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ÅRSREDOVISNING 2024    
 
Styrelsen för Bostadsrättsförening Skogalundsklippan i Nacka (org. nr 716418 - 0668) får 
härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2024-01-01 - 2024-12-31. 
 

FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE 2024 
 
Allmänt om verksamheten 
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i 
föreningens fastighet upplåta bostadslägenheter med nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. 
Föreningen är ett privatbostadsföretag (äkta bostadsföretag) enligt inkomstskattelagen 
(1999:1229).  
 
Fastigheter 
Föreningen äger fastigheten Sicklaön 173:3 i Nacka. Fastigheten bebyggdes år 1984 - 1985. 
Föreningen upplåter lägenheter med bostadsrätt.  

Fastigheterna är fullvärdesförsäkrade i försäkringsbolaget IF. I försäkringen ingår momenten 
kollektivt bostadsrättstillägg, styrelseansvar samt försäkring mot ohyra.  
 
Fastighetsbesiktning har utförts 2024-05-08. 
 
Föreningsfrågor 
Ordinarie föreningsstämma avhölls 2024-05-07. På stämman deltog 25 röstberättigade 
medlemmar varav 3 via fullmakt. 
 
Ett informationsmöte för medlemmarna genomfördes 2024-11-21, där medlemmarna 
informerades om föreningens nuvarande och framtida ekonomiska läge och att styrelsen 
beslutat att höja lägenhetsavgifterna med 5% från 2025-01-01. 
 
Föreningen hade vid årets slut 263 medlemmar.  
 
Styrelse 
 
Sören Lövkvist ordförande, ansvarig för hemsida 
Peter Andersson vice ordförande, kassör, ansvarig för ekonomiförvaltning, 
  bredband, IT och hemsida 
Bengt Björkman sekreterare, ansvarig för arkiv, information, överlåtelser, nycklar,
  bokningssystem, parkering, hissar och uthyrning förråd 
Reine Johansson ledamot, ansvarig för parkering, nycklar, boulebana, odlingslådor, 
  utemiljö och brandskydd  
Päivi Nurminen ledamot, ansvarig för gästlägenhet, bastu, tvättstugor, trapphus,
  städning, cykelrum och bokningssystem 
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Suppleanter
 
Tanja Spasic  suppleant, ansvarig för utemiljö och lekplats  
Sture Billroth  suppleant, ansvarig för drift, värme, vatten, ventilation, brandskydd 
                                            och skyddsrum 
Emma Olsson suppleant, ansvarig för gästlägenhet, bastu, tvättstugor, städning 
 
I tur att avgå vid föreningsstämman 2025 är Peter Andersson, Bengt Björkman och Päivi 
Nurminen. 
Sören Lövkvist och Reine Johansson har ett år kvar på sitt mandat.  
  
Styrelsen har under verksamhetsåret hållit 12 protokollförda sammanträden. 
 
Lägenheter och lokaler 

Av föreningens 205 medlemslägenheter har under året 13 överlåtits.  
Att jämföra med 8 överlåtelser 2023 och 9 överlåtelser 2022.  
 
På föreningens fastigheter finns för uthyrning till medlemmar 96 parkeringsplatser (varav  
10 platser för elbilsladdning), 72 garageplatser samt 2 MC garageplatser. 
  
Föreningen äger en föreningslokal, en bastuanläggning och en gästlägenhet. 
 
Firmatecknare 
Föreningens firma tecknas av styrelsens ledamöter Sören Lövkvist, Bengt Björkman, Reine 
Johansson, Peter Andersson, Päivi Nurminen, två i förening. För utkvittering av försändelser 
till föreningen tecknar ovanstående styrelsemedlemmar föreningen var för sig. 
                                       
Revisor 
Av föreningsstämma vald revisor är Joakim Häll anställd av Kungsbron Borevision AB  
(f.d. Bo Revision i Stockholm AB).  
 
Valberedning 
Valberedningen har sedan föreningsstämman i maj 2024 varit Ebbe Lindström, Peter Wiström 
och Daniella Andersson som också är sammankallande.  
 
Förvaltning 
Den administrativa, ekonomiska och delar av den tekniska förvaltningen har under året utförts 
av HSB Stockholm.  
 
Väsentliga händelser under året  
 
Avgifter och hyror 
Under 2024 har ingen förändring av avgifterna för lägenheterna genomförts. 
Föreningen har inte genomfört någon avgiftsförändring gällande lägenheterna sedan 2005. 
 
Ombyggnad och underhåll 
 
Företaget Movex AB har under första halvåret 2024 installerat 658 solceller på våra tak för att 
komplettera föreningens elförsörjning. Till det kommer installation av 11 hybridväxelriktare.  
Även nya snörasskydd har monterats på taken där det varit behov av det. 
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Under första året har solcellerna producerat cirka 219 000 KWh el vilket till största delen 
används av föreningen. Överskottet har sålts till Boo Energi AB. 
 
I samband med solcellsarbetet och under hösten har det gjorts förbättringar av säkerheten för 
takarbete bland annat genom montering av takstegar och montering av s.k. säkerhetsvajer på 
taken. 
 
Visst underhåll har utförts vid lekplatsen tillsammans med Skandia Fastigheter AB. Bland 
annat har området runt rutschkanan fått stötdämpande material monterat. Notera även att 
föreningens vattenkostnader ökat men det beror på att Skandias del numera ingår. Samtidigt 
redovisar föreningen en intäkt för vatten från Skandia på intäktssidan. 
 
Under sommaren har underhållsmålning av utsidan på föreningens lägenhetsfönster startat i 
portarna 14 och 18. Arbetet har utförts av LA Måleri AB.  
 
Vågen Trädgård AB har ansvarat för vår utemiljö under sommaren samt för vinterunderhållet 
vad gäller snöröjning och sandning. Styrelsen är mycket nöjd med hur detta arbete har utförts.  
 
Miljöåtgärder 
Förbättringar av utemiljön har genomförts med bland annat förbättringar av blomsterängar 
och planteringar.  
 
Förväntad framtida utveckling 
 
Budget för år 2025 
Budgeten för 2025 visar på ett resultat efter finansiella poster på 0,6 Mkr.  
Fastighetskostnaderna, exklusive avskrivningar, beräknas uppgå till 9,6 Mkr medan 
räntekostnaderna beräknas uppgå till 1,7 Mkr.  
Höjning av lägenhetsavgifterna med 5% kommer att ske från 2025-01-01. 
 
Hyran för gästlägenheten kommer att höjas till 400 kr/dygn från 2025-02-01. 
 
Styrelsen kommer att vara försiktig med utgifter under året för att försöka undvika ytterligare 
höjning av lägenhetsavgifterna.  
 
Framtida underhåll 
Föreningens underhållsplan för de kommande 50 åren visar att en avsättning på ca 1,2 Mkr 
årligen behövs för att täcka föreningens behov av planerat underhåll.   
Planen ligger till grund för föreningsstämmans beslut om fondering eller ianspråktagande av 
fondmedel. 
 
Av planerade underhållsåtgärder framöver kommer ombyggnad/renovering av hissen i 
Skogalundsklippan 21 att genomföras när ekonomin tillåter det (eller om det uppstår behov). 
 
Byte av dörrar från trapphus ut till loftgång återstår att genomföra under kommande år. 
Kommer att genomföras då föreningens ekonomi tillåter det. 
 
Några kompletteringar återstår i arbetet med att förbättra och åtgärda problem med dåliga 
hängrännor och balkongtak. Detta kommer att ske under 2025. 
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Ommålning på utsidan av fönster kommer att fortsätta i ytterligare huskroppar under de 
kommande åren. 
 
Med hjälp av den tidigare framtagna trädvårdsplanen kommer befintliga träd att underhållas 
så att de utvecklas väl framöver. Nya träd kommer att planteras där gamla måste tas bort. 
Utemiljö såsom planteringar ska också kompletteras och underhållas på ett bra sätt. 
 
Ytterligare förbättringar/underhåll på lekplats kommer att ske i samarbete med Skandia 
Fastigheter AB.    
 
Ekonomi 
 
Årets negativa resultat beror främst på ökade kostnader för drift. Kostnaden för förbrukning 
av vatten har ökat kraftigt p.g.a. prishöjning från Nacka Vatten och Avfall. Dessutom har 
kostnaden för det planerade underhållet ökat utöver planerat, då föreningen beslutade att 
genomföra säkerhetshöjande åtgärder på våra tak (stegar och säkerhetslinor) i samband och 
efter monteringen av solceller på taken. 
För att förbättra resultatet 2025 och vända det till plus, beslutade styrelsen i samband med 
fastställande av budget för 2025 att höja lägenhetsavgiften från och med 2025-01-01 med 5% 
vilket bedöms medföra att positivt resultat 2025.   
 
Ekonomisk sammanställning och nyckeltal 
 
För att göra ekonomin i en bostadsrättsförening enklare att förstå finns det ett antal så kallade 
nyckeltal. Dessa nyckeltal kan användas för att jämföra bostadsrättsföreningar med varandra 
och för att följa utvecklingen hos en enskild bostadsrättsförening. Syftet är att skapa trygghet 
och förståelse för dig som medlem, köpare eller övrig intressent. 
 
Ett nyckeltal är ett jämförelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska ställning 
och göra det enkelt för läsaren att jämföra exempelvis en bostadsrättsförening med en annan. 
För tydlighet och transparens visar vi förenings nyckeltal de senaste fem åren.  
 
Nyckeltal, ekonomi 
Flerårsöversikt 

2024 2023 2022 2021 2020 

Sparande, kr/kvm 156 161 255 308 322 

Skuldsättning, kr/kvm  3 994 4 028 3 836 3 924 4 084 

Skuldsättning bostadsrättsyta, kr/kvm  4 013 4 047 0 0 0 

Räntekänslighet, % 5 5 5 5 5 

Energikostnad, kr/kvm 359 318 229 199 182 

Årsavgifter, kr/kvm 861 794 794 794 794 

Årsavgifter/totala intäkter, % 84 82 0 0 0 

Totala intäkter, kr/kvm 1 021 964 901 893 891 

Nettoomsättning i tkr 14 943 13 806 13 240 13 134 13 102 

Resultat efter finansiella poster i tkr - 457 46 1 026 2 084 2 099 
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Soliditet % 36 37 37 37 34 

 
 
Förklaring av nyckeltal som används i denna årsredovisning 
 
Se förklaringar under not 1.  
 
UPPLYSNINGAR VID FÖRLUST 
Årets negativa resultat beror främst på högre kostnader för drift och högre räntekostnader.  
 
Föreningens kassaflöde från den löpande verksamheten är positivt med 1 118 502 kr.  
 
Föreningens sparande till det framtida underhållet uppgår till 156 kr/m2. 
 
För att möta föreningens framtida ekonomiska åtaganden (tex amorteringar och 
återinvesteringar) samt höja sparandet har styrelsen beslutat om att höja årsavgiften med 5% 
från januari 2025. Ytterligare förändring av årsavgiften/lån är främst 
beroende av framtida räntenivåer. 
 
Styrelsen anser därmed att årets förlust inte påverkar föreningens möjlighet att finansiera sina 
framtida ekonomiska åtaganden. 
 
Förändringar eget kapital 
 

Bundet eget kapital Belopp vid 
årets ingång 

Disposition av 
föregående års 

resultat enl. 
stämmans 

beslut 

Förändringar 
under året * 

Belopp vid årets 
utgång 

Inbetalade insatser, kr 8 769 966 0 0 8 769 966 

Kapitaltillskott/extra 
insats, kr 

5 000 057 0 0 5 000 057 

Upplåtelseavgifter, kr 6 041 022 0 0 6 041 022 

Underhållsfond, kr 3 498 384 0 968 195 4 466 579 

Summa bundet eget 
kapital, kr 

23 309 429 0 968 195 24 277 624 

 

Fritt eget kapital Belopp vid 
årets ingång 

Disposition av 
föregående års 

resultat enl. 
stämmans 

beslut 

Förändringar 
under året * 

Belopp vid årets 
utgång 

Balanserat resultat, kr 12 142 315 56 102 -968 195 11 230 222 

Årets resultat, kr 56 102 56 102 -456 948 -456 948 

Summa ansamlad 
vinst/förlust, kr 

12 198 417 0 1 425 413 10 773 274 

Summa eget kapital, 
kr 

35 507 846 0 456 948 35 050 898 
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* Under året har reservation till underhållsfond gjorts med 1 978 000 kr samt 
ianspråktagande skett med 1 009 805 kr. 

 
 
Resultatdisposition 
Enligt föreningens registrerade stadgar är det styrelsen som beslutar om reservation till eller 
ianspråktagande från underhållsfonden. 
 
Till föreningsstämmans förfogande står följande belopp i kronor: 

Balanserat resultat enligt föregående årsstämma, kr 12 198 417 

Årets resultat, kr -456 948 

Reservation till underhållsfond, kr -1 978 000 

Ianspråktagande av underhållsfond, kr 1 009 805 

Summa till föreningsstämmans förfogande, kr 10 773 274 

  
Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande: 

Balanseras i ny räkning, kr 10 773 274 
 
Ytterligare upplysningar gällande föreningens resultat och ekonomiska ställning finns i 
efterföljande resultat- och balansräkning med tillhörande noter 
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