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NAMN OCH ANDAMAL
1 § Foreningens namn

Foreningens namn &dr Bostadsréttsforeningen Skogalundsklippan i Nacka. Styrelsen har sitt séte
1 Nacka.

2 § Foreningens dndamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
foreningens hus upplata bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler till nyttjande utan
begrinsning i1 tiden. Bostadsrétt dr den rétt 1 foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

MEDLEMSKAP
3 § Allménna bestdmmelser

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § 1
bostadsrittslagen. Ansdkan om intrdde 1 foreningen ska goras skriftligen. Styrelsen ska utan
dréjsmal, normalt inom en manad fran ansokningsdagen, avgora fragan om medlemskap.
Styrelsen har ritt att som underlag for prévningen ta kreditupplysning pa sokande.

4 § Uteslutning och uttriade

Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur foreningen sa lange denne innehar bostadsritt.

INSATS OCH AVGIFTER

5 § Arsavgift, 6verlatelse- och pantsittningsavgift, avgift for andrahandsupplatelse,
och drojsmalsrédnta

For bostadsritten utgdende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats ska
beslutas av foreningsstimma. For bostadsritt ska betalas arsavgift till bestridande av
foreningens kostnader for den lépande verksamheten samt fér de 1 37 § angivna avséttningarna.
Arsavgift fordelas efter bostadsritternas andelstal med en tolftedel per manad. Arsavgift ska
betalas senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan eller pa annan tid som styrelsen
bestimmer.

Styrelsen kan besluta att ersittning for virme och varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten
eller elektrisk strom ska tas ut efter forbrukning eller yta. Ingaende erséttning for informations-
overforing kan tas ut per ldgenhet.
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Overlatelseavgift, pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgift far maximalt uppga till 3,5 procent av det prisbasbelopp
enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsékringsbalken som géller vid tidpunkten fér ansékan om
medlemskap. Overlatelseavgiften betalas av siljaren. Pantsittningsavgift far maximalt uppgé
till 1,5 procent av aktuellt prisbasbelopp som giller vid tidpunkten fér underrattelse om
pantsittning.

Avgift for andrahandsupplatelse, som far tas ut arligen, far for en ligenhet maximalt uppga till
10 procent per ar av samma prisbasbelopp som ovan. Om en ldgenhet upplats under en del av

ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalenderménader som ldgenheten ar
upplaten.

Foreningen har ritt till dréjsmalsrédnta enligt rintelagen (1975:635) pa obetalda avgifter enligt
denna paragraf och 5 § fran forfallodagen till dess full betalning sker samt dven ersittning for
paminnelseavgift enligt lag (1981:739) om erséttning for inkassokostnader m.m.

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT

6 § Upplatelseavtalets innehall

Bostadsritt upplates skriftligen och undertecknas av parterna och far endast upplatas at medlem
1 foreningen. Upplatelsehandlingen ska ange parternas namn, den ldgenhet upplatelsen avser,
dndamalet med upplatelsen samt de belopp som ska betalas som insats och arsavgift. Om
upplételseavgift ska uttas ska dven den anges.

7 § Overlatelseavtalets innehall

Ett avtal om Overlatelse av bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av
sédljaren och koparen. Kopehandlingen ska innehalla uppgifter om den ldgenhet som
overlatelsen avser samt pris. Motsvarande ska gélla vid byte eller gava.

Om séljaren och képaren vid sidan av képehandlingen har kommit 6verens om ett annat pris dn
det som anges 1 képehandlingen, dr den 6verenskommelsen ogiltig.

En 6verlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter dr ogiltig. Kopia av 6verlatelseavtalet ska
overldmnas till styrelsen.
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8 § Ritt att utdova bostadsrétt 1 féreningen

Nar en bostadsritt har 6verlatits fran en bostadsrittshavare till ny innehavare, far denne utéva
bostadsritten endast om denne ér eller antas till medlem 1 bostadsrattsforeningen.

En juridisk person far dock utéva bostadsritten utan att vara medlem 1 féreningen, om den
juridiska personen har forvérvat bostadsratten vid exekutiv forséljning eller vid
tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen och da hade pantritt 1 bostadsritten. Tre ar
efter forvérvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon som inte far véigras intrdde 1 foreningen har forvérvat bostadsrétten
och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte {6ljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt

8 kap bostadsrittslagen for den juridiska personens rikning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsritten trots att dodsboet inte dr
medlem 1 féreningen. Tre ar efter dodsfallet far foreningen dock uppmana dédsboet att inom
sex manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt 1 bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon som inte far vagras intridde i foreningen
har forvérvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsrétten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for dodsboets rakning. En juridisk person, som dr
medlem 1 féreningen, far inte utan styrelsens samtycke genom 6verlatelse forvirva bostadsritt
till en bostadsldgenhet.

Ingen far végras forvirva bostadsritt pa grund av etnisk tillhorighet, religion, annan
trosuppfattning, sexuell liggning eller funktionshinder.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG
9 § Overgang av bostadsritt och ogiltig 6verlatelse

Den som en bostadsritt har 6vergatt till far inte véigras intrdde 1 foreningen om de villkor som
foreskrivs 1 stadgarna ar uppfyllda och foreningen skéligen bér godta denne som
bostadsrittshavare. Medlemskap far inte heller vigras nagon pa grund av etnisk tillhérighet,
religion, annan trosuppfattning, sexuell laggning eller funktionshinder.

Medlemskap far vigras om éverlataren inte har fullgjort sina ekonomiska skyldigheter till
foreningen.

En forutsittning for att en fysisk person som forvirvat en bostadsritt till en bostadslédgenhet ska
beviljas medlemskap é&r att forvirvaren ska bositta sig permanent 1 ldgenheten. Om forvérvaren
for egen del inte ska bosiétta sig 1 bostadsrattslagenheten har foreningen rétt att vagra
medlemskap.

En overlatelse édr ogiltig, om den som en bostadsritt overgatt till vigras medlemskap 1
bostadsrittsforeningen. Detta géller inte vid exekutiv forsédljning eller vid tvangsforsiljning
enligt 8 kap bostadsrittslagen. Om forvérvaren 1 ett sadant fall inte antagits till medlem, ska
foreningen 16sa bostadsritten mot skélig ersdttning, utom 1 fall da en juridisk person enligt
8 § ovan far utéva bostadsritten utan att vara medlem.
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En juridisk person, som har forvérvat bostadsritt till en bostadsldgenhet, far vigras intrade 1
foreningen.

Om en bostadsratt har 6vergatt till bostadsréttshavarens make eller partner 1 ett registrerat
partnerskap far maken eller partnern végras intrade 1 féreningen endast om maken eller
partnern inte uppfyller foreningens villkor fér medlemskap och det skiligen kan fordras att
maken eller partnern uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa nir en bostadsritt till en
bostadslédgenhet Overgatt till ndgon annan nérstaende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrittshavaren.

Ifraga om forvirv av andel 1 bostadsritt dger forsta och fjarde styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forvérvet innehas av makar eller partner 1 ett registrerat partnerskap eller,
om bostadsrétten avser bostadsldgenhet, av sadana sambor pa vilka lagen (1987:232) om
sambors gemensamma hem eller lagen (1987:813) om homosexuella sambor ska tilldimpas.

10 § Bodelning, arv, testamente m.m.

Om en bostadsritt Overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen uppmana innehavaren att inom
sex manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far végras intridde 1 foreningen,
forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts 1 uppmaningen, far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for forvirvarens rikning.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT
11 § Avsidgelse

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen.
Avsigelse ska goras skriftligen hos styrelsen. Vid en avsédgelse 6vergar bostadsritten till
foreningen vid det méanadsskifte som intrdffar ndrmast efter tre manader fran avsigelsen eller
vid det senare manadsskifte som anges i denna.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

12 § Underhallsfordelning mellan bostadsrittshavaren och foreningen

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten 1 gott skick. Detta géller d&ven
mark, forrad, och andra ldgenhetskomplement som ingar i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren ér skyldig att f6lja de anvisningar som féreningen ldmnar betréffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och ventilation 1 ligenheten samt
att tillse att dessa installationer utfors fackmannamaéssigt.

Bostadsrittshavaren ér skyldig att f6]ja féreningens anvisningar som meddelats rorande
skotseln av marken.

12.1 Bostadsrattshavarens underhallsansvar

Bostadsrattshavaren svarar bland annat for foljande 1 lagenheten:
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a) Ytskikt pa rummens viggar, golv, och tak samt underliggande behandling,
tatskikt, som kravs for att anbringa ytskiktet pa ett fackmannaméassigt satt.

b) icke barande innervagg, undertak som bostadsrattshavaren forsett ldgenheten
med

c) glas och bagar i lagenhetens ytter- och innerfénster med tillhérande sprojs,
persienn, beslag, gangjarn, handtag, spanjolett, lasanordning, vadringsfilter
och tatningslist samt all malning, dven mellan fonsterbagar. Motsvarande
galler for balkong- eller altandorr samt dartill hérande troskel.

d) till ytterdoérr horande beslag, gangjarn, glas, sprojs, handtag, ringklocka,
brevinkast och las inklusive nyckel; bostadsrittshavaren svarar dven for all
malning med undantag for malning av ytterdérrens utsida;

e) innerdérr och sakerhetsgrind,

f) lister, foder, stuckaturer,

g) inredning och utrustning sasom koéks- och badrumsinredning, vitvaror sasom,
kyl, frys, spis, diskmaskin, tvattmaskin, torktumlare och dylikt samt
sanitetsporslin jamte badkar, duschkabin och dylikt,

h) ledningar och évriga installationer for vatten, avlopp, gas, el och
informationsoverforing till de delar dessa befinner sig inne i lAgenheten och
inte tjdnar fler 4n en lagenhet,

i) anslutnings- och fordelningskoppling pa vattenledning samt tillhorande
avstangningsventil och armatur for vatten exempelvis kran, blandare,
duschanordning, inklusive packning, golvbrunn inklusive klamring till den del
det ar atkomligt fran lagenheten,

j) rensning av golvbrunn, vattenlas och ledningar, till de delar ledningarna
befinner sig inne i lagenheten och inte tjinar fler an en lagenhet,

k) elradiator; i fraga om vattenfylld radiator svarar bostadsriattshavaren endast
for malning av radiator och varmeledning,

1) elektrisk golvvarme och el- eller vattendriven handdukstork, sakringsskap och
darifran utgaende elledningar i lagenheten, strombrytare, jordfelsbrytare,
eluttag och fast armatur,

m) koksflakt jamte kapa, om flikten inte ingar i husets ventilationssystem.
Bostadsréattshavaren svarar alltid for kapans armatur och strombrytare samt
rengoring och byte av filter,

n) brandvarnare,

o) Ovriga anordningar som exempelvis, inglasning, markiser,
belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner, far séittas upp endast efter
foreningens godkannande. Bostadsrattshavaren svarar for skotsel och
underhall av sadana anordningar. Om det behovs for husets underhall eller
for att fullgéra myndighetsbeslut ar bostadsrattshavaren skyldig att, efter
uppmaning fran styrelsen, demontera och i forekommande fall atermontera
sadana anordningar pa egen bekostnad.
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12.2. Ar ligenheten férsedd med balkong, altan, loftgang, mark eller uteplats med
egen ingang, aligger det bostadsrattshavaren att svara for renhallning och
snoskottning samt att avrinning av dagvatten inte hindras.
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand anbringa annat ytskikt
an det ursprungliga.

12.3. Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt
denna paragraf i sadan utstrackning att annans siakerhet Aventyras eller det
finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i lAgenhetens skick sa snart som moijligt, far féreningen
avhjélpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

12.4. Brand- och vattenledningsskador
Foér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endast i begransad omfattning i enlighet med
bestdmmelserna i bostadsrattslagen.

12.4a Ersattning for intraffad skada

Om foreningen vid intraffad skada blir ersattningsskyldig gentemot
bostadsrattshavare for lagenhetsutrustning eller personligt 16sore, ska
ersattningen berdknas med hansyn till den skadade egendomens varde
omedelbart fore skadetillfillet. Sarskilda regler galler vid brand- och
vattenledningsskada,

12.5. For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet
eller forsummelse av nagon annan an bostadsrattshavaren sjalv ar dock
bostadsrattshavaren ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg eller
tillsyn.

Om det finns ohyra i l4genheten géller de tva ovanstaende styckena om brand-
eller vattenledningsskada i tillampliga delar.

12.6. Bostadsrattshavaren bor snarast till foreningen anméla fel och brister pa
sadant som omfattas av féoreningens ansvar.

12.7 Vanvard

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for ldagenhetens skick, eller utan behovligt
tillstand utfor en atgédrd som anges 1 § 12.1 1 sadan utstrackning att annans sidkerhet dventyras
eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom har foreningen, efter
rittelseanmaning, ritt att avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.
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12.8

Féreningens underhallsansvar

Foreningen svarar for fastigheten och allt som medlemmen inte svarar for, sasom

a)

b)

d)

12.9

ledningar for avlopp, viarme, el och vatten, om féreningen har forsett lagenheten
med ledningarna och dessa tjanar fler an en lagenhet, fram till och med
lagenhetens avstangningskranar (-anordning)

vattenfylld radiator, forutom malning, ventilationskanal och ventilationsdon
i fraga om ledning for el svarar féreningen fram till ldgenhetens sidkringsskap

ytbehandling av ytterdoérrs utsida och for utifran synliga delar av fonster och
balkong- eller altanddrr samt utbyte av ytterdorr, fonster, balkong- eller
altandorr

vattenburen handdukstork

ventilationskanal och ventilationsdon samt koksflakt jamte kapa om flakten
ingar i husets ventilationssystem.

Féreningens ratt att utfora underhallsatgarder

Féreningen kan under sarskilda omstandigheter utféra underhallsatgarder som
normalt ar bostadsrattshavarens ansvar. En férutséattning ar att beslut om
detta fattas pa foreningsstamma och att atgarderna har ett samband med storre
underhallsarbete eller ombyggnad av foreningens hus.

13 § Forsdkringar

Bostadsrittshavaren bor teckna hemforsidkring och bostadsrittstillaggsforsakring.
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10

14 § Bostadsrittshavarens ritt att andra 1 lagenheten

Bostadsrittshavaren far foreta forandringar 1 ldgenheten. Foljande atgérder far dock inte foretas
utan styrelsens tillstand:

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. installation eller andring av ledningar f6r avlopp, virme, gas eller vatten,
3. installation eller Andring av anordning for ventilation,
4

installation eller &ndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverka pa
brandskyddet, eller

5. nagon annan vésentlig forandring av ldgenheten.
Bostadsrittshavaren svarar for att forse styrelsen med erforderligt underlag for sitt beslut.

Styrelsen far vigra att ge tillstand till en atgédrd endast om den ér till pataglig skada eller
oldgenhet for foreningen. Ett tillstand far forenas med villkor. Om bostadsrittshavaren &r
missndjd med styrelsens beslut far han eller hon begéra att hyresndmnden provar fragan.

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstdnd erhalls. Fordandringar ska
alltid utforas pé ett fackmannamaéssigt sétt.

15 § Storningar, sundhet, ordning och gott skick /Storningar m.m.

Vid anvindning av ldgenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor 1 omgivningen inte
utsitts for storningar som 1 sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars férsdmra deras
bostadsmiljo att de inte skéligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska dven 1 6vrigt vid sin
anvindning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfor huset. Bostadsrittshavaren ska dven ritta sig efter foreningen ordningsregler.

Detta giller dven for mark, forrad, garage eller annat lagenhetskomplement som ingér 1
bostadsritten.

Bostadsrittshavaren ansvarar vidare for att bestimmelserna dven foljs av den som hor till
hushallet, géstar bostadsréttshavaren eller som utfor arbete for bostadsréttshavarens rakning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett féremal dr behiftat med
ohyra far detta inte tas in 1 ligenheten.
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11

16 § Foreningens rétt till tilltréde till ligenheten

Foretradare for bostadsrattsforeningen har rétt att fa komma in i ldgenheten nér det beh&vs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt 12 §.
Om bostadsréttshavaren inte lamnar tilltrade till ldgenheten ndr foreningen har rétt till det, far
kronofogdemyndigheten efter ansdkan besluta om sérskild handrickning. I fraga om sadan
handriackning finns bestdmmelser 1 lagen (1990:746) om betalningsforeldggande och
handridckning.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsrétten enligt 4 kap 11 § bostadsréttslagen eller
nar bostadsrétten ska tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen, dr bostadsréttshavaren
skyldig att lata ldgenheten visas pa lamplig tid. Féreningen ska se till att bostadsréttshavaren
mte drabbas av storre oldgenhet 4n nodvindigt.

17 § Upplatelse 1 andra hand

En bostadsrittshavare far upplata hela sin ldgenhet 1 andra hand till annan for sjdlvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Tillstandet ska tidsbegrénsas.

Om styrelsen inte ldmnar sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrittshavaren
dnda upplata sin ldgenhet 1 andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstand till upplételsen.
Sadant tillstdnd ska ldmnas om bostadsréttshavaren har beaktansvirda skil for upplatelsen och
foreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstand ska begransas till
viss tid och kan forenas med villkor.

Samtycke behovs dock inte

1. om en bostadsritt har féorvarvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforsaljning
enligt
8 kap bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantratt i
bostadsratten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till
lagenheten innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underrittas om en upplételse enligt tredje stycket.

18 § Ligenhetens dndamal

Bostadsrittshavaren far inte anvianda lagenheten for nagot annat @ndamal én det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som édr av avsevird betydelse for foreningen eller
nagon annan medlem 1 féreningen.

19 § Inneboende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer 1 ldgenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller nagon annan medlem 1 féreningen.
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FORVERKANDEANLEDNINGAR

20 § Forverkande av nyttjanderétt

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr forverkad och
foreningen saledes berittigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avilyttning,

1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift
utover tva veckor fran det att féreningen efter forfallodagen uppmanat denne att
fullgora sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift, eller avgift for
andrahandsuthyrning nar det géiller en bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter
forfallodagen eller, nar det géller en lokal, mer 4n tva vardagar efter
forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater
lagenheten i andra hand,

om lagenheten anvands i strid med 18 eller 19 §,

om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i ldgenheten, eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskéligt dréjsmal underratta styrelsen
om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyra sprids i huset,

6. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren
asidosétter sina skyldigheter enligt 15 § vid anvandning av lagenheten eller om
den som lagenheten upplats till i andra hand vid anvandning av denna
asidosétter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrattshavare,

7. om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till 1agenheten enligt 16 § och
denne inte kan visa en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det denne ska
gora enligt bostadsréttslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors, samt

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till inte ovasentlig del
ingar brottsligt forfarande, eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot
ersattning.

10 bostadsrattshavaren utan behovligt tillstand utfor en forandring av lagenhet
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Nyttjanderétten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa
betydelse. Vid bedomningen ska det sérskilt beaktas om det som ligger bostadsrattshavaren till
last har sin grund i att en nérstaende eller tidigare narstaende har utsatt bostadsrittshavaren eller
nagon 1 bostadsrittshavarens hushall for brott.

En uppsidgning ska vara skriftlig.

Uppsédgning pa grund av forhallande som avses 1 forsta stycket p 2, 3 eller 57 far ske om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drojsmal.

Uppségning pa grund av forhallande som avses 1 forsta stycket p 2 far dock, om det ar fraga om
en bostadslédgenhet, inte ske om bostadsréttshavaren utan drdjsmal anséker om tillstand till
upplatelsen och far ansokan beviljad.

Ar det fraga om sirskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som ségs i forsta stycket p 5
dven om nagon tillsdgelse om rittelse inte har skett.

Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen ratt till ersittning

for skada.
RAKENSKAPSAR
21 § Foreningens riakenskapsar
Foreningens rdkenskapsar omfattar tiden fr.o.m. den 1 januari t o m den 31 december.
STYRELSE
22 § Antal styrelseledaméter och suppleanter

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst noll och hogst tre
suppleanter, vilka samtidigt viljs av foreningen pa ordinarie stimma till nista ordinarie stimma

hallits.
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23 § Beslutsforhet
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfor nédr antalet narvarande ledamoter vid sammantradet 6verstiger hélften av
samtliga styrelseledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening om vilken mer &n hélften
av de nédrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordféranden. Da for
beslutsforhet minsta antalet ledaméter dr ndrvarande fordras enighet om besluten.

24 § Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdéter, tva i férening.
25 § Forvaltare

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd forvaltare, vilken
sjdlv inte behover vara medlem 1 féreningen. Forvaltaren ska inte vara ordférande 1 styrelsen.

26 § Beslut om foreningens egendom

Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sddan
egendom eller tomtrétt.

27 § Protokoll vid styrelsemoten

Vid styrelsens sammantridden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden
for sammantrédet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar
over mojligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska foras 1
nummerfoljd.
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28 § Styrelsens skyldigheter
Styrelsen ska:
— att avge redovisning over forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom

— att avlamna arsredovisning som ska innehalla beréttelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberéttelse) samt redogorelse for foreningens intidkter och kostnader under
aret (resultatrikning) och for stillningen vid rikenskapsérets utgang (balansrdkning),

— att upprétta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rikenskapsaret,

— att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens fastighet
samt inventera dvriga tillgangar och 1 forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen
och inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

— att minst sex veckor fore ordinarie féreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och
revisorernas berittelse ska framlédggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det
forflutna rdkenskapsaret samt

— att senast tva veckor innan ordinarie féreningsstimma tillhandahalla medlemmarna
arsredovisningen och revisionsberittelsen.

MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING
29§ Medlems- och ldgenhetsforteckning

Styrelsen ska fora forteckning &ver bostadsrittsforeningens medlemmar (medlemsforteckning)
samt forteckning 6ver de lagenheter som &r upplatna med bostadsritt (ldgenhetsforteckning).

REVISORER
30 § Foreningens revisorer

Minst en och hogst tva revisorer samt minst en och hogst tva suppleanter viljs av ordinarie
foreningsstamma till ndsta ordinarie stimma hallits. Till revisor kan dven utses ett registrerat
revisionsbolag. For sadan revisor utses ingen suppleant.

Det aligger revisorn:
— att verkstilla revision av foreningens rikenskaper och forvaltning, samt

— att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstdmma framlédgga revisionsberittelse.
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FORENINGSSTAMMA
31 § Foreningsstamma och kallelse
Ordinarie foreningsstimmaska hallas en gang om aret fore juni manads utgang.

Extra stimma ska héllas da styrelsen finner skél till det. Extra stimma ska dven hallas néir
revisor eller minst en tiondel av samtliga rostberdttigade skriftligen begér det hos styrelsen med
angivande av drende som onskas behandlat pa staimman.

Kallelse till foreningsstdmma och andra meddelanden till féreningens medlemmar ska ske
genom anslag eller tillstédllas medlemmarna genom utdelning, genom brev med posten eller
genom e-post till uppgiven eller annan for styrelsen kidnd postadress eller e-postadress. Kallelse
till stimma ska tydligt ange de drenden som ska forekomma pa stimman. Medlem, som inte
bor 1 huset, ska skriftligen kallas under uppgiven eller annan for styrelsen kénd adress.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore stimma och ska utfirdas senast tva veckor fore
ordinarie stimma och senast tva veckor fore extra stimma.

32 § Motioner

Medlem som onskar fi ett d&rende (motion) behandlat vid stimma ska skriftligen framstilla sin
begdran hos styrelsen senast den 1 mars, eller den senare dag som styrelsen meddelar.
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33 § Dagordning

Pa ordinarie foreningsstamma ska féorekomma:

. Féreningsstdmmans dppnande.

. Faststallande av rostlangd

. Val av stimmoordférande.

. Anmalan av stimmoordférandens val av protokollférare.

. Val av tva personer att jaimte ordforande justera protokollet, tillika rostréaknare.
. Fraga om néarvarorétt vid féreningsstimman.

. Faststallande av dagordning.

. Fraga om kallelse skett i behorig ordning.

©C 0 N O A~ W N =

. Féredragning av styrelsens arsredovisning.

—
o

Foredragning av revisorns berattelse.

—t
—

Beslut om faststallande av resultat- och balansrdkning.

—
W

Beslut om resultatdisposition.

—
59

Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

—t
s

Beslut om arvoden at styrelseledamoéter och revisorer for nastkommande
verksamhetsar.

15. Val av styrelseledamoter och suppleant/er.
16. Val av revisor/er och revisorssuppleant/er.
17. Val av valberedning.

18. Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen for beslut eller som medlem anmalt
enligt 328.

19. Stammans avslutande.

Pa extra foreningsstimma ska utover punkterna 1 - 8 och 19 ovan endast férekomma de
drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts 1 kallelsen till stimman.

34 § Protokoll

Senast tre veckor efter stimman ska det justerade protokollet hallas tillgéngligt hos féreningen
for medlemmarna.
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35 § Rostritt och omrostning

1 Rostratt
Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar
bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Medlem som
innehar flera lagenheter har ocksa endast en rost.

7 Ombud och bitrade

Medlem far utéva sin rostratt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig,
underskriven och daterad fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och
galler hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far foretrada hogst tva (2)
medlemmar. Pa féreningsstdmma far medlem medféra hogst ett bitrade.
Bitradets uppgift ar att vara medlemmen behjéalplig. Bitrade har yttranderatt.
Ombud och bitrade far endast vara:

¢ annan medlem

» medlemmens make/maka eller sambo

» foréldrar

* syskon

* myndigt barn

+ annan narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen i féreningens hus

* god man

Om medlem har forvaltare foretrdds medlemmen av forvaltaren. Underarig medlem foretrads
av sin formyndare.

Ar medlem en juridisk person fir denne foretridas av legal stillforetriidare, mot uppvisande av
ett registreringsbevis som &r hogst tre manader gammalt.

Foreningsstamman far besluta att den som inte dr medlem ska ha rétt att ndarvara eller pa annat
sétt folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sadant beslut &r giltigt endast om det
beslutas av samtliga rostberittigade som dr nérvarande vid foreningsstimman.

3 Rostning
Foreningsstammans beslut utgors av den mening som fatt mer dn héalften av de
avgivna rosterna eller vid lika rostetal den mening som stdmmans ordférande
bitrader. Blankrost ar inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika réstetal avgors valet
genom lottning om inte annat beslutas av stAmman innan valet férrattas.

Stammoordforande eller féreningsstdmma kan besluta att sluten omréstning
ska genomforas. Vid personval ska dock sluten omrostning alltid genomforas pa
begaran av rostberattigad.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestammelser i

bostadsrattslagen.
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4 Jav
En medlem far inte sjalv eller genom ombud rosta i fraga om:

a. talan mot sig sjalv

b.  befrielse fran skadestandsansvar eller annan
forpliktelse gentemot foreningen

cC. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betraffande annan, om medlemmen i
fraga har ett vasentligt intresse som kan strida mot féreningens intresse

36§ Valberedning

Valberedningen ska besta av lagst 2 ledamoter.

Vid ordinarie féreningsstdmma far valberedning utses for tiden fram till och med nésta
ordinarie foreningsstimma. 7ill valberedare kan forutom medlem dven viiljas person som
tillhor medlemmens familjehushall och som dr bosatt i foreningens hus.

Valberedningens uppgift dr att lamna forslag till samtliga personval samt forslag till arvode.

UNDERHALLSPLAN OCH FOND
36 § Underhallsplan och avsittning till fond

Styrelsen ska upprétta underhallsplan for genomférande av underhallet for féreningens
fastighet och arligen budgetera samt, genom beslut om arsavgifternas storlek sikerstilla
erforderliga medel for att trygga underhallet av foreningens fastighet.

Avsittning till yttre fond gors enligt underhallsplan.

VINST
37 § Vinstfordelning

Om foreningsstamman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten férdelas mellan
medlemmarna 1 forhallande till ldgenheternas insatser.
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UPPLOSNING OCH LIKVIDATION
38 § Foreningens upplosning

Om foreningen uppléses ska behallna tillgéngar tillfalla medlemmarna i férhéllande till
ldgenheternas insatser.

OVRIGT

39 § Annan lagstiftning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar och dvrig lagstiftning samt foreningens utféirdade ordningsregler for fortydligande
av innehallet i dessa stadgar.

40 § Stadgeéndring

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga rostberiittigade 4r ense om det. Beslutet &r dven
giltigt om det fattas av tvd pa varandra foljande foreningsstimmor. Den forsta stimmans beslut
utgdrs av den mening som far mer 4n hélften av de avgivna rosterna eller, vid lika rostetal, den
mening som ordféranden bitrider. P4 den andra stimman krévs att minst tvé tredjedelar av de

rostande gér med pd beslutet. Bostadsréttslagen kan for vissa beslut féreskriva hogre
majoritetskrav.

Peter Andersson

Pdivi Nurminen
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