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Stadgar for Bostadsratisforeningen RODEN
Antagna 2004-03-25 _

§ 1 Féreningsnamn
Foreningens firma (foreningsnamn) ar Bostadsrattsforenmgen RODEN.

§ 2 Andamél och verksamhet

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplﬁta ligenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begrinsning i tiden.
En medlems ritt i foreningen, pa grund av en sidan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem
som innehar en bostadsritt kallas bostadsrétishavare.

§ 3 Féreningens séte-
Foreningens styrelse har sitt site i Norrtilje, Norrtélje kommun, Stockholms ln.

§ 4 Rékenskapsdr och drsredovisning

Foreningens rakenskapsér omfattar tiden 1 januari — 31 december. Minst en ménad fore
ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen avlimna en arsredovisning till revisorerna. Denna

ska bestd av resultatrikning, balansrikning och forvaltningsberittelse.

§ 5 Kallelse till féreningsstdmma

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstdmma ska innehélla en uppgift
om de drenden som ska férekomma. Kallelsen ska utfirdas tidigast fyra veckor fore och
senast tvd veckor fore ordinarie foreningsstimma och senast en vecka fore extra

foreningsstimma.

Kallelsen ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning
eller brev med posten.

Andra meddelanden till medlemmarna anslés pa limplig plats inom foreningens fastighet eller
skickas ut som brev.
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§ 6 Arenden pé ordinarie féreningsstémma

P4 en ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:
1. val av ordférande vid stimman och anmélan av stdimmoordférandens val av
protokollfSrare
2. uppréttande av nirvaroforteckning och godkénnande av rostlingden
3. val av en eller tvé justeringsmén
4. frigan om foreningsstdmman blivit utlyst i behorig ordning
5. faststéllande av dagordningen
p 6 styrelsens drsredovisning och revisionsberitielsen
7. beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrékningen samt om hur
vinsten eller forlusten enligt den faststéllda balansrakningen ska disponeras '
8. beslut om ansvarsfrihet &t styrelseledamdterna
o 9. frigan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna
10. beslut om antalet styrelseledamdter och styrelsesuppleanter som ska véljas
11.val av styrelseledamdter och en styrelsesuppleant
- 12. val av tvé revisorer och en revisorssuppleant
13. val av valberedning
14. 6vriga drenden som ska tas upp pé foreningsstdmman enligt tillimplig lag om
ekonomiska foreningar eller foreningens stadgar.

§ 7 Medlems rést
Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ritt vid foreningsstimma ut6vas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en

[ skriflig, daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r frén det att den utfdrdades. Ett
ombud fir bara foretrida en medlem. En medlem fir ta med hogst ett bitrdde pa
foreningsstimman. For en fysisk person giller att endast en annan medlem eller medlemmens
make, sambo, féréldrar, syskon eller barn fir vara bitridde eller ombud.

§ 8 Styrelse

Styrelsen bestér av ligst tre och hogst fem styrelseledamdter med en styrelsesuppleant.
De av foreningsstimman valda styrelseledaméterna utses for tva 4r i taget.
Styrelseledamdterna avgér vixelvis vartannat &r. Hilften av ledamoterna viljs till
styrelseledamot vid varje ordinarie foreningsstdmma. Avgdende styrelseledamot kan
dterviljas.

Styrelsen skall forvalta foreningens fastigheter genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken
inte sjilv behover vara ledamot eller suppleant i styrelsen eller medlem i foreningen.

Styrelsesuppleant viljs arligen for tiden fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstimma.
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Firman tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

§ 9 Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses tva revisorer och en suppleant av ordinarie fbrcmngsslamma for tiden fram

till slutet av nista ordinarie foreningsstimma.

Om revisorerna har gjort sirskilda anmérkningar i sin revisionsberittelse ska styrelsen limna
en skrifilig forklaring 6ver anmérkningarna till den ordinarie foreningsstimman.

§ 10 Insats och drsavgift
Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje ligenhet. Om en insats ska #ndras méste
alltid beslut fattas av en foreningsstimma.

Arsavgiften for en ligenhet berdknas s att den, i forhéllande till ligenhetens insats, kommer
att béra sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsétining till fonder.
A.rsavglften betalas ménadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny ménads

borjan. g

Styrelsen kan besluta att den del av &rsavgifien som avser ersittning for varje ligenhets
viirme, varmvatten, elekirisk strom, renhédllning eller konsumtionsvatten kan beriknas cftcr

f6rbrukning eller yta.

§ 11 Ovriga avgifter

Foreningen kan ta ut 6verldtelseavgift och pantséttningsavgift efter beslut av styrelsen.

For arbete vid 6verlatelse av en bostadsritt fir foreningen av bostadsrittshavaren tas ut en
Overldtelseavgifi med ett belopp motsvarande hoigst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmén forsékring.

For arbete vid pantsétining av bostadsritt fir foreningen av bostadsrétishavaren ta ut en
pantsétiningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.

Foreningen fér i &vrigt inte ta ut sirskilda avgifier for &tgérder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning,
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§ 12 Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhéllsplan for genomftrande av und erhéllet av foreningens hus
och &rligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om drsavgifiens storlek och
sakerstilla behdvliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar
besiktiga foreningens egendom.

’
+

§ 13 Fonder
Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhéll. Avsittning till fonden for yttre
, underhill ska ske i enlighet med antagen underhélisplan enligt § 12.

§ 14 Bostadsréttshavarens ansvar
v Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, hélla ligenheten med tillhdrande

ovriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bdde underhélls- och reparationsskyldighet.
Foreningen svarar i dvrigt for husets underhall.

Till det inre rédknas:

- rummens viggar, golv och tak

- inredning i k&k, badrum och dvriga utrymmen som hor till lagenheten

- glas och bégar, i fonster och dorrar '
- lagenhetens ytter- och innerddrrar.

Bostadsritishavaren svarar for milning av innersidor av fonstrens bégar och karmar, men inte
for mélning av utifrin synliga delar av yitersidorna av ytterddrrar och ytterfonster och inte
heller for annat underh&ll éin mélning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar for avlopp, virme, gas, elekiricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett
ligenheten med.

‘ Bostadsritishavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, vérme, gas,
elektricitet, vatten och ventilation som foreningen forsett ligenheten med och som tjdnar mer

dn en lagenhet.

‘ For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsritishavaren
endast om skadan uppkommit genom eget véllande eller genom vérdsloshet eller forsummelse
av nigon som hor till hans hushéll eller gistar honom eller av nigon annan som han inrymt i
ligenheten eller som dér utfor arbete for hans rikning. Detta géller i tillimpliga delar &ven om
det forekommer ohyra i ldgenheten.

I friga om brandskada som bostadsréttshavaren sjélv inte véllat gller vad som sagts nu
endast om bostadsritishavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrittsforeningen far ta sig att utfora sédana underhéllsétgérder, som
bostadsrétishavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas p4 foreningsstdmma och fér
endast avse &tgirder som utfors i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av
foreningens hus, som berdr bostadsrétishavarens ligenhet.
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§ 15 Férandring i l&dgenhet

Bostadsritishavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd, i ligenheten, gbra ingrepp i birande
konstruktion, &#ndring i befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten eller annan
viisentlig foréndring av ligenheten. Styrelsen fir inte vigra att ge tillstdnd om inte tgérden &r
till pdtaglig skada eller oligenhet for foreningen.

2

§ 16 Férverkande av nyttjanderétten

b Nyttjanderétten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt &r forverkad och foreningen
sdledes berdttigad att siga upp bostadsréttshavaren till avilyttning om:

1. om bostadsritishavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor
eller den lngre tid som kan vara bestdmd i stadgarna frén det att foreningen efter

9 forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift utdver en vecka efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillsténd uppldter ldgenheten i andra
hand, ' '

3. om bostadsrittshavaren har utomstdende personer i ligenheten och det medfor men for
foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen, -

4. om bostadsritishavaren eller den som ligenheten upplétits till i andra hand, genom
vardsldshet dr vdllande till att det finns ohyra i légenheten eller om bostadsréttshavaren
genom att inte utan oskiligt drojsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten

bidrar till att ohyran sprids i huset,

H 5. om ligenheten pd annat sdtt vanvérdas eller om bostadsrétishavaren eller den som
ligenheten upplatits till i andra hand &sidositter ndgot av vad som skall iakttas enligt
bostadsrittslagen vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma
paragraf &ligger en bostadsrittshavare,

‘d 6. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltridde till Jdgenheten enligt bostadsrittslagen och han
inte kan visa en giltig ursikt for detta,

7. om bostadsritishavaren inte fullgor skyldighet som gér ut6ver det han skall gora enligt
bostadsritislagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgbrs, samt.

8. om Iﬁgenhclen helt eller till visentlig del anvinds for néringsverksambhet eller dérmed
likartad verksambhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt
 forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.
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§ 17 Stadgeéndring
For beslut om att indra dessa stadgar krévs tvé tredjedels majoritet pa foreningsstdmma och
att beslutet tas vid tv p4 varandra foljande foreningsstdmmor.

§ 18 Vinstutdelning

B Utdelning fir endast ske av vinst som redovisas i faststilld balansrakning fOr senaste
rikenskapséret. Vinst fir inte delas ut till andra &n bostadsrittshavarna. Vinsten fordelas

mellan dem efier insatserna for bostadsrétierna.

w § 19 Uppldsning av féreningen
Om foreningen upploses ska behalina tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
ligenheternas insatser.

Ovrigt
For frigor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovriga tillimpliga forfattningar. -

Dessa stadgar har beslutats vid foreningsstdmma 2004-03-25
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Stockholmsvagen

HISTORIK OCH FAKTA

Bostadsrattsféreningens fastigheter byggdes under aren 1950-1952. Inflyttning
skedde 1951 (Sthimsv 27 och 29) och 1952 (Sthimsv 25).

Lagenheterna i féreningen:
1 rum och kék 10 st
@, 2 rum och kok 39 st
3 rum och kok 15 st
4 rum och kdk 5 st
5 rum och koék 1 st
70 st lagenheter
Total bostadsyta ar 4.322 kvadratmeter
Kontor, garage och 6évriga utrymmen har en total yta av 670 kvadratmeter.

Det finns 12 parkeringsplatser varav 8 &r férsedda med eluttag.

Var tomtyta i kvarteret Varingen 1 &r 3.105 kvadratmeter och i kvarteret Vaxtriket
18 ar den 2.803 kvadratmeter.

Fastigheternas taxeringsvarde var 1992 6.000 000:-
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LITE OM VERKSAMHETEN INOM FORENINGEN

*

Féreningens huvudsyfte ar att verka for att vi har en bra boendemiljo till en
sd lag kostnad som majligt.

Varje medlem har sin sjalvklara ratt och skyldighet att medverka till att
foreningen skots pa basta satt.

Alla medlemmar kan medverka i foreningens skotsel genom att delta |
féreningens arsmote dar foregaende ars verksamhet granskas och

dar man véljer nasta ars styrelse. Man fattar ocksa beslut om bud-

get samt ger styrelsen arbetsinriktning infér det kommande verk-
samhetséret.

Styrelsen som bestar av 4 ordinarie ledaméter och 2 suppleanter har till
huvuduppgift att skéta om och férvalta féreningens tillgangar enligt

den arbetsinriktning som faststallts pa arsmétet. Vilkka som ar valda

till styrelseledamater framgér av anslag i trapphusen.

Vice vard ar den som fattar de I6pande och rutinméassiga besluten inom
féreningen. Det &r ockséa han som &r den naturliga kontaktmannen
mellan medlemmarna och styrelsen,

Styrelsen sammantrader vid tidpunkter som framgar av anslag i trapphu
sen. Sammantradena ager rum i styrelserummet i kéllaren, Sthimsv

27. Har Du férslag eller synpunkter som Du vill lamna till styrelsen,
framfér dem skriftligt eller kom gérna och framfér dem muntligt vid
styrelsesammantrade.

Styrelsen har ocksa till uppgift att tillse att faststallda ordningsforeskrifter
efterlevs.

Foreningen har fastighetsskoétare anstélld. Fastighetsskétaren ar den som
haller rent och snyggt inom fastighetens omrade, bade inom- och
utomhus.

Inom fastigheten finns 8 garage och 12 parkeringsplatser for uthyrning till
i forsta hand féreningens medlemmar. Ledig plats utannonseras i
trapphusen. Den av de sékande som tillhért féreningen langst tid
tilldelas den lediga platsen.

Om Du vill ha medel ur inre fonden, lamna en skriftlig ansdkan till ordféran-
de. Ansdkan behandlas pa néasta styrelsesammantrade.

Medlemsavgift (intradesavgift) uttages vid intrade i foreningen.
Hyresinbetalning skall ske i forskott.

Bastu finns i kéllaren, Sthimsv 25. Nyckeln far inte bortféras fran bastun.
Bastun far anvandas fram till kl 2100 pa kvallen.Stéda efter Dig.

Hobbylokal finns langst in i kéllaren, Sthimsv 25 C.
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NAGRA VIKTIGARE ORDNINGSFORESKRIFTER

*'_

Stérande verksamhet far inte férekomma i lagenheterna mellan 2300 och
0800. Tank pa Dina grannar, sa tanker de pa Dig!

Knyt ihop Dina soppasar ordentligt. Grovsoprum finns i kallarna, Sthimsv
25 och 27.

Férorenar Du inom fastighetens omrade, stada efter Dig.

Du 4r sjalv skyldig att betala for reparationer och underhall i Din egen
lagenhet. Vid byte av kranar och dylikt kaniregel fastighetsskotaren
hjalpa Dig mot avtalsenlig ersattning.

Om Du har last 'Dig ute, kontakta vice varden. Om han inte &r tillgénglig
maste Du kontakta lassmed. Lassmeden betalas av lagenhetsinne-
havaren (inre fonden far inte anvandas). For att inte behova betala
pengar i onddan, deponera en nyckel hos grannen.

Var sparsam med vatten och I'yse.

Tvattstugor, torkrum och mangelrum far anvandas vardagar 0700-2100.
Parkeringsférbud r&der inom féreningens omrade. Meddela detta till Dina
vanner och bekanta. Kommunal parkeringsplats finns vid gaveln,
Sthimsv 27.

Det &r absolut férbjudet att rasta hundar inom fastighetens omrade.

Det 4r forbjudet att piska och att skaka mattor pa balkongerna.
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