VARDERING & BESKRIVNING

Bostadsrattsligenhet nummer 126 i BRF GULA HUSEN | HAGGVIK, Sollentuna.
Haggviksvagen 21B, 191 50 Sollentuna

Marknadsvardebedémning per 2025-12-16



1. Uppdrag
1.1 Uppdragsgivare

Kronofogden
Mellersta Forséljningsteamet / Box 737
791 29 Falun

1.2 Uppdrag

Uppdraget ar att bedoma bostadsrattslagenhetens marknadsvarde infor exekutiv auktion.

"Marknadsvarde ar det bedémda belopp for vilket en tillgang eller en skuld borde kunna dverlatas vid
vardetidpunkten mellan en villig képare och en villig sdljare i oberoende stallning till varandra, efter sedvanlig
marknadsforingstid, dar parterna har handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang."

Vid den tankta forsaljningen far det inte foreligga nagot tvang att dverlata objektet och inte nagra speciella
partsrelationer.

Varderingen utférs med ortsprismetoden vilket innebar jamforelser av kbpeskillingar for objekt liknande
varderingsobjektet, samt utifran erfarenhetsmassig kinnedom om efterfragesituationen. Harvid beaktas saval
varderingsobjektets lage, som dess egenskaper och férutsattningar.

1.3 Vardetidpunkt
Marknadsvardet bedomdes 2025-12-16

1.4 Inspektion
Bostadsrattsldagenheten inspekterades 2025-12-16 av Bjorn Bring. Vid inspektionen narvarade representant for
agaren. Vardebeddmningen grundar sig pa objektets standard och skick vid inspektionstillfallet.

Objektsspecifik information och uppgifter samt eventuella handlingar ar lamnade av bostadsrattsféreningen och
bostadsrattsinnehavaren.

Den utférda inspektionen utgors av en enklare okuldr undersékningav lagenheten och kan jamstallas med en pasyn
som en spekulant, utan speciell byggteknisk kunskap, utfor infor ett forvarv av objektet.

1.5 Bilagor

Bilaga 1 - Karta Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
Bilaga 2 - Planritning

Bilaga 3 - Bilder

Bilaga 4 - Handrackning
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2. Varderingsobjektet

2.1 Grunduppgifter

Bostadsrattsforening
BRF GULA HUSEN | HAGGVIK

Organisationsnummer

716416-6626

Ldgenhetsnummer Vaning Arendenummer
126 3 F-2069-25-01
Adress
Haggviksvagen 21B, 191 50 Sollentuna
Kommun Omrade
Sollentuna Sollentuna

Antal rum enligt register Boarea, kvm Manadsavgift, kr  |Andelstal

5 rum och koék 122,5 6 868 0,5767

Kommentar

Varderingen bygger pa att uppgifterna i utldtandet stimmer. Uppgifterna i utlatandet dr hdmtade fran lagenhetsregister, arsredovising,
varderarens bedomningar, eventuellt féreningens hemsida och i vissa fall annonserade bostader i bostadsrattsféreningen.

2.2 Sammanfattning

Bostadsratt beldgen pa Haggviksvagen 21B i Sollentuna. Lagenheten har fem rum och kék med en boarea pa 122,5 kvadratmeter.

Mdnadsavgiften dr 6868 kronor.

Denna lagenhet ligger pa tredje vaningen i en attavaningsbyggnad och erbjuder fem rum. Koket ar valhallet med malade vaggar och
trestavs parkettgolv. Badrummet har klinkergolv och ar i gott skick, liksom den separata toaletten med dusch som har kaklade vaggar.
Vardagsrummet har malade vaggar, trestavs parkettgolv och en stor balkong med utsikt 6ver garden. De tre sovrummen ar alla i gott
skick med malade vaggar och parkettgolv. Lagenheten har tva férrad, ett intill och ett i kdllaren. Utrustningen i koket och badrummet ar
aldre @n 10 ar. Vid varderingstillfallet var bostaden normalt mdblerad.

Bostadsrattsféreningen har 202 bostadsrattslagenheter och 3 lokaler.

Avstand i kilometer (G = Gangavstand)

Skola
G

Hallplats
G

Livsmedelsbutik
G

G

Affarscentrum
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2.3 Bostadsrattsforeningen

Allmént

Bostadsrattsforeningen har 202 bostadsrattslagenheter och 3 lokaler.

Bostadsrattsféreningen har en avgiftsniva pa 673 kr per kvadratmeter och ar for den aktuella ldagenheten. Féreningens taxeringsvarde
uppgar till 547 736 000 kr. Det totala lanet ar 74 976 382 kr, och det egna kapitalet dr 27 014 161 kr. Underhallsfonden har ett saldo pa

12 600 129 kr.

Byggnaden &r ett flerbostadshus med bostdder och lokaler, uppfért 1982. Den har atta vaningar och ar utrustad med hiss.
Varmesystemet ar vattenburet och drivs av fjarrvarme, medan ventilationen ar mekanisk. Energideklaration finns bifogad i bilagorna.

Bostadsrattsforeningen har féljande gemensamma utrymmen: 4 tvattstugor i 3 byggnader, bastu, dusch och omkladning,
féreningslokal, snickarbod, allaktivitetsplan, boulebana, garage och parkeringsplatser (via samféllighet).

Antal bostadsrattslagenheter
202

Antal lokaler

Kommentar

Liagenhetsregister

Vi har tagit del av:
Ja

Arsredovisning

Ja

Stadgar
Ja

Ekonomi

Avgiftsniva (kr per kvadratmeter och ar)
673

Avser

Denna lagenhet

Taxeringsvarde (kr)
547 736 000

Totalt lan (kr)
74 976 382

Eget kapital (kr)
27 014 161

Underhallsfond (kr)
12 600 129

Kommentar
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2.4 Fastighets- och byggnadsrelaterade uppgifter

Fastighet
Sollentuna Smokingen 2
Byggar Antal vaningar
1982 8
Hiss
ja
Ovrigt

For mer information se féreningens hemsida: https://gulahusen.bostadsratterna.se/

Byggnadsteknisk beskrivning
Byggnaden &r ett flerbostadshus med bostdder och lokaler, uppfért 1982. Den har atta vaningar och ar utrustad med hiss.
Varmesystemet ar vattenburet och drivs av fjarrvarme, medan ventilationen ar mekanisk. Energideklaration finns bifogad i bilagorna.

Energideklaration
Energideklaration for byggnad pd byggnaden som bostadsratten tillhér ar bifogad i bilagorna
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2.5 Lagenhetsbeskrivning

Boarea, kvm
122,5

Antal rum enligt lagenhetsregister
5 rum och kok

Rumsfordelning

Tillbehor Utrustning

kok Balkong Kyl
badrum ett forrad Frys
vardagsrum ett forrad Diskmaskin
toalett med dusch Induktionshall
tre sovrum ugn

Tvdttmaskin

Torktumlare
Beskrivning

Lagenheten ar beldgen pa tredje vaningen och har fem rum.

Bostaden ar beldgen i en byggnad med atta vaningar. Koket ar i gott skick med malade vaggar och ett golv av trestavs parkett.
Badrummet har klinkergolv och ar i gott skick. Vardagsrummet har malade vaggar, trestavs parkettgolv och en stor balkong som
vetter mot garden. Toaletten med dusch har kaklade vdggar och klinkergolv, och &r i gott skick. Det finns tre sovrum, alla med
malade vaggar och trestavs parkettgoly, i gott skick. Till bostaden hor en balkong samt tva forrad, ett intill och ett i kdllaren.

Utrustning:

Kyl, dldre dn 10 ar enligt dgarens uppgift
Frys, dldre @n 10 ar enligt dgarens uppgift

Diskmaskin, dldre dn 10 ar enligt dgarens uppgift
Induktionshall, dldre @n 10 ar enligt dgarens uppgift

Ugn, dldre @n 10 ar enligt dgarens uppgift

Tvattmaskin, dldre an 10 ar enligt dgarens uppgift
Torktumlare, dldre dn 10 ar enligt dgarens uppgift

Vid varderingstillfallet var bostaden normalt moblerad.
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3. Slutlig vardebed6mning

Vardebedomning
Bostaden har jamforts med liknande bostdder som salts i jamforbara lagen och bedoms enligt nedan. Bostadens skick,
standard, egenskaper och tillbehor, lage samt varde ar jamforbara med snittet for liknande objekt.

Forutsattningar for
Bostadsrittslagenhet nummer 126 i BRF GULA HUSEN | HAGGVIK, Sollentuna.
Haggviksvagen 21B, 191 50 Sollentuna
Med stod av forutsattningar och villkor som &r preciserade i detta utlatande bedoms det totala marknadsvardet

for bostadsrattslagenheten ovan till

Marknadsvarde per 2025-12-16

5 000 000 KRONOR

Bedomt vardeintervall
+/- 300 000

Observera att det beddmda marknadsvardet avser att motsvara det genomsnittsvarde som skulle uppnas vid ett
antal upprepade férsaljningar av objektet pa den allmanna fastighetsmarknaden. Vid en enskild forsaljning
daremot, kan priset hamna 6ver eller under det bedémda marknadsvardet, beroende pa de speciella
forhallanden som rader vid just denna férsaljning.

Stockholm 2025-12-16
Underskrift

Bjorn Bring
Fastighetsvarderare
Telefon: 070-428 98 19
E-post: info@bringhojden.se

Bringhdjden AB, Ostmarksgatan 9, 12342 Farsta
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Bilaga 1 - Karta
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Bilaga 2 - Planritning
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Bilaga 3 - Bilder
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Bilaga 4 - Handrackning

Vid varderingstillfallet var bostaden normalt mdblerad.

Handrackning

Nar utmatt egendom har salts har en kdpare ratt att vid behov fa handrackning av Kronofogden for att komma i besittning
av vad koparen férvarvat (8 kap. 18 § utsékningsbalken, UB). Detta innebar exempelvis att Kronofogden kan lata tomma
ett bostadshus pa egendom som kvarlamnats nar de nya kdparna har ratt att tilltrada eller avhysa person som fortfarande
bor kvar.

En kdpare har dven ratt till handrackning for att kunna tilltrada 16s egendom, t.ex. en bostadsratt. Om den tidigare dagaren
inte har flyttat ut nar du som kdpare har ratt att tilltrada egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begdara hjalp
med handrackning (avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsdkningsbalken. En sadan handrackning ar kostnadsfri for képaren nar
den behovs for tilltrade till bostad pa fastighet eller till I16s egendom, t.ex. bostadsratt eller annan nyttjanderatt.

Med bostad menas alla utrymmen som anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kdllare och
garage for privatbil. Koparen kan daremot fa betala for handrackning som behdvs for tilltrade till annat, t.ex. sarskilda
forradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten.
Beddmning av vad som &r kostnadsfritt eller inte gors alltid vid handrackningen.

Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.

Kontakta Kronofogden for mer information om handrackning.
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Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
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) | FaStlghetSOk 038 Allmén Taxering

metria

Beteckningar

Beteckning uuID Fastighetsnyckel Senaste andringen i allmanna
Sollentuna Smokingen 2 909a6a42-a317-90ec-e040- 010152667 delen
ed8f66444c3f 2025-10-09
Lan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste dndringen i
0163 Sollentuna 215043 inskrivningsdelen
2025-10-09

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2025-12-16

Adress

Adress

Haggviksvagen (13), 15, 17 A, 17 B, 19, 21 A, 21 B

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
716416-6626 1/1 1980-02-13 80/280
Bostadsrattsforeningen Gula

Husen | Haggvik

C/O Nabo 3602

Box 843

851 23 Sundsvall

Inskrivet dgarnamn: Brf Gula

Husen | Haggvik

Berort fang

80/280, andel 1/1

K&p (inklusive transportkdp):
1980-01-22

Ingen kdpeskilling redovisad

Anmarkningar

Namn 99/9388

Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag Akt

Expropriationsstamning angaende sollentuna haggvik ga:9 1993-12-09 93/16371

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 3
Totalt belopp: 50 630 000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
2 27 247 000 SEK 1980-10-01 80/12419

3 8552 000 SEK 1983-09-05 83/15717
4 14 831 000 SEK 1983-09-05 83/15719
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Inskrivningar

Totalt antal inskrivningar: 2

Nr Inskrivningar

1 Avtalsservitut

Ovrigt andamal: ledning

5 Avtalsservitut

Ovrigt andamal: gangvéag,

cykelvéag

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Inskrivningsdag Akt
1937-05-05 37/1577
2025-09-24 D-2025-00340803:1

Kontorbeteckning
Norrtélje

E-mail
fastighetsinskrivning@Im.se

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

Gemensamhetsanléaggningar

Sollentuna Haggvik GA:9

Planer, bestammelser och fornlamningar

Plan

Plan

Stadsplan
Omrade vid haggviks centrum

Anmarkningar

Andrade bestammelser se akt 0163-nr478

Stadsplan
Del av kv spettet m.fl i haggvik

Anmérkningar

Andrade bestammelser se akt 0163-nr478

Detaljplan
Haggviksleden Oster om jarnvagen

Anmarkningar

Planen har delad genomférandetid
Detaljplan

Norrortsleden vid haggviks centrum,véstra delen

Detaljplan
Norrortsleden
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Datum Akt

1979-11-05 0163-NR236
Genomf. slut: 1992-06-30

1983-10-20 0163-NR286
Genomf. slut: 1992-06-30

1994-03-17 0163-NR407
Genomf. start: 1994-03-17

Genomf. slut: 2009-03-17

Laga kraft: 1994-03-17

1995-09-18 0163-NR426
Genomf. start: 1995-10-21

Genomf. slut: 2000-10-20

Laga kraft: 1995-10-20

1997-06-16 0163-NR449
Genomf. start: 1998-02-13

Genomf. slut: 2008-02-12

Laga kraft: 1998-02-12
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Rattigheter

Rattigheter

Andamal Rittsforhallande Rittighetstyp
Ledning Last Avtalsservitut
Beskrivning

Ledning

Ovrig berdrkrets, med rattsférhallande

Forman
Sollentuna Haggvik 2:13

Last

Sollentuna Smokingen 1-2
Sollentuna Sagen 1

Andamal Rittsférhallande Rittighetstyp
Vattenledning Last Ledningsratt

Bildningsatgard
Ledningsatgéard

Ovrig berorkrets, med rattsforhallande

Férman
Kommunalférbundet Norrvatten

Last

Sollentuna Haggvik 3:44,48,62-64,66, 4:11,13
Sollentuna Norrviken 2:21

Sollentuna Nalen 1

Sollentuna Orren 21

Sollentuna Smokingen 2

Sollentuna Sadesarlan 9-11

Andamal Rittsforhallande Rittighetstyp
Starkstrom Last Ledningsratt

Bildningsatgard
Ledningsatgéard

Ovrig berdrkrets, med rattsférhallande

Last

Sollentuna Edsberg 10:1,39-40
Sollentuna Helenelund 7:4
Sollentuna Haggvik 2:1,3,8-9, 3:46,48-51,58,61-65, 4:1,13
Sollentuna Slipsen 4

Sollentuna Smokingen 2
Sollentuna Soluret 8

Sollentuna Tureberg 25:1
Sollentuna Térnskogen 3:9,33, 4:1
Sollentuna Véasbhy 5:1

Stockholm Akalla 4:1,6

Andamal Rittsférhallande Rittighetstyp
Vatten och avlopp Last Ledningsrétt

Ovrig berdrkrets, med rattsférhallande

Last
Sollentuna Smokingen 1-2

Andamal Rittsférhallande Rittighetstyp
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Beteckning
01-IM3-37/1577.3

Beteckning
0163-2018/24.1

Beteckning
0163-F4426.1

Beteckning
0163-F5262-A3.1

Beteckning
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Tele Last Ledningsratt 0191-95/8.1

Bildningsatgard
Ledningsatgéard

Anmaérkningar

Utéver vad som redan géller ska dven féljande gélla. ledningshavaren ska tala att inom fastigheten odensala-séderby 1:6 i sin blivande
utstrackning bedrivs elektrifierad jarnvagstrafik. registrerad som 03:95/81 i c-lan berérda kartblad i stockholms lan:
10894,11804,11814,11823,11824,11833 11843,12828,12829,12920 berdrda kartblad i stockholm stad: 5647,5747,5848,5948,5949
berérda kartblad i sollentuna kommun: 144/118-119, 145/117-118, 146/116-117147/115, 149/115, 150/115, 151/115-116, 152/115-116,
153/117, 154/117-118, 155/118, 156/118-119, 157/119 frm-akt 0163-f5762

Ovrig berorkrets, med rattsférhallande

Férman
Affarsverket Svenska Kraftnat

Last

Norrtélje Edebo-Berga 10:1,10
Norrtélje Edebo-Séattra 1:2, 6:4
Norrtélje Graska 1:33, 2:25,28, 10:1
Norrtélje Lundas 7:2

Sigtuna Broby 1:1, 4:1, 11:1

Sigtuna Brunnby 1:15-16, 2:13

Sigtuna Burby 1:1

Sigtuna Ekeby 7:1

Sigtuna Hushby 5:1, 6:8,16

Sigtuna Hasta 1:18-19,35, 2:1

Sigtuna Mérsta 21:29

Sigtuna Norrsunda-Sdderby 7:1
Sigtuna Norslunda 1:16-17, 50:2,33-34
Sigtuna Odensala Prastgard 1:23, 2:1
Sigtuna Odensala-Harg 5:8,13,15
Sigtuna Odensala-Soderby 1:6

Sigtuna Rickeby 6:43

Sigtuna Seminghundra Haradsallmanning 2:5
Sigtuna Skalmsta 3:4,10

Sigtuna Skanela 2:1,10

Sigtuna Skanela Prastgard 1:6

Sigtuna Skdorsta 1:17-18

Sigtuna Slasta 3:4,6-7, 5:3, S:1
Sigtuna Smedstorp 1:1-3

Sigtuna Sélna 8:1, 11:5

Sigtuna Tadem 1:4,7

Sigtuna Vénnesta 3:6

Sigtuna Vésterbytorp 1:1

Sigtuna Arlinghundra Haradsallmanning 2:1
Sollentuna Edsberg 10:1,3,39-40,42,57
Sollentuna Ekkistan 1

Sollentuna Grillen 6

Sollentuna Grytan 6

Sollentuna Guldringen 3

Sollentuna Guldsmeden 7

Sollentuna Helenelund 7:4

Sollentuna Haggvik 2:3,8-9, 3:48-51,61-65, 4:1,13
Sollentuna Norrséttra 1:40

Sollentuna Signalhornet 1

Sollentuna Slipsen 4

Sollentuna Smokingen 2

Sollentuna Soluret 8

Sollentuna Tureberg 25:1

Sollentuna Térnskogen 3:2,9,18,26-27,33,38, 4:1,4-5,7-10,24-26
Sollentuna Vasby 5:1

Stockholm Akalla 4:1,6

Stockholm Enare 1

Upplands Vasby Bjérknas 2:1
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Upplands Vasby Borgby 1:1-2
Upplands Vasby Ekeby 1:1
Upplands Véasby Erikslund 2:1
Upplands Véasby Fornboda 2:1,4
Upplands Vasby Fresta 1:1
Upplands Vasby Gudby 1:1
Upplands Vasby Harby 1:1
Upplands Vasby Skogshall 1:1
Upplands Vasby Skuggan 1:1
Upplands Vasby Skéldnora 1:1,9,13,23
Upplands Vasby Stora Alby 1:1,73
Upplands Vasby Vallensjo 1:2
Vallentuna Grana 8:1, 12:1
Vallentuna Hassla 1:5

Vallentuna Lilla Méallosa 1:1
Vallentuna Lind6 1:5

Vallentuna Stora Mallésa 1:1, 4:2,9
Vallentuna Vallentuna-Skalby 1:10

Andamal Rittsforhallande Rittighetstyp Beteckning
Gangvag, cykelvag Last Avtalsservitut D202500340803:1.1
Beskrivning

Gangvag, cykelvag
Ovrig berdrkrets, med rattsférhallande

Forman
Sollentuna Haggvik 3:48

Last
Sollentuna Smokingen 2

Andamal Rattsforhallande Rittighetstyp Beteckning

Vag Férman Avtalsservitut D202500340804:1.1
Beskrivning

Véag

Ovrig berorkrets, med rattsforhallande

Forman
Sollentuna Smokingen 2

Last
Sollentuna Haggvik 4:1

Taxeringsenheter

Hyreshustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer Samtaxerad Typ av fastighet
Hyreshusenhet, bostader och 163649-5 Ja Fastighet
lokaler (321)

Samtaxering for registerenhet

Sollentuna Smokingen 1-2

Taxeringsar Taxeringsvéarde darav byggnadsvarde ddrav markvarde
2025 547 736 000 SEK 425 617 000 SEK 122 119 000 SEK
Taxerade dgare Andel Juridisk form
716416-6626 171 Bostadsrattsféreningar

Bostadsrattsforeningen Gula Husen | Haggvik
C/O Nabo 3602
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Taxerade dgare

Box 843
85123 Sundsvall

Varderingsenhet hyreshus lokalmark 300017401 (2025)

Taxeringsvarde
1119 000 SEK 163063

Tillhér byggnad
1

Varderingsenhet hyreshus bostadsmark 80817045 (2025)

Taxeringsvarde
121 000 000 SEK 163063

Tillhér byggnad
1

Varderingsenhet hyreshus lokal 80816045 (2025)

Taxeringsvarde

4 617 000 SEK 163063
Under uppférande Nybyggnadsar
Nej 1982

Tillh6ér byggnad
1

Varderingsenhet hyreshus bostad 80815045 (2025)

Taxeringsvarde

421 000 000 SEK 163063
Under uppférande Nybyggnadsar
Nej 1982

Tillh6ér byggnad
1

Allméanna delen

A Det finns pagaende arenden

Pagaende arenden

Status

Lantméteriférrattning pagar
Atgard

Fastighetsrittsliga atgarder

Avstyckning

Fastighetsreglering

Ledningsrattsatgard

Ledningsrattsatgard originalakt se(0191-95/8)
Anlaggningsatgéard

Ledningsrattsatgard
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Riktvardeomrade

Riktvardeomrade

Riktvirdeomrade

Riktvirdeomrade

Andel

Byggratt ovan mark
746 kvm

Byggratt ovan mark
26 383 kvm

Lokalyta
622 kvm

Tillbyggnadsar
2005

Bostadsyta
42 212 kvm

Tillbyggnadsar
2005

Arende
251410

Datum
1979-11-13

1984-01-30
1987-05-14
1995-05-08
2011-06-22

2018-08-27

Juridisk form

Riktvarde byggratt
1500 SEK/kvm

Riktvarde byggratt
4 586 SEK/kvm

Hyra
1012 000 SEK/ar

Vardear
1982

Hyra
41 631 000 SEK/ar

Vardear
1982

Datum
2025-09-24

Akt

0163-F4420-A2

0163-F4910-A3

0163-F5262-A3

0163-F5762

0163-11/23

0163-2018/24

2025-12-16



Tekniska atgarder Datum Akt
Annan atgéard utstakning 1982-10-14

Ursprung

Sollentuna Haggvik 3:48

Lage, Karta
Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
1 Markomrade 6593270.4 666498.9

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst &r inte juridiskt
bindande.

Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Total 16 480 m? 16 480 m? 0 m?

Tidigare beteckningar

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
A-Sollentuna Smokingen:2 1980-10-01 0163-F4490

Kalla: Lantmateriet
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