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BESKRIVNING OCH VARDERING

ALLMANT
Varderingsobjekt:

Upplatelseform
Adpress:
Kommun:
Uppdragsgivare:
Vardetidpunkt:
Syfte:

Underlag

BESIKTNING
Besiktning

Handréckning

LGH 08-0040-1-1, Brf Spjutet i Ronneby. Orgnr 735600-0872

Bostadsrétt

Storgatan 22 A, 1gh 1001, 341 50 Lagan

Ljungby

Kronofogdemyndigheten, forsiljning Syd

December 2025

Beskrivning och virdering infor exekutiv forséljning.

Besiktning, arsredovisning, ortsprismaterial och erhéllna
uppgifter fran foreningen angdende arsavgift mm. Forum
Fastighetsekonomi AB svarar inte for oriktiga
vardebedomningar orsakade av lamnade sakuppgifter.

Okulér besiktning utford 2025-12-04 av undertecknad.
Besiktningen &r ej av sddan karaktér att den ersitter en séljares
upplysningsplikt eller kopares undersokningsplikt enl. JB 4:19, se
dven bilaga Forbehall for vardeutlatande.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndar du som kopare har
rétt att tilltrada egendomen kan du véanda dig till Kronofogden
och begdra hjidlp med handrédckning (avhysning) enligt 8 kap. 18
§ utsokningsbalken. En sddan handrackning &r kostnadsfri for
koparen nar den behovs for tilltrade till bostad pa fastighet eller
till 16s egendom, t.ex. bostadsritt eller annan nyttjanderatt. Med
bostad menas alla utrymmen som anvands for ett normalt
boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, killare och garage
tor privatbil. Koparen kan ddremot fa betala f6r handrackning
som behovs for tilltrade till annat, t.ex. sdrskilda
forradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for
bortforsling av miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten.
Bedomning av vad som dr kostnadsfritt eller inte gors alltid vid
handréckningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten bedomer som sopor. Kontakta
Kronofogden for mer information om handrackning.
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FORENING
Fastighet

Byggnad

Lagenheter

Uppvdrmning

Gemensamma utr.

Parkering

Ekonomi

Yttre fond
Underhallsplan

Sida 4 av 10

Foreningen &dger fastigheten Ljungby Torg 1:162.

Flerbostadshus i radhusliknande utférande i 2 plan med
lagenhetsseparata entréer. Uppfort 1985. Fasadbekldadnad
bestdende av gra trapanel, i normalt skick. Taket dr belagt med
morka tegelpannor. Stomme och bjdlklag i tra.

10 stycken bostadsratter. Samtliga om 2 rok. Totalt 615
kvadratmeter ldgenhetsarea.

Direktverkande elradiatorer.

Pa innergarden har foreningen har en trabyggnad innehallandes
gemensamma utrymmen avseende foreningslokal (renoverad
2015), tvattstuga, cykelforrad. Har finns ocksa soprum.
Byggnaden har solpaneler pa taket, installerade 2024.

Foreningen har 12st parkeringsplatser. En plats per lagenhet
ingdr i drsavgiften.

De langsiktiga skulderna per 2024-12-31 bestdende langfristiga
lan om 1 683 686 kr, och kortfristiga lan om 550 000 kr. Totalt

2 233 686 kr, vilket totalt motsvarar 3 630 kronor per
kvadratmeter boarea.

2024-12-31: 118 186 kronor

Underhallsplan finns, se drsredovisning.

Energideklaration Bifogas separat
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LAGENHETSBESKRIVNING

Bostaden Lagenheten omfattar 2 rum och kok, fordelat 61,5 kvadratmeter
boarea.

Lage Lagenhet i markplan.

Forrad Lagenhetsforrad direkt utanfor lagenheten

Rumsbeskrivning

Viaggbehandling  Malat, tapet. Normalt skick, dldre tapet.

golv Plastmatta, parkett. I hallen &r tidigare golvbelaggning borttagen
och betongplatta &r frilagd. Nytt ytskikt saknas.
I vardagsrum férekommer pa mindre yta ett antal storre glipor i
parkettgolv. I 6vrigt normalt skick.

tak Malat. Normalt skick.

Kok, inredning

Vatrum,

Ovrigt

EKONOMI

Aldre kok. Ljusa sldta luckor och 1adfronter. Diskbank, 4-pls spis
med fldkt och ugn. Kyl & frys. Vitvaror bedéms som éldre. I
koket finns matplats tor 4 personer. Kok med &dldre standard i
nagot samre skick.

Badrum inrett med WC. Varmvattenberedare for
tappvarmvatten (féreningens) installerad men vid
besiktningstillfdllet ej upphangd. Det kommer att goras enligt
uppgift fran foreningen.

I vatrummet dr tidigare ytskikt borttagna till foljd av fuktskada.
Underliggande konstruktion bedéms vara dtgardad och torr,
vilket stammer dverens med uppgift frdn féreningen att
fuktskadan dr vidgjord. Férening dr enligt uppgift darmed
tardiga med sina ata ande vad galler fuktskadan.

Ytskikt pa vaggar och golv saknas.

Vatrummet ar i dagsla?et ofullstandigt. WC finns, men 6vriga
installationer (tvittstdll, dusch, TM/TT) saknas. Forberedelser
tor atermontermg bed6ms finnas.

Aldre TT/TM stér utanfor ligenheten och &r inte installerade,
dessa ingdr inte i vardeutlatande.

Uteplats med plattor, ca 10 kvm. Tak i kanalplast. Trdsarg.

Lgh reparationsfond 76,05 kronor

Andelstal

Arsavgift

Avgiftshojning

9,91577 %

54 948 kronor per 2025-01-01, motsvarade ca 893 kronor per
kvadratmeter, eller 4 579 kronor per manad.

+6 %, per 2025-01-01
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OMDOME

Lage Fastigheten &r beldgen i centrala delarna av La%an.
Néaromradet utgors av flerbostadshus och villa ebyggelse
och viss centrumbebyggelse. I tster ett industriomrade.

Efterfragan Ringa
Allménservice Go
Materialstandard Mindre god
Planldsning God
Standard Mindre god

Underhall, lagenhet = Eftersatt
Underhdll, fastigheten Normalt

Objektet som helhet =~ Markldgenhet med ett vatrum som behover nya ytskikt och
installationer. Hall som behover nytt golv. Lagenhet i 6vrigt i
huvudsak i normalt skick och med é&ldre standard. Forening
med normal ekonomi och lag belaning.

VARDEBEDOMNING

Ortsprismetoden  En analys av kop av bostadsrétter inom foreningen och
overlatelser av bostadsritter i narliggande omrade indikerar en
vdrdeniva om ca 3 400 kronor per kvadratmeter. Med hénsyn
aktuell marknadssituation, varderingsobjektets specifika ldge,
innehall, standard och skick bedoms marknadsvardet vara
100 000 kronor.

Marknadsvarde ETTHUNDRA TUSEN KRONOR
(100 000 kronor).

2025-12-22
Forum Fastighetsekonomi AB

) L
Gl Fed

Daniel Strand, civilingenjor
Fastighetsvarderare

s

Andreas Ylipdd, civilekonom
Av Samhaillsbyggarna Auktoriserad Fastighetsvirderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

SAMHALLSBYGGARNA
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BILAGA: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstdende forbehall géller for de beskrivningar, varderingar, analyser eller andra
liknande uppdrag utfoérda av Forum Fastighetsekonomi AB och dess
samarbetspartners dt Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantméteriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/kommunala myndigheter forutsatts
vara korrekta om inget annat papekats i vardering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

Uppgifter fran dgare/dgarrepresentant eller hyresgdst/arrendator som inte kan
kontrolleras pa ett annat sétt, kan &nda redovisas i beskrivning/vardering och
behandlas som en tillhandahallen uppgitt.

Detta kan dé gdlla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pd ett oberoende sitt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsritt

Ansvar tas e]j for eventuella fororeningar, fel eller skador i mark eller byggnad. Om
kdnnedom finns om fel/skada eller miljopaverkan, papekas detta i
beskrivning/véardering. Aven om skada, fel eller miljopdverkan finns, kan inte
vdarderingsman héllas ansvarig for omfattning eller kostnadsbedomning, da detta
kraver sarskild utredning och ej ingdr i uppdraget. Ansvar tas sdledes ej for fel,
skador eller miljopaverkan. For dessa fradgor hdnvisas till 4 kap. jordabalken och dven
koplagen avseende bostadsrétter. I 6vrigt kan ségas att objekt vid en eventuell
exekutiv auktion séljs i befintligt skick, dadr det dligger koparen att gora de
bedémningar som krédvs av objektet utifrdn visning och beskrivning.

Ovrigt

Den beskrivning som sker av objektet i virdeutldtandet, grundar sig pd den okuldra
besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information fran dgare,
representant, hyresgést eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i beskrivning ska
papekas for berdrd varderingsman fore den exekutiva auktionen. Underlaget for
virdebedomningen sker utifrdn ortsprismaterial, kalkyler mm. Om relevant
underlag inte kan tillhandahadllas, sker vardebedomningen utifran de erfarenheter
vdrderingsmannen har fran liknande objekt - beaktat de ovriga forutsattningar som
finns. Bedomningen i sig &r upp till varderingsmannen att utféra utifran tillganglig
information, ldge, fysiska egenskaper for objektet och eventuella eller mojliga
intdkter i nuldget och pa sikt.
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BILAGA: SKISS OVER PLANLOSNING

Planskiss lagenhet
Ej, skalenlig, avvikelser kan forekomma
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