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p m Redovisning

Forvaltningsberattelse

Bostadsrattsféreningen Larjedalen
769614-9553

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Larjedalen, 769614-9553, med sate i Goteborg, avger harmed féljande

arsredovisning for 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registrering

Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-08-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

2008-04-02 och nuvarande stadgar registrerades 2018-01-12 hos Bolagsverket.

Beskattning

Da foreningens verksambhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostéder i byggnader

som ags av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-04.
Extra stdmma hdolls 2024-09-06.

Pa stdmman deltog 18 medlemmar.
Vid extrastdmman beslutades om stadgeandringar .

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordférande Babis Falsetas
Ledamot Afan Dulkic
Ledamot Hatem Giindogdu
Ledamot Josip Rucevic
Ledamot Arto Sipola
Ledamot Cristi-Lulian Feraru
Suppleant Mustafa Giindogdu
Suppleant Nadine Masalcha

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden.

Firmatecknare har varit tva styrelseledaméter i férening.

Revisor
Auktoriserad revisor Jan Hakansson
Intern revisor Anna-Sofia Dyberg

2 (19)

Assently: c2811d4664aebaff182471f9e059a1a1791b999ed56b665eb4dedff5a77b0085382864fa86916cd1fbe27a21eee02b0036115e5e7a255894743dc71f8085f9a6



Bostadsrattsféreningen Larjedalen
769614-9553

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Hjéllbo 23:1

Nybyggnadsar: 1970
Vardear: 1992

Foéreningen disponerar tomten genom &ganderatt.

Fastigheterna ar fullvardesforsékrade hos Lansforsakringar. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.
Hemférsakring bekostas av bostadsréattsinnehavarna och bostadsrattstilldgg bekostas kollektivt av féreningen.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som stracker sig éver 50 ar, fran 2023 till 2072.

Lagenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
9 28 118 4 8

Av 167 lagenheter upplats 12 med hyresratt och 155 med bostadsratt.

Ytor

Total upplaten yta i byggnaden: 15 411
Total bostadsarea (BOA): 11 968
- varav bostadsréatt: 11 166
- varav hyresréatt: 802
Total lokalarea inkl. garage (LOA) : 3443
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Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan fanns 198 medlemmar i féreningen.

Under aret har 8 dverlatelser skett.
Vid rakenskapsarets slut fanns 203 medlemmar i féreningen.

Bostadsrattsféreningen Larjedalen
769614-9553

Parkering Antal platser Varav uthyrt
Kallgarage 35 23

P-platser 171 144

Laddplats 11 8

MC-plats 13 5

Férvaltning och vasentliga avtal

Avtal Leverantor

Ekonomisk foérvaltning PHM Redovisning AB

Teknisk forvaltning Novo Fastighet & Forvaltning AB
Fastighetslan SBAB

Forsakringar Lansforsakringar

Avfall, vatten och avliopp Géteborgs Kommun

Elnét Géteborg Energi AB

Elhandel Lulea Energi AB / Goéteborg Energi Din EI AB
Uppvarmning fjarrvarme Goteborg Energi AB
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Bostadsrattsféreningen Larjedalen
769614-9553

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foreningen gor for rakenskapsaret 2024 ett resultat om 901 104 (-1 824 707) kr. Av dessa utgor avskrivningar
2242 783 (2 219 864) kr, vilka inte ar likviditetspaverkande. Under aret har reparationer utforts till en kostnad av
262 761 (859 182) kr och planerat underhall for 183 629 (473 451) kr.

Foreningen har salt en bostadsratt under aret och med inbetald likviditet, tillsammans med tidigare sparat kapital, valt
att extraamortera pa ett av sina Ian. Amortering under aret uppgick till 2 362 780 kr varav 2 000 000 var
extraamortering. Kvarvarande lanevolym vid arets slut ar 133 811 514 (136 174 294) kr.

Tekniskt underhall
Under aret har ett antal atgarder pa fastigheten utforts. De huvudsakliga atgarderna ar fasadtvatt, renovering garage,
kopt avgasare for radiatorer, utemiljé (renoverat bankar, bord, pergola)

Styrelsens ord

Ar 2024 har fortsatts med samma plan som f6r &r 2023, dar vi i styrelsen fortsatter att utféra sa mycket arbete vi kan fér
att halla kostnaderna nere. Vi har haft en ny fastighetsférvaltare Novo under hela aret som vi i styrelsen tycker att det
har fungerat valdigt bra och har férlangt avtalet med 1 ar till.

Laddstationerna for elbilar vi investerade i har blivit en bra extra inkomst fér féreningen. Vi har salt en hyreslagenhet
och vi har gjort en extra amortering pa 2 000 000 kr. Vi i styrelsen har arbetat med utemiljén och kommer fortsatta att
gora det for ar 2025 ocksa.

Till &r 2025 har vi hojt avgifterna med 2% vilket ar under index och baserats pa att rantorna pa vara banklan har sankits,
samt att vi har minskat vara kostnader.

Planering for ar 2025:

e Fortsatta halla kostnaderna nere

e Utemiljé (Renovera bankar, bord, pergola, lekplatser och sand)
e Amortera 2 000 000 kr

e Underhallsplan

e Pabodrja projekt med brunnsvattnet

Styrelsen ar medlemmar som valts pa arsstdmman for att ansvara for foreningens lI6pande arbete, s som
administration, fastigheter och ekonomi. VVar férening ar inget utan sina medlemmar och med det sagt hoppas jag pa ett
annu béttre samarbete mellan medlemmar och styrelse i framtiden.

Jag tackar alla medlemmar for ert fortroende for det har aret och 6nskar alla en god fortsattning.
Med vénliga hélsningar

Babis Faltsetas
Ordférande BRF Lérjedalen
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Bostadsrattsféreningen Larjedalen
769614-9553

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 12 969 11989 11 485 10 739
Resultat efter finansiella poster, tkr 901 -1825 244 -7 495
Soliditet, % 26 25 26 25
Arsavygift / kvm upplaten med bostadsratt 968 907 872 804
Skuldséttning / kvm 8 683 8 836 8 850 8 869
Skuldséttning / kvm upplaten med bostadsratt 11984 12195 12 215 12 240
Sparande / kvm 216 56 199 122
Rantekanslighet, % 12 13 14 15
Energikostnad* / kvm 181 164 168 174
Arsavygifters andel av rérelseintakter, % 83 84 84 83
Rorelseintakt som gar till rantekostnader, % 22 33 14 12

* Kostnad fé6r medlemmarnas egna elférbrukning ingar inte i féreningens energikostnader.
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Bostadsrattsféreningen Larjedalen
769614-9553

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning: De intakter féreningen haft under aret som ar dterkommande, sdsom avgifter frdin medlemmar,
hyresintakter for garage och driftstilldgg med mera.

Resultat efter finansiella poster: Foreningens bokféringsmassiga resultat som kan ses langst ner i féreningens
resultatrakning. Det bokféringsmassiga resultatet ska inte férvaxlas med féreningens likviditet eller kassa. Denna
information framgar istallet tydligare i kassaflodesanalysen.

Soliditet: (Férenklat: Eget kapital/Totalt kapital *100) visar hur mycket av en férenings tillgangar som ar finansierade av
eget kapital respektive lan.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt: Alla arsavgifter som tas ut fér ytor upplatna medbostadsrétt, inklusive
avgifter baserade pa individuella méatningar av férbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt. Avgifter for
tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte. Enligt Finansinspektionen lag den genomshnittliga avgiften 2023
pa 744kr/kvm och dar nyproducerade bostadsratter Iag nagot hogre. 2024s genomsnittliga avgift forvantas ligga hogre
an 2023s nivaer.

Skuldséttning per kvm eller kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och hyresrétt, eller endast bostadsrétt. Nyckeltalet visar hur skuldsatt
foreningen &r i forhallande till sin storlek. Nyckeltalet anvander tva berakningsgrunder for att géra det enklare att
jamfoéra tva foreningar som har olika uppdelningar av hyresratter och bostadsratter. Nya féreningar har oftast hogre
skuldséattning an sina aldre motparter.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten medbostadsrétt och hyresrétt. Med justerat resultat
avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar och planerat underhall samt avdrag resp. tillagg av intékter och
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten. Ett bra sparande ligger pa mellan
200-300kr/kvm.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intékter fran tvingande arsavgifter
under réakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva héjas om rantan stiger med 1
procentenhet. Nyare féreningar har ofta hogre rantekanslighet da de tenderar att vara hdgre belanade.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten férdelat per kvmbostadsrétt och hyresréatt. Nyckeltalet
visar den arliga energikostnaden i féreningen i forhallande till sin storlek. Normal energiférbrukning ar ca 200kr/kvm
men paverkas bland annat av energipriser, byggnadens konstruktion och huruvida féreningen betalar for
medlemmarnas energikostnader eller e;j.

Arsavgifternas andel av alla rérelseintikter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter. Nyckeltalet visar hur
stor del av féreningens totala rorelseintdkter som kommer fran arsavgifter.

Rorelseintédkt som gar till rantekostnader: Alla réntor dividerat med alla rérelseintékter. Nyckeltalet kan ge en
forklaring till stora férandringar i fdreningens resultat och sparande. Ar da féreningen har rérliga lan eller lan for
omfoérhandling kan man ibland se stora skiftningar i rantekostnader vilket &ven paverkar féreningens bokféringsmassiga
resultat, likviditet och sparande.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen Larjedalen

769614-9553

Insatser  Upplatelseavgifter

Underhallsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Vid arets borjan 41 092 249 21449175
Upplatelse av ny bostadsratt 214 007 931 993
Reservering underhallsfond

F.g. ars resultatdisposition

Arets resultat

Vid arets slut 41 306 256 22 381 168

Resultatdisposition

Till foreningsstdammans férfogande finns féljande medel:
Balanserat resultat

Arets resultat

Arets avsattning till yttre fond

Summa 6ver/underskott

1270 000

1270 000
-473 451

2 066 549

- 15623 503

-1 270000
-1 351256

-18 244 759

-16 974 759

901 104

-1270000

Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstimman:

Balanseras i ny rakning
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Totalt

- 17 343 655

-17 160 026
- 183 629

-17 343 655

- 1824707

1824707
901 104
901 104

Vad betréaffar féreningens resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tilhorande bokslutskommentarer.
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Bostadsrattsféreningen Larjedalen

769614-9553

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 12 969 203 11 989 201
Ovriga rérelseintékter 6 656 124 312
Summa rorelseintakter 12 975 859 12 113 513
RORELSEKOSTNADER

Fastighetskostnader 3 -5 678 571 -6 505 303
Administration och férvaltning 4 -634 819 -771 348
Personalkostnader 5 -716 623 -447 019
Avskrivningar -2242 783 -2 219 864
Summa rorelsekostnader -9 272 796 -9 943 534
RORELSERESULTAT 3703063 2169 979
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 227 195 323 326
Rantekostnader och liknande resultatposter -3 029 154 -4 318 012
Summa finansiella poster -2 801 959 -3 994 686
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 901 104 -1 824 707
RESULTAT FORE SKATT 901 104 -1 824 707
ARETS RESULTAT 901 104 -1 824 707
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Bostadsrattsféreningen Larjedalen
769614-9553

Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 171 674 869 173 884 826
Inventarier, maskiner och installationer 7 120 142 185 566
Pagaende projekt 72 059 72 059
Summa materiella anldggningstillgangar 171 867 070 174 142 451
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 171 867 070 174 142 451
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 291672 253 624
Ovriga fordringar 16 010 239 309
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 585 902 371 530
Summa kortfristiga fordringar 893 584 864 463
Kassa och bank

Kassa och bank 11 746 648 11 354 335
Summa kassa och bank 11 746 648 11 354 335
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 12 640 232 12 218 798
SUMMA TILLGANGAR 184 507 302 186 361 249
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Bostadsrattsféreningen Larjedalen

769614-9553

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 41 306 256 41 092 249
Upplatelseavgifter 22 381 168 21449 175
Underhallsfond 2 066 549 1270 000
Summa bundet eget kapital 65753 973 63 811 424
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -18 244 759 -15 623 503
Arets resultat 901 104 -1 824 707
Summa fritt eget kapital -17 343 655 -17 448 210
SUMMA EGET KAPITAL 48 410 318 46 363 214
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 9,10 29 858 421 60 380 024
Summa langfristiga skulder 29 858 421 60 380 024
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 29 858 421 60 380 024
KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 9,10 103 953 093 75794 270
Leverantorsskulder 506 914 1310 020
Skatteskulder 77 128 137 257
Ovriga skulder 14 064 20 771
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 1687 364 2 355 693
Summa kortfristiga skulder 106 238 563 79 618 011
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 106 238 563 79 618 011
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 184 507 302 186 361 249

11 (19)

Assently: c2811d4664aebaff182471f9e059a1a1791b999ed56b665eb4dedff5a77b0085382864fa86916cd1fbe27a21eee02b0036115e5e7a255894743dc71f8085f9a6



Bostadsrattsféreningen Larjedalen

769614-9553

Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

(o)
2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Arets resultat 901 104 -1824 707
Avskrivningar 2242 783 2219 864
Summa 3143 887 395 157
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 3 143 887 395 157
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Foérandring av rérelsefordringar -29 121 -134 027
Foérandring av rorelseskulder -1 538 271 2068 370
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1576 495 2329 500
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 32 598 -235 047
Kassafléde fran investeringsverksamheten 32 598 -235 047
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering pa laneskulder -2 362 780 -215 355
Upplatelse av bostadsratt 1 146 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 216 780 215 355
Arets kassaflode 392 313 1879 098
Likvida medel vid arets borjan 11 354 334 9 475 236
Likvida medel vid arets slut 11 746 647 11 354 334
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Bostadsrattsféreningen Larjedalen
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
féretag (K2).

Belopp redovisas i kr om inget annat anges.

Underhall och underhallsfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhallsplan och féregaende ars stdmmobeslut.

Skulder hos kreditinstitut
Foreningen foljer god redovisningssed och redovisar de l1an som forfaller inom ett ar fran rakenskapsarets slut som
kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras ske under nastkommande rékenskapsar.

Vérderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges. Fordringar har upptagits till de
belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper foér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Anléaggningstillgang Nyttjiandeperiod (ar)
Byggnader 50-120
Standardférbattringar 20-30
Inventarier 5
Laddstolpar 5

Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Taxeringsvarden for hyreshus fran 2022 galler fram till nasta fastighetstaxering som sker 2025.

2024 blir avgiften 1 630 kr per bostadslédgenhet, dock hdgst 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande
tomtmark.

Lokaler beskattas med 1% av lokalernas taxeringsvarde.

Arsavgifter
| arsavgiften ingar varme, vatten och avfallshantering. Bredband och TV aviseras som en egen post. Medlemmarna har
egna avtal for sin elférbrukning.
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Bostadsrattsféreningen Larjedalen
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Not 2. Nettoomsittning 2024 2023
Arsavgifter
Bostader 10 347 536 9 668 984
Hyresintakter
Bostader 1042 162 996 217
Forrad 27 641 27 520
Garage och p-platser 887 508 817 376
1957 311 1841113
Ovriga intikter
Bredband, TV och telefoni 457 765 456 370
Debiterade elkostnader, laddstolpar 79 291 8 069
Avgift andrahandsupplatelse 93 557 0
Gemensamhetslokal 938 10 000
Gastparkering * 32 805 0
Ovriga intakter 0 4 666
664 356 479 105
Totalt nettoomsattning 12 969 203 11 989 201

* Géstparkeringens intakter avser fran juni 2023 till december 2024.
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Bostadsrattsféreningen Larjedalen
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Not 3. Fastighetskostnader 2024 2023
Taxebundna kostnader
El 380911 359 675
Uppvarmning 1683 841 1566 105
Vatten och avlopp 723 566 603 848
Avfallshantering 273 937 311 120
3 062 255 2 840 748
Ovriga driftkostnader
Fastighetsskétsel 869 004 907 725
Skétsel utemiljo 29 602 41712
Bevakningskostnader 84 015 138 908
Garantibesiktning 4 200 26 798
Bredband/kabel-TV 473 037 544 844
Ovriga serviceavtal 69 555 36 856
Fastighetsforsakring 261 863 263 316
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 378 650 371762
2169 925 2 331922
Reparationer
Fasad 0 86 253
Invandigt 91 865 48 683
Foénster och doérrar 44 075 18 964
Balkonger och altaner 1612 15283
Mark och parkering 1594 96 881
Installationer och teknik 123 428 536 879
Yttertak 0 4488
Besiktningar och férsakringsarenden 188 51 751
262 761 859 182
Planerat underhall
Fasad 111 074 93 750
Invandigt 0 379 701
Installationer och teknik 72 555 0
183 629 473 451
Totalt fastighetskostnader 5678 571 6 505 303
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Bostadsrattsféreningen Larjedalen
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Not 4. Administration och foérvaltning 2024 2023
Férvaltning
Ekonomisk forvaltning 218 028 207 282
Revision 36 038 32 329
Ovriga forvaltningskostnader 130 887 105 813
384 953 345 424
Administration
Telefoni och post 16 154 3475
Féreningsomkostnader 15 947 22 594
Bankkostnader 4 588 5368
Kreditupplysning och inkassoavgifter 25994 42778
Ovriga administrativa kostnader 47 351 16 538
110 033 90 752
Ovriga kostnader
Foérbrukningsinventarier och material 117 623 63 136
Inkép vagn 0 24 235
Advokatarvode 7 500 91 550
Konsultarvode 14 709 0
Underhallsplan 0 156 250
139 832 335171
Totalt administration och forvaltning 634 819 771 348
Not 5. Personalkostnader 2024 2023
Personalkostnader
Styrelsearvode 306 550 306 728
Arvode uppdragstagare 262 280 48 655
Sociala kostnader 147 793 91 636
716 623 447 019
Totalt personalkostnader 716 623 447 019
Not 6. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Byggnader 59 323 252 59 323 252
Mark 15 460 568 15 460 568
Standardférbattringar 114 459 576 114 459 576
Utgaende anskaffningsvarden 189 243 396 189 243 396
Ingaende avskrivningar
Byggnader - 6 554 399 -6 036 232
Standardférbattringar -8804 171 -7 112 381
Arets avskrivning pa byggnader - 518 167 - 518 167
Arets avskrivning pa standardférbattringar - 1691790 -1691 790
Utgaende avskrivningar -17 568 527 -15 358 570
Utgaende redovisat varde 171 674 869 173 884 826
Varav
Byggnader 52 250 686 52 768 853
Standardférbattringar 103 963 615 105 655 405
Mark 15 460 568 15 460 568
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Not 7. Inventarier, maskiner och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Inventarier, maskiner och installationer 1032 134 869 146
Arets anskaffningar - 32598 162 988
Forsaljningar/utrangeringar - 832 693 0
Utgaende anskaffningsvarden 166 843 1032134
Ingaende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer - 846 568 - 836 661
Forsaljningar/utrangeringar 832 693 0
Arets avskrivningar - 33369 -9907
Omrakningsdifferenser 543 0
Utgaende avskrivningar -46 701 - 846 568
Utgaende redovisat varde 120 142 185 566
Not 8. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupen ranta 61 544 0
Upplupen intakt, gastparkering 41 006 0
Forutbetald forsékringspremie 210 293 219 804
Bredband, TV, telefoni 40 003 39 741
Ekonomisk forvaltning 71715 68 986
Licens trapphustavior 131 366 0
Ovriga férutbetalda kostnader 29975 43 000
Summa 585 902 371 531
Not 9. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
dndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SBAB 21262676 2025-01-10 3,72 % 8 862 975 8 913 255
SBAB 31039029 2025-06-13 3,16 % 28 579 565 28 892 065
SBAB 31128684 2025-08-26 3,28 % 12 000 000 12 000 000
SBAB 31038901 2027-05-10 1,32 % 29 858 421 29 858 421
SBAB 31039002 2025-05-09 1,13 % 30 521 603 30 521 603
SBAB 31039010 2025-05-12 3,43 % 23 988 950 25988 950
Summa skulder till kreditinstitut 133 811 514 136 174 294
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -103 953 093 -75794 270
29 858 421 60 380 024

Foérutom nastkommande ars amorteringar bestar de kortfristiga skulderna utav Ian som férfaller inom ett ar fran arets

slut. Dessa lan omférhandlas vid forfallodatum.

Not 10. Stillda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 137 100 000 137 100 000
Summa: 137 100 000 137 100 000
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Not 11. Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna lanekostnader 17 226 914 865
Forutbetalda hyres- och arsavgifter 1220735 1073 377
Upplupna revisionsarvoden 35000 33 000
Upplupna elkostnader 36 491 35 927
Upplupna varmekostnader 219479 227 338
Upplupna avfallskostnader 20 354 20 115
Upplupna vattenkostnader 64 225 51 070
Ovriga upplupna kostnader 73 853 0
Summa 1 687 363 2 355 692
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Underskrifter

Bostadsrattsféreningen Larjedalen

Goteborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

769614-9553

Babis Falsetas
Ordférande

Afan Dulkic
Ledamot

Hatem Glindogdu
Ledamot

Josip Rucevic
Ledamot

Arto Sipola
Ledamot

Var revisionsberattelse har Iamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Cristi-Lulian Feraru
Ledamot

Jan Hakansson

Auktoriserad revisor
Forvis Mazars AB

Anna-Sofia Dyberg
Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Larjedalen
Org.nr. 769614-9553

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av drsredovisningen f6r Brf Lirjedalen for
ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nidrmare 1 avsnitten
"Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den Intern revisor
revisorns ansvar". Vi ér oberoende 1 forhallande till féreningen
enligt god revisorssed 1 Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och
andamalsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt mal ir att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet ir en
hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av

oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ér lampliga med héinsyn till
omstindigheterna, men inte f6r att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nidgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaéga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osiikerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en férening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, diribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
hindelserna pé ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den interna revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dérmed
enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt mal dr att uppna en rimlig
grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats 1
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av féreningens resultat och stillning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Brf Lirjedalen for ar 2024
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar f6rlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1 avsnittet "Revisomns ansvar".
Vi ér oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och
andamalsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlgpande bedoma foéreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ér utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhidmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
1 nagot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sitt handlat 1 strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om férslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs
baseras péa den auktoriserade revisorns professionella bedomning
och vriga valda revisorers beddmning med utgangspunkt 1 risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och férhallanden som ér visentliga for
verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild

betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ir relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfiihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréiffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Var revisionsberittelse har lamnats 1 Goteborg den dag som
framgar av var elektroniska underskrift.

Jan Hakansson Anna-Sofia Dyberg

Auktoriserad revisor Intern revisor
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