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Styrelsen for RBF Uddevallahus 15 far

F 6 rva I tn i N g S b e ré tte I sSe hirmed wppritia frsredovisidulor

réikenskapsaret

2024-01-01 %11 2024-12-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och 1 férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt site 1 Uddevalla Kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta
bostadsrittsférening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsarets slut till 53 707 324 kr.

Arets resultat 4r lagre 4n foregiende ar p.g.a. hogre driftkostnader och rintekostnader.

Driftkostnaderna i1 féreningen har 6kat nagot jamfort med foregaende ar pga hogre underhallskostnader, reparationer,
vatten och virmekostnader. Aven rintekostnaderna har okat vid omsittning av 14n. Antagen budget for det kommande
verksamhetsaret ar faststalld sa att foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under éret f6randrats fran 105% till 52%.

Kommande verksamhetsar har féreningen tva lan som villkorséndras, dessa klassificeras 1 arsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nista drs amortering) har férandrats under éret
fran 414% till 368%.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 695 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 848 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Vindfillet 1-9 1 Uddevalla Kommun. P4 fastigheten finns 8 byggnader med 190 lagenheter.
Byggnaderna ar uppforda 1980. Fastighetens adress r Vindfillegatan 1-47 och 2-46 1 Uddevalla.

Fastigheterna &r fullvardeforsakrade i Folksam.

Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér 1 féreningens forsikring.

Liigenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
1 rum och kok 6
2 rum och kok 29
3 rum och kok 110
4 rum och kok 25
5 rum och kok 20
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal forrad 109

Antal garage 190

Antal p-platser 11

Total tomtarea 5997 m?
Total bostadsarea 15 844 m?
Total lokalarea 2 732 m?
Arets taxeringsvirde 186 179 000 kr
Foregéende érs taxeringsvirde 186 179 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar 1 Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsféreningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foéreningen dven fa dterbaring pé kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal
Fastighetsforvaltning Riksbyggen
Fastighetsskotsel E-Fast
Bevakningstjénster Avarn Security AB
Kabel-TV ComHem AB
Fjarrvdarmeleverans Uddevalla Energi
Serviceavtal bredband Telia Sonera AB
Elleverans Bixia AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala f6rslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 829 tkr och planerat underhall f6r 1 303 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras 1
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebar att underhéll som ir ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i november 2024 och visar pa ett underhallsbehov pa
6 002 tkr 1 planerat underhéll for de narmaste 30 aren. Den genomsnittliga utgiften per ar for féreningen ligger pa
200 tkr. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 36 tkr. Underhallsfonden uppgar per 2024-12-31 till 4 835 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Byte Igh-dorrar till sikerhetsdorr 2015
Tak, fonster, balkong och loftgangar 2020
Lésarbeten 2021
Garageport 2021
Byte tvittmaskin 2022
Asfaltering 2022
Markarbeten 2023
Malning 2023
Garage 2023

Arets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Tvittmaskin 57 725

Underhall passersystem tvittstuga 209 536

Stammar 304 530

Armaturer 675 230

Underhall garden 56 199

Planerat underhall Ar Kommentar
Entréer och portar 2024-2026 Enligt UH-plan
Hissar 2027-2029 Enligt UH-plan
Byggnad utvindigt 2027-2029 Enligt UH-plan

Foreningen har tagit beslut om att genomféra en relining under 2025. Projektet omfattar renovering/relining enligt
strumpmetoden av stdende avloppsstammar i lagenheter och avloppsnit i botten/kéllaren. Synliga avlopp 1 rorstrak i
kallare och garage byts
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Efter senaste staimman och darpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jani Jauhiainen Ordforande 2026
Kenneth Larsson Vice ordférande 2025
Wictoria Ljung Sekreterare 2025
Andreas Nydén Ledamot 2026
Thomas Papadopoulos Ledamot 2026
Lise-Lotte Johansson Ledamot Riksbyggen 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Linda Papadopoulos Suppleant 2025
Loubna El Mabrouky Suppleant 2026
Mohamad Al Sheikh Suppleant 2026
Suppleant
Peter Eldborn Riksbyggen 2025
Revisorer och 6vriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
ReviorsCentrum 1 Skévde AB,
Staffan Jansson huvudansvarig Auktoriserad revisor 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Christina Lindholm 2025
Maria Ljung 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen 1 sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 251 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 14 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 16 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 249 personer.

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 2024-01-01 da avgifterna hojdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 4%
fran och med 2025-01-01.

Arsavgifterna 2024 uppgar i genomsnitt till 730 kr/m?/4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medf6ra skillnader 1 ovan
information jamfort med nyckeltal 1 flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 11 gverlételser av bostadsritter skett (foregdende ar 12 st.)
Vid riakenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 13 674 13 127 12 955 12 732 12 722
Resultat efter finansiella poster* 152 830 1737 2 824 —14 743
Soliditet %* 19 18 16 14 10
Likviditet % inklusive

laneomforhandlingar kommande 52 105 65 71 42
verksamhetsar

Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande 368 414 369 305 125
verksamhetsar

Aﬂrsavg_lft"andel 1% av totala 93 9 93 93 93
rorelseintikter*®

Arsavglt? kr/kvm upplaten med 309 773 760 747 746
bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm* 188 172 164 159 152
Sparande kr/kvm* 223 218 271 318 338
Skuldsittning kr/kvm* 2 706 3025 3151 3225 3319
Skuldsat.t_mng kr/kvm upplaten med 3173 3547 3694 3781 389]
bostadsratt*

Réntekanslighet %* 39 4.6 4.9 5,1 5,2

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér 1 drsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter 1 bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar 1 arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér 1 arsavgiften) delat pa totalytan
som ar upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingar 1 arsavgiften) per kv for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa érets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader f6r planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.
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Skuldsittning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 14n féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medf6r rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medf6r rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér 1 arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital
Bundet Fritt
Eget kapital i kr

Medlems-insatser Underhalls- fond Balanserat Arets

resultat resultat

Belopp vid arets borjan 3158923 6102 265 2511 670 829 553
Extra reservering f6r under-hall enl.

stimmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstammobeslut 829 553 —829 553
Reservering underhallsfond 36 000 —36 000
Tanspraktagande av underhéllsfond —1303 220 1303 220
Nya insatser och upplatelseavgifter 0
Overforing fran uppskrivningsfonden 0

Arets resultat 152 462

Vid arets slut 3158923 4 835 045 4608 443 152 462

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 3341223
Arets resultat 152 462
Arets fondreservering enligt stadgarna =36 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 1303 220

Summa 4760 904

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 4760 904

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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