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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Ovre Lévet
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Férvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrdttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frédn det gdngna rdkenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar ékta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatréakningen kan du se om féreningen har g&tt med vinst eller férlust under rakenskapsdret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den dver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r s héga.

Balansrdkning

Balansrakningen @r en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det @r det som &r "balansen” i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga gédnger sdger
kassaflddesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har &kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrédkningen till fér att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som l&@ser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. H&r kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de ar, vilken réanta
de har och ndr det dr dags att villkorsandra dem.

Giltighet

,&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrdakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrédnsning.

Féreningen har sitt sate i Géteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-12-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2019-05-27 och nuvarande stadgar registrerades 2017-12-05 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Gdrdsten 62:19-62:21 2018 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos S&p Insurance Consulting AB.

| férsdkringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring fér styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2018-2020 och bestér av 3 flerbostadshus
Vardedret ar 2020

Féreningen har 66 bostadsrdtter om totalt 4 374 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4374 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Mikael Sydkull Ordférande
Andrew Brown Styrelseledamot
Catalin Constantin Enea  Styrelseledamot

Josefina Barrvik Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tvd i férening av ledamdterna.

Revisorer

Fiola Rexhepi  Revisor = BoRevision i Sverige AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-06-12.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 20 protokollférda sammantraden.
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Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhdllsplan.

Vésentliga hdndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Féreningen har fatt kraftigt 6kade rdantekostnader under perioden. Ovriga kostnader har ocks& gdtt upp i pris.
Féreningen har gjort en tillfallig sénkning av amorteringen frén 43 733 kr/kvartal till 25 000 kr/kvartal p&
samtliga I&n. P& de tvd [&nen som har villkorséndring i hdst lagger féreningen tillbaka ordinarie amortering i
september och pd det l&net med villkorséndring 2026 blir det férst i september 2026.

Tvé av féreningens [&n omférhandlas under hésten 2025. Efter omférhandlingen réknar féreningen med en
balans i rédntekostnaden d& ett av [&nen 8kar i rdnta medan det andra minskar i rénta.

Féreningen har inga planer p& att héja &rsavgifterna under 2025 dé& vi rdknar med en balanserad och stabil
ekonomi. Om vi ser en positiv utveckling i ekonomin s& kommer féreningen att héja amorteringen till tidigare
niva.

Under 2026 kommer rdntan fér ett av féreningens 1&n som fér narvarande har en rénta pd 4,21% att

omférhandlas och d& kommer troligen rdntekostnaden att minska.

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2024-07-01 med 10%.

Férdndringar i avtal

Féreningen har tecknat avtal med féretaget Presto avseende I6pande underhdll av brandsékerhet.

Ovriga uppgifter

Under perioden har féreningen genomfért b&de energideklaration och OVK med efterféljande &tgérder vilket
har lett till 8kade kostnader. Dessa kostnader avser &tgdarder som gynnar féreningen framéver. Vid
slutavréakningen 2021 missades det att boka om skulden till insatser d& alla var uppldtna. Detta har nu
korrigerats vid bokslutet 2024.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bérjan och slut var 82 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 2. Det har under dret skett 1 dverldtelse.
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,&rsredovisning 2024

Flerarséversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsé&ttning 3787394 3361187 2935 616 3287610
Resultat efter fin. poster -1693 765 -1635 088 -1149 922 -319 206
Soliditet (%) 39 40 40 41
Yttre fond 952 608 693 654 434700 217 350
Taxeringsvarde 86 318 000 86 318 000 86 318 000 68 951000
,:rrsavglft per kvm uppldten bostadsratt, 819 780 ) )
Arsqvgifternos andel av totala

rérelseintakter (%) Fhib 1007 ) )
Skuldsattning per kvm upplaten

bostaderats, b 11501 11608 11728 11848
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 11501 1608 11728 11848
Sparande per kvm totalyta, kr -34 -21 90 280
Elkostnad per kvm totalyta, kr 28 28 34 20
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 81 63 59 61
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 70 58 43 26
Energikostnad per kvm totalyta, kr 178 148 137 108
Genomesnittlig skuldranta (%) 319 3,05 - -
Rantekdanslighet (%) 14,05 14,89 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sdttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réantekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % drsavgiften behéver hdjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan dkar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingér &ven biyta).

Arsqvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsréattslagen.
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Upplysning vid forlust

Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhdll med -150 397 vilket
minskar féreningens majlighet att finansiera framtida ekonomiska & &taganden med samma belopp. Fér att
starka féreningens ekonomi har styrelsen under slutet av férra &ret héjt &rsavgiften med 10 procent.
Féreningen har ocksd haft hégre kostnader under 2024 d& ba&de energideklarationen och OVK sammanfallit.
Under 2026 raknar vi med en betydligt lédgre rdntekostnad dd ett av féreningens |[&n kommer att
omfoérhandlas.

Fordndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende éars Disponering av

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31
Insatser 66135 000 - 45385 000 111 520 000
Fond, yttre
mderhEl 693 654 - 258 954 952 608
Balanserat resultat -1473 516 -1635 088 -258 954 -3 367 559
Arets resultat -1635 088 1635088 -1693 765 -1693 765
Eget kapital 63720 049 o 43 691235 107 411 284

Resultatdisposition

Den ekonomiska stéllningen i vrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2024 2023

Roérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 RY 8390 3361183
Ovriga rérelseintékter 3 (0] 25 690
Summa rorelseintdkter 3787 394 3386 873

Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,56,7 -1940 652 -1620 704
Ovriga externa kostnader 8 287021 -216 057
Personalkostnader 9 -112 955 -103 489
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar -1543 368 -1543 368
Summa rorelsekostnader -3 883 997 -3483 618
RORELSERESULTAT -96 603 -96 745

Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 131029 17 520
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -1610 191 -1555 863
Summa finansiella poster -1597 162 -1538 343
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1693 765 -1635 088
ARETS RESULTAT -1693 765 -1635 088
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Balansrakning

Tillgédngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnad och mark 11,16 157 496 524 159 039 892
Summa materiella anldggningstillgéngar 157 496 524 159 039 892
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 157 496 524 159 039 892

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 128 382 13 088
Ovriga fordringar 12 512 890 1234 016
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 94 604 (0]
Summa kortfristiga fordringar 735 876 1247104

Kassa och bank

Kassa och bank 75 151 76 141
Summa kassa och bank 75151 76 141
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 811027 1323 245
SUMMA TILLGANGAR 158 307 551 160 363 137
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Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 111 520 000 66135 000

Fond fér yttre underhdll 952 608 693 654

Summa bundet eget kapital 112 472 608 66 828 654

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 367 559 -1473 516

Arets resultat -1693 765 -1635 088

Summa fritt eget kapital -5 061324 -3108 605

SUMMA EGET KAPITAL 107 411 284 63720 049

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 16 593 340 49 899 753

Summa langfristiga skulder 16 593 340 49 899753

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 33712 476 874 660

Leverantdrsskulder 104 272 131994

Ovriga kortfristiga skulder 40 200 45 423 609

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 445 979 313 072

Summa kortfristiga skulder 34302 927 46 743 335

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 158 307 551 160 363 137
Sida 8 av 15
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -96 603 -96 745

Justering av poster som inte ingdr i kassaflodet

Arets avskrivningar 1543 368 1543 368
1446765 1446 623
Erhallen ranta 131029 17 520
Erlagd rénta -1598 637 -1553 508
K::ssaflodt.a fran I6pande verksamheten fére férdandringar av 138 843 89365
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 209902 4 632
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 95 222 85 889
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -253 523 1156
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (o)
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -468 597 -524796
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -468 597 -524796
ARETS KASSAFLODE 722120 -523 640
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1310 056 1833 697
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 587 936 1310 056

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

,&rsredovisningen for Brf Ovre Lovet har upprattats enligt ,&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Frédn och med 2024-01-01 tilldmpas inte langre férenklingsregeln géllande periodisering av leverantdrsfakturor.
Detta kan péverka jamférbarheten mellan &ren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| @rsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livsl&ngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 1%

Markvéardet &r inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd&
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhaill

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av

fond fér yttre underhdll fér drets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen &r befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton &ren. Detta utgdr frdn fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
,&rsavgifter bostdder 3581514 3410 928
Arsavgifter - bortfall o} -255 279
Hyresintakter p-plats 198 208 193 721
Pdminnelseavgift 780 720
Dréjsmalsranta (0] 174
Pantsattningsavgift 1146 3150
Overlatelseavgift 1433 7773
Administrativ avgift 245 0
Andrahandsuthyrning 4 067 (0]
Ores- och kronutj@mning 1 -4
Summa 3787 394 3361183
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod 0 25 690
Summa (0] 25 690
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskétsel enl avtal (0] 80 873
Fastighetsskotsel utdver avtal 5972 9 216
Fastighetsskétsel gard enl avtal 40 548 43 927
Stddning enligt avtal 120 106 108 000
Stddning utéver avtal 2 450 1225
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 147 875 0
Brandskydd 12 216 7 685
Myndighetstillsyn 31888 0]
Gemensamma utrymmen 325248 298 500
Sndrdjning/sandning 30 000 ]
Serviceavtal 18 259 17 225
Férbrukningsmaterial (0] 255
Summa 734 563 566 906
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Tvattstuga 4271 1575
Trapphus/port/entr 15 906 0
Dérrar och |&s/porttele 10 740 3638
VVS 4238 4013
Elinstallationer 1144 (0]
Hissar 36 319 20 207
Fonster 8 258 0
Skador/klotter/skadegérelse 1120 0
Summa 81996 29433
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 120 832 120 820
Uppvarmning 352 467 275159
Vatten 303 999 253:352
Soph&mtning/renhélining 287 030 290 436
Summa 1064 328 939 767
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsdkringar 51600 73710
Kabel-TV 8 166 10 888
Summa 59 766 84598
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 738 1644
Tele- och datakommunikation 30 455 25 356
Inkassokostnader 7 386 6 659
Revisionsarvoden extern revisor 22500 19 750
Fritids och trivselkostnader 10 264 316
Féreningskostnader 19 838 19 211
Férvaltningsarvode enl avtal 182 259 115 963
Overlatelsekostnad 1433 5252
Pantsattningskostnad 1146 2100
Administration 4128 6526
Konsultkostnader 6 875 (0]
Bostadsratterna Sverige (0] 13280
Summa 287 021 216 057
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NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 85 950 78 750
Arbetsgivaravgifter 27 005 24 739
Summa 112 955 103 489
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader fastighetslan 1609 820 1555 814
Dréjsmalsranta 371 ]
Kostnadsrdnta skatter och avgifter (0] 49
Summa 1610 191 1555863
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdarde
Ingdende 163 670 000 163 670 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvdrde 163 670 000 163 670 000
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -4 630 108 -3086 740
Arets avskrivning -1543 368 -1543 368
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 173 476 -4 630108
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 157 496 524 159 039 892
| utgdende restvérde ingdr mark med 9333 000 9333 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 75 000 000 75 000 000
Taxeringsvdrde mark 11318 000 11318 000
Summa 86 318 000 86 318 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 105 101
Transaktionskonto 380 760 422 399
Borgo rantekonto 132 025 811517
Summa 512 890 1234016
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

,&rsredovisning 2024

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader 66 893 0]
Foérutbet férsakr premier 25796 0]
Forutbet kabel-TV 2522 (0]
Upplupna intakter -807 (0]
Summa 94 604 (o)
NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 2025-08-25 4,41 % 16 769 272 16 925 471
Swedbank 2025-09-25 0,86 % 16 768 272 16 924 471
Swedbank 2026-08-25 4,21% 16 768 272 16 924 471
Summa 50 305 816 50774 413
Varav kortfristig del 33712 476 874 660

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 45 932 516 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsdr.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Uppl kostn el 1 447 0
Uppl kostnad Varme 38 378 (0]
Uppl kostn rantor 24 925 13371
Uppl kostn vatten 32472 (0]
Uppl kostnad arvoden 7200 0
Berdknade uppl. sociala avgifter 2262 0]
Férutbet hyror/avgifter 329 295 299 701
Summa 445 979 313 072
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 52 482 000 52 482 000
NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Inga planerade avgiftshoéjningar.

Sida 14 av 15

420 143 182 [ v P-IJ-WquZfeI-HyWMAOS-Mxxi




Brf Ovre Lévet ,&rsredovisning 2024
769635-7123

Underskrifter

Denna drsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Andrew Brown Catalin Constantin Enea
Styrelseledamot Styrelseledamot
Josefina Barrvik Mikael Sydkull
Styrelseledamot Ordférande

Var revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

BoRevision i Sverige AB
Fiola Rexhepi
Revisor
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Ovre Lévet, org.nr. 769635-7123

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Ovre Lévet for
rékenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
forméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

420 143 182

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e dentifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillirackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en férstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama
i &rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte l&ngre kan forts&tta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Ovre Lovet for rakenskapséaret 2024- enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
01-01--2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i Sverige
féreningens vinst eller frlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter &ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot Eill‘amglig_a d_elarlav Iagelr 0"; edkonomiska féreningar,
fereningen, eller arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betréffande revisionen av férslaget fill dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Fiola Rexhepi
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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