






































HURVA 15:45
Fastighetsrapport             

(kSEK) År 1 År 2 År 3 År 4 År 5 <År 6>
Hyra, lager, förråd m.m. 147 150 153 156 159 162 
Tillägg, fastighetsskatt 11 11 11 11 11 11 
Tillägg, övrigt 0 0 0 0 0 0 
Justering, bruttohyra 0 0 0 0 0 0 
Summa bruttohyra 158 160 163 167 170 173 

Vakans, lager, förråd, m.m. -18 -18 -18 -19 -19 -19 
Hyresavdrag / Rabatt 0 0 0 0 0 0 
Intäktsbortfall -18 -18 -18 -19 -19 -19 

Nettointäkt 140 143 145 148 151 154 

DoUh, lager, förråd m.m. -40 -41 -42 -43 -44 -45 
Anpassning 0 0 0 0 0 0 
Fastighetsskatt -11 -11 -11 -11 -11 -11 
Tomträttsavgäld 0 0 0 0 0 0 
Justering, DoUh 0 0 0 0 0 0 

Nettokostnader -51 -52 -53 -54 -55 -56 

Driftnetto 89 91 92 94 96 98 

Nyckeltal

Marknadsvärde per kvm 2 761 SEK / m2 Startår 2025

Initial direktavkastning 8,77 % Kalkylperiod 5 år

Direktavkastningskrav för restvärdesberäkning 9,00 %

Kalkylränta för restvärdet 11,00 %

Kalkylränta för driftnetto 11,00 %
Marknadsvärde / Summa taxeringsvärde 0,24

Känslighetsanalys

Parameterförändring
Nytt 

värde Diff

Vakansen ökar 10%-enheter   0,8 Mkr -16,5%   

Direktavkastningskrav ökar 1%-enhet         0,9 Mkr -9,6%         

DoUH ökar 35 SEK/m2 0,9 Mkr -15,2%
Alla samtidigt 0,6 Mkr -38,1%


























































