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Valkommen till drsredovisningen for Brf Snasahdgarna 4

Styrelsen upprattar hirmed f5ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Férvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsfareningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det géngna rikenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska

behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen & om
bostadsrittsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om fdreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kemmit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebir alltsa inte nagot utfléde av pengar. Méanga nybildade foreningar gér
stora underskott i resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis beror pé att avskrivningarna fran kijpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdakning

Balansrikningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se fdreningens tiligangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser {ach ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys
Kassafladet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflddesanalysen mer dn

resultatrikningen. Har kan man utlisa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till fr att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika forklaringar till resuftat- och
balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning Gver 13nen, hur

stora de ar, vilken rinta de har och nér det &r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrakningen, samt

styrelsens forslag till resultatdisposition. 1 dessa delar giller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
V-
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till indamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsréttsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-01-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-02-14.

Akta forening

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta bostadsrittsférening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvirv  Kommun
Brf Snasahégarna4 2017 Stockholm

Fastigheten &r upplaten med tomtritt.
Fastigheten ar forsakrad hos Séiderberg & Partners.

I férsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vérdearet &r 1938
Féreningen har 1 hyreslagenhet och 11 bostadsritter om totalt 734 kvm och 1 lokal om 36 kvm. Byggnadernas totalyta ar 777 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Lisa Kihlgard Ordférande

Bengt Wall Styrelseledamot
Hans Norin Styrelseledamot
Vivi Bjerstedt Styrelseledamot

Peter Fredriksson  Suppleant

Valberedning

Styrelsen

Firmateckning

Tecknas av styrelse, dock minst 2 personer

Revisorer

Eva Stein Revisor  Moore Allegretto AB

Sida 2 av 16



Brf Snasahdgarna 4
769629-3534

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-06-28.

Extra foreningsstimma hdlls 2023-08-28. Val av styrelsemedlemmar.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Utférda historiska underhall

2022 ¢ Montering av vindsnurror pa taket, ventilation

2022 @ Balkonger bytta, delning av garage och forrad
Sophantering och karl bytta

2021 © Nérvarostyrt belysning i trapphus

2018 @ Sikerhetsdérrar samt postboxar i entree

2016 @ Yitre fonsterbagar bytta till metall och karmar kladda med plat

2014 e Entreernas tak renoverades
2013 e Tvattstugan renoverad och nya maskiner
2007 # Trapphusen malades

2006 *© Radiatorstigarnas ventiler bytta

Arsredovisning 2023

2005-2006 © Vatten och avloppsstammar bytta, renovering av badrum och kék, nya dragning av ef i hela huset

Planerade underhall

2024 ® Renovering, malning av trapphus 74:an
Nya las i kdllaren och garage

2024 ® Utkastare for regnvattnet pa framsidan, forlangning av stuprér

Avtal med leverantorer

Fjarrvarme Stockholm Exergi
Vatten, aviopp och sopor  Stockholm Vatten
Fastighetsel Eltevio
Fastighetsel Fortum
Bredband Tele 2
Fastighetslan Alandshanken
Tomtrattsavgald Stockholm Stad

Ovrig verksamhetsinformation

P& grund av tidigare forvaltare sa ligger en del kostnader pa 2023 som borde bokférts pa 2022.
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Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Ekonomi
Byte av ekonomisk forvaltare fran 2023-01-01
Avgiftshéjning med 15% fran augusti

Hyreshéjning med 4,75% allméannyttan fran februari

Forandringar i avtal

Nej

Medlemsinformation

Arsredovisning 2023

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 15 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och avgaende medlemmar
under aret var 1. Vid rékenskapsarets slut fanns det 16 mediemmar i foreningen. Det har under aret skett 1 dverlatelse.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 732628 686 098 728 740 680 823
Resultat efter fin. poster -352771 -427 231 -1135510 -362 699
Soliditet (%) 74 73 72 73
Yttre fond 249 894 208 245 166 596 -
Taxeringsvarde 21279 000 21279 000 16 461 000 16 461 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 804 712 =

Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 69,6 68,6 =
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 13480 11717

Skuldsittning per kvm totalyta 11 068 11068 - ~
Sparande per kvm totalyta -24 -100 -1 667 -533
Elkostnad per kvm totalyta, kr 22 32 - -
Virmekostnad per kvm totalyta, kr 262 228 = -
Vattenkosinad per kvm totalyta, kr 48 38 3 -
Energikostnad per kvm totalyta 332 299 - =
Genomsnittlig skuldrinta (%) 3,15 2,38 = =
Réantekanslighet (%) 16,77 18,27 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rintebirande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur higt belanad foreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedéma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intikter genererar som kan anvindas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vérme} / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Riintekanslighet (%) - rantebirande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan okar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingér dven biyta).
Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsrétt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust
Orsaken till férlusten pa 5.887 var att hijningen av avgifterna inte blev av forran augusti. Hade var forra ekonomiska forvaltare varit
lite snabbare med bokslutet sa hade detta skett redan i mars-april.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 26 265218 - - 26265218
Fond, yttre underhall 208 245 - 41 649 249 894
Balanserat resultat -2 458 166 -427 231 -41 649 -2 927 045
Arets resultat -427 231 427231 -352 771 -352771
Eget kapital 23588 067 0 352771 23235 296

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -2927 045
Arets resultat -352771
Totalt -3279 816

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 63 837
Balanseras i ny rikning -3343653
-3 279 816

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av filjande resultat- och balansrikning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.

/-/
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Arsredovisning 2023

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsittning 2 732 628 684 599
Ovriga rérelseintikter 4453 1499
Summa rorelseintakter 737 081 686 098
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -376 843 -380798
Ovriga externa kostnader 8 -64 300 -108 701
Personalkostnader 9 -50903 -62 256
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -346 884 -336 084
Summa rérelsekostnader -838 930 -888 839
RORELSERESULTAT -101 849 -202741
Finansiella poster

Ranteintidkter och liknande resultatposter 7828 2318
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -258 750 -226 808
Summa finansiella poster -250 922 -224 490
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 352771 -427 231
ARETS RESULTAT -352771 -427 231
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Arsredovisning 2023

Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 31274028 31 609 068
Maskiner och inventarier 12 81261 93 105
Summa materiella anlaggningstillgangar 31 355289 31702173
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 31355289 31702173
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 11523 0
Ovriga fordringar 13 1369 -4
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 33177 20047
Summa kortfristiga fordringar 46 069 20043
Kassa och bank

Kassa och bank 637 899 583217
Summa kassa och bank 637 899 583 217
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 683 968 603 260
SUMMA TILLGANGAR 32 039 257 32305433
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26265218 26265218
Fond for yttre underhall 249 894 208 245
Summa bundet eget kapital 26515112 26473 463
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 927 045 -2 458 166
Arets resultat -352771 -427 231
Summa fritt eget kapital -3 279 816 -2 885396
SUMMA EGET KAPITAL 23 235 296 23 588 067
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 8 600 000 8 600 000
Summa langfristiga skulder 8 600 000 8 600 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 30914 15363
Skatteskulder 46 876 40 667
Ovriga kortfristiga skulder 21818 4239
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 104 353 57 097
Summa kortfristiga skulder 203 961 117 366
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 039 257 32305433
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den lipande verksamheten
Rdrelseresultat -101 849 -202 741
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 346 884 336 084
245 035 133343
Erhallen rinta 7828 2318
Erlagd rinta -258 750 -226 808
Kassafldde fran I6pande verksamheten fére férandringar av rorelsekapital -5 887 -91147
Fdrdndring i rérelsekapital
Okning (-}, minskning (+) kortfristiga fordringar -26 026 -3136
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 99 720 -62 904
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten 67 807 -157 187
Investeringsverksamheten
Fdrvdrv av materiella anliggningstillgdngar -75 000
Kassafldde fran investeringsverksamheten [} -75 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan 0 -700 000
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -700 000
ARETS KASSAFLODE 67 807 -932 187
LIKVIDA MEDEL ViD ARETS BORJIAN 583 217 1515403
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 651 024 583 216

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Snasahégarna 4 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrittsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intakter bokfars | den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

| rsavgiften ingdr kostnader for vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader ach inventarier skrivs av
linjart dver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa beddmd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%

Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet r inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar virderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett l4gre varde dn anskaffningsvirdet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for ytire underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavegiften for hyreshus &r 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvérdet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvirde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 512 742 470512
Hyresintékter, bostader 94 186 90119
Hyresintakter, lokaler 98 100 97 868
Hyresintakter, p-platser 27 600 26 100
Summa 732628 684 599
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Ores- och kronutjamning 7 0
Elprisstod 3584 0
Ovriga intakter 862 0
Forsékringsersattning 0 1499
Summa 4453 1499
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 0 15638
Tradgardsarbete 398 1]
Summa 398 15638
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 4240 14779
Summa 4240 14779
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 17 474 25193
Uppvérmning 203 602 177 461
Vatten 36 995 29 480
Sophamtning 12778 19 246
Summa 270849 251 380
NQT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 11 897 14944
Tomtrattsavgalder 59 300 59 300
Bredband/Kabeltv 3832 3573
Fastighetsskatt 26327 21184
Summa 101 356 99 001
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Arsredovisning 2023

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Férbrukningsmaterial 299 9012
Ovriga forvaltningskostnader 13023 64439
Revisionsarvoden 19375 17 500
Ekonomisk forvaltning 31603 0
Konsultkostnader 0 18750
Summa 64 300 109 701
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 26 250 52078
Loéner, arbetare 15 300 ]
Sociala avgifter 9353 10178
Summa 50903 62 256
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER ' 2023 2022
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 257 482 226 558
Ovriga rantekostnader 1269 250
Summa 258 750 226 808
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 33503961 33503 961
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 33503961 33503 961
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -1894 893 -1 569 833
Arets avskrivning -335 040 -325 000
Utgdende ackumulerad avskrivning -2229933 -1894 893
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 31274028 31 609 068
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 8679 000 8 679 000
Taxeringsvirde mark 12 600 000 12 600 000
Summa 21279 000 21279000
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 118 525 43 525
Inkép 0 75 000
Utgaende anskaffningsvirde 118525 118 525

Ackumuierad avskrivning

Ingaende -25420 0
Avskrivningar -11 844 -25420
Utgaende avskrivning -37 264 -25 420
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 81261 93105
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 1369 -4
Summa 1369 -4

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 20221231
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5250 20047
Férsakringspremier 6039 0
Tomtratt 14 825 0
Fdrvaltning 7 063 0
Summa 33177 20047
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Alandsbanken 2025-03-31 3,25% 2 800000 2 800 000
Alandsbanken 2026-03-31 3,10 % 2 800 000 2 800 000
Alandsbanken 2027-03-31 295% 3000 000 3000 000
Summa 8 600 000 8 600 0600

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 600 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett r redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista riikenskapsar. el
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

Arsredovisning 2023

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1821 54 655
El 1853 0
Uppvarmning 30124 (¢
Vatten 6180 0
Sociala avgifter 0 2442
Férutbetalda avgifter/hyror 64 375 0
Summa 104 353 57 097
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 9300 000 9 300 000
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Hyreshéjning pd var lokal frin den 1 januari med 15%

-~
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstiimman i Brf Snasahiégarna 4
Org.nr 769629-3534

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Snasahdgarna 4 for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-
31

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden riittvisande bild av fSreningens
finansiella stdllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltmingsbertittelsen dr fSrenlig med drsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs niéirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och #ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer &r nddvandig fr att uppritta en
drsredovisning som inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av fdreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar s ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida 4rsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omd6éme och har en professionellt skeptisk instillning under

hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund or mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter 4r hdgre 4n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som 4r lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den intemna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattmingar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhaimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osiikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktom eller, om sidana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehillet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten Sr den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat. v



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag tiven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Snasahégarna 4
for ritkenskapsdret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av
forstaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust,

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mift yrkesctiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmiat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or forslaget tit]
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r
utformad sd att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om
ndgon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedoma om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan fSranleda ersattningsskyldighet mot
fdreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
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forvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa min professionelta bedsmning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som #r vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta f5r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholmrden 20 maj 2024
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