2016070509894

416542/16

NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSB BOSTADSRATTSFORENING DROMEDAREN

VERSION 4

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsriittsforeningen har anpassat HSBs normalstadgar
for bostadsrittsforeningar av 2011 i foljande bestimmelser:

§ 17 Dagordning

§ 22 Konstituering och firmateckning
§ 25 Revisorer

§ 31 Bostadstiittshavarens ansvar

§ 32 Bostadsriftsforeningens ansvar

393 775 648

Registrerades av Bolagsverket 2016-07-29




2016070509895

393 775 648

Innehalisférteckning

OM FSRENINGEN

§ 1 Bostadsriittsfdreningens firma ach site
§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamdl

§ 3 Samverkan

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP
§ 4 Formkrav vid dverlatelse

§ 5 Ratt till medlemskap

§ 6 Andelsforviry

§ 7 Familjerittsliga forviry

§ 8 Rétt att uttva bostadsrdtten

§ 9 Prévning av maedlemskap

§ 10 Nekat medlemskap

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN
§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

§ 12 Upplitelse-, dverldtelse- och pantsdttningsavgift samt

avglft £6r andrahandsupplatelse

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
§ 14 Fdreningsstamma

§ 15 Mationer

§ 16 Kallelse till foreningsstimma

§ 17 Dagordning

§ 18 Réstritt, ombud ach bitrade

§ 19 Ristning

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

STYRFELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

& 21 Styrelse

§ 22 Konstituering och firmateckning

§ 23 Beslutforhet

§ 24 Protokall vid styrelsesammantrade
§ 25 Revisorer

§ 26 valberedning

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

§ 28 Underhallsplan
§ 29 Over- och underskott

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsférteckning

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

§ 34 Bostadsréttsféreningens dvertagande
av underhadllsatgard

§ 35 Firindring av bostadsrattsldgenhet

§ 36 Avhjdlpande av brist

§ 37 Ingrepp | Eigenhet

§ 38 Anvindning av bostadsritten

& 39 Tilltréde till ligenheten

& 40 Andrahandsupplatelse

§ 41 Inrymma utomstdende

& 42 Andamil med hostadsritten

& 43 Avsigelse av bostadsratt

& 44 Forverkandegrunder
§ 45 Vissa meddelanden

SARSKILDA BESLUT

& 46 Bostadsratisféreningens fastighet och tomtrétt
§ 47 Surskilda regler for giltigt beslut

§ 48 Uttrade ur HSB

§ 49 Upplésning

Dessa stadgar har antagits vid foreningsstdmmor

20160308 LolobA3

W Hp L

FIRMATECKNARE

(b@rr\“:[ ‘IL/L[M /63

NAMMNFORTYDLIGANDE

(& Loty

FIRMATECKNARE

Ot Bottiun

NAMNFORTYDLIGANDE

g;-a?
Fren . 4

" Fotokapians sverensstammaelsa
mmj Qnggina*ei n gus'

(L T VL i



2616070509896

393 775 648

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och site

Bostadsrittsforeningens firma 4r IISB Bostadsritisforening Dromedaren i Séderhamn. Styrelsen har sitt
sfte i Stderhamn.

§ 2 Bostadsriittsforeningens dndamal

Bostadsrattsforeningen har till éindamal att i bostadsritisftreningens hus uppléta bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dédrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsforeningen till dndamal att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrittsforeningen samt for att stéirka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till
boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet véima om miljon genom att verka for en langsiktig
hallbar utveckling.

Bostadsritt dr den rétt i bostadsrittsforeningen, som en mediem har pa grund av upplatelsen,

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsriitshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsraitsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HISB. IISB ska vara
medlem i bostadsréttsforeningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Rostadsrittsforeningen bor genom ett sdrskilt tecknat avial uppdra 4t HSB att bitriida
bostadsrittsforeningen 1 fidrvaltningen av dess angeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverlitelse av bostadsritt genom kip ska uppriitas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kparen. Kpehandlingen ska innehélla uppgift om den ligenhet som overlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och géva.

Om bverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ér dverlitelsen ogiltig,

§ 5 Ritt till medlemskap

Intride i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som #r mediem i HSB och

i. kommer att erhélla bostadsritt genom upplatelse i bostadsrittsforeningens hus, eller

2. tvertar bostadsritt i bostadsrittsféreningens hus.

Om en bostadsritt har Gvergatt till bostadstittshavarens malke far maken nekas medlemskap i
bostadsriittsforeningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tilkimpning om bostadsrtt till bostadsldgenhet dvergtt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréttshavaren.

Den som en bostadsritt dverghtt till fir inte nekas intrfide 1 bosladsrittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf 4r uppfyllda och bostadsréttsforeningen skiligen bor
godta honom som bostadsréttshavare. Om det kan antas att férviirvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsréttfreningens
#ndamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.
Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte 4r avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvirvat bostadsritt till bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som 4r medlem i bostadsréttsforeningen méste ha samtycke av
bostadsrittsfireningens styrelse for att genom Sverlitelse forvirva bostadsriit till en bostadsligenhet som
inte #ir avsedd foir fritidsindamal. Samtycke behovs inte vid exekutiv forséljning eller tvingsforsiiljning
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om den juridiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid forvirv som gors av en kommun eller ett
landsting.

§ 6 Andelsfoérvirv

Den som forvirvat andel i bostadsriitt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadstitten
efier forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstiende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvérv

Om en bostadsritt Svergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
férvirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrittsforeningen uppmana forviirvaren att inom sex
méanader frdn uppmaningen visa att ndgon, som inte fér nekas medlemskap i bostadsréttsfreningen har
forvirvat bostadsrétten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten
tvaAngslorsiljas enligt bostadsréttslagen for forvirvarens rikning.

§ 8 Ritt att utéva bostadsritten

Nir en bostadsritt Svergétt till ny innchavare, far denne utva bostadsrétten endast om han eller hon
4r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsritishavare fir utdva bostadsritien {rots att dddsboet inte &t
medlem | bostadsrittsforeningen. Tre ar efter dédsfallet far bostadsritisforeningen uppmana dddsboet
att inom sex ménader frin uppmaningen visa att bostadsrétten har ingétt i bodelning eller arvskifte eller
att nigon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvirvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsrétten tvangsforsiljas for dodsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten och forvirvet skett genom tvangsforséljning eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre ar efter fiirviirvet uppmanas att inom sex ménader visa att nfigon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen, har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fréga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen 4r skyldig att avgdra frdgan om medlemskap inom en ménad frin det att skriftlig och
fullstindig ans6kan om medlemskap tagits emot av bostadsréttsforeningen.

For att prova frdgan om medlemskap kan bostadsrittsfdreningen komma att begéira kreditupplysning
avseende stkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsriitten dvergétt tilt nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sidrskilda regler vid exekutiv forséljning och tvangsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsréttsligenheterna i forhillande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsforeningens 16pande verksambet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhill av bostadsriiisféreningens fastighet kan ske enligt uppréitad underhdllsplan. Om
inre fond finns ingér éiven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for ldgenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfor
#indring av det inbtrdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstdmma. Beslutet blir giltigt
om minst tvatredjedelar av de réstande pa foreningsstimman gitt med pé beslutet.

Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstamma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek. Arsavgifien betalas ménadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgiften betalas i riitt tid utgér
drojsmalsrinta enligt riintelagen pa den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker
sant paminnelseaveift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m.
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I &rsavgiflen ingdende erséttning for virme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan beréknas efter forbrukning. For informationsverforing kan ersittning
bestimmas till lika belopp per lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, éverlatelse- och pantséattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efier beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen far ta ut overlatelseavgift av bostadsréttshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut pantsitiningsavgift av bostadsrattshavaren med hégst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialfrsikringsbalken och faststélls for verlitelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och for panisdttningsavgift vid underrittelse om pantsétining.

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsriittshavaren med higst 10 procent av prisbasbeloppet per &r.
Om en ligenbet upplits under en del av ett ir, beriknas den hagsta tillatna avgiften cfter det antal
kalenderménader som ldgenheten &r upplaten.

Bostadstiittsforeningen fir i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for Alghrder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfatining,

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1-31/12.

Senast vid mars ménads slut ska styrelsen till revisorerna limna &rsredovisning, Denna bestér av
forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstimma

Féreningsstimman ir bostadsriittsforeningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstdmma ska hallas inom sex ménader efter utgdngen av varje riikenskapsér.

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skél till det, Extra foreningsstdmma ska ocksa
hallas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberdttigade.

Begiiran ska ange vilket #rende som ska behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som 6nskar visst drende behandlat pd ordinarie féreningsstimma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fore februari indnads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.,

Kallelse till foreningsstinmna ska innehélla uppgift om de frenden som ska forekomma pi
foreningsstdmman.

Kallclse fir utfirdas tidigast fyra veckor fore foreningsstiimman och ska utfirdas senast tva veckor
fore foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pé lamplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars postadress r kiind for bostadsritisfreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma
Vid ordinarie fdreningsstimma ska forekomma:

foreningsstimmans $ppnande

val av stimmoordférande

anmiilan av stimmoordfrandens val av protokollfGrare
godkinnande av rdstlingd

godkinnande av dagordning

ViR e
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6. val av tvi personer att jimte stimmoordfgranden justera protokollet

7. val av minst tv rdstriknare

8. frAga om kallelse skett i behérig ordning

9. genomging av styrelsens arsredovisning

10. genomging av revisorernas beréttelse

11. beslut om faststéllande av resultatrdkning och balansrikning

12. beslut i anledning av bostadsrétisfireningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

13. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

14. beslut om arvoden och principer f6r andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fSrtroendevalda som valts av fireningsstimman

15. beslut oin antal styrelseledamdter och suppleanter

16. val av styrelseledamdter och suppleanter

17. presentation av IISB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beslat om antal ledaméter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

22. val av fullmiktige och ersittare samt Svriga representanter { HSB

23. av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna fragor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits 1 kallelsen

24, [sreningssitimmans avslutande

Extra foreningsstdmma
P4 exira foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitride

P4 foreningsstimma har varje medlem en 18st. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt har
de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsrétter i bostadsréttsforeningen har medlemmen
en rst.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller rsavgift har inte rostritt,

En medlems riit vid féreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som ér
medlenunens stillforetriidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fulimakten ska vara i original och giller hogst ett &r
fréin utfirdandet, Ombud far bara foretrida en medlem.

Medlem fir pd foreningssiimma medfiira ett bitréide,

§ 19 Rostning

Foreningsstanmmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer #4n hélften av de avgivna rosterna
eller vid lika rdsietal den mening som stimmoordfSranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forréttas.

For vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om risstsedel inte avlimnas eller rostsedel avldmmas utan réstningsuppgift (sé kallad blank sedel) vid
sluten omrostning anses inte rostming ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstimma

Ordforanden vid féreningsstimman ska se till att det fors protokoll.
I friga om protokollets innchall giller att;
1. rdstlangden ska tas in i eller bifogas protokoliet,
2, foreningsstimmans beslut ska fdras in i protokollet, samt
3. om ristning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stéimmoordforanden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter fireningsstdimman ska det jusierade protokollet hallas tillgiingligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av ldgst tre och hgst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hisgst en suppleant for denne av styrelsen for [ISB.
Fireningsstimman viljer styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden dr hdgst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viiljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen utser inom sig ordfrande, vice ordforande och sekreterare.
Styrelsen utser ocksa organisatorer for studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsforeningen.
Bostadsrittsféreningens firma tecknas av styrelsen. Styrclsen kan utse hdgst fyra personer, varav minst
tva styrelseledaméter, att tvd tillsammans teckna bostadsréttsfreningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen 4r beslutfor nar fler dn hilfien av hela antalet styrelseledaméter 4r nidrvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika ristetal géller den
mening som styrelsens ordforande bitrdder. Nér minsta antal ledambter 4r nirvarande kriivs enhéllighet
for giltigt beskut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantréiden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantriidet och den yiterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har riitt att £i avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rét att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Gver
mdjligheten att 1dta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantréde ska foras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst en och hogst tvd, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksforbund, 6vriga viiljs av foreningsstimman. Mandattiden &r fram till néista
ordinarie foreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen #r avslutad och revisionsberittelsen limnad
senast den 30 april. Styrelsen ska l#mna skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma Gver gjorda
anmérkningar i revisionsberittelsen,

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar i
revisionsberttelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstimma
pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma viljs valberedning.

Mandattiden #r fram till néista ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska besth av lagst tvd
ledaméter. En ledamot utses av féreningsstimman till ordférande 1 valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslér personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstéinman ska
tillsttta.

Valberedningen ska till foreningsstimman limna forslag pé arvode och foresld principer for andra
ckonomiska erséittningar for styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsréttsforeningen ska ha fond for yitre underhdll.
Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yitre
underhéll.
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Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsréitsligenheter.

Overforing till fond for inre underhll bestdms av styrelsen.

Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhll av ligenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsrittsldgenheten.

Bostadsriittskigenhetens andel av fonden bestédms utifrin forhallandet mellan andelstalet for
ligenheten och samtliga andelstal for bostadsrittsligenheter i bostadsréttsforeningen, med avdrag for

gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan for genomfdrande av underhall av bostadsrittsireningens
fastighet,

2. #rligen budgetera for att sikerstilla att tillréickliga medel finns for underhdll av
bostadsrittsfireningens fastighet,

3. setill att bostadsriittsforeningens egendom besiktigas i Eimplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhéllsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det gver- eller underskott som kan uppstd pi bostadsréittsforeningens verksamhet ska, efter
underhéllsfondering, balanseras i ny ritkning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har riitt ait fi utdrag ur Eigenhetsforteckningen betriiffande sin bostadsrit.
Utdraget ska ange:

Iigenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ckonomiska plan som ligger till grand for
upplételsen,

bostadstéittshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rorande pantsétining av bostadsriitten, samt

datum for utfirdandet.

E\.:Il—'
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pd egen bekostnad halla [dgenheten i gott skick. Det innebdr att
bostadsriitishavaren ansvarar for att savil underhélia som reparera lagenheten och att bekosta
atgirderna,

Bostadsiittshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsriittshavarens underhélls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréttsforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till forman for bostadsritishavaren svarar bostadsréttshavaren i forekormnande
fall f3r sjilvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsriittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrittsforeningen limnar betrdffande
installationer avseende avlopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsoverforing. For vissa Atgirder i ldgenheten kréivs styrelsens tillstind enligt § 37. De
itgirder bostadsrittshavaren vidtar i ligenlieten ska alltid utforas fackmassigt.

Tilt lagenheten hér bland annat:

1. ytskikt pi rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa yiskiktet pa ett fackmissigt sitt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksé for
fuktisolerande skiki i badrum och vatrm,

2. icke b#rande innerviggar,

3. inredning i ligenheten och &vriga utrymmen tillhtrande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror ssom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsréttshavaren
svarar ocksd far vattenledningar, avstiingningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar pé vattenledning till denna inredning,
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lagenhetens innerdérrar med tillhdrande lister, foder, karm, tétningslister,

insida av ytterdGrr samt beslag, handtag, gingjam, tétningslister, brevinkast, 14s och nycklar,

glas i fonster och dorrar samt sprojs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

till fonster och fonsterdérr horande beslag, handiag, gdngjirn, titningslister samt mélning;
bostadsrittsfireningen svarar dock for malning av utifran synliga delar av fonster/ fénster-
dérr.

8. maélning av radiatorer och virmeledningar,

9. klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

10. eldstider och braskaminer,

11. koksflikt, kolfilterflakt, spisképa, ventilationsdon och ventilationsfliks om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som péverkar husets ventilation
kréiver styrelsens tillsidnd,

12. brandvarnare, samt

13. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsréitishavare férsett Kigenheten med,

Nowka

Ingér i bostadsraitsupplitelsen forrad, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhélls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten
enligt ovan. Detla giiller dven mark som &r upplaten med bostadsriit.

Om ligenheten #r utrustad med balkong, alian eller hor till ligenheten mark/uteplats som &r upplaten
med bostadstitt svarar bostadsrittshavaren for renhéllning och sndskottning. For balkong/altan svarar
bostadsréittshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Mélning utfors enligt
bostadsrittsforeningens instruktioner. Om ldgenheten &#r utrustad med takterrass ska bostadstiitshavaren
déruttver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras, Vad avser mark/uteplats #r bostadsréttshavaren
skyldig att folja bostadsrétisfireningens anvisningar gillande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsritishavaren #r skyldig att till bostadsrittsforeningen anméla fel och brister i sadan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsréttsforeningen svarar for enligt denna stadgebestiimmelse
eller enligt lag,

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for atl huset och bostadsriitsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, ér viil underhdllet och halls i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

I. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréittsforeningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler fin en Figenhet (s& kallade
stamledningar),

2. ledningar fir avlopp, gas, vatten och anordningar fr informationséverfiring som
bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer och viirmeledningar i ligenheten som bostadsrittsforeningen fdrsett lagenheten
med,

4. rokgangar (gj rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samf &ven for spisképa/koksflidkt som utgér
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt { forekommande fall for brevldda, postbox och staket.

6. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fr informationséverforing till de delar de
ir synliga i ligenheten och betjénar endast den aktuella 1dgenheten,

7. armaturer for vatien (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och ansiutningskopplingar pé vattenledning

8. sikringsskdp, samtliga clledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsriittshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta giller dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhéllsatgérd

Bostadsrittsfireningen far utféra reparation samt byta inredning och uirustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av féreningsstdimma och fér
endast avse atgird som foretas i samband med omfattande underhill eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ldgenhet.
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§ 35 Foridndring av bostadsréttsligenhet

Om ett beslut som [attats pd foreningsstimma innebir att en ligenhet som upplatits med bostadsrétt
kommer att foréindras eller  sin helhet behdva tas 1 ansprik av bostadsréttsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsriittshavaren ha gétt med pd beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger siitt samtycke till fordndringen, blir beslutet dndé giltigt om minst tva tredjedelar av de ristande har
ghtt med pd det och beslutet dessutom har godkiints av hyresndmnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick s& att annans sikerhet #ventyras
eller det finns risk for omfattande skador pi anitans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen i ligenhetens skick sa snart som mojligt, fir bostadsrattsféreningen avhjilpa bristen péa
bostadsriittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldagenhet

Bostadsréttshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i lgenheten utfora atgiird som innefattar;
1. ingrepp i en bdrande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, vdrme, gas eller vatten, eller
3. anman viisentlig foréindring av ligenheten,
Styrelsen far bara viigra att medge tillstdnd till en dtgérd som avses i forsta stycket oin atgérden ar till
phtaglig skada eller oldgenhet for bostadsréttsforeningen.

§ 38 Anvidndning av bostadsrétten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsiitts fr stérningar som i sdan grad kan vara skadliga for hdlsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljo att de inte skiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren ska #ven i dvrigt vid sin anvéindning av
ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. ‘

Bostadsrattshavaren ska hélla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgéirs ocks? av de som hor
till bostadsréttshavarens hushall, de som besoker bostadsriitishavaren som gist, ndgon som
bostadsriittshavaren har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
ligenheten.

Bostadsréttsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsrittstéreningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsrattshavaren
tillsagelse att se till att storningarna omedelbart upphor. Det géller inte om bostadsréttshavaren siigs upp
med anledning av att storningarna #ir sfirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremal &r behéftat med ohyra far
detta inte tas in i Eigenheten.

§ 39 Tilltrade till ligenheten

Foretridare for bostadsrétisfreningen har rétt att f2 komma in i ligenheten nir det beh&vs for tillsyn
cller fér att utféra arbete som bostadsriittsféreningen svarar for eller for att avhjilpa brist nir
bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller néir bostadsritten ska tvingsforséljas r
bostadsriltshavaren skyldig att 14ta ligenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av storre olidgenhet dn nodvindigt.

Bostadsrittsféreningen har rédtt att komma in i ligenheten och utfora nodvindiga atgdrder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tillirdde nér bostadsréittsforeningen har ritt till det kan
bostadsréttsforeningen anstka om sérskild handréickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriitishavare fir upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjidlvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid och ska limnas
om bostadsrittshavaren har skl fiir uppléielsen och bostadsrittsforeningen inte har ndgon befogad
anledning att vigra samtycke.
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Om inte samtycke till andrahandsupplételse limnas av styrelsen fir bostadsriittshavaren dnda uppléta
sin ligenhet i andra hand om hyresndmnden limnar sitt tillstdnd.

Nir en juridisk person innehar en bostadslédgenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast
nekas om bostadsrittsféreningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplételse behdvs inte;
» om en bostadsratt har forvirvats vid exekntiv forsilining eller tvingsforsiljning enligt bostadsréttslagen
av en juridisk person som hade pantréitt i bostadsritten och som inte antagits till medlem i

bostadsrittsforeningen, eller

« om lidgenheten #r avsedd for permanentboende och bostadsriétten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting,

2016070509904

Niir samtycke inte behévs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medfora men
for bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsriitten

Bostadsrittshavaren fir inte anvéinda Hgenheten for nigot annat dndamal é@n det avsedda.
Bostadsrattsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som 4r av avseviird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 43 Avsdgelse av bostadsratt

En bostadsritishavare Fr avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvil ar frin upplatelsen och dérigenom
bli fri frin sina forpliktelser som bostadsréittshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse tvergir bostadsritten till bostadsrittsforeningen vid det méanadsskifte som intréftar
niirmast efter tre minader fidn avsiigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts 1 avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderstten till en ligenhet som innchas med bostadsriitt och som tilltrétts &r forverkad och
bostadsréttsforeningen har ritt att sdga upp bostadsréttshavaren till avflyttning enligt foljande;

1. Drojsmal med insats cller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplitelseavgift utover tva veckor frén det
att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsriittshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmil med drsavgift eller avgift for andrahandsupplételse

om bostadsrittshavaren drojer med att betala érsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, niir det
gtiller en bostadslagenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer &n tvé
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstdnd uppliter ligenheten i andra hand,

4. Annat dndamaél
om ligenheten anvinds for annat dndamal én det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstéiende personer till men for bostadsrattsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsritishavaren eller den, som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom vérdsliashet &r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadstéitshavaren genom att inte utan oskéligt
drisjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till alt ohyran sprids i huset,
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7. Vanvird, stérningar och liknande

om ldgenheten pa annat sétt vanvérdas eller om bostadsréttshavaren eller den som bostadsritten ar
upplaten till i andra hand utsétter boende i omgivningen for stdrningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick elter inte fiiljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrade till Kigenheten nér bostadsrittsforeningen har rétt till

tilltriide och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrittshavaren inte fullgr skyldighet som gér utdver det han ska gora enligt
bostadsrittstagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att skyldigheten

fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for naringsverksamhet eller didrmed likartad
verksamhet, vilken utgdir eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt forfarande eller om
ligenheten anviinds for tilifilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

En uppsigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderstten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.
Rittelseanmodan, uppsigning och sérskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tillséigelse

vidta rittelse utan drdjsméil.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 15 eller 7-9 forverkad men sker riittelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, fér bostadstéttshavaren inte
dérefter skiljas frin ligenheten p den grunden. Detta géller inte om nyttjanderdtien ér forverkad pa
grund av sirskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsritisforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining inom tre mAnader frdn den
dag d4 bostadsritisféreningen fick reda pa férhallande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmil med betalning av drsavgift eller avgift

for andrahandsupplételse, och har bostadsréttsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsréttshavaren till avilytining, fir denne pa grund av drojsmalet inte skiljas frdn ligenheten

1. om avgiften — niir det 4r fidga om en bostadslédgenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadsriittshavaren har delgetts underriittelse om mjligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och
anledningen tifl denna har Iimnats till socialnimnden i den kommun dér ldgenheten dr
beldgen.

2. om avgiften — ndr det &@r fréga om en lokal — betalas inom tva veckor frén det att
hostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att fA tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadstiittshavaren har varit férhindrad att betala avgifien inom den tid som anges i forsta stycket 1 pé
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstéindighet och avgiften har betalats sd snart det var
misjligt, dock senast néir tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

vad som s#gs i forsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har 8sidosatt sina férpliktelser i s& hog grad att bostadsréttshavaren skiligen inte bor f&
behilla ldgenheten.
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Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 fir dock, om det dr friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drjsmal ansoker om tillstind till upplitelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas fién ligenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta riticlse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tvé ménader frn den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pé forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som ségs i punkt 7 dven om nigon tillsgelse
om riittelse inte har skett. Tillsigelse om réttelse ska alltid ske om bostadsritten dr upplaten i andra
hand.

Innan uppségning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underriittas. Vid
strskilt allvarliga storningar fir uppsiigning ske utan underrittelse till socialnimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsforeningen
har sagt upp bostadsriitishavaren tilt avflyttning inom tvd ménader fran det att bostadsréttsforeningen
fick reda pd forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till 4tal eller om forunderstkning har
inletts inom samma tid, har bostadsrattsforeningen dock kvar sin rétt till uppstigning intilf dess att tva
ménader har gétt friin det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har
avslutats pd ndgot annat sitt,

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrittsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsriittsforeningen gjort vad som krévs av den;

tillsigelse om stirningar i boendet

tillsigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplételseavgift

tillstigelse att vidta réttelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angéende obetalda avgifter till bostadsratisforeningen
uppmaning tifl juridiska personer, dddsbon med flera angiende nekat medlemskap.

R e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet
eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans godkénnande avhinda
bostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomitréitt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om vésentliga fordndringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark s&som visentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir anska om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtrétt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut kriivs godiinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att verldta bostadsriittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om #indring av bostadsréttsforeningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krivs godkinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;
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3. beslut att bostadsrattsforeningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

persen,
4. beslut om #ndring av bostadsréittsféreningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksfirbund rekommenderade normalstadgar f6r bostadsréttsforeningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrittsforeningen begiir sitt uttrade ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tva pd varandra fljande fSreningsstimmor och pa den senare foreningsstdmman bitrétts av
minst tva tredjedelar av de rostande.

Vid uttriide ur HSB ska bostadsriittsforeningens stadgar och firma #ndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrittsforeningen upploses ska behdlina tillgingar tillfalla medlemmarna i forhdllande till
bostadsrittslipenheternas insatser,
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