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Foto taget utvandigt p& varderingsobjektet. Guimdlad trdpanel med
bruna detaljer. Hackvéaxter mot gatan.
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Beskrivning och vardering

Varderingsobjekt

Fastighetsbeteckning Séderhamn Lagfaren dgare F-506-25-21
Kornet 6 Uppdragsgivare  Kronofogden

Objektets adress Norra Vagen 39 Vardetidpunkt Mars 2025
826 37 S6derhamn Besiktningstidpunkt 2025-03-12

Allman beskrivning

Byggnad Smd&husbyggnad med byggér 1929. Uppférd i 2 véningar samt
kdallare och vind.

Boarea 125 kvm (enligt taxeringen), férdelat pd& 4 rum och kok.

Biarea 120 kvm (enligt taxeringen)

Tomtmark 1 000 kvm markareal
Obebyggda delar utgdrs av infart, snotéackt grasmatta, buskar och
tréad.

Beldgenhet Varderingsobjektet ar beléget i Séderhamn, ca 1 km frén

Séderhamns centrum, se dven karta i bilaga. Omgivningen utgérs
av villabebyggelse. Forskola, skola och hélsocentral finns i ndrheten.
Ytterligare utbud med service finns i S6derhamn och E-center.

Ovrigt Det finns &ven forrdd och garage pd tomten.

Marknadsvdrde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vérdeutldtandet beddms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten till

1 600 000 kronor

Beddmt vardeintervall 1 475 000 - 1 725 000 kronor
Kr/kvm Boarea 12 800 kr/kvm Marknadsvarde/taxeringsvarde (K/T) 1,16

Séderhamn 2025-03-18
Vdrderingsinstitutet Norra AB

QW
. Peder Lindblom

Civilingenjor

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

AR R

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1 Foton och kartor m.m. Bilaga 2 Fastighetsutdrag
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Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & &dndamdl

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Véarderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdillit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvérde
med utgdngspunkt av marknadsvérdebeddmning utford av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsdlining.

Med begreppet marknadsvérde avses sannolikt pris vid en té&nkt
forsalining pd en fri och 6ppen marknad. Férsdliningen férutsdtts ske
vid vardetidpunkten efter att fastigheten varit utbjuden till férsaljning
p& ett for fastigheten sedvanligt satt under en normal
marknadsféringstid. Vid den tankta forséliningen far inte foreligga
ndgot tvang att dverldta fastigheten och inte ndgra speciella
partsrelationer.

Véarderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod ddr
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd regional och lokall
delmarknad, s& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten ar sdllan
helt jdmforbara varfér normering fill vérdebdrande faktorer méste
ske. | detta utldtande har normering framst skett till bostadsarea,
tomtareal samt taxeringsuppgifter sésom byggdr och
standardpodng. Hansyn tas dven till den vérdeutveckling som skeftt
mellan képtidpunkt och vardetidpunki.

Vi utfér alla uppdrag enligt allménna villkor fér vardeutldtande (se
ndrmare www.properate.se).

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvérderare godk&nd av Samhdllsbyggarna och styrelsen for
Sektfionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och ddrmed den kompetens som krdvs for att
genomfoéra vardebeddmningen.

Denna rapports anvandning ér endast fér den part fill viken den ér
utstalld for specifika dndamadl som anges hdri och inget ansvar
accepteras frdn tredje part fér hela eller delar av dess innehdll.
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Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Miljdaspekter

Information om varderingsobjektet har erhdillits frén dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frén bland
annat nyttjanderdattsavtal, férsékringsbrev redovisas i férekommande
fall enligt bilaga 3.

Véarderingsinstitutet Norra AB ansvarar inte fér eventuella felaktiga
sakuppgifter oavsett om dessa dr ldmnade av uppdragsgivaren,
fastighetsdgaren, myndighet eller uppgift hdmtad i offentligt register.

Okularbesiktning av fastigheten har skett av Peder Lindblom i ndrvaro
av deldagare till fastigheten.

Vardebeddmningen grundar sig pd fastigheternas standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgors av en &versiktlig okuldr syn
av byggnader samt mark och dr inte av sddan karaktér och
omfattning att den uppfyller sdljarens upplysningsplikt eller kdparens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Varderingen forutsatter att inga miljéskulder i mark eller byggnad
forekommer.

Fastighetsbeskrivning

PlanbestGdmmelser
Bygglov

El

Vatten

Avlopp

Bredband (fiber)
Ovrigt

Fastigheten ar beldgen inom planlagt omréde, se bilaga 2
Inga k&nda avvikelser, enligt dgaren.

El ansluten fill allméant n&t

Kommunalt vatten.

Kommunalt aviopp.

Ja, enligt édgaren.

N&gon sdrskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godk&nd anléggning har inte

utforts.
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Séderhamn
Kornet 6
Mars 2025

Byggnadsbeskrivning - Huvudbyggnad

Byggnadstyp

Byggdr/om- & tillbyggnadsdr

Byggteknik Grund
Stomme
Fasad
Fonster
Yttertak
Varme
Ventilation
Ovrigt

Planlésning Vaning 1
Vaning 2

Vaning 3
Kok Utformning
Utrustning

Hygienrum - bv Ytskikt
Utrustning
Hygienrum - 11 Ytskikt

Utrustning
Tvattstuga Utrustning
Invandiga Golv
ytskikt Vagg
Tak
Ovrigt
Standard/skick

Bostadsbyggnad i 2 vaningar samt kdllare och vind.
1929

Kallargrund

Tré

TrGpanel

2-glas.

Tegelpannor

Vattenburen via radiatorer/fijarrvérme
Sja@lvdragsventilation

Betraffande eldstdder konftrollera status avseende sotning
och brandskyddskontroll hos narmsta sotningsdistrikt.

Kallare med tvattstuga, hobbyrum, forrédd och verkstad.

Entréplan med hall, we, kdk och vardagsrum med dppen
spis med kassett.

Vaning 1 trappa med hall, bad/wc och 3 sovrum (det
storre sovrummet pd ritningen har delats av i tvé rum).
Trappa fill oinrett vindsutrymme.

Parallellt kdk med matplats.

Skdpluckori tré. Spis/ugn (Electrolux), flékt (Futurum),
kyl/frys (Bosch) samt diskmaskin (Cylindal).

Aldre wc. Vagg med vatrumstapet. Golv med plastmatta.
Tvattstall och toalett

Aldre wc/bad. Vagg med plastmatta. Golv med
plastmatta.

Tvattstall, toalett och badkar.

Tvattbank, tvattmaskin (Siemens), torktumlare (Cylindal),
duschalkov (ytskikt i ddligt skick)

Parkett/laminat/plastmatta/textil
Tapet/mdlade
Vitmdalade slata

Aldre byggnad, moderniserad med fi@rrvarme. Inredning i
kdk och hygienrum huvudsakligen frédn 1980-talet.
Huvudsakligen daldre ytskikt invéndigt. Underhdlisbehov
frdmst avseende hygienrum, bl a plastmatta sldppt frén
vagg iwc/bad pd van 1 fr, ytskikt vid dusch i tvattstugan i
ddligt skick och kraver atgérd m.m. Fasadpanel utvandigt,
framst p& dstra kortsidan, har tecken pd brister och
behdver ses dver m.m.

Byggnadsbeskrivning - Ovriga byggnader

Byggnad 2

Garage och forrdd, byggnad med tréfasad och pléttak.
Enligt Gigaren hdller inte garagets golv vid norra delen for
bilar, stabiliserande &tgdard krdvs. | 6vriga delar normailt
skick Ansluten till el. Nyttjas som forrédd. Byggnadsarea ca
30 kvm.
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Byggnad 3

Ekonomiska data

Taxering Typkod

Taxeringsvarde/ar

Pantbrev

Inteckningshavare

Andel i samfdllighet och
gemensamhetsanldggningar

Inskrivna Servitut, rattigheter
m.m.

Ovrigt

Séderhamn
Kornet 6
Mars 2025

Forrdd, byggnad uppférd pd plintgrund med tréfasad och
pl&ttak. Nyttjas som férrdd. Normailt skick. Byggnadsarea
ca 10 kvm.

220 Smdhusenhet, bebyggd

1 376 000 kr, varav byggnad 1 018 000 kr, Tax.ar: 2024
varav mark 358 000 kr.

Fastigheten belastas av 6 st pantbrevsinteckningar om
totalt 1 230 000 kr.

Se fastighetsutdrag i bilaga 2

Ingen inskriven information hittades.

Avtalsservitut. Akt: 21-IM2-85/10355.1. Andamdl: Vatten-och
avloppsledningar, last.

N&gon sdrskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.

Ovrigt

Energideklaration

Forsakring

Handr&ckning

Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det &r sdljaren
av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall
ar skyldig att 1ata uppratta energideklaration infér en
forsaljning. Om sdljaren, trots kdparens begdran, underl&tit
att fullgdra en sddan skyldighet, fér kdparen senast sex
mdanader efter sitt tilltréide till byggnaden 1&ta uppratta en
energideklaration pd sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration fér byggnader).

Dina Férsakringar, enligt Idmnad uppgift frén
fastighetsagare.

Vid besiktningen var byggnaderna normalt méblerade.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som
képare har ratt att tilirdéda egendomen kan du véanda dig
till Kronofogden och begdéra hjdlp med handrdckning
(avhysning). En s&édan handrdckning dr kostnadsfri for
kdparen ndr den behdvs for fillirade fill bostad pé fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsratt eller annan
nyttjanderatt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutfrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage for privatbil. Kbparen
kan ddremot f& betala fér handréckning som behdvs for
tilltréde till annat t.ex. sérskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handréckning.
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Marknadsvardebedémning - Orisprismetoden

Ett antal forsdliningar av smdhus (typkod 220) av varierande dlder, skick etc. har gjorts i
Séderhamns centrala delar frdn 2022-01-01 och framd&t med en boarea mellan 80 och 178
kvm samt tomtareal mellan 529 och 2 469 kvm. Materialet har rensats frdn sméhus med
strandndra ldgen samt byggdr under de senaste 20 &ren.

Koépeskilingarna aterfinns i intervallet ca 600 000 — 3 350 000 kr. | relation till boarean varierar
kdpeskillingarna mellan ca 5 000 — 27 000 kr/kvm, se punkter i nedanstdende diagram. |
relation till taxeringsvérdet varierar képeskillingarna (K/T) mellan ca 0,6 - 2,5, med en
genomsnittlig nivé pd 1,48 den senaste tiden. Ortsprismaterialet ar spretig, bl a beroende pd
objektens varierande standard och skick.
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Diagram 6ver kdpesumma/boarea. Kalla: UCBV.

Vérderingsobjektet beddms ha ett bra lage i Sdderhamn. Byggnaden &r dldre med normal
standard. Fjarrvarme. Frdmst behov av renovering av hygienrum samt behov av éversyn
trafasad. Sammantaget beddms vardet darav &terfinnas i den mellersta till nedre
j@mférelsenivan.
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Bilaga 1

Foton

Foto, vy frdn balkong, utsikt mot omgivande villabebyggelse.
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Dennis Gunnar
Rektangel


Soéderhamn

( Kornet 6
PROPERATE Mars 2025
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Foto, byggnod 2 goroge & forrod Gulmdlad fréfasad med pulpettak.

ey : § SR N
Foto, byggnod 3, forrod Gulmaélad ’rrofosod med pulpettak.
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Fastighetskarta. Visar varderingsobjektets fastighetsgranser och byggnader. Kélla: Metria
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Ortofoto. Visar varderingsobjektets tomtmark. Kalla: Metria

Bilaga 1 - Sida 5 (6)



n Séderhamn

Kornet 6

PROPERATE Mars 2025

Planritning (tilhandahdllen av fastighetsdigaren)

Planritning, kallarvéning, bottenvdning samt véning 1 fr. Notera dldre ritning, avvikelser kan
férekomma.
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Bilaga 2

Fastighetsutdrag
038 Allman+Taxering 2025-03-11
Fastighet
Beteckning UUID: . . ..
Séderhamn Kornet 909a6a7d-b96b-90ec-e040- i’;ggﬁ;if‘;g”"gen ' allmanna deten
6 ed8f66444c3f
Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste andringen i inskrivningsdelen
210063310 2182 2025-01-10
Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Soéderhamn 318012 2025-03-10
Adress
Adress
Norra Vagen 39
826 37 Soderhamn
Lage, karta
Omrade N (SWEREF E (SWEREF
99 TM) 99 TM)
1 6799048.6 610464.8 OrtofotolLiten fastighetskartaFastighetskartaStor fastighetskarta
Areal
Omrade Totalareal Darav landareal  Darav vattenareal
Totalt 1 000 kvm 1 000 kvm
Lagfart
Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt

Forordnande att hela fastigheten skall saljas férordnande

. . 2025-01-09 D-2025-00009244:1
att hela fastigheten ska saljas

Anmarkningar:
Avser inteckning d-2021-00429562:1

Utmatning 2024-11-25 618 404 sek jamte kostnader, 2024-11-27 D-2024-00400514:1
beslutsnummer 12245787440

Anmarkningar:
Avser inskrivet agande ad1607a3-0A4C-4328-A126-43E4130B6A51

Utmatning 2024-11-25 618 404 sek jamte kostnader, 2024-11-27 D-2024-00400513:1
beslutsnummer 12245787119

Anmarkningar:
Avser inskrivet dagande ad1607a3-0A4C-4328-A126-43E4130B6A51
Avser inteckning d-2021-00429562:1

Inteckningar
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Totalt antal inteckningar: 6
Totalt belopp: 1.230.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

2 127.300 SEK 1985-08-21 85/10349

3 72.200 SEK 1985-08-21 85/10351

4 13.400 SEK 1985-08-21 85/10353

5 687.100 SEK 2005-04-08 05/6972

6 26.280 SEK 2009-10-29 09/23998

7 303.720 SEK 2021-09-29 D-2021-00429562:1
Inskrivningar

Nr Inskrivningar Inskrivningsdag Akt
1 Avtalsservitut vatten- och avloppsledningar 1985-08-21 85/10355
Réttigheter

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Andamal Rattsforhdllande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning

Se beskrivning Last Avtalsservitut 21-IM2-85/10355.1

Beskrivning: Vatten-och avloppsledningar

Anmarkning:

Planer, bestimmelser och fornlamningar

Planer Datum Akt
Tomtindelning: Kornet 1928-08-29  2182-C:13 Akt
Stadsplan: Snickaren, Vetet, Kornet mm i séderhamn 1944-07-21 2182-1:81 Akt

Plananmaérkning: Genomférandetiden har utgatt

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Smahusenhet, bebyggd (220)
446965-7

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel
registerfastighet.

Taxeringsvarde

. 0 . . darav darav
Taxeringsar Taxeringsvarde

byggnadsvarde markvarde
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2024

Taxeringsvarde
358.000 SEK

Tomtareal
1 000 kvm

Bebyggelsetyp
Friliggande

Bostadsyta
125 kvm

Nybyggnadsar
1929

Under Byggnad
Nej

Atgird

1.376.000 SEK 1.018.000 SEK  358.000 SEK

Varderingsenhet smdhusmark 005141445,

Riktvirdeomrdde Fastighetsrattsliga férhallanden

2182009

Strand

(Inte strand eller

Sjalvstandig

Vatten o avlopp

Séderhamn
Kornet 6
Mars 2025

strandnéara) mer an Kommunalt vatten &ret om Kommunalt avlopp

150 m

Antal lika
1

Varderingsenhet smdhusbyggnad 005142445,

Taxeringsvarde
1.018.000 SEK

Biutrymmesyta
120 kvm

Tillbyggnadsar

Antal lika
1

Fastighetsrattsliga atgarder

Rattelse eller komplettering

Tomtmatning

Ursprung

Soderhamn Kornet 9

Tidigare Beteckning

Beteckning

X-So6derhamn Kornet 6

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet

Kalla: Lantmateriet

Total standardpoang

31

Vardeyta

145 kvm

Vardear

1929
Datum
1928-10-08
1928-10-08

Akt

Akt

2182-21/1928 Akt

Omregistreringsdatum Akt

1980-06-01

Kontorbeteckning: Harnosand
Telefon: 0771-63 63 63

21-80:510 Akt
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