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Virderigslnstitutet

VARDERINGSOBJEKTET Dalby 17:17 i Lunds kommun

ADRESS Dalby 161
247 94 Dalby

LAGFAREN AGARE Privat person
F-443-25-12

VARDETIDPUNKT Mars 2024
UPPDRAGSGIVARE Kronofogdemyndigheten
OBJEKTET Utgdrs av fastighet om 4 069 m® beldgen pd

lantligt ldge strax syddst om Dalby.

P4 fastigheten finns en smahusbyggnad i 1%s—
plan. Vdrdedr 1929 enligt taxeringsuppgift,
nybyggnadsdr saknas. Smahusbyggnaden har en
taxerad boarea om 115 m? och en biarea om

10 m?. P4 fastigheten finns &ven friliggande
garagebyggnad samt stdrre ekonomibyggnad 1
vinkel. Ekonomibyggnaden inrymmer mestadels
férrdd och lagerytor men dven stallplatser och
tillbyggt hdénshus.

Omgivningen utgdrs av dker— och skogsmark samt
gardsbyggnader, smahus och férskola/skola.

UPPLATELSEFORM Aganderatt
VARDERINGSANDAMAT, Aktuellt marknadsvdrde infér exekutiv auktion.
INSPEKTION Fastigheten inspekterades 2025-02-27 av Gustav

Forsberg tillsammans med fastighetsdgaren.

Vdrderingen grundar sig pd skick och standard
vid inspektionstillfdllet.

Denna védrdering dr ej av sddan karaktdr att
den kan ldggas till grund for talan enligt
jordabalken 4:18.

Den utférda inspektionen utgdrs av enklare
ockuldr syn av fastigheten.

Malms/GF 2025-02-27
Lund Dalby 17:17
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Tomtbeskrivning

Fastigheten omfattar 4 069 m?.

Mellantomt

Hirntomt

TomtrYp - e
X | Friliggande X Tradgard
X Sméhus Parhus
OMGIVNING T )
Fritidshus Kedjehus

' skafttomt
X Natur
Radhus
Flerbostadshus

Sjotomt
Kuperad

Centralt l5ge
X Lantligt lige

Strandtomt Strandndra tomt

Berg

Grusad vag mellan bostadsbyggnad och ekonomibyggnader. | vrigt bestar tomten till storsta del av gronytor.

Vatten och avlopp

Kommunalt vatten

KoMMUNALT
Kommunalt aviopp

EGeT VA
2-kammarbrunn

1-kammarbrunn | X 3-kammarbrunn Sluten tank

Stenkista

X Markbadd

X Borrad brunn

Gravd brunn

Borrad brunn enligt dgaren. Markbadd med slamavskiljare enligt kommun.

Vatten saknas

Avlopp saknas

Kortfattad byggnadsbeskrivning av huvudbyggnad

BYGGNADSTYP
Byggar: - X Permanentboende X Friliggande Kedjehus Gavellage
Virdear: 1929 Fritidshus Parhus Radhus Mellanldge
Byggnadstyp: Smahusbyggnad uppfort i 1%-plan.
BYGGTERNIK (SANNOLIKT UTFORANDE)
GRUNDLAGGNING ~ GRUNDMUR STOMME BiALKLAG FasaDer YTTERTAK FONSTER
Murar till berg Betonghdlsten X Tra X T3 Trapanel Tegelpannor Kopplade
X | Platta pa mark Lattklinker Lattbetong Lattbetong X Tegel Betongpannor Tvaglas
Grundsulor Lattbetong Lattklinker Betong Kalksandsten X Plat X Treglas
Krypgrund Betong Tegel Stalbalkar Puts Papp Isolerglas
Plintar X Natursten Betong Slammat Shingel Enkelglas
Palar Timmer Eternit Eternit 2+1-glas
Kallargrund Siporex Plat Vass Innanfénster
Torpargrund
BYGGTERNIK UPPVARMNINGS— OCH VENTILATIONSSYSTEM
X vattenburet virmesystem Oppen spis X Pelletspanna (olepanna) Solvirme
Luftburet varmesystem Oppen spis m. insats Elpanna Jordvarme
Dir.verkande elradiatorer Kamin Fast bransle panna Varmepump (luft/luft virmepump)
X Radiatorer ov Kakelugn Bergvarme Varmepump CTC (luft/vatten)
X Golvvdrme bv Varmvattenberedare Sjévarme Fjarrvdarme
Mek. Ventilation Kombipanna Bergvarme

Sjalvdragsventilation

Oljepanna som ar ombyggd till pelletspanna enligt uppgift frAn dgaren.

Malms/GF 2025-02-27
Lund Dalby 17:17
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AREOR

Enligt fastighetens taxeringsuppgifter uppgdr byggnadens boarea till

115 m? samt 10 m? biarea. Inga ritningar finns tillgdngliga hos kommunen,
sannolikt &r boarean stérre efter grov uppmidtning pd satellit.
Ekonomibyggnaderna med en area om ca 500 m?, grovt uppmdtt frdn satellit
av undertecknad. Undertecknad tar inget ansvar fér dessa uppgifter. Infdr
en eventuell férsdljning rekommenderas att en uppmidtning som uppfyller
svensk standard genomfdrs.

RUMSINDELNING
Plan Vard.r. Sowrum Kik Matsal Badrum Kontor WC Hall Bastu Twittst Kladk. Allrum  Férrdd  Pannr. Garage Carport
Bv 1 1 1 1 2 1 2 1
ov 3 1 1 _ 1 | 2
S:a 1 4 1 2 3 1 3 1 1
Ovrigt: Pannrum nds utifran.

KO6r

X .Elspis{Bosch] . .Héll . .[nbyggd ugn . X Kyl (Samsung) | Kaffemaskin
Vedspis Induktionshall Inbyggd mikro X Frys (Samsung) Vinkyl
Gasspis X Koksflakt (Thermax) X Diskmaskin Kyl/Frys

Beskrivning: Kok med plastmatta pa golv och tapetserade viaggar med kakel ovanfor koksbank.

Standard: Normal till dldre.

Underhallsstatus: Visst moderniserings-/underhallsbehov.

BabruM (BvV)

X:Wc .X.Duschplats . Badkar . .Handdukstork i .Tvéﬁmask'ln
Bidé Duschkabin Bubbelbadkar X Franluftsflakt

X Tvattstall VVB Bastu

Beskrivning: Badrum med wec, tvattstall och dusch. Duschen ur funktion enligt agaren.

Golv: Klinker. Standard: Normal till dldre.

Viggar: Kakel. Underhalisstatus: Underhalls-/renoveringsbehov.

BabrumM (OV)

X we X Duschplats Badkar Handdukstork Tvattmaskin
Bidé Duschkabin Bubbelbadkar X Franluftsfiakt

N Tvattstall VVB Bastu

Beskrivning: Badrum med wc, tvattstall och dusch.

Golv: Vatrumsmatta. Standard: Aldre.

Vaggar: Vatrumstapet/vivtapet. Underhallsstatus: Underhalls-/renoveringsbehov.

GROVENTRE/ TVATTSTUGA

X Tvéattmaskin (Cylinda) Frys Tvattstall Varmvattenberedare Dusch

X Torktumlare (Cylinda) Centrifug Férvaringsskap Franluftsflakt Varmepanna
Torkskap Centraldammsugare Tvittbank Franluftvdrmepump Fiarrvarmecentral

Beskrivning: Belamrat vid varderingstillfillet, svart att se ytskikten.
Golv: Plastmatta. Standard: Normal.

Vaggar: Tapet. Underhallsstatus: Uppfraschningsbehov.

Malms/GF 2025-02-27
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FOREROMMANDE YTSKIKT

GoLv VAGGAR Tak
Parkett X Tapet X Malat
X Plastmattor Mélad glasfibervav Panel
X Bradgolv X Malat Gips
X Laminat Panel Vavspant
Sten Briistpanel Plastspant
X Klinker Vav Pappspant
Skiffer Tegel Kupoltakfonster
Heltackningsmatta X Kakel Stuckatur
Aldre ytskikt, manga i behov av att bytas. Nagra rum var kraftigt belamrade dér ytskikten var svara att se.

Taxeringsvarde

220, Sméhusenhet, bebyggd.

Uppgifts ar: 2024
Taxeringsvirde: 2 801 000 Byggnadsvérde: 1541 000 Markvirde: 1260000

OVRIGA BYGGNADER Ekonomibyggnad i vinkel
Strax sdder om smdhuset ligger ekonomibyggnad
i wvinkel. Delen n&rmast bostadshuset &r
enklare med jordat/hdrdgjort golv, trdstomme
med fasad av trdpanel och tak av eternit. Den
sddra delen med platta pa mark, trdstomme,
tegel—-/trédfasad samt eternittak. Den sd&dra
delen inrymmer Z2-3 hdstboxar, tillbyggt
hénshus och férridsutrymmen.

UNDERHALL & STANDARD

Byggnaderna bedéms vara i ndgot eftersatt
skick och standard med underhdlls-
/renoveringsbehov.

Garagebyggnad

Strax st om huvudbyggnaden finns garage-
byggnad uppférd. Uppférd med platta pd mark,
trdstomme, trdfasad och eternittak.
Takskjutport i tra.

UNDERHALL & STANDARD

Byggnaden beddms vara 1 eftersatt skick och
standard med stérre underhdlls-/renoverings-
behov.

EL, FORSAKRING & FIBER El till allmdnt né&t.
Foérsdkring okédnd.

PLANER Fastigheten omfattas ej av ndgon detaljplan.

PANTBREV Totalt 1 inteckningar.
Belopp 2 700 000 SEK.
Pantbrevsinnehavare: okdnd.

Malms/GF 2025-02-27
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SERVITUT, SAMFALLIGHETS- Lund Dalby GA:21

FORENING M.M. Foérvaltning: Vig.
Forening: Erikavdgens samfdllighetsfdrening.
Avgift: enligt dgaren delas ansvaret upp.
Ingen kostnad utgdr just nu men det vilar p&
att andelsdgarna hjdlper till att underhdlla
vdgen.

OVRIGT Fastigheten saknar giltig energideklaration.
Det &r sdljaren av en byggnad eller en andel 1
en byggnad som dr skyldig att 14ta upprdtta
energideklaration infdr en fdrsdljning. Om
sdljaren, trots képarens begdran, underldtit
att fullgdra denna skyldighet, fdr kdparen
senast sex mdnader efter sitt tilltrdde till
byggnaden l4ta upprdtta en energideklaration
pd sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag om
energideklaration f&ér byggnader).

HANDRACKNING Byggnaden var generellt normalt mdéblerad vid
vdrderingstillfdllet, dock var ndgra rum
belamrade med 1&sdre. Garage, ekonomibyggnader
och tomten i allmdnhet ndgot belamrad med
diverse l1d&sdére.

Om den tidigare 4dgaren inte har flyttat ut
ndr du som kdpare har rdtt att tilltr&da
egendomen kan du vdnda dig till Kronofogden
och begdra hjdlp med handrdckning (avhysning)
enligt 8 kap. 18 § utsdkningsbalken. En sddan
handrédckning 4r kostnadsfri fér kdparen ndr
den behévs f6r tilltrdde till bostaden pa
fastighet eller till 1&6s egendom, t.ex.
bostadsrédtt eller annan nyttjanderdtt.

Med bostad menas alla utrymmen som anvdnds fdr
ett normalt boende och dven biutrymmen som
t.ex. vind, kdllare och garage fdr privatbil.
Képaren kan didremot f4 betala fér handridckning
som behdvs for tilltrdde till annat, t.ex.
sdrskilda férrddsbyggnader, industri- eller
hyresfastighet eller for bortforsling av
miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar p&
tomten. Beddmning av vad som 4r kostnadsfritt
eller inte gbrs alltid vid handrdckningen.
Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten beddmer som sopor.
Kontakta Kronofogden fdr mer information om
handrédckning.

Malms/GF 2025-02-27
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VARDERINGSMETODIK Vdrdebedémningen avser att faststdlla
fastighetens marknadsvédrde, d.v.s. det beddmda
belopp fér vilket en tillgdng eller skuld
borde kunna &Sverldtas vid vdrdetidpunkten
mellan en villig kdpare och en villig sdljare
i oberoende stdllning till varandra, efter
sedvanlig marknadsfdringstid, ddr parterna har
handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvéng.

Som underlag fdr beddmningen anvédnds f&ljande
analysmetoder.

1. ORTSPRISMETODEN

Jédmférelser med aktuella kdp av likartade
objekt. Varvid hdr aktuellt objekt stdlles 1
relation till ortsprisunderlaget.

UNDERLAG Beddémningen grundar sig pd féljande underlag:
1. Inspektion av fastigheten 2025-02-27
Varvid fastigheten okuldrt besiktigades.

Overgripande besiktning av omrddet i
vdrderingsobjektets ndrhet.

2. Utdrag ur Metria Fastighetsdatautdrag
I hdr aktuell fastighet.

3. Information fran Lunds kommun och
ortsprissystem som UCBV & Valueguard

OMDCME Objektet omfattas av smdhusbyggnad i I1¥s—plan
med en taxerad boarea om 115 m? och biarea om
10 m? beldgen pd lantligt ldge med ndrhet till
Dalby. P& fastigheten finns &ven uppfdért
garagebyggnad och stdrre ekonomibyggnader 1
vinkel inrymmande bl.a. stall och hdénshus.
Byggnaderna pd fastigheten beddms vara 1 &dldre
skick och standard med stérre underhdlls-
/renoveringsbehov.

I fastighetens ndromrdde har 9 kdp studerats
efter 2022-01 med viss gallring avseende
byggnadsdr, storlek och beldgenhet.

Prisintervall: 18 461 — 38 500 kr/m?.
Genomsnitt: 30 149 kr/m?.
Prisintervall: 2 500 — 5 800 tkr.
Genomsnittlig kdpeskilling: 4 094 tkr.
K/T-védrde: 1,72 (1,04 — 2,38).
Genomsnittlig boarea: 139 m?.

Malms/GF 2025-02-27
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MARKNADSBEDOMNING Fastighetens marknadsvirde per mars 2025
beddms efter avstdmning mot ortsprisunder-
laget till nivan 3 000 000 kr.

Bedémt osdkerhetsintervall 2 700 000 -
3 300 000 kronor.

Malmé 2025-03-11

Gustav Forsberg

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor: Objektsfoton
Ritning
Fastighetsutdrag med karta

Malms/GF 2025-02-27
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Ritning bottenvaning

Observera att avvikelser kan forekomma.



VirderingsInstitutet

Ritning ovanvaning

Observera att avvikelser kan forekomma.



Metria FastighetSok - Lund Dalby 17:17

metria | FastighetSok

038 Allmén+Taxering 2025-02-27

Fastighet

Beteckning UuID: Senaste dndringen i allménna delen
Lund Dalby 17:17 909a6a5d-6b04-90ec-e040-ed8f66444c3f 2021-03-09

Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste dndringen i inskrivningsdelen
120321734 1281 2025-02-14

Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Dalby 101169 2025-02-26

Socken: Dalby

Adress

Adress

Dalby 161

247 94 Dalby

Sida 1 av 5 2025-02-27
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Lége, karta
Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)
1 61689541 396748.0
I 63105
1 D |
—

DALBY

Areal

Omrade Totalareal

Totalt 4 069 kvm
Sida2av 5

Dérav landareal
4 069 kvm

Déarav vattenareal

2025-02-27
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Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
1/2 2010-06-11 10/16845

Koép (aven transportkép): 2010-05-12
Koépeskilling: 3.000.000 SEK, avser hela fastigheten.

1/2 2010-06-11 10/16846

Kép (aven transportkép): 2010-05-12
Képeskilling: 3.000.000 SEK, avser hela fastigheten.

Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt
Utmatning 2025-02-10 989 893 sek beslutsnummer 1225416757 2025-02-12 D-2025-00051126:1

Anmarkningar:
Avser inskrivet dgande 6970e97b-4015-4D15-B142-E2917439211B

Utmatning 2025-02-10 989 461 sek beslutsnummer 1225416583 2025-02-12 D-2025-00051139:1

Anmarkningar:
Avser inskrivet &gande 6970e97b-4015-4D15-B142-E2917439211B
Avser inteckning 06/12983

Utmatning 2025-02-10 1 176 569 sek beslutsnummer 1225416575 2025-02-12 D-2025-00051140:1

Anmarkningar:
Avser inskrivet &gande f6e42793-5B29-4961-9798-75F 12EA08A64
Avser inteckning 06/12983

Utmatning 2025-02-10 1 176 907 sek beslutsnummer 1225416765 2025-02-12 D-2025-00051124:1

Anmarkningar:
Avser inskrivet agande f6e42793-5B29-4961-9798-75F 12EA08A64
Rattat d-2025-00053074:1

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 1

Totalt belopp: 2.700.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

1 2.700.000 SEK 2006-04-24 06/12983

Sida3 av5 2025-02-27



Metria FastighetS6k - Lund Dalby 17:17
Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Smahusenhet, bebyggd (220)
260906-7

Utgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvérde

g 5 i i darav i 2
Taxeringsar Taxeringsvarde byggnadsvirde darav markvarde
2024 2.801.000 SEK 1.541.000 SEK 1.260.000 SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp

1/2 Fysisk person Lagfart eller Tomtratt
Taxerad f\gare Andel Juridisk form f\gandetyp

1/2 Fysisk person Lagfart eller Tomtratt
Virderingsenhet smahusmark 024240256.
Taxeringsvarde Riktviardeomrade Fastighetsrattsliga forhallanden
1.260.000 SEK 1281108 Sjalvstandig

Strand
Tomtareal (Inte strand eller Vatten o aviopp
4 069 kvm strandnéra) mer an Enskilt vatten aret om Enskilt aviopp

150 m

Antal lika

1

Virderingsenhet smahusbyggnad 024241256.

Bebyggelsetyp Taxeringsvérde Total standardpoang
Friliggande 1.541.000 SEK 33
Bostadsyta Biutrymmesyta Viardeyta
115 kvm 10 kvm 117 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear

1929

Under Byggnad Antal lika
Nej 1

Andel i gemensamhetsanldaggningar och samfalligheter

Gemensamhetsanlaggningar
Lund Dalby GA:21

Sida4av s
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Atgird

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning 1992-12-16 1281K-9238
Fastighetsreglering 2003-07-01 1281K-20150
Anlaggningsatgard Fastighetsreglering 2014-05-15 1281K-21362
Ursprung

Lund Dalby 17:2, 34:4

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmaéteriet Kontorbeteckning:
Héssleholm
Telefon: 0771-63 63 63

Kaélla: Lantmateriet

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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