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ALLMANT
Véarderingsobjekt:
Adress:
Kommun:
Uppdragsgivare:
Vardetidpunkt:
Syfte:

BESIKTNING
Besiktning

Omfattning

Handréckning

BESKRIVNING OCH VARDERING

Vistervik Ullevi 2:25

Linneavdgen 6B, 594 31 Gamleby

Vistervik

Kronofogdemyndigheten, forséljning Syd.

Juni 2024.

Beskrivning och vérdering infor eventuell exekutiv auktion.

Okuléar besiktning utford 2024-06-25 av undertecknad. Vid
besiktning deltog lagfaren &dgare.

Bebyggelsen in - och utvédndigt. Utvandig besiktning har
skett fran markplan. Besiktningen &r ej av sadan karaktédr att
den ersitter en sdljares upplysningsplikt eller en kdpares
undersdkningsplikt enl. JB 4:19, se dven bilaga Forbehall for
vardeutldtande.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nar du som kopare
har ratt att tilltrdda egendomen kan du vianda dig till
Kronofogden och begéra hjalp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken. En sadan
handrackning ar kostnadsfri for koparen nir den behovs for
tilltrade till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsritt eller annan nyttjanderatt. Med bostad menas alla
utrymmen som anvands for ett normalt boende och d@ven
biutrymmen som t.ex. vind, killare och garage for privatbil.
Koparen kan dédremot f4 betala for handrackning som behovs
for tilltrade till annat, t.ex. sdrskilda forraddsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedomning
av vad som dr kostnadsfritt eller inte gors alltid vid
handrackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand
om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden for mer information om
handréckning.



TOMT
Upplatelseform

Areal, tomttyp

Lage

Vatten, avlopp, el

Energideklaration

Planbestimmelser,
servitut mm

Aganderitt

955 kvadratmeter enligt uppgift i fastighetsregistret.
Naturtomt med buskar och trad. Plattsatt uppfart. Armatur.
Stangsel. Nagot ovardad tomt med 16vsly kring byggnaden.

Viarderingsobjektet dr beldget i Gamleby, se bilaga.

Fastigheten &r ansluten till kommunalt nét for vatten och
avlopp. Gemensamhetsanlidggning for utférande och drift
inom omradet av ledningsndt m.m. se vidare nedan. El
anslutet.

Nagon energideklaration finns ej registrerad hos Boverket.

For fastigheten géller varken detaljplan eller
omréadesbestimmelser.

Fastigheten ingdr i gemensamhetsanldggningen Vastervik
GA: 4-7, vars andamal dr vdg, parkering, fjarrvarme
(varderingsobjektet dr enligt fastighetsdgaren ej langre
anslutet till fjarrvarme) samt vatten och avlopp. Utférande
och drift skots av deldgande fastigheter.

For mer information av fastighetsrattslig karaktdr se bifogat
FDS-utdrag,.



BYGGNAD
Bostadsbyggenad
Byggnadstyp
Bygenadsar
Area BOA, BIA

Innehall

Undergrund
Grundlaggning
Stomme

Bjdlklag

Fasad

Yttertak

Fonster
Vaningstrappa
Golvbeldggningar
Tak

Kok

Vatrum
golv

vaggar
inredning
ovrigt
skick

Tvittavdelning
Ventilation

Uppvarmning
-system

Ovrigt

2-plan i souterrang

1967, enligt taxering.

Bostadsarea och biutrymme 250 resp. 0 kvadratmeter enligt
taxering.

Bottenvaning: Hall (el. golvvdarme enligt uppgift), kok, flera
forrddsrum, badrum, pannrum, tvdsovrum, groventré.
Overvaning: Hall, sex sovrum, tva forradsrum, tre badrum.
Formodligen berg

Betongplatta pa mark

Bedoms som tra

Bedoms som tra

Malad tegel. Rengoringsbehov. Vit triapanel
Tegeltakpannor, dldre. Papp

Tvaglasfonster. Bagar i behov av underhall

I tra

Tra, plastmatta, klinker

Skivor

Ljusa sldta luckor och lddfronter, spishall, spisfldkt, kyl/ frys
typ side-by side, diskmaskin. Vitvaror bedoms som éldre. I
koket finns utrymme f6r en matplats till ca 6-8 personer.
Aldre kok i normalt skick.

Klinker. El. golvvarme enligt
uppgift

Kakel

WG, tvittstill,

Ljust porslin

Normalt, nyrenoverat

Saknas. TM finns i badrum o6v
Mekanisk franluftsventilation

Elpanna. Luftvirmepump
Vattenburet, radiatorer. Luft/luft

Byggnaden ar uppford och anpassad som mindre

ehandhn%< shem, ddrav planlosningen. Badrum pd 6v har
ytskikt av klinker och kakel samt utrustade med tvéttstill, wc,
och dusch. Badrummen bedéms vara i normalt skick, men
halla dldre standard. Balkong finns.



OMDOME

Lage Hornldge i smahusomrade. Naringsverksamhet i form av
pensionat drivs pa omradet, varfor liget bedoms vara nagot
stort.

Efterfragan Ringa

Allménservice Acceptabel

Materialstandard ~ Ordinéar

Planlosning Mindre god

Standard Ordinar

Underhall Eftersatt/normalt

Objektet som helhet Storre smahus med visst upprustnings - och renoveringsbehov.

EKONOMISKA DATA
Taxeringsvdrde -21 Typkod: 220. Smahusenhet, bebyggd

Mark 177 000 kr
Bygenad 1023000 kr
Totalt 1200000 kr

Objektets basviarde vid forenklad fastighetstaxering 2021 har
kontrollerats avseende pa vardefaktorer. Taxeringsvardet
bedoms som rimligt.

Pantbrev 1 st. Totalt 500 000 kr.

VARDEBEDOMNING

Ortsprismetoden ~ En analys av ortsprismaterialet visar att den genomsnittliga
kopeskillingskoefficienten (kopeskillingar pa forsalda objekt i
forhéllande till taxeringsvarden) for narvarande &r ca 1,4 for ett
urval av forsdljningar. Kopeskillingskoefficienten applicerat pa
taxeringsvardet indikerar ett marknadsviarde vid
vdrdetidpunkten om ca 1 500 000 kronor for varderingsobjektet.

Varderingsobjektet bedoms som sdmre dn genomsnittet for
jamforelseobjekten. Med héansyn till aktuell marknadssituation,
vdrderingsobjektets specifika utformning, innehall och skick
bedoms marknadsvardet vara 800 000 kronor.

Marknadsvérde Marknadsvérdet for fastigheten Viastervik Ullevi 2:25 har vid
vardetidpunkten juni 2024 bedomts till:

ATTAHUNDRATUSENKRONOR (800 000 kr)

Kalmar 2024-07-10
Forum Fastighetsekonomi Sydost AB

Pota o

Peter Strand
Av Sambhillsbyggarna Auktoriserad Fastighetsvarderare

Bilaga 1: Forbehall for vardeutldtande
Bilaga 2: Karta

Bilaga 3: FDS-utdrag inkl. tomtkarta
Bilaga 4: Ortsprismaterial



BILAGA: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstdende forbehall géller for de beskrivningar, varderingar, analyser eller
andra liknande uppdrag utférda av Forum Fastighetsekonomi AB och dess
samarbetspartners at Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantméteriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/kommunala myndigheter
forutsatts vara korrekta om inget annat papekats i vardering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

Uppgifter fran dgare/dgarrepresentant eller hyresgast/arrendator som inte

kan kontrolleras pa ett annat sitt, kan anda redovisas i

beskrivning/ vardering och behandlas som en tillhandahéllen uppgift.

Detta kan da gélla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sétt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsritt

Ansvar tas €] for eventuella fororeningar, fel eller skador i mark eller byggnad.
Om kédnnedom finns om fel/skada eller miljopaverkan, papekas detta i
beskrivning/ vardering. Aven om skada, fel eller miljopaverkan finns, kan inte
varderingsman hallas ansvarig for omfattning eller kostnadsbedomning, da
detta kraver sérskild utredning och ej ingdr i uppdraget. Ansvar tas sdledes ej
for fel, skador eller miljopaverkan. For dessa fragor hédnvisas till 4 kap.
jordabalken och dven koplagen avseende bostadsritter. I 6vrigt kan ségas att
objekt vid en eventuell exekutiv auktion siljs i befintligt skick, dar det aligger
koparen att gora de bedomningar som krévs av objektet utifran visning och
beskrivning.

Ovrigt

Den beskrivning som sker av objektet i vardeutlatandet, grundar sig pa den
okuldra besikining som sker av objektet, samt offentlig information, information
frén dgare, representant, hyresgist eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska pdpekas for berord varderingsman fore den exekutiva
auktionen. Underlaget for vardebedomningen sker utifran ortsprismaterial,
kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahaéllas, sker
vardebedomningen utifrdn de erfarenheter varderingsmannen har fran liknande
objekt - beaktat de 6vriga forutsédttningar som finns. Bedomningen i sig &r upp
till varderingsmannen att utfora utifran tillganglig information, ldge, fysiska
egenskaper for objektet och eventuella eller mgjliga intékter i nuldget och pa
sikt.



BILAGA: KARTOR
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metria | FastighetSok

Fastighet

Beteckning
Vastervik Ullevi 2:25

Nyckel:
080168704

Distrikt
Gamleby
Socken: Gamleby

Adress
Adress

Linnéavagen 6B
594 31 Gamleby

Lige, karta

Omrade
1

UUID:

909a6a56-0139-90ec-e040-ed8f66444c3f

Lan- och kommunkod
0883

Distriktskod
105273

N (SWEREF 99 TM)
6416817.6

E (SWEREF 99 TM)
583184.8

038 Allman+Taxering 2024-06-13

Senaste dndringen i allménna delen
2009-03-10

Senaste dndringen i inskrivningsdelen
2024-06-13

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2024-06-12




|
i

Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)

L10m ® Lantmiteriet

\/artArn /

Areal

Omrade Totalareal Dérav landareal Daérav vattenareal

Totalt 955 kvm 955 kvm
| Lagfart

Agare ‘ Andel Inskrivhingsdag Akt

‘ 1/1 2009-09-09 09/22638

~ Kép (aven transportkép): 2009-09-08

Képeskilling: 850.000 SEK, avser hela fastigheten.

Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag Akt




Innehall

Utmatning 2024-06-07, 584.094 sek (beslutsnummer
12243693103).

Utmaéatning 2024-06-07, 584.094 sek (beslutsnummer
12243692980).

Anmadrkningar:
Avser inteckning 09/22639

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 1

Totalt belopp: 500.000 SEK

Nr Belopp

1 500.000 SEK

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Smahusenhet, bebyggd (220)
725332-5

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvarde

Taxeringsar Taxeringsvérde

2021 1.200.000 SEK 1.023.000 SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form
‘ 1/1 Fysisk person
i

Varderingsenhet smahusmark 300715963.

Taxeringsviarde Riktvardeomrade
177.000 SEK 0883021 Sjalvstandig
Strand
Tomtareal (Inte strand eller Vatten o avlopp
955 kvm strandnara) mer an
150 m
Antal lika
1

Varderingsenhet smahusbyggnad 301849628,

Bebyggelsetyp Taxeringsvarde

Friliggande 1.023.000 SEK 38
Bostadsyta Biutrymmesyta Viardeyta
250 kvim 0 kvm 250 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear
1967 1967
Under Byggnad Antal lika

Nej 1

Andel i gemensamhetsanldggningar och samfilligheter
Gemensamhetsanldggningar
Vastervik Ullevi GA:4-7

Total standardpoiéng

Inskrivningsdag

2024-06-12

2024-06-12

Inskrivningsdag
2009-09-09

darav byggnadsvirde darav markvarde
177.000 SEK

Agandetyp
Lagfart eller Tomtratt

Fastighetsrattsliga forhallanden

Kommunalt vatten aret om Kommunalt avliopp

Akt
D-2024-00185530:1

D-2024-00185576:1

Akt
09/22639




Atgiird

Fastighetsréttsliga atgérder Datum
Avstyckning Anlaggningsatgard 2009-03-10
Ursprung

Vastervik Ullevi 2:22

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning: Eksjo
Telefon: 0771-63 63 63

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Akt
0883-2915

Kalla: Lantmateriet
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Smahus:
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Kélla: Lantmateriet; Smahusfastigheter Sidan 1 av 2
Varderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2024-07-10 13:36




Kopinformation

# Kommun Vardeomr [Fastighet Typkod |Areal Boarea |Véardeyta Nyar Vardear Stdp Strand Pris Kopedatum |Kr/Kvm |K/T
35 Vastervik 0883021 TAFFELN 4 220 1000 108 128 1969 1969 44 04 1450 2024-03-08 13426 1.44
62 Vastervik 0883021 VARLOKEN 3 220 800 106 117 1955 1955 24 04 795 2023-12-15 7500 1.43
82 Vastervik 0883021 NYCKELHARPAN 1 220 782 112 116 1969 1969 21 04 796 2023-11-02 7107 1.44
95 Vastervik 0883021 CITTRAN 2 220 959 165 172 1974 1974 29 04 875 2023-10-27 5303 0.93
131 | Vastervik 0883021 SPINETTEN 15 220 1271 145 153 1968 1974 42 04 2300 2023-08-25 15862 1.95
138 | Vastervik 0883021 LAXEN 12 220 896 111 113 1932 1951 29 04 1250 2023-08-04 11261 1.93
144 | Vastervik 0883021 VALTHORNET 2 220 1075 195 203 1969 1969 35 04 1200 2023-07-27 6154 0.99
Kalla: Lantmateriet; Smahusfastigheter Sidan 2 av 2

Varderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2024-07-10 13:36
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038 Allm&n+Taxering 2018-03-06

Gemensamhetsanldggning
Senaste dndringen i

Beteckning allméanna delen

Vastervik Ullevi GA:4 2015-06-25

Nyckel: UuID:

080168706 909a6a56-013b-90ec-e040-ed8f66444c3f

Andamal
Vég

Delégande fastigheter
Andelstalen avser utférande och drift.

Gemensamma deldgare Gemensam andel
Véstervik Ullevi 2:18 0,25
Vastervik Ullevi 2:21 1

Vaslervik Ullevi 2:22 1
Vastervik Ullevi 2:23 1
Vastervik Ullevi 2:24 1
Vastervik Ullevi 2:25 1

1

Vastervik Ullevi 2:26
Summa registrerade andelstal; 6.25

Atgird

Fastighetsrittsliga atgérder Datum Akt
Anlaggningsatgard 2009-03-10 0883-2915
Ledningséatgard 2015-06-25 0883-3517

Copyright © 2017 Metria Kalla: Lantméateriet

Sida 1 av 1 2018-03-06




Metria FastighetSok - Véstervik Ullevi GA:5
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038 Allman+Taxering 2018-03-06

Gemensamhetsanldggning
Senaste dndringen i

Bateckhing allmanna delen

Vastervik Ullevi GA:5 2009-03-10

Nyckel: UuID:

080168707 909a6a56-013c-90ec-e040-ed8f66444c3f

Andamal
Parkering

Deldgande fastigheter
Andelstalen avser utférande och drift.

Gemensamma deldgare Gemensam andel
Vastervik Ullevi 2:21
Vastervik Ullevi 2:22
Vastervik Ullevi 2:23
Vastervik Ullevi 2:24
Vastervik Ullevi 2:25

Vastervik Ullevi 2:26
Summa registrerade andelstal; 6.0

P S . s, . S, &

Atgard
Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Anlaggningsatgard 2009-03-10 0883-2915

Copyright © 2017 Metria Kalla: Lantmateriet

Sida | av | 2018-03-06




Metria FastighetSok - Vistervik Ullevi GA:6
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038 Allmén+Taxering 2018-03-06

Gemensamhetsanldaggning
Senaste dndringen i

Batackning allméanna delen

Vastervik Ullevi GA:6 2018-01-09

Nyckel: UuID:

080168708 909a6a56-013d-90ec-e040-ed8f66444c3f

Andamal
Fjarrvarme

Delagande fastigheter
Andelstalen avser utférande och drift.

Gemensamma deldgare Gemensam andel
Vastervik Ullevi 2:18 il

Vastervik Ullevi 2:21
Vastervik Ullevi 2:22
Vastervik Ullevi 2:24

Vastervik Ullevi 2:25
Summa registrerade andelstal: 5.0

—_ = = A

Atgérd

Fastighetsrittsliga atgéarder Datum Akt
Anlaggningsatgard 2009-03-10 0883-2915
Installd atgard eller férrattning 2018-01-09 0883-3738

Copyright © 2017 Metria Kalla: Lantmaéteriet

Sida 1 av 1 2018-03-06




Metria FastighetSok - Vistervik Ullevi GA:7
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038 Allman+Taxering 2018-03-06

Gemensamhetsanlidggning
Senaste dndringen i

B?teckr_ﬁng - allménna delen

Vastervik Ullevi GA:7 2018-01-09

Nyckel: uulID:

080168709 909a6a56-013e-90ec-e040-ed8f66444¢3f
Andamal

Vatten och aviopp

Delagande fastigheter
Andelstalen avser utférande och drift.

Gemensamma delédgare Gemensam andel
Vastervik Ullevi 2:18
Vastervik Ullevi 2:21
Vastervik Ullevi 2:22
Véstervik Ullevi 2:23
Vastervik Ullevi 2:24
Vastervik Ullevi 2:25

Vastervik Ullevi 2:26
Summa registrerade andelstal; 7.0

B T . N VO

Atgird

Fastighetsréttsliga atgérder Datum Akt
Anlaggningsatgard 2009-03-10 0883-2915
Instélld atgard eller forrattning 2018-01-09 0883-3738

Copyright © 2017 Metria Kélla: Lantméateriet

Sida I av 1 2018-03-06
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