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Uppdragsgivare

Syfte

Viérderingsobjekt
Viérdetidpunkt

Férutsdttningar

SAMMANFATTNING

Varderingsobjektet omfattar fastigheten Timra krigsbyn 1:27. Enligt
digital matning omfattar varderingsobjektet totalt ca 705,9 ha.

Av totalarealen berdknas ca 397,2 ha utgoras av skogsmark, ca
216,7 ha av skogsimpediment, ca 63,8 ha akermark, ca 4,5 ha betes-
mark, ca 3,5 ha vdg och kraftledning, ca 10,9 6vrig mark och ca 12,8
ha vatten. Ett brukningscentrum med flertalet ekonomibyggnader
som djurstallar-l6sdriftshallar, maskinhall, verkstad mm. Varderings-
objektet ar en aktiv gard som idag nyttjas for kottdjursproduktion.
Varderingsobjektet ar dven bebyggt med tre bostadshus.
Skogsmarken utgors huvudsakligen av skog under 50 ar (58 %) dar
huvuddelen ar gallringsskog. Skogen har en medelbonitet om 5,0.
Fastigheten har ett samlat lIage i och runt byn krigsbyn i Timra kom-
mun, se oversiktskarta i bilaga.

Marknadsvardet for hela varderingsobjektet Krigsbyn 1:27 i Timra
kommun beddoms vid vardetidpunkten till 29 000 000 kronor.

UPPDRAG

Kronofogdemyndigheten, Forsaljning Norr.

Utlatandet syftar till att beskriva varderingsobjektet samt att be-
déma dess marknadsvarde som avses ligga till grund for forsalj-
ning.

Krigsbyn 1:27 i Timra kommun.
2025-03-17.

Sakuppgifterna i denna beskrivning och vardering ar baserade pa
uppgifter fran fastighetsregister, myndigheter, egna iakttagelser,
aktuell skogsbruksplan samt uppgifter fran offentliga register och
inofficiella handlingar. For eventuella felaktigheter i detta material
ansvaras ej. Byggnadsteknisk beskrivning utgor endast underlag
for bedomningen av byggnadernas skick samt for att ge ldsaren en
uppfattning om objektens karakteristik och har ingen sjalvstandig
betydelse. Ingaende utrustnings funktionalitet ingar inte i bedom-
ningen. Se dven bilagda ”"Allmanna villkor for vardeutlatande”.
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Underlag - Besiktning av varderingsobjektet februari 2025, snétackt mark.
- Utdrag ur fastighetsdatasystemet (FDS)
- Marknadsinformation
- Kartmaterial
- Skogsbruksplan upprattad 2019-09 tillhandahallen av fastighetsa-
garen.
BESKRIVNING
Lagfaren Privatperson.
Fastighetstyp Enligt taxeringsinformationen bebyggd lantbruksenhet, typkod
120.
Inskrivningar Nyttjanderatt hyra- nyttjanderattshavare avlidna, nyttjanderatten

Andelar i samfalligheter

Férvérvstillstand

Areal

har upphort.
Avtalsservitut elledning

Fastigheten ingar i Timra Bangling S:8-S10 avser sandtag, lertakt
och linsankeplats.

Timra Krigsbyn S:7 avser vagar och fagata

Timra Krigsbyn S:8 avser linsankeplats med vag

Timra Sunnansjo S:2-S:4 avser linsankeplats, kvarnplats samt ler-
tag. Samfalligheterna dr sma samt bedémts ha nyttats i dldre tid
och beddms inte paverka fastighetens marknadsvarde och hante-
ras darfor inte vidare i varderingen.

Fastigheten ligger i Timra kommun och ar inte utpekad som lands-
bygd enligt jordforvarvslagen, varfor du normalt inte behover an-
soka om forvarvstillstand. Juridisk person maste alltid ansoka om
forvarvstillstand.

Grafisk méatning via fastighetskarta/ortofoto ger att fastighetens
totalareal uppgar till ca 705,9 hektar.
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Ovrigt

Agoslag

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som képare har
ratt att tilltréda egendomen kan du vénda dig till Kronofogden och
begdra hjélp med handréckning (avhysning) enligt 8 kap. 18 § ut-
s6kningsbalken. En sGdan handrdckning dr kostnadsfri for koparen
ndr den behévs for tilltrdde till bostad pa fastighet eller till 16s
egendom, t.ex. bostadsrditt eller annan nyttjanderdtt. Med bostad
menas alla utrymmen som anvdnds fér ett normalt boende och
dven biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage fér privatbil.
Koéparen kan ddremot fa betala fér handréckning som behovs for
tilltrdde till annat, t.ex. sdrskilda férradsbyggnader, industri- eller
hyresfastighet eller for bortforsling av miljéfarligt avfall, maskiner
eller bilar pa tomten. Bedémning av vad som dr kostnadsfritt eller
inte gors alltid vid handréckningen. Kronofogden tar som huvudre-

gel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som

sopor. Kontakta Kronofogden fér mer information om handrdck-

ning.

Per agoslag fordelar sig varderingsobjektet enligt foljande:

Taxeringsviirde

SKOGSMARK 397,2 ha
IMPEDIMENT 216,7 ha
AKERMARK 63,8 ha
BETESMARK 4,5 ha
OVRIG MARK 10,9 ha
VATTEN 12,8 ha
SUMMA 705,9 ha

Fastigheternas totala taxeringsvarde (2023) fordelar sig enligt fol-

jande:

SKOGSMARK 17 089 000 SEK
SKOGSIMPEDIMENT 546 000 SEK
AKERMARK 989 000 SEK
BETESMARK 0 SEK
EKONOMIBYGGNAD 460 000 SEK
TOMTMARK 234 000 SEK
BOSTADSBYGGNAD 2 825 000 SEK
SUMMA 22 143 000 SEK
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Se dven fastighetsdatautdrag i bilaga.

BESKRIVNING SMAHUS
Bostadshus 1

Smdhus: 1-plans hus med souterrangvaning

Byggnadsar: Nybyggnadsar 1976

Stomme: tra-losvirke, socket/souterrang i murblock

Fasad: Trapanel, malad

Yttertak: Plattak

Fénster: Tvaglasfonster, kopplade

Boarea: Ca 140 kvm

Biarea: Ca 80 kvm

Anslutningar: El. Enskilt vatten och avlopp

Uppvérmning: Direktverkande el-vaggelement. Braskamin i vardagsrum.
Entréplan

Entréplan haller hall om ca 5 kvm som leder in i langsmalt kok rakt
fram samt anslutande matplats, ca 35 kvm. | anslutning till mat-
plats finns ingang till sovrum om ca 12 kvm | hallen finns ingang till
badrum om ca 6 kvm, badrummet har vatrumstapet och plast-
matta. Till vanster efter hallen gang till vardagsrum om ca 20 kvm
och anslutande sovrum om ca 13 kvm. | gang mellan kdk och var-
dagsrum finns toalett om ca 5 kvm.

| anslutning till matplats pa husets vastra sida finns utgang till in-
glasad veranda. Verandan I6per langs hela kortsidan och uppgar
till ca 20 kvm. En 6ppen veranda l6per langs med hela husets
sodra sida. Entrén ar éverbyggd samt har en delvis inglasad ve-
randa.

Souterrangvaningen nas via trapp fran évervaningen. Trapp leder
ned till hall samt gang till sovrum (ca 25 kvm) i husets vastra del.
Gang/hall haller dven ingang till matkallare, tvattstuga samt tva
oinredda rum.
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Standard och skick Huset har genom aren renoverats och bedéms ha normal standard
invandigt som utvandigt. Skicket beddms som bra invandigt som
utvandigt. Huset var bebott vid besiktningen.

Tomt till bostadshus Grasmatta, delvis sluttande tankt tomt runt huset.
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Bostadshus 1.

Bostadshus 2

Smdahus: 1-plans hus.

Byggnadsar: 1979

Stomme: tegel, murad grund.

Fasad: Tegel-rott

Yttertak: Plattak

Fénster: Tvaglasfonster, kopplade

Boarea: Ca 120 kvm

Biarea: Ca 10 kvm

Anslutningar: El. Enskilt vatten och avlopp.

Uppvidrmning: Direktverkande el-vaggelement. Braskamin i kok.
Entréplan

Huset haller hall/kapprum om ca 15 kvm som rakt fram leder in i
kok med matplats om ca 30 kvm med anslutande vardagsrum om
ca 25 kvm, till hdger sovrum om ca 10 kvm. Till vanster gang till
badrum om ca 15 kvm samt tva sovrum om vardera ca 12 kvm.
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Standard och skick Huset har dldre standard och ar huvudsakligen i original invandigt
som utvandigt. Skicket bedoms som normalt med tanke pa alder.
Huset var bebott vid besiktningen.

Tomt till bostadshus Grasmatta, nagra tomttrad-tallar.

B”ostad/shu)s 2.

Bostadshus 3

Smahus: 1-plans hus

Byggnadsar: 2005

Stomme: Tra

Fasad: Trapanel, gra

Yttertak: Plattak

Fénster: Treglasfonster

Boarea: Ca 180 kvm

Biarea: Ca 40 kvm

Anslutningar: El, enskilt vatten och avlopp

Uppvérmning: Vattenburen golvvdarme-el.
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Bostadshus 3 med garage.

Entréplan

Standard och skick

Garage
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Entré/hall om ca 20 kvm som rakt fram leder till matsal/vardags-
rum om ca 60 kvm som har ryggastak-fulhojd. Till hger i hallen
finns sovrum om ca 15 kvm.

Fran matsal/vardagsrum ingang till k6k om ca 35 kvm. Till vanster
gang till badrum (kakel, klinkers) om ca 20 kvm samt tva sovrum
om vardera ca 15 kvm. Inglasat uterum om ca 40 kvm pa husets
vastra sida.

Huset bedéms vara i original fran nybyggnadsaret 2005. Standard
beddms som hog och skicket ar gott.. Huset var bebott vid besikt-
ningen.

Garage/forrad /carport om ca 110 kvm. Uppford i l6svirke, plattak.
El finns indraget. Garagedelen ar inte fardigstalld invandigt.
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Tomt till bostadshus

Fritidshus

Kontor samt

fd. ladugard

Grasmatta, fundament till pool om ca 25 kvm.

BESKRIVNING AV FRITIDSHUS

Inom avdelning 21 pa skifte 1 pa skogsmarkens norra del finns ett
enklare fritidshus om ca 20 kvm. Uppford i planktimmer, plattak
och uppvarmning med kamin. Anslutningar saknas. En tillhérande
sovstuga finns intill fritidshuset. En bastu finns nere vid sjon.

For en storre skogsfastighet som varderingsobjektet bedéms det
som normalt att det finns en enklare stuga/jaktkoja pa skogen.
Vardet av fritidshuset beddms inrymmas inom skogsmarken och
behandlas inte vidare i varderingen.

Fritidshus

BESKRIVNING AV EKONOMIBYGGNADER

Byggnad med en kontorsdel och F.d ladugard.

Kontorsdelen haller kontor med fikarum, omklddningsrum, bad-
rum, f.d mjolkkammare samt ett oinrett rum. Uppford 1980 och
uppgar till ca 200 kvm.

Byggnaden ar uppford i tegel, star pa gjuten platta och har plattak.
Kontorsdel med fikarum uppgar till ca 60 kvm och bedéms som re-
noverad under senare ar. Qinrett rum ca 90 kvm har gjuten platta
och platinnertak. Omkladningsrum om ca 10 kvm, badrum om ca 7
kvm, renoverat under senare ar. F.d mjolkkammare uppgar till ca
25 kvm och har tegelvaggar, plattak och gjutet golv. Byggnaden
har vatten, avlopp och el indraget. Uppvarmning genom direktver-
kande el.
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Kontorsdelen sitter ihop med f.d ladugard. Ladugarden mater ca
13x 36 meter (845 kvm) och har en takhojd om 2,6 m. Hoéloge 6ver
hela ladugarden. Byggnaden ar uppford i trd och har platvaggar
och plattak. Gjuten platta. Vatten, avlopp och elanslutning finns.
Kontorsdel och badrum beddms vara i gott skick och relativt nyligt
renoverade. Ovriga delar i kontorsdelen &r av dldre snitt men fun-
gerande och i normalskick. F.d Ladugarden &r foraldrad och har
lagt i tak for modernt bruk, anvands idag som forrad.

Kontor samt f.d ladugard

Maskinhall Byggnad uppford i plat med stalskelett. Delvis gjuten platta. Plat-
tak. El finns indraget. Uppvarmd del om ca 20 kvm. 22,5 x 45 m.
Byggd 2010 enligt fastighetsagaren vilket bedoms som rimligt.
Normalskick med tanke pa alder.

Maskinhall
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Djurstallar Djurstallar om 104 x 24 m samt 7,5 x 50 m. Nyttjas idag som ligg-
hallar for kottdjur. Den stora hallen har 11 boxar (22 djur/box)
och den mindre hallen har 3 boxar (30 djur/box). 2-grindsystem
som mojliggor flytt av djuren for utfodring/utgodsling. Gjuten be-
tongplatta, stalskelett och plattak. Byggda 2018 enligt fastighetsa-
garen, vilket bedoms som rimligt. Ingar idag i aktiv drift. Bra skick.

Djurstallar
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Talthallar

Tva talthallar. Den ena om 29 x 15 meter, den andra om 8 x 12
meter. Anslutningar saknas. Den mindre hallen nyttjas idag som
utehall for kottjuren. Byggnadsar okdant men bedéms vara 10 ar
eller yngre, gott skick. Den storre hallen nyttjas idag fér maskintill-
behor, stora vikportar. Byggd 2021, gott skick.

Mindre talthall (8 x 12 m)
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Verkstad/forrad Byggnad uppford ca 1980 enligt fastighetsagaren, vilket bedéms
som rimligt. Gjuten platta. Ca 15 x 30 m (450 kvm). Ca halva ytan
Idag varmhallen och isolerad. Travers i taket. Vikportar om ca 4 x

5 meter. Fasad i plat, plattak. El, vatten, avlopp. Normalskick med tanke pa

alder.
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Verkstad/férré

Carport/éppet férrad Uppford i tré och plat, metallskelett. Plattak. 30 x 12 m. Anslut-
ningar saknas. Bedoms vara uppfort for ca 30-40 ar sedan och be-

doéms vara i normalskick med tanke pa alder, funktionellt.

Ca rort/bpptorrd
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Garage Garage for tre personbilar, tre portar. Uppfort pa 1990-talet enligt
fastighetsagaren vilket bedoms som rimligt. Uppford i [6svirke,

plattak, grusgolv. Ca 8 x 10 m. Elanslutning. Normalskick.

Garage

Silo om 800 m?3 och 18 meters lagringshojd. Senast i drift 1996.

Silo
Platkladd. Funktion oklar.
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Besiktning

Besiktning

Areal

Skogstillstdnd

Skogliga nyckeltal

BESKRIVNING AV JORDBRUKSMARK

Okular besiktning av jordbruksmarken (aker) ger att den bedéms
som normal for omradet vad avser produktion och den bedéms i
huvudsak som val havdad. Besiktning gjordes pa snotackt mark.
Akermarken uppgar till totalt ca 67,6 hektar for hela virderingsob-
jektet och ar spridd pa flera skiften, arronderingen bedéms som
normal for bygden.

BESKRIVNING AV SKOGSMARK

Skogsmarken har besiktats i falt med stéd av Skogsbruksplan till-
handahallen av fastighetsdagaren och upprattad av High Coast Fo-
restry AB under 2019. Aven ortofoto samt laserdata har nyttjats
som stdd vid besiktning av skogen. Inom skogsmark inryms dven
impedimentsmark, se dven under avsnittet vardering. Vid besikt-
ning var det mycket sno, vilket férsvarade bedémningen av
huruvida nyligt avverkade omraden var aterplanterade, dessa om-
raden har klassats som K1, dvs kalmark som inte aterplanterats.
Potentiell kdpare bor besikta fastigheten och bilda sig en egen
uppfattning om skogens beskaffenhet innan kop.

Enligt arealmatning med hjalp av fastighetskarta utgors hela var-
deringsobjektet av ca 397,2 hektar produktiv skogsmark, se dgo-
slag ovan, for fastighetsvis arealredovisning. Impedimentsmark to-
talt 216,7 ha. Huvuddelen av skogsimpedimenten utgoérs av berg
och hallmark.

Arronderingen bedéms som normal till battre an genomsnittet i
omradet. Medeltransportavstanden ar korta, under 200 meter.
Vagnéatet bedéms som bra och vagarna bedoms som starka/ba-
riga. Medelboniteten bedéms som normal for omradet. Huvudde-
len av skogsmarken utgdrs av G1-skog som i huvudsak har genom-
gallrats den senaste 5-ars perioden. Skogen bedéms som vaxtlig
och vélskott. Se mer detaljer under bilaga 2, skogstillstand.

MEDELBONITET 5,0 m3sk/ar
LOPANDE TILLVAXT 5,3 m3sk/ha, ar
VIRKESFORRAD/HA, MEDEL 138 m3sk/ha
VIRKESFORRAD, TOTALT Ca 54 914 m3sk
PRODUKTIV AREAL 397,2 ha
TRADSLAGSFORDELNING Tall 23%

Gran 51%

Lov 22%

Contorta 4%
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Syfte

Ingéende delar

BESKRIVNING AV OVRIG MARK OCH VATTEN

Ovrig mark bestar i huvudsak av mark fér byggnadscentrum,
vagar och sandtag. Vardet av vatten och ovrig mark bedéms in-
rymmas inom &vriga agoslag och behandlas darfor inte vidare i
varderingen. Inom 6vrig mark inryms dven tankta tomter for sma-
hus, dessa tdankta tomter uppgar till 2 000 kvm styck, dvs totalt

6 000 kvm. Vardet av dessa tdankta tomter beddms under stycket
"vardering av bostadshus med tomter”. Pa skogsskiftet finns ett
sand/grustag, takttillstand saknas och bedoms fungera fér husbe-
hov.

VARDERING

Metodtilldampning

Syftet med varderingen ar att bedéma varderingsobjektets mark-
nadsvdrde. Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset
vid en normal forséljning av varderingsobjektet pa den 6ppna
marknaden.

Av praktiska skal gors infér vardebeddmningen en uppdelning av
varderingsobjektet i fyra delar:

I Bostadshus med tomter
11 Ekonomibyggnader

I11 Jordbruksmark

\Y Skogsmark och jakt

Delobjekten varderas som sjadlvstandiga enheter. Darefter gors en
sammanfattande bedémning av hela varderingsobjektets mark-
nadsvadrde.

I Bostadshus med tomter
Bostadshus 1, 2 och 3 har varderats med hjalp av ortsprismet-
oden. Den bygger pa en jamforelse med likartade smahusfastig-
heter som salts inom ett begrénsat geografiskt omrade och inom
2 1/2 ar fran vardetidpunkten. Urvalsomradet ligger runt varde-
ringsobjektet i Timra och Harnésands kommun, se karta nedan.
Urval pa genomférda kop av smahus 2022-01-01 till vardetid-
punkten med kriterierna:

e Boarea mellan 50 och 250 kvm
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Kommun

Utfallet av sokningen gav 11 jamférbara kdp. Képeskillingarna va-
rierar mellan 400 000 och 1 895 000 kr med ett medeltal om ca
1161 000 kr eller 13 752 kr/kvm. Materialet har i genomsnitt 91
kvm boarea och tomtstorlek om ca 2 700 kvm. Tankta tomter om
2 000 kvm har applicerats pa bostadshus 1,2 och 3 vid vardebe-
démningen da tomterna inte ar avstyckade och har egna tomter.

v Adress v |Datum | v | Boarea| v |Biarea v | Byggér v |TomtA| v | Kdpesumma v | Kvmpris ¥ |[K/T ~

Timra Bye 735 2025-02-16 69,0 "978 1415 1500 000 21739 2,3
TIMRA Bye 739 2024-10-20 76,0 "946 1332 1725000 22 697 3,3
HARNOSAND Klappnis 120 2024-09-09 103,0 13,0’1909 5288 1375000 13 345 2,3
HARMOSAND Haggsjo 284  2024-08-06 55,0 "s50 1300 730000 13272 43
Harntisand  Klappnas 120 2024-08-05 103,0 "1909 5288 1450000 14077 3,2
HARNOSAND Oje 442 2024-08-01 210,0 30,0 "1909 5130 1895 000 9023 21
Hérngsand  Algsjé 319 2024-07-03 55,0 "966 1515 1100000 20 000 78
HARNOSAND Oje 410 2022-10-14 95,0 "935 1860 1550 000 16 315 31
HARNOSAND Vike 149 2022-09-16 97,0 44,0 "940 1200 400 000 4123 10
HARNOSAND Higgsjo 284 2022-07-18 55,0 "9s50 1300 600 000 10909 3,5
HARNOSAND Haggsje 310  2022-04-28 78,0 "9s8 4090 450 000 5769 14

Medel 91 29 1940 2702 1161364 13752 31

Ortsprismaterial smahus
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Sékomrade smahus

Om ortsprismaterialets genomsnitt 13 752 kr/kvm appliceras pa
bostadshus 1 (13 752 x 140) erhalls ca 1 925 000 kr. Motsvarande
for bostadshus 2 ger ca 1 650 000 kr (13 752 x 120). For bostads-
hus 3 ger det ca 2 475 000 kr (13 752 x 180).

Bostadshus 1 bedoms som jamforbart med ortspismaterialet sett
till Iage och standard men ar betydligt storre, det bedéms ha en




Krigsbyn 1:27
Timra kommun

2025-03-17 Sida 17 av 30

vardehojande effekt jamfort ortsprismaterialet men inte i den ut-
strackning som appliceringen av kr/kvm gor géllande. Overskju-
tande kvadratmeter utéver normalhuset i omradet, husets skick
och standard gor att vardet for hus 1 beddms till 1 650 000 kr.

Bostadshus 2 bedéms som likvardigt med ortspismaterialet sett till
lage men ar storre, det bedoms ha en vardehdjande effekt jamfort
ortsprismaterialet men inte i den utstrackning som appliceringen
av kr/kvm gor gallande. Husets standard bedéms som lagre och
skicket nagot samre an genomsnittet. Vardet for hus 2 bedéms till
1 150 000 kr.

Bostadshus 3 beddms som likvardigt med ortspismaterialet sett till
lage men ar betydligt storre, det bedoms ha en vardehoéjande ef-
fekt jamfort ortsprismaterialet men inte i den utstrackning som
appliceringen av kr/kvm gor gallande, ett marginalvarde bor appli-
ceras pa overskjutande kvadratmetrar. Bostadshus 3 ar betydligt
nyare an genomsnittet i ortsprismaterialet samt bade skick och
standard beddéms som battre 4n genomsnittet. Garaget bedoms ha
en ytterligare vardehdjande effekt. Vardet for hus 3 bedoms till

2 150 000 kr.

Samlat marknadsvarde for Bostadshus 1, 2 och 3 med tillh6rande
tankta tomter beddms utifran ovanstaende resonemang till:

Bostadshus 1: 1 550 000 kr
Bostadshus 2: 1 150 000 kr
Bostadshus 3: 2 150 000 kr

11 Ekonomibyggnader

Kontor samt F.d ladugard sitter ihop och hanteras som en enhet.
Kontoret anvands idag och bedéms som funktionellt och praktiskt
for en aktiv gard. Den gamla ladugardsdelen bedéms som mindre
funktionell men fungerar delvis som forrad. Att den ar stor (ca 845
kvm samt loge) bedoms vara vardesdankande da det medfor storre
underhallskostnader for ytor som man har begrénsad nytta av.
Vardet av kontor och f.d ladugard bedoéms till 275 000 kr.
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Maskinhallen ar stor och funktionell. Byggnaden bedéms kunna
fylla funktion dven i ett framtida lantbruk. Potentiell kbpare be-
doms se till hallens lage, anvandningsomrdde samt slitage och
kanske aven majligheten att montera ned for placering pa annan
plats/vidareforsaljning.

Det ekonomiska nuvardet av ekonomibyggnaderna har utifran
Jordbruksverkets produktionskostnadsmetod bedoéms till

1 100 000 kr.

Djurstallarna ar stora och relativt nybyggda. De bedoms som
funktionella, moderna och i gott skick. Anvands idag som |&sdrifts-
hallar for kéttdjur, alternativanvandning bedéms som majlig, till-
exempel lagringsplats for fordon, da stallen i huvudsak saknar fast
inredning. Det ekonomiska nuvardet av ekonomibyggnaderna har
utifran Jordbruksverkets produktionskostnadsmetod bedomes till

2 250 000 kr.

Talthallarna har flera mojliga anvandningsomraden i det befintliga
lantbruket. De bedoms ocksa vara forhallandevis enkla att mon-
tera ned och sélja vidare. Den nya téalthallen &r stor (ca 430 kvm)
och relativt nybyggd (2021) och beddéms vara i gott skick. Vardet
utifran alder och skick bedéms till 225 000 kr. Den mindre télthal-
len (ca 95 kvm) bedoms utifran alder och skick ha ett varde om
100 000 kr.

Samlat varde for talthallar 325 000 kr.

Verkstad/forrad ar en aldre byggnad som uppvisar slitage men be-
doms som funktionell och central for ett lantbruk. Det ekonomiska
nuvardet av ekonomibyggnaderna har utifran Jordbruksverkets
produktionskostnadsmetod beddms till 200 000 kr.

Carport/oppet forrad bedéms, trots att det ar av dldre snitt,
kunna fylla funktion pa garden dven i framtiden och har méjlighet
att halla dven storre maskiner/maskintillbehor. Vardet bedoms till
50 000 kr.

Garage for tre bilar bedoms som funktionellt. Vardet bedoms till
75 000 kr.

Silo av dldre snitt och funktion oklar. Vardet bedoms till 50 000 kr.
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Bestdndsmetoden

Samlat marknadsvarde fér ekonomibyggnader beddms till:
4 325 000 kr.

111 Jordbruksmark

Jordbruksmarken (aker, bete) viarderas med stod av taxeringsupp-
gifter och Jordbruksverkets prisstatistik. Arronderingen bedéms
som god och har lattatkomliga lagen vid vag. Laget i omradet be-
doms som mindre bra da akermarken ligger utanfor stérre sam-
manhangande jordbruksbygder. Arealen om ca 68 ha totalt be-
doéms vara nagot litet for ett aktivt lantbruk idag, maéjligheten till
arrendering i naromradet bedoms dock som forhallandevis goda.
Akermarkspriserna fér omradet i stort bedéms ligga mellan 17 000
kr och 25 000 kr/ha. Vardenivan pa akermark for varderingsobjek-
tet bedoms till 22 000 kr/ha. Vardenivan pa betesmark for varde-
ringsobjektet bedoms till 11 000 kr/ha.

Samlat marknadsvarde for jordbruksmark bedémes till: 1 450 000
kr.

\Y Skogsmark och jakt

Varderingsmetoder

Skogen har varderats med bestandsmetoden, en intakts-/kost-
nadsmetod baserad pa skoglig virkesavkastning. Det simulerade
avverkningsalternativet i bestandsmetoden grundar sig pa beho-
vet av intdkter for en sannolik kopare. Det betyder inte att det ur
skogsskotselsynpunkt behdver vara det basta.

Skogsmarken pa varderingsobjektet bestar i huvudsak av gallrings-
skog. Skog klassad som S3 har fatt avverkningstidpunkt flyttad
langt fram i tiden da det bedéms spegla marknadens syn vid bud-
givning.

Redovisade varden (bilaga 3) ar marknadsanpassade genom att
kalkylrantan (diskonteringsprocenten) har hamtats genom en ana-
lys av genomfdrda kdp pa den 6ppna marknaden, varvid berdknats
vilket realt avkastningskrav koparna haft. En glidande kalkylrdnta
mellan 2,7 och 4,0 % har anvants i berakningen. Vid framtagandet
av rantekravet har hansyn tagits till att jaktvardet inte ingar.
Marknadsvardet for ev ingdende impediment har pa grund av de
marginella vardena bedémts mer schablonmassigt.
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Prislista

Skogsvdrdslagen

Naturvdrdshénsyn
(30 § SVL, 1979:429)

Jaktvdérde

Avkastningsvdérden

Ortsprismetoden

Vald avverkningstakt bedéms i vardehdnseende spegla mark-
nadens syn vid budgivning.

For vardetidpunkten gallande virkesprislistor for timmer och mass-
aved fran SCA har anvéants i samband med vardeberdkning. Ett
paslag har gjorts med 50 kr/m3to fér tall och grantimmer och 20
kr/m3fub fér massaved.

Hela varderingsobjektet, betraktat som en brukningsenhet, omfat-
tas av skogsvardslagens ransoneringsregler.

| vardekalkylen har naturvardshénsyn av generell karaktar raknats
in (3 %) i samband med de simulerade avverkningsberdkningarna.

Varde av skog, impediment och hdansynsmark bedoms enligt av-
kastningsmetoden till 21 767 000 kr for hela varderingsobjektet.

Jaktens varde har bedomts utifran en uppskattad arrendeniva om
ca 25-30 kr/ha i detta omrade.

Nuvardet efter 4 % diskontering blir da ca 700 kr/ha for all fram-
tid. For varderingsobjektet beddms det totala jaktvardet till

500 000 kr for hela varderingsobjektet.

Enligt bilaga 3 bedoms marknadsvarde (skog och jakt) enligt av-
kastningsmetoden till 22 267 000 kr, ca 56 000 kr/ha produktiv
skogsmark eller ca 405 kr/m3sk.

Skogsmarken har dven varderats med ortsprismetoden som bygger
pa en jamforelse med likartade skogsfastigheter som salts inom
ett begransat geografiskt omrade och i anslutning till varderings-
tidpunkten. | det valda ortsprismaterialet bor de viktigaste prispa-
verkande faktorerna, inom rimliga granser, stamma 6verens med
varderingsobjektet. Korrigering gors for tids- och egenskapsmass-
iga avvikelser gentemot jamforelseobjekten. Infor vardebedom-
ning bor normeringar av olika slag goras, t ex kr/hektar eller
kr/m3sk. Bedémning av varde enligt ortsprismetoden har skett ge-
nom en analys av forsaljningar av skogsdominerade fastigheter i
Timra, Sundsvall och Harnésands kommuner i Vasternorrlands lan.
Som underlag for ortsprisanalysen har fastigheter salda fran 2021-
06-01 och framat med virkesférrad éver 100 m3sk/ha samt mindre
an 40 % slutavverkningsbar skog. Utfallet ger 23 kop.
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Samlat marknadsvirde

Samtliga fastigheter ar salda pa den 6ppna marknaden. Orts-
prismaterialets genomsnittliga virkesférrad ar 137 m3sk/ha och
boniteten &r 5,3 m3sk/ha och ar.

Varderingsobjektet har likvardig bonitet jamfort genomsnittet i
ortsprismaterialet.

Varderingsobjektet beddms sammantaget som jamférbart med
jamforelsematerialet.

Se ortsprismaterial i bilaga 4.

En analys av jamforelseobjekten visar pa ett genomsnittspris om
387 kr/m3sk respektive ca 52 000 kr/ha inkl. jaktvdrde. Marknaden
har varit stigande under urvalsperioden och vi befinner oss idag pa
en hogre niva an genomsnittet. En vardeniva om ca 55 000 kr/ha
beddms som rimlig.

Med beaktande av varderingsobjektets speciella egenskaper, ge-
nerell prisutveckling och kopeskillingarna for jamforelseobjekten
pekar ortsprismetoden pa ett marknadsvarde om 21 850 000 kr
inkl. jaktvarde.

| detta fall bedoms de tva varderingsmetoderna komplettera
varandra pa ett bra satt for hela varderingsobjektet och ungefar
lika stor vikt l1aggs vid dem. Med stod av ovanstaende utfall for av-
kastningsmetoden och ortsprismetoden beddms att marknadsvar-
det for skogsmarken uppgar till;

<SS
£ "9

IE

FORUM



Krigsbyn 1:27
Timra kommun

2025-03-17 Sida 22 av 30

Vardet av skogsmark och jakt bedéms till 22 000 000 kronor fér
hela varderingsobjektet. Det beddmda marknadsvardet for skogs-
marken motsvarar ca 55 000 kr/ha eller 400 kr/m?3sk.

Sammanstallning

Marknadsvardet for hela fastigheten kan inte erhallas genom en
enkel summering av delobjektens marknadsvarden. Eftersom del-
objekten varderats som sjalvstandiga enheter maste en samman-
vagning ske dar hansyn tas till att delobjekten ingar i en storre en-
het. Sannolikt ar en potentiell kdpare inte lika intresserad av alla
delar som ingar i objektet, dvs betalningsviljan for vissa delar be-
déms kunna vara lagre. Skogsmarken, som ar den mest vardeba-
rande delen i varderingsobjektet, bedoms vara attraktiv pa mark-
naden och betalningsviljan bedéms som forhallandevis god. For
ekonomibyggnaderna bedéms betalningsviljan vara lagre, trots att
djurstallar och maskinhall ar i gott skick samt att 6vriga ekonomi-
byggnader i huvudsak ar funktionella och tillsammans bildar en
komplett gard bedoms potentiell kdpare inte vara beredd att be-
tala fullt ut for dessa ingadende delar. Jordbruksmarken ar tatt
sammankopplad till ekonomibyggnaderna och den sannolika lant-
bruksnaringen.

Pa fastigheten star tre bostadshus. Betalningsviljan bedéms kunna
vara god for ett hus medan 6vriga tva hus bedéms som mindre in-
tressanta dven om de forhallandevis enkelt kan avyttras men da
med tillkommande kostnader (avstyckningskostnader mm).

Agoslag Krigsbyn 1:27
Skogsmark 22 000 000 kr
Jordbruksmark 1 450 000 kr
Smihus 4 850 000 kr
Ekonomibyggnader 4325 000 kr
Summa 32 625000 kr
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MARKNADSVARDE

Med stod av resonemanget ovan, bedoms det samlade marknads-
vardet for Timra krigsbyn 1:27 vid vardetidpunkten 2025-03-17 till:

[29 000 000 kr]

Observera att marknadsvardet motsvarar det genomsnittspris som
skulle uppnas vid ett stort antal upprepade forsaljningar av fastig-
heterna pa den allmanna fastighetsmarknaden. Vid en enskild for-
séljning daremot, kan priset hamna over eller under det bedomda

marknadsvardet, beroende pa de speciella forhallanden som rader
vid just denna forsaljning.

FORUM FASTIGHETSEKONOMI AB
2025-03-17

- ‘c:ﬁt/ﬁ""« /ﬁﬁ/é“\x -

Mattias Lofqvist AUKTORISERAD
Skogs- och lantbruksvérderare LANTBRUKSVARDERARE
SAMHALLSBYGGARNA
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BILAGOR
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Fastighetsinformation och taxeringsuppgifter
Skogstillstand

Kartor

Allmadnna villkor fastighetsvardering
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FASTIGHETSINFORMATION OCH TAXERINGSUPPGIFTER

Fastighet

Beteckning
Timra Krigsbyn 1:27

Nyckel:
220094215

Distrikt
Hassjo
Socken: Hassjo

Adress

Adress

UUID:

909282a81-30c9-90ec-e040-ed8f66444c3f

Lan- och kommunkod

2262

Distriktskod
320016

Krigsbyn Krigsbygard 513-519

861 95 Soraker
Lage, karta

Omrade
1

2
3
4
5
Areal

Omrade
Totalt

N (SWEREF 99 TM)
6938976.0

6939065.4
6937571.8
6939884.3
6939478.6

Totalareal
691 5818 kvm

E (SWEREF 99 TM)

629739.8
630533.5
630381.2
631101.0
629012.1

Darav landareal
691 5818 kvm

038 Allman+Taxering 2025-03-24

Senaste andringen i allmanna delen
2023-10-13

Senaste andringen i inskrivningsdelen
2024-10-22

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2025-03-21

Darav vattenareal

Anmarkning: Ej arealredovisat vattenomrade i bodsjon, sunnansjon och sunnansjéan (akt 22-hés-1146)
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Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag

1 1993-06-11

Gava: 2016-01-01
Anmarkning: Ovriga fang 93/8448 andel 1/3 , d-2016-00260074:1 andel 1/3

Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag

Utmatning 2024-10-17, 10 849 076 sek jamte ranta och kostnader,
utslagsnummer 01-576133-24

Anmarkningar:

Avser inteckning 03/10585

Avser inteckning 05/11674

Avser inteckning 05/4035

Avser inteckning 08/20551

Avser inteckning 10/24755

Avser inteckning 10/25871

Avser inteckning 10/44

Avser inteckning 11/22477

Avser inteckning 11/4886

Avser inteckning 12/20153

Avser inteckning 82/9100

Avser inteckning 82/9102A

Avser inteckning 82/9102B

Avser inteckning 83/9167

Avser inteckning 83/9169

Avser inteckning d-2016-00260073:2
Avser inteckning d-2017-00255411:1

2024-10-21

Bilaga

Akt
03/8448

Akt
D-2024-00348399:1
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Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 17
Totalt belopp: 11.100.000 SEK
Nr

1

2

Anmaérkning:
Utbyte 10/41

3

Anmaérkning:
Utbyte 10/41

Inskrivningar

Nr Inskrivningar

- Nyttjanderatt hyra

12 Avtalsservitut
elledning

Belopp
80.000 SEK

1.420.000 SEK

440.000 SEK

100.000 SEK
80.000 SEK
378.000 SEK
200.000 SEK
200.000 SEK
200.000 SEK
800.000 SEK
700.000 SEK
300.000 SEK
700.000 SEK
512.000 SEK
500.000 SEK
1.740.000 SEK
2.750.000 SEK

Inskrivningsdag

1882-12-08
1982-12-08

1882-12-08

1983-12-14
1083-12-14
2003-07-02
2005-03-09
2005-06-29
2008-10-17
2010-01-04
2010-12-08
2010-12-28
2011-03-30
2011-12-08
2012-11-05
2016-06-03
2017-08-20

Inskrivningsdag

1983-04-20
2010-07-08

Bilaga

Akt
82/9100

82/9102A

82/9102B

83/9167
83/9169
03/10585
05/4035
05/11674
08/20551
10/44
10/24755
10/25871
11/4886
11122477
12/20153

D-2016-00260073:2
D-2017-00255411:1

Akt
8312497
10/12568
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Rattigheter

Redovisning av réttigheter kan vara ofullstédndig

Andamal
Se beskrivning

Vattentakt

Vag vattenledning

Vag vattentakt

Vég

Vig

Vag
Starkstrom

Anmérkning:

Rattsforhallande Rattighetstyp
Last Avtalsservitut
Beskrivning: Elledning

Last Officialservitut
Bildningsatgard: Avstyckning

Last Officialservitut
Bildningsatgérd: Avstyckning

Last Officialservitut
Bildningsatgard: Avstyckning

Last Officialservitut
Bildningsatgard: Avstyckning

Forméan Officialservitut
Last Officialservitut
Last Ledningsratt

Bildningsatgard: Ledningsatgard

Planer, bestaimmelser och fornlamningar

Fornlamningar
Fomlamning
Fomlamning
Fomlamning
Fornlamning
Formlamning

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Lantbruksenhet, bebygad (120)

131744-0

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvarde
Taxeringsar

2023

Ingaende véarden
Tomtmark
Bostadsbyggnad
Skogsmark
Skogsimpediment

Taxeringsvarde

22.143.000 SEK

234.000 SEK
2.825.000 SEK
17.089.000 SEK
546.000 SEK

darav
byggnadsvarde

2.825.000 SEK

412 ha
225 ha

Rattighetsbeteckning
2262IM-10/12568.1

22-HAS-949.1

22-HAS-1030.1

22-HAS-1069.1

22-HAS-1171.1

2262-85/56.1

2262-90/3.2
2262-83/27 1

Anmarkning

darav markvarde

234,000 SEK

Bilaga

Akt
L1935:243
L1935:244
L1935:541
L1936:9535
L1936:9859
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Skogsmark med

avverkningsrestriktion 0 SEK Oha

Akermark 989.000 SEK 55 ha

Betesmark 0 SEK Oha

Ekonomibyggnad 460.000 SEK

Ovrig mark Oha

Taxerad Agare Andel Juridisk form
1M Fysisk person

Virderingsenhet smahusmark pa lantbruk 107374497,

Bilaga

Agandetyp
Lagfart eller Tomtratt

Taxeringsvérde Riktvdrdeomrade

137.000 SEK 2262008
Strand

Tomtareal (Inte strand eller Vatten o aviopp

1 000 kvm strandnara) mer an  Enskilt vatten aret om Enskilt aviopp
150 m
Antal lika

1
Virderingsenhet smahusmark pa lantbruk 300144145,

Taxeringsvéarde Riktvardeomrade
97.000 SEK 2262008
Tomtareal Strand Vatten o aviopp
1 000 kvm (Inte strand eller
strandnéra) mer an
150 m
Antal lika

1

Enskilt vatten aret om Enskilt aviopp
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Bilaga

Varderingsenhet smahusbyggnad pa lantbruk 107375497,

Total standardpoang
29

Vérdeyta
132 kvm

Vardear
1979

Total standardpoéang
29

Vardeyta
154 kvm

Vérdear
1979

Total standardpodng
28

Vardeyta
178 kvm
Viardear
2005

Taxeringsvarde Bebyggelsetyp
598.000 SEK Smahus pa lantbruk
Bostadsyta Biutrymmesyta
132 kvm 0 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
1979

Under Byggnad Antal lika

Nej 1

Varderingsenhet smahusbyggnad pa lantbruk 107376497.
Taxeringsviarde Bebyggelsetyp
940.000 SEK Smahus pa lantbruk
Bostadsyta Biutrymmesyta
138 kvm 82 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
1976 1990

Under Byggnad Antal lika

Nej 1

Viarderingsenhet smahusbyggnad pa lantbruk 300144146.
Taxeringsvdrde Bebyggelsetyp
1.287.000 SEK Smahus pa lantbruk
Bostadsyta Biutrymmesyta
178 kvm 0 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
2005

Under Byggnad Antal lika

Nej 1

Varderingsenhet skog 107365497

Taxeringsvarde Riktvdardeomrade
17.089.000 SEK 0002213

Areal Virkesforrad, barr
412 ha 143 kbm/ha
Bonitetsklass

B

Virkesforrad, lov
42 kbm/ha

Varderingsenhet skogsimpedimentsmark 107366497,

Taxeringsvérde Riktvdrdeomrade
546.000 SEK 0002213

Areal

225 ha

Varderingsenhet akermark 107367497.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade
989.000 SEK 0022002

Areal Dranering

55 ha Tillfredsstéllande (1)

Beskaffenhet
Produktionsférmaga normal (3)




Bilaga

Varderingsenhet ekonomibyggnad 107370497.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade

157.000 SEK 0022002

Byggnadsyta Byggnadsvolym Byggnadskategori

500 kvm Djurstall, maskinhall mm, vardeér fore 1980 (11)

s e Beskaffenhet i klass Vardear

posng Normal (2)

Under byggnad

Nej

Varderingsenhet ekonomibyggnad 107371497.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade

178.000 SEK 0022002

Byggnadsyta Byggnadsvolym Byggnadskategori

450 kvm Maskinhall, gardsverkstad mm, vardear 1980- (32)

Beskaffenhet i Beskaffenhet i klass Vardear

poéang Normal (2) 1992

Under byggnad

Nej

Varderingsenhet ekonomibyggnad 107373497.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade

78.000 SEK 0022002

Byggnadsyta Byggnadsvolym Byggnadskategori
800 Ensilagesilo (44)

Beskaffenhet i Beskaffenhet i klass Vardear

poang Samre (3) 1986

Under byggnad

Nej

Vérderingsenhet ekonomibyggnad 107372497.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade

47.000 SEK 0022002

Byggnadsyta Byggnadsvolym Byggnadskategori

250 kvm Djurstall fér slakt- och ungnét, vardear 1980- (22)

Beskaffenhet i Beskaffenhet i klass Vardear

poéng Samre (3) 1984

Under byggnad

Nej
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Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter
Samféllighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samféllighet kan vara ofullstédndig
Gemensamhetsanlaggningar

Timra Sunnansjdé GA:1

Samfalligheter

Timra Bangling S:8-10

Timra Krigsbyn S:7, S:8

Timra Sunnansj6 S:2-4

Anmaérkning: Erhallit alla till y-h&ssjé bangling 2:26, 2:27 och 2:28 beldpande andelar | samf (akt 22-HAS-1273)

Skattetal
Skattetal Skattetyp
251/4 Mal

Anmarkning: Dessutom skattetal i annat skifteslag: Bénaling 2 13/16 mal

Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Sammanlaggning 1969-11-07 22-HAS-1032
Agoutbyte 1970-06-12 22-HAS-1049
Fastighetsreglering Ab,cb db.eb 1973-07-13 22-HAS-1132
Fastighetsreglering BA 1874-01-25 22-HAS-1144
Fastighetsreglering Fig ac,bc,dc,ec,fc,gc,hc 1974-02-01 22.HAS-1146
Fastignetsragiering Fig ad,bd 1976-02-13 22-HAS-1198
Fastighetsreglering Fig a,b,c,d,ae,be,ce de he 1978-08-04 22.HAS-1273
Fastighetsbestamning 1879-02-08 2262-79/7
Ledningsatgérd Fastighetsreglering 1983-09-09 2262-83/27
Fastighetsreglering 1984-05-04 2262-84/21
Fastighetsbestamning 1985-03-01 2262-85/13
Anl&ggningsatgard 1985-12-20 2262-85/56
Fastighetsbestamning 1986-03-07 2262-86/9
Fastighetsreglering 1988-10-21 2262-88/34
Fastighetsreglering 1990-03-23 2262-90/3
Fastighetsreglering 1992-03-19 2262-92/9
Ovriga atgarder Aterstédllande av gransmérke 1993-09-22 22-HAS-1148
Ovriga atgarder Aterstéllande av gransmérke 1993-09-22 22.HAS-1070
Fastighetsreglering 2007-10-16 2262-07/25
Avskild mark

Timra Krigsbyn 1:31, 1:32

Ursprung
Timra Bangling 2:5
Timra Krigsbyn 1.3, 2:16, 2:20, 2:22
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Tidigare Beteckning
Beteckning
Y-Hassjo Krigsbyn 1:27

Omregistreringsdatum Akt
1988-06-08 2281-87/203

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantméteriet Kontorbeteckning:
Harnésand
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakla oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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SKOGSTILLSTAND

BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 SKOGSTILLSTAND RO1
FORUM fardelning pa ldersklasser Cratum: 2025-03-24
OSTERSUND Kimingsnr: 22-2-0001/11
ALLMANNA UPPGIFTER SKOGSEGENSKAPER  Invent.tidp Ar7
FASTIGHET: Krigabyn 1:27 {exkl. hinsynsmark) mask % maisk %
Forsamling: Tall 12803 23 7482 25
Kommun: Timra Gran 27655 51 12669 44
Lan: Vastemomands l&n Liw 12095 22 goos 27
Varderare: M.L Bijark 252 0 386 1
Faltarbete: 2024-10-18 Centorta 2109 4 o929 3
érderingstidpunkt: 2024-10-28 Ek D i} 0 [H]

Bok o 0 1] 0
" Virkesfamrad m3sk 54914 29471
AGOSLAG Virkesfarad m3skha 138 T4
Produktiv skogamark 397.2 ha
Hansynsmark 0.0 ha ;
Skogsimpediment 216.7 ha Medelbonitet, m3skma, ar: 5.0
Akermark G3.58 ha Lépande tillv, m3sk/ha, ar:. 5.3
Betesmark 45 ha
Orrig mark 10.9 ha
Watten 128 ha
Totalareal 7059 ha

SKOGSTILLSTAND OCH AVVERKNING

Al DERS- TILLSTAND VID INVENTERING AVWERKNING AR D AVVERKNING AR 1 -10
KLASS
AREAL BOM | FORRAD, misk SLUTAVVERKMN. GALLR | SLUTAVYVERKN. | GALLR
ha % m3 tot fha ha misk maisk ha m3sk mask
Kalm. 26.5 T 50 0 0 0.0 0 0 0.0 0 ]
1-10 T 2 49 27 4 0.0 0 0 0.0 D ]
11-20 243 [ 45 342 14 00 0 0 0o 0 ]
21-30 22 8 5.1 2568 &0 00 0 D 115 1543 93
31-40 748 19 5.4 10557 141 185 2599 D 0.0 D 355
41-50 644 1B 59 Ba74 139 35 429 0 18.7 3598 ]
51-60 353 9 5.5 6718 190 06 70 0 201 4551 ]
61-70 89 2 53 1785 20 0.8 125 0 7.5 1755 ]
71-80 10.9 3 55 1402 129 101 1229 i} 0s 101 ]
81-90 6.3 2 48 1135 180 63 1053 0 0.0 D ]
91-100 19.8 5 39 3357 170 16.2 2722 0 0.0 0 ]
101-110 15.8 4 50 2548 224 15.0 3205 0 0.0 0 0
111120 460 12 4.1 8607 209 393 8156 0 0.0 D ]
121+ 243 6 T 4604 189 10,7 1965 0 0.0 D 1]
OF { B.6) 5.1 232 35 { 58) 187 -1 { 0.8) 43 -
OVR.SK. { 1.0 - 5.1 60 60 ( 1.0) S8 -1 { 0.0 0 -
SUMMA 3572 100 - 54014 - 121.0 21798 0 566 11691 448
IMPEDIMENT OCH HANSYHNSMARK
SKOG, areal 0.0 ha, forrad 0 m3sk
MYR, areal 486 ha, forrad 0 m3sk
BERG, areal 168.1 ha, farrad 0 m3sk
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BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 SKOGSTILLSTAND RO3
FORLIM fardelning pa huggningsklasser Datum: 2025-03-24
OSTERSUND Kamingsnr: 22-2-0001/11
ALLMANNA UPPGIFTER SKOGSEGEMSKAPER  Invent.tidp. Ar7
FASTIGHET: Krigsbyn 1:27 [exkl. hinsyrsmark) misk % mask %
Forsamling: Tall 12603 23 7482 25
Kommun: Timra Gran 27635 o1 12662 44
Lan: Visternorriands 18n Lav 12095 22 8005 27
Varderare: M.L Bjork 252 o 386 1
Faltarbete: 2024-10-18 Contorta 2109 4 929 3
Varderingstidpunkt 2024-10-28 Ek i 1] 0 0
B Bok 0 0 1] 0
AGOSLAG Virkesfarrad m3sk 540914 20471
Produktiv skogamark 3972 ha Virkesfarrad m3skha 138 T4
Hansynsmark 0.0 ha
Skogsimpediment 216.7 ha
Akermark 638 ha Medelbonitet, m3skha, &r: 50
Betesmark 45 ha Lépande tilv, m3skiha, ar: 23
Owrig mark 109 ha
Vatten 128 ha
Totalareal 705.9 ha
SKOGSTILLSTAMD OCH ATGARDER
HUGEG- TILLSTAND VID INVENTERING AR D AR 1-10 TILLY
HNINGS-
KLASS AREAL BON | FORRAD, m3sk AVVERKHNING SKOGS-| AVWERKNING | SKOGS-| LOP
ha % | m3 tot  ha mask ha | wARDha mask ha |VARDha| m3sk
K1 1903 S 5.0 0 0 0O 0.0 0.0 0 0.0 19.3 0.0
K11 0.0 0 0.0 0 0 o 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
K2 T2 2 4.9 0 0 o 0.0 0.0 0 00 0.0 0.0
K21 0.0 0 0.0 0 0 o 0o 0.0 0 0.0 0.0 0.0
R1 27 1 3.8 3 2 o o0 27 0 0D 0.0 0.8
R11 0.0 0 0.0 0 0 o 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
R2 4.5 9 4.3 783 23 0O 0.0 182 0 0.0 0.0 3.2
R21 6.6 2 o1 61 g o 0.0 6.6 0 0.0 0.0 23
G1 196.1 45 o7 28614 146 2556 19.2 0.0 11828 TDS 76.5 6.9
G2 36 1 2.1 EE0 183 na7 36 0.0 0 0.0 36 73
= 312 8 4.6 49684 159 4397 297 0.0 101 08 05 47
52 682 17 4.5 14852 217 14003 65.5 0.0 0 0.0 68.5 4.6
521 0.0 0 0.0 0 0 o 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
53 2T5 7 32 4683 170 o 0.0 0.0 167 05 0.5 38
E1 0.0 0 0.0 0 0 o 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
E2 0.0 0 0.0 0 0 o 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
E3 0.0 0 0.0 0 0 o 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
DF { 66) = 3.1 232 35 187 ( 5.8) - 43 { 0.8) - 1.5
OVRSK | { 1.0) - 5.1 &0 B0 58 { 1.0) - 0o( 00 2.6
SUMMA 3872 100 --- 54914 - 21798 1210 275 12139 Ti8 1989 -
IMPEDIMENT OCH HANSYHNSMARK
SKOG, areal 0.0 ha, forrad 0 m3sk
MYR, areal 486 ha, forad 0 m3sk
BERG, arsal 168.1 ha, formad 0 m3sk
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BESTANDSMETODEN  Version 4.3.3 FALTUPPGIFTER R10
FORLUM Sida: 1
OSTERSUND Krigshyn 1:27 Dratum: 2025-03-24
Komingsnr. 22-2-0001/11
FIGUR MARK BESTAND TRAD AVVERKMIMNG SHOGSV.
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BESTAMDSMETODEN  Version £.3.3 FALTUPPGIFTER R10
FORUM Sida: 2
OSTERSUND Krigshyn 1:27 Dratum: 2025-03-24
Koémingsnr 22-2-0001/11
FIGUR MARK BESTAND AVWVERENIMG SHOGSV.
HARTA NR: 000 SKIFTE: DOOD
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BESTANDSMETODEN  Version 4.3.3 FALTUPPGIFTER R10
FORLUM Sida: 3
OSTERSUND Krigsthym 1227 Diabumm:; 2025-03-24
Kamingsnr. 22-2-0001/11
FIGUR MARK, BESTAND TRAD AVWERKEMIMNG SHOGSY.
KARTA NR: 000 SHIFTE: 0000 RES MR: 0O
Ay R O Armal A& Ay HE 2 Tasr@ng SI Ung- A& Voipm  Tp Tréd- DOgy S+ T D Kvaiitet  Tim- Hugge Na- Stogowlrd A
oek BT oM ] ransm. shog | wr siag ik L R mer nlngs by T A K n
ning 5 d od Eiost- L5 d iy K V] o priz kost % It a m™
L] [_BEE | E Av Fadee e [ - 1 & 3 4 |ust nads- d g 5
Nr Fook ha [ ] st jusl r i = o d=i st p L]
003 0O O 220 Fiz 22 4 =20 125 pieu 528 T 8 s
] B
L T 15
DE3T O O 320 FE =3 1 1T 120 45 s 3E = s
& s& AT
L 8 17
OE3= 0O 0O [} | FE 22 1 =18 125 o 8L T 18 3=
& m 3
L 12 I
po3s O 0 Z,80 FE =1 1 T23 45 s - T Lo .
L] 18 18
= 18
Do O O 1,50 PG 23 L =20 125 285 428 35: _? :?
L o=
D41 OO 13,20 PG B =24 4z f40 1428 [<] E- 1B
L M 1s
G- = 17

o4z 0 O 1,70 PG G L I3 5 160 306 T 1z
L] 1=
L 15
c 12
004 00 1.20 PE &1 1 T35 42 70 20+ T P 1
G 28 18
L E M
044 0D O 4,50 PE Kl 2 ST
oO&4s D 0 8,70 PE Kl 3 S0
&4 D 0 3,70 PE B2 3 [=F3 120 T 5En T 5 B
a8 ™™ 5
i3 22
oosT o 0 5,80 PE B2 a2 723 110 is] 1102 T 5= 30
G 4 g
Do2E o % 0,50 PG RX 1 i T2 1% 5 T &
L 10
L s}
ooss o 2 0,50 PG RX 2 f T2 i0g el £ T 1 3%
D22 00 1,20 1
oi=a. oo 11,20 PG B1 f LF] 2 122 14 515
o 1 1=
L B’ 13
ois1 o0 3,50 PG B L =24 42 13 4B T 17 18
L] = 18
19 17
oDos:X 0 0 2,50 PE R2 1 T2 19 15 T S0
G 40
L 10
sz D0 o,70 PE =1 1 B1g 40 210 reT T 11 18

¥ mm UIF%

FORUM



Bilaga

BESTANDSMETODEN  ‘Version £.3.3 FALTUPPGIFTER R0
FORUM Sida: 4
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BESTANDSMETODEN  Version 4.3.3 FALTUPPGIFTER R10
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BESTANDSMETODEN  Version 4.3.3 FALTUPPGIFTER R10
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BESTANDSMETODEN  Version 4.3.3 FALTUPPGIFTER R10
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BESTANDSMETODEN  ‘ersion 4.3.3 FALTUPPGIFTER R10
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BESTANDSMETODEN Version 4.3.3
FORUM
OSTERSUND

VARDERINGSFORUTSATTNINGAR

Bilaga

R11

Datum: 2025-03-24
Komingsnr: 22-2-0001/11

BRUTTOPRISER/KOSTNADER

Virkesprislista o ¥ 10324
Huggningskostnadstabell o Y 60224
Temangtransporikostnadstabell © Y 50224
Indirekta avverkningskostnader - 8 krlm3f Rajningskostnad 3500 kefha
Hulturkostnad z 10000 krfha Rojningskostnad adelldv 0 kriha
Kulturkostnad adelléy : 0 krfha Allmanna omkostnader 70 krfha,ar
Sjaivioryngringskostnad = 3500 krha Impedimentmarksvarde 1000 krtha
Sjalvioryngringskostnad adeliéy - 0 krfha
PRISTILLAGG/AVDRAG
Talltimmer z 50 kefm3to Tallmassa 20 krfm3fub
Grantimmer z 50 kefm3to Granmassa 20 ko/mi3fub
Lovtimmer i 0 kefm3to Lovmassa 20 krfmi3fub
Bjorktimmer D kr'm3to Bjdrkmasaa 20 kefmidfub
Contortatimmer - 0 krim3to Contortamassa - 20 krim3fub
Ektimmer 0 krim3to Ekved 0 krim3fulb
Boktimmer 0 krfm3mi Bokmassa 0 krim3ful
Grot 0 krfm3f
AVVERKNING
Kvalitetstabell Y 10124 Redovisa hansynsmark? : Ja
Slutavverkningsalder { justering antal ar +/-§: 0 Ransonering : Mej
Adelldv { justering antal ar +/- ) 2.0 Smatradsavdrag? s Ja
Slutavverkningsalder { justering antal % ) [ 1] Grotuttag? - Mej
Adelldy ( justering antal % ) -0 Naturprocent oy
DISKONTERING
Diskonteringsmodell - Glidande Diskonteringsprocent: 1: 2,70 %
24,00 %
Aldersjustering: 100
KORREKTION Ar Ar1-3 Ard-10 Ar 11 -
BRUTTOPRISER
Talltimmer 100 100 100 100
Grantimmer 100 100 100 100
Lévtimmer 100 100 100 100
Bjorktimmer 100 100 100 100
Contortatimmer 100 100 100 100
Ektimmer 100 100 100 100
Boktimmer 100 100 100 100
Talimassa 100 100 100 100
Granmassa 100 100 100 100
Lévmassa 100 100 100 100
Bjorkmassa 100 100 100 100
Contortamassa 100 100 100 100
Ekved 100 100 100 100
Bokmassa 100 100 100 100
Grot 100 100 100 100
KOSTMADER
Samtliga 100 100 100 100
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BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 Sammanstilining dver fastigheten: R12A
FORUM Krigsbyn 1:27 Dratum: 2025-03-24
OSTERSUND Kiimingsnr:22-2-0001/11
Lan: Vasternorriands 1an Kommun: Timra
Férsamling: Faltarbete: 2024-10-16
Arealférdelning Virkesforrad
ha % {exdkl. hansynsmark) misk %
Produktiv skogsmark 347 2 58 Tall 12 803 23
Hansynsmark 0,0 0 Gran 27 655 M
Skogsimpediment 216,7 M Lov 12 095 22
Akermark 63,8 g Bjork 252 ]
Betesmark 45 1 Contorta 2109 4
Owrig mark 10,9 2 Ek 0 i)
Watten 12,8 2 Bok 0 0
Total areal 7059 Totalt farrad 54 014
Férrad per ha 138
B 5koc B =
| Hansyn B oren
Imp. . Lov
Aker B Eiox
. Bete . Contorta
Srig Ek
—— B vatten o B eox
Bonitet och I6pande tillvixt [Féreslagen avverkn. under tio ars perioden |
Medelbonitet: 5,0 mask per ha Slutavverkning 33 489 mask
Tillvixt per ar: 53 misk Gallring 448 misk
Ideal prod.formaga: 19957 maick
Totalt 33 937 m3sk
Medeltransportavstand [Medeluttag per avverkn. under tio ars perioden |
Slutavverkning: 179 m Slutavverkning 394 misk
Gallring: 175 m Gallring 90 m3sk
Medel: 176 m Medel tirp_avst 193 m
Alderklassférdelning

11-20 31-20

41-00

1n—:
ﬂ_: |- l-l. I-IlllI

S51-00 0170 T1-E50 &1-80 21-100 AM-110 111+
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BESTANDSMETODEN Yersion 4.3.3 SKOGSVARDERING RO2
FORUM vardeberakning for fastigheten Sida: 1(2)
OSTERSUND Krigsbyn 1:27 Datum: 2025-03-24

Kérningsnr:  22-2-0001/11

Forsamiing: “érderare: M.L

Kommumn: Timra Faltarbete: 2024-10-16

Lan: Vastemomiands [an Varderingstidpunkt; 2024-10-28

AGOSLAG SKOGSEGENSKAPER Invent.tidp. Ar7
[exkl. hansynsmark) m3sk % mask %

Produktiv skogsmark 3972 ha Tall 12803 23 T4B2 25

Hénsynsmark 0.0 ha Gran 27655 51 12669 44

Skogzimpediment 2167 ha Low 120895 22 8005 27

Akermark 63.58 ha Bijork 2520 ageE 1

Betesmark 45 ha Contorta 2109 4 929 3

Ovrig mark 10.9 ha Ek 0 0 0o

Vatten 12.8 ha Bok 0 0 0 0

Totalareal 7059 ha \irkesfarrad totalt 54914 29471
\irkesfarrad per ha 138 74

Medelbonitet, m3sk/ha, ar- 5.0
Lopande tillv, m3sktha, ar: 5.3

ALDERSKLASSFORDELNING

Kalm | 1-10 | 11-20 | 21-30 | 3140 | 41-50 | 51-60 | 61-70 | 71-280 | B81-90 |91-100[101-1100 111+
Areal, ha 28.5 77| 243 322 748 G4 .4 353 B9 10.9 6.3 19.8 15.8 703
Areal, % T 2 G 8 19 16 L 2 3 2 5 4 18
Farrad, m3sk o 27 342| 2568| 10557| B974| 6778 1785 1402 1135) 3442 3593( 14211

VIRKESVARDEN, medeltal
PERICD TALL f CONTORTA GRAM LOV BRUTTO-
fim. tim. mav tim. tim. may tim. tim. mav | VARDE
and. and. and. Virke
kr'm3to % krim3fub | krim3to % kim3fub | krim3to % krim3fuly krim3sk
0 812 59 469 888 49 489 0 0 403 452
1-3 812 55 459 BB& 45 489 0 0 403 447
4-10 7588 43 459 8BS 44 469 0 0 403 415
11-20 00 43 455 8BE 41 469 0 o 403 396
21 -30 803 47 459 BB8 45 469 0 0 403 426
PERICD BJORK EK BOK BRUTTO-
fir. fim. mav tim. tim. ved fim. tim. mav | VARDE
and. and. and. Grot

kr'm3to % krim3fub | krim3to % krim3fub | ke'm3to %o krim 3fub krion 3f
0 0 0 0 0 0 0 0 1] o 0
1-3 0 0 0 D 0 0 D 0 o o
4-10 0 D 0 0 0 o 0 0 o 0
11-20 0 0 499 0 0 o 0 0 o 0
21-30 0 0 499 0 0 o 0 ] o 0
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BESTAMDSMETODEN Version 4.3.3 SKOGSVARDERING Ro2
FORUM vardeberakning for fastigheten Sida: 2{2)
OSTERSUMD Krigsbyn 1:27 Datum: 2025-03-24
Komingsnr,  22-2-0001H11
DRIVHINGSKOSTNADER, medeital
PERIOD| HUGGNING- OCH TERR. TRP. INDIREKTA DRIVMNINGS- GROT.TERR.TRP.
KOSTNADER DRIVHINGS- KOSTHAD KOSTHADER
Slutawy Gallring KOSTHADER medelial
kr/ m3fub kr f m3fub kr f m3fub kr { m3fub kr i m3s
0 137 0 8 145 0
1-3 124 0 8 132 0
4-10 150 247 8 161 0
11-20 156 M7 & 190 0
21-30 135 224 g 155 0
SKOGS- OCH NATURVARD, medeltal
PERIOD SKOGSVARDSKOSTNADER : NATURVARDSHANSYN
Fanyngring Ragjning Owriga
barr, 1ov adellov barr, 10w adellov atgarder Lamnad volym
kriha kriha krtha kriha kriha m3sk
0 L1} 0 3500 0 0 701
1-3 10000 0 0 0 0 10
4-10 10000 0 0 0 0 K Fil]
11 -20 10000 0 3500 (1} 0 232
21-30 10000 0 3500 0 0 545
VARDEBERAKHNING, Diskonteringsprocent 10 270%  Diskonteringsprocent 2: 4,00%  Aldersjustering: 100
PERIOD| AVVERKNING ROTHETTO | GROTHNETTO | SKOGSY. [ALLMANMA| SKOGS- MUYARDE
Grot KOSTN. OMEOSTH.| NETTO
misk miis kr k] kr kr kr kr
o 21798 0 TE34648 0 96250 0 7935398 7535398
1-3 325 0 113885 0 1403000 83412 1372527 1302913
4-10 11814 0 3581500 0 557207 194528 2829665 2135447
11-20 12435 0 31456648 O 1013808 27a040 1856719 1005736
21-30 19017 ] 5953308 0 804915 2TED40 4870353 2009594
M-40 15095 0 5150526 0 718774 27E040 4153712 1103530
41 + - - - il - - - 9060131
SUMMA NUVARDE 215495924 kr
IMPEDIMENT HANSYNSMARK
Ay volym 0 ma3sk | Virkesformad 0 m3sk AVRUMNDAT VARDE 21 549 000 kr
Virkesvarde 0 kr Medetvarde 0 kr'ha Medelvarde per ha 54 254 kr
Markvérde 216700 kr Medelvarde 0 krim3zk || Medehlarde per mask 392 kr
Grotvarde 0 kr Summa varde
Summa varde 216700 kr {ink| grot) 0 kr
VARDESAMMAMSTALLNING
Skog 21549 924 kr
Hansyn O kr
Impediment 216 700 kr

Summa avrundat varde 21 767 000 kr
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ALIAANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Dizssa sllminna villkor 81 gemensamt utarbetade av CBEE Sweden AB, Cushman & Wakefield Sweden AB, Forum Fastizhetsekonom AH,
F5S Fastighewsstrategi AR, Newsec Advisory Sweden AB. Savills Swedsn AE och Svefa AB. De ir wtarbetade med utgingspunkt frin God
Wirderarsed, upprittat av Sektionen For Fastighetsvirdesing inom Samhballsbyzgama och dr avsedds for auktorisersde virderare inom
Samhillsbyggarna, Villkoren giller frin 2023-01-27 vid virdering av hela, delar av fastigheter, tomtritter, byggnader pi offi grund eller
liknande virderingsuppdrag inom Sverige. SAvitt gf anmar framgdr av virdeutlitander giller foljande;

Viirdentlitandets omfattning

Virdsringeobjektet omfattar i virdeutlitandet angiven fast
egendom eller motsvarande med tillhorande rdtdgheter och
skyldigheter i form av servimt, ledmingsram, samiEligheter
och Gvrizs rittizheter eller skyldighster som framgir av ut-
drag frin Fastighetsregistret hinforkiet 6l virderingsobjektat.

Virdeutl3tandet omfatter Sven, i forekommande fll 6l
varderingzobjekiet hirande fastizhetsullbehdr och bygznads-
gllbehir, dock & indusmitillbehor i annan omfatming &n vad
som framgar sv utatandst

Kontroll av inskrivna réstigheter har skett genom utdrag frin
Fastighemregistret. Den information som erhillits genom
Fastighetsregistret har fémtsatts vam komekt och fullstindig,
varfar ymerligere wutredning av legals forhillanden och
dispesitionsrin e wvidtagits. Vad giller lesals forhilianden
miver vad som framzar av Fastichewmregismet har dessa
enbart basktats i den omfatming information dirom l13mnats
sknfiligen av uppdragsgivaren/fgaren eller denmes ombud.
Fomutom det som framgir av utdrag frin Fastighetsregistret
szt v uppzifter som limnats av uppdragsgivaren fzaren ellsr
dennes ombud har det fématsates att varderingsobjekter inte
belastas &y icke imskrivma servimt symjandsrimsavtal eler
andra avtal som i nago! avieende begrimsar fastizhets-
dgarens 1adighet Gver egendomen samt an virderingsobjaktet
inte belastas av betungande utgifter, svgifier eller andm
gravationer Vidare har det fomatsatts aft varderimgsobjekter
inte &r foremal fiir tvisti nigot avsesnde.

Forutsittningar fir vardentlitande

Den information som innefattas i virdeutlitamdet har in-
samlats frin k&llor som bedfmts vara tillforlidiza. Samtligs
uppgifter som erhillits genom uppdragsgivasen/dgaren eller
dennes ombud och evenmells oyijanderdtrshavars, har
fomtsatts vara komekta. Uppgifterna har endsst konmollerats
zenom en allmin rimbighetsbeddmning. Vidare har fomtsatts
an mget av relevans for virdebeddmningen har weelimnan av
uppdragsgivaren‘izaren eller dennes ombud. Ingen konmoll av
hyTesgisternas betalningsformigza har gjorts om det ej nEmns
specifikt i uslitandet

De areor som lizgs till grund for virderingen har erhallits
zenom uppdragszivaren’@garen eller dennes ombud. Varde-
raren har forlitas sig pd dessa areer och har inte méitt upp dem
pa plats eller pa rimingar, men areorma har kontrollerats zenom
en  rimlighetsheddmuning. Areorna  har  fomutsats  vam
uppmatz i enlighet med wid varje nllfalls gallande "Swvensk
Standard™.

Vad avser hyres- och amendefirhillanden eller andra
nmjmderiua' har vardebeddmomgen i1 forekommands fall
wrgatt fran gallande byres- och amendeawtal samt dnriga
oytjanderimsevtal. Kopior av dessa sller andrz handlingar
urvisande relevants villker har erhdllits av  uppdregs-
Zivaren'Gzaren eller dennes ombud.

Virderingsobjekter fomtsans dels uwppfylla alla erforderliga
myndighetskrav och for fastigheten gillande villkor, sisom
planforhallanden etc, dels ha erhallit alla erfordarligs myndig-
hetstillstind for dess anvindning pd sin som anges i uwse-
litnder.

Miljafrigor

Virdebedomningen giller under fomisitningen aft mark aller
byzenader mom viarderinzsobjektet inte &r 1 behov av sane-
ring eller att det forelizger ndzon annan form sv miljfmissiz
belasming

42

5.2

7.1

T

T4

Mot bakgrund av vad som frampar av 3.1 ansvarar virderaren
inte fir den ckada som kan isamkas uppdragsgivaren eller
redje man som en konsekvens av att virdebeddmmningen Er
&_lalugpa gmand av an 1.'ardmng,5¢'bjﬂmet ar i behov av
sanaring EﬂB att det forelizger nipon smmsn form av
miljemaszig belasming.

Cm information f erhilles om ea byzznad ir miljcertifierad
antas det 1 virdebedomminzen aft byzznaden &) ar certifierad

Besiltning, telomiskt skicl

Dien fysiska koadidonen hos de anl3zsningar (bygznader osv)
som beskrivs i widmndet &r baserad pd dversiktlip okulir
besikming. 1Vtford basikming har ej varit av sidan karaktir an
den uppfyller s&ljarens upplysningsplikt eller kiparens under-
sokningsphikt enlizt 4 kap 19 § Jordabalken WViardermgs-
objektet fomtsats ha det skick och den ztandard sem den
oknlirs besikmingen indikerade vid besiktminzstllflles

Virdararen tar inget ansvar for dolda fol eller icke uppeabars

forhillanden pd egendomen, under marken eller i byggnaden.

som skulle paverka virdet Inget snsvar tas for-

» sidant som skulle kriva specialisthompetens aller specielia
Ennskaper for att uppticka.

= fimktionen {dksdefriheten) och'eller konditonen hos bygge-
nadedetaljer, mekanisk wutrusming, rorledningar  eller
elekimisks komponenter.

= Brister i de delsr som ej besiktats

Ansvar

Evenmella ska,dearéndsmrék till folid av pavisad skada dll

foljd av fel i virdentlitandet skall framstillas imom ett ir frin
varderingstidpunkten (damum for underecknande av vinde-

ringen).

Diet maximals skadestind som kan utgd for pavissd skada tll
foljd av fal i virdeutltandet &r 25 prishasbelopp vid virde
ringstidpumkten.

Vir dﬂﬂitnnder alotualitet

Beroende pd att de fakeorer som péverkar virdesingsobjektats
marknadsvirde forindras dver tiden 8r den virdebedimming
som Sterges i uflitandet gillande endast vid virdetidpunkten
med de fomtsitmingsr och Tesarcationer som angivits i wtli-
tandat

Framtida m- och uthetalnmesr samt virdenweckling som
redovisss i utlitsndet i frekommande fall. har gjorts ubfrin
elt scenario som. enlizt virderarens uppfstming Aterspeglar
fastirhetsmarknadens forvinmingsr om framtden Vardebe-
dimningen innehdr inte nazon ufaswelse om faktisk framtida
kazzaflddes- och vardenmeckling

Virdentlitandet: anvindande

Innehallet i virdentlitandet med tillhrande bilagor tllhar
uppdragsgivaren och zkall anvindas i sin helhet Gl det syfie
som anges i utlitandst.

Anvinds virdewslitsndet for ramsliga forfogandsn. ansvarar
varderaren endast for direkt eller mdivekt skada som kan drabba
uppdragsgivaren om utatandet anvinds ealizt 7.1. Virderaren
ir fri frdn allt ansvar for skada som drsbbat tredje man 6ll faljid
av att denne anvint sig av virdewtlimndet eller uppgifter i
detta.

Innan virdeutlitandet eller delar av det reproduceras eller
refereras till i nipot annst skrifttizt dokument, miste virde-
ringsforetapet godkinna innshaller och pa vilket =it utlitandet
skall Atergas.

Tredie part far ej amvinds vérdewtlitande wran sknfflige
godkinnande sv virderarea
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