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1 SAMMANFATTNING

Vérderingsobjekt: Are Heljesund 1:3 och 1:4
Adress: Haljesund 156 mfl, 837 91 Mattmar
Omrade: Hallen, Are kommun
Lagfaren dgare: F-1819-24-23
Uppdragsgivare: Kronofogden Férséljning Norr
Box 110
971 04 Lulea
Fastighetstyp: Varderingsobjektet utgérs av en bebyggd lantbruksenhet, typkod 120
Uppdrag: Varderingen syftar till att bedéma varderingsobjektets marknadsvarde in-

for exekutiv auktion

Vardebedomning
Med st6d av forutsattningar och villkor som ar preciserade i detta utlatande bedéms det
samlade totala marknadsvardet for fastigheten Are Heljesund 1:3 och 1:4 till:

Marknadsvirde per november 2024

TVAMILIONER KRONOR
2 000 000 KRONOR

Bedémt vardeintervall

+200 000 kr

Observera att marknadsvardet motsvarar det genomsnittsvarde som skulle uppnas vid ett
stort antal upprepade férséljningar av fastigheten pa den allmanna fastighetsmarknaden.
Vid en enskild férséljning daremot, kan priset hamna 6ver eller under det bedémda mark-
nadsvardet, beroende pa de speciella férhéllanden som rader vid just denna férséljning.
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UPPDRAG OCH VARDERINGSUNDERLAG

2.1 Uppdragsgivare
Kronofogden Férséljning Norr
Box 110

971 04 Lulea

2.2 Uppdrag
Viarderingen syftar till att bedéma varderingsobjektets marknadsvarde infér exekutiv aukt-
ion. Begreppet marknadsvarde, se kapitel 4.1.

2.3 Vardetidpunkt
Marknadsvardet hanfér sig till vardetidpunkten november 2024.

2.4 Inspektion

Fastighetsbeskrivningen syftar till att redovisa underlaget fér marknadsvardebedémningen,
dvs. de egenskaper som varderingsobjektet bedémts ha vid vardetidpunkten.

Byggnaderna och jordbruksmarken inspekterades den 26 oktober 2024 av Mikael Anders-

son. Vid inspektionen deltog fastighetsagaren. Skogsinventering har utférts oktober/no-
vember av Skogsmastare Fredrik Eliasson. Skogsinventering ar alltid behaftad med viss fel-

marginal varfér angivet virkesférrad ar bedémt med viss osdkerhet.

Inspektionen av byggnaderna omfattade in- och utvandig syn av bostadshusen och ekono-
mibyggnaderna.

Den utférda inspektionen ar ej av en sadan karaktar att den kan laggas till grund fér talan
enligt 4 kap 19 § jordabalken. Den utférda inspektionen utgérs av en enklare okulér syn av
fastigheten med dess byggnation och kan mer jamstéllas med den syn som en spekulant,
utan speciell byggteknisk kunskap, utfor infor ett forvarv av fastigheten.

2.5 Sakuppgifter och kallor
Vardebedémningen grundar sig pa foljande material och uppgifter:

Fastighetsdatautdrag, taxeringsuppgifter
Utférda inspektioner

Framtagen skogsbruksplan

Plan- och fastighetsrattsliga forhallanden
BM-win

Marknadsinformation —=SCB, kommunens hemsida m.fl.

ot R )y [ | i

VDpro ortsprismaterial

Varderingsmannen ansvarar inte for eventuella felaktiga sakuppgifter oavsett om dessa ar
lamnade av uppdragsgivaren, olika myndigheter eller uppgifter hamtade ur offentliga regis-
ter. Vardebedémningen forutsatter att erhallna areauppgifter ar korrekta annars ar denna
vardebedémning inaktuell.
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2.6 Kvalitetssystem

Enligt Varderingsinstitutets kvalitetssystem, upprattas och/eller kontrolleras varje doku-
ment som produceras inom foretaget av en medarbetare som ar av Samhallsbyggarna auk-
toriserad fastighetsvarderare och/eller av Svenska Handelskammaren férordnad oberoende
fastighetsvarderare.

2.7 Lagring av uppgifter och GDPR

Varderingsinstitutet sparar varderingen, med bilagor och 6vriga underlag, i sin verksamhet
for att kunna anvandas som underlag vid eventuella kompletteringar och i eventuella kom-
mande tvister i arendet. Innehaller dessa nagra personuppgifter behandlas dessa i enlighet
med de regler som féljer av GDPR och kommer inte att anvdndas for ndgot annat syfte an
ovanstaende. Uppgifterna kommer inte att [amnas ut till ndgon annan om det inte kravs i
en eventuell komplettering eller tvist. Varderingsinstitutet féljer reckommendationerna fran
Svenska Handelskammaren och Samhallsbyggarna/Bankféreningen.

2.8 Energideklaration

Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det ar sdljaren av en byggnad eller en andel i en
byggnad som i vissa fall ar skyldig att |ata uppréatta energideklaration infér en férséljning.
Om séljaren, trots képarens begaran, underlatit att fullgéra en sadan skyldighet, far kopa-
ren senast sex manader efter sitt tilltrade till byggnaden lata uppratta en energideklaration
pa saljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag om energideklaration fér byggnader).

2.9 Miljoaspekter

Vid kép av en fastighet kan den nya fastighetsagaren enligt miljobalken képa pa sig ett ansvar
for fororeningarna pa platsen enligt forvarvsansvaret. En férutsattning for att férvarvsansva-
ret ska aktualiseras ar att fastighetsagaren ként till eller borde ha upptéackt féroreningen vid
forvarvet.

Varderingen grundas pa forutsattningen att nuvarande eller annan verksamhet kan bedrivas
utan att dlaggas hinder eller begransningar med hanvisning till gdllande miljélagstiftning. Var-
deringen forutsatter att inga miljoskulder i mark eller byggnader férekommer.

2.10 Handrackning

Byggnaderna pa fastigheterna var vid besiktningstillfallet delvis méblerade. | samt kring
byggnaderna pa fastigheten fanns en stor mangd |6s egendom. Om den tidigare dgaren inte
har flyttat ut nar koparen har ratt att tilltrada egendomen kan képaren vanda dig till Krono-
fogden och begara hjalp med handrackning (avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken.
En sadan handrackning ar kostnadsfri for képaren nar den behévs for tilltrade till bostad pa
fastighet eller till I6s egendom, t.ex. bostadsréatt eller annan nyttjanderatt. Med bostad me-
nas alla utrymmen som anvénds fér ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex.
vind, kéllare och garage for privatbil. Képaren kan daremot fa betala for handrackning som
behovs for tilltrade till annat, t.ex. sarskilda férradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet
eller for bortforsling av miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedémning av vad
som ar kostnadsfritt eller inte gors alltid vid handrackningen. Kronofogden tar som huvud-
regel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor. En potentiell k-
pare bedéms behéva kontakta Kronofogden fér mer information om handrackning.
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VARDERINGSOBIJEKTET

3.1 Fastighetsspecifika uppgifter

Registerbeteckning: Are Heljesund 1:3 och 1:4

Adress: Haljesund 156 mfl, 837 91 Mattmar
Omrade: Mattmar socken, Are kommun
Lagfaren dgare: F-1819-24-23

Anvéndning: Bebyggd lantbruksenhet, typkod 120
3.2 Lage

Vérderingsobjektet bestar av en bebyggd lantbruksfastigheten med brukningscentrat norr
om Indalsilven och ca 10 km syd-ost om Mattmar i Are kommun. Lantligt |ige med ca 7 ha
omrade akermark kring brukningscentrat samt 56 ha skogsmark varav ca 10 ha ar skogsim-
pediment. Fastigheten berérs inte av nagon detaljplan, varfor antalet méjliga avstycknings-
bara smahustomter bedéms vara hart begrénsat innan planlaggning. Avstandet till kommu-
nens huvudort Jarpen ar ca 32 km och till Ostersunds stad ca 59 km.

3.3 Areal

Fastigheten Are Heljesund 1:3 har en registrerad totalareal om 26,1785 ha férdelat pa tre
omraden. Fastigheten Are Heljesund 1:4 har en registrerad totalareal om 36,7975 ha férde-
lat pa sex omraden Varderingsobjektets totala areal enligt fastighetsdatautdragen ar sale-
des 62,976 ha férdelat pa nio omraden (varav tre ar 6ar/holmar). Fastighetens omfattning
och lage framgar av bilagt kartutdrag bilaga 2. Fastigheterna &r samtaxerade och den taxe-
rade totala arealen férdelas pa skilda dgoslag enligt féljande (i cirkatal enligt FDS-utdrag):

Area [ha] Area [ha]
Fastighetsdatautdrag Skogsbruksplan
Produktiv skogsmark 46 48,5
Skogsimpediment 10 2,2
Aker- och betesmark 4 41
Tomtmark och 6vrig mark 3 2.5
Summa: 63 57,3

3.4 Planforhallanden
Fastigheten berérs ej av detaljplan eller omradesbestammelser. Fastigheten kan ingd i gles-
bygdsomrade enligt jordférvarvslagen (SFS 1979:230).

3.5 Inskrivningar, Servitut, samfalligheter m.m.

SERVITUT (KAN VARA OFULLSTANDIG ENLIGT FASTIGHETSDATAUTDRAGET)
o En nyttjanderatt gillande omrade — akt 79/5327 med inskrivningsdag 1979-06-27

o Ett lastande avtalsservitut gallande fiberoptisk kabel

o Tva lastande ledningsratter gallande starkstrom och elektrisk kommunikation
SAMFALLIGHETER, INSKRIVNINGAR & RATTIGHETER
- Fastigheterna har andelar i Are An GA:4 gillande vig

Gemensambhetsanliaggningen Are An GA:4 saknar inskrivna andelstal. Gemensamhetsan-
laggningen forvaltas av Osterans samfillighetsférening.
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Enligt fastighetsdatautdraget sa kan redovisningen av fastighetens andel i samfallighet vara
ofullstandig.

Fastigheterna dr samtaxerade och har enligt fastighetsdatautdrag tre gemensamma inteck-
ningar om ett sammanlagt belopp om 2 485 000 kr. Nagon utredning avseende pantbrev,
servitut eller samfalligheter utéver vad som framgar av bifogade fastighetsdatautdrag ar ej
utférd. Redovisningen kan darfor vara bristfallig.

3.6 Taxeringsvarden
Fastigheterna dr samtaxerade och ar asatt ett totalt taxeringsvarde om 2 572 000 kr (taxe-
ringsar 2023, uppgiftsar 2022) férdelat enligt nedan:

| Taxeringsvirde [kr] I

Tomtmark 225 000
Bostadsbyggnad 782 000
Skogsmark 1464 000
Skogsimpediment 26 000
Akermark 75 000
|summa: 2572 000 |

Fastigheterna dr samtaxerad med typkod 120, bebyggd lantbruksenhet.

3.7 Byggnader/tomtmark

Brukningscentrat, beldgen pa norra delen om Indalsélven och ar bebyggt med ett bostads-
hus i tva plan med kéllare samt ett flertal 6vriga byggnader. Fastigheten har elanslutning.
Flera av byggnaderna har pagdende renoveringar/moderniseringar som &r i olika stadier av
fardigstallande. Pagaende renoveringar bedéms ofta av presumtiva spekulanter som nega-
tiva da fortsattning maste goras pa annans pabdérjade arbete. Ofta bedémer presumtiva ké-
pare en sadan fortsattning pa renovering som dyrare och mer omstéandlig an en renovering
dér koparen far géra hela processen. Den pagaende renoveringen bedéms saledes vara en
last fér fastigheten. Aldre komplementbyggnader med stérre underhallsbehov ses ofta av
potentiella képare som en last da vardet av extra férrads/lagerutrymmen ofta understiger
underhallskostnaderna, framst da byggnaderna har en befintlig underhallsskuld. Bedém-
ningen ar att vissa av komplementbyggnaderna har ett eftersatt underhall och att de inte
paverkar marknadsvardet i nagon stérre omfattning.

3.8 Inaga/aker
Totala arealen pa akermarken bedéms uppga till ca 4 ha.

3.9 Skogsmark

Skogsinventering har utférts oktober/november av Skogsméstare Fredrik Eliasson. Skogsin-
ventering ar alltid behaftad med viss felmarginal varfér angivet virkesférrad ar bedémt med
viss osakerhet.

Den produktiva skogsmarken uppgar for Are Heljesund 1:3 till ca 20,8 ha. Virkesférradet &r

bedoémt till ca 985 m3sk och med en medelbonitet berdknad till ca 4,1 m? per ha.

Den produktiva skogsmarken uppgar fér Are Heljesund 1:4 till ca 27,7 ha. Virkesférradet ar
bedémt till ca 1 218 m?sk och med en medelbonitet berdknad till ca 4,3 m? per ha.

3.10 Ovrig mark
Av varderingsobjektets areal utgors < 3 ha av 6vrig mark. Den utgérs i huvudsak av tomt-
mark runt brukningscentrat.



arderi ngs Are Heljesund 1:3 och 1:4
Institutet 2024-11-17

I JAMTLAND AB

VARDERINGSTEORIER OCH -METODER

4.1 Begreppet marknadsvarde

”"Med marknadsvarde avses sannolikt pris vid en tankt forsaljning pa en fri och 6ppen mark-
nad. Férsédljningen férutséatts ske vid vardetidpunkten efter att fastigheten varit utbjuden till
forsaljning pa ett for fastigheten sedvanligt satt under en normal marknadsféringstid.”

Vid den tankta forséljningen far inte foreligga nagot tvang att 6verlata fastigheten och inte
nagra speciella partsrelationer.

4.2 Varderingsmetod

Vérderingen har utférts med tillampning av en sa kallad delvardesmetod, dvs. objektets
olika delar varderas var for sig, varefter erhallna delvarden summeras till ett totalvarde for
objektet. Hela objektet varderas @ven med hjalp av ortsprismetoden.

Den slutliga marknadsvardebedémningen for hela varderingsobjektet gors utifran de tva
varderingsmetodernas resultat med beaktande av de fér fastigheten unika férhallanden
som kan paverka marknadsvardet men som ej beaktats i varderingsmetoderna. Vid varde-
ring av jordbruksfastigheter laggs normalt storst vikt vid den marknadsanpassade delvar-
desmetodens resultat vid vagning metoderna emellan. Delvardesmetoden speglar bast var-
deringobjektets substansvarde och darmed sannolikt den genomsnittlige képarens betal-
ningsbenagenhet vid en forsaljning pa en fri och 6ppen fastighetsmarknad.

Olika objekt/delvéarden varderas vanligtvis med olika metoder. Nedan féljer en kort genom-
gang av de vanligaste forekommande metoderna anpassade for lantbruksvardering.

ORTSPRISMETOD

Metod fér bedémning av marknadsvarde for en fastighet med ledning av priser som erlagts
for likartade fastigheter, jamférelseobjekt. Korrigering gérs for tids och egenskapsmassiga
avvikelser gentemot jamforelseobjekten.

Képeskillingarna kan antingen jamféras direkt eller stéllas i relation till nagon eller nagra
vardepaverkande egenskaper hos fastigheterna tex. virkesfoérrad eller boarea. Metoden har
fordelen att den ger en direkt indikation pa marknadsvardet. Begransningen ar att det kan
saknas tillrackligt antal helt jamfoérbara kop.

AVKASTNINGSMETOD

Metod for att bedéma avkastningsvarde med utgangspunkt fran férvantade intakter och
kostnader vilka, tillsammans med restvardet, nuvardesberaknas till vardetidpunkten. Ge-
nom att utga fran marknadens framtidsbedémningar och férvantningskrav kan metoden
anvandas for att bedéma objektets marknadsvarde. Objektets restvarde vad géller skog och
skogsmark utgors av vardet av alla framtida skogsgenerationer.

PRODUKTIONSKOSTNADSMETOD

Produktionskostnadsmetoden utgar fran en byggnads ateranskaffningskostnad vilket sedan
korrigeras med hansyn till rationalitet (storlek), alder och skick. Metoden anvands vid var-
dering av lantbruksfastigheter framfér allt vid vardering av ekonomibyggnader. Beroende
pa var i landet byggnaden ar beldgen anvands olik sa kallad belagenhetsfaktorer.
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MARKNADSANALYS

5.1 Marknadeni stort

Transaktionsvolymen pa den svenska fastighetsmarknaden landade ar 2023 pa ca 104 miljar-
der SEK vilket ar ytterligare en halvering fran de dryga 200 miljarder SEK som omsattes ar
2022. Ar 2023 blev saledes en fortsatt stark inbromsning mot rekordaret 2021 d& det omsat-
tes fastigheter for ca 400 miljarder SEK i Sverige. Prognosen fér 2024 &r varierande men nagra
stérre lyft bedéms inte vara realistiskt och osdkerheten kring inflation och rantebanan gér
prognoser osakra. Sverige klattar dock pa den Europeiska listan och ar nu den femte stérsta.
Den nordiska transaktionsmarknaden nadde 2023 enbart upp till 19,4 EURbn, vilket ar en
niva som ar den lagsta sedan 2012 och -58% mot 2022. Av de fem stérsta affarerna under
2023 var tre svenska, en dansk och en norsk. Sex av de tio storsta affarerna har skett i Sverige
under 2023.

Paverkande faktorer under 2024 bedéms framst vara inflation och ranta men dven aven
andra stérre paverkansfaktorer brukar lyftas fram och da framst nya lagkrav, hur detaljhan-
deln reagerar pa nya indexerade hyror, kortare |6ptider och flexiblare kontor samt hur flytten
fran obligationsmarknaden till banklan fortskrider.

Prognosen pa rantan ar fran flesta banker att den kommer att sankas under 2024 och med
start redan under varen. Riksbanken har uttryck mdjligheter till rantesankningar men har
fortsatt en restriktiv hallning till dess att inflationen bedéms vara under kontroll. Fortsatt
fokus bedéms vara pa energi- och matpriser samt risken for en svag kronkurs och darmed en
inflationsdrivande import. Prognosen ar att svenska BNP har en svag tillvaxt (ca 0,6%) och
lagre &n det nordiska genomsnittet (1,1%) for 2024 men att den blir klart hégre under 2025
(2,4% mot nordiska snittet pa 1,6%). Eurozonen bedéms ha en tillvaxt pa 1,1 fér 2024 och 1,9
for 2025.

Enligt Svensk Maklarstatistik hade bostadsratter en svag positiv utveckling under 2023
(+1,7%) och smahus en negativ utveckling (-1,0%) men pa en avvaktande marknad med fa
transaktioner. Aret avslutades med en stérre nedgang fér bade bostadsratter (-2,7%) och
smahus (-3,1%). Prognosen ar forsiktigt positivt fér 2024 dven om priserna bedéms riskera
att fortsdtta nagot nedat sa bedéms antalet spekulanter och képbehovet vara pa vag upp.

| december 2023 var den genomsnittliga rantan pa hushallens nya avtal fér bostadslan 4,74%
och den genomsnittliga rantan for rérliga bostadslan var 4,86%. Den arliga tillvaxttakten for
hushallens bostadslan fran MFI har minskat varje manad sedan maj 2022 och den arliga till-
vaxttakten var i december 2023 endast 0,4%. Bostadslanen utgjorde 83% av den totalt utla-

ningen. Konsumtionslanen star fér 6% av hushallens |an hade dock en tillvaxttakt pa 2,5%.

Faktorprisindex for byggnader (FPI), vilket };‘E[ —KPl  —KPFXE  —HIKP KPF |

under 2022 bytte namn till Byggkostnads- :122 1
index (BKI) sjénk med 0,7% jamfért med

november 2023, men steg med 5,9% i for- %0 -
80
hallande till december 2022. Boverkets ;|

rapport fran oktober 2023 visar pa en re- 60 -
50 4
jal inbromsning pa nybyggnationer och

for 2024 ar prognosen enbart 12 500 fler- zg T

bostadshus (44 100 ar 2022) och 5000 ;|
smahus (12 600 ar 2022). 00

sep 2021 jan2022 maj2022 sep2022 jan2023 maj2023 sep 2023

Kalla: SCB Data t.o.m september 2023
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Enligt Boverkets langsiktiga byggbehovsberakning behéver cirka 60 000 bostéder tillkomma
per ar fram till 2030. Bygg- och fastighetssektorns miljopaverkan star fér en betydande del
av samhallets miljopaverkan. Dessutom bidrar sektorn till utslapp i andra lander genom im-
port av byggprodukter.

5.2 Are kommun

Are kommun ligger i véstra Jamtland efter E14 mellan Ostersund och Trondheim. Kommu-
nen har en total landareal om ca 720 000 ha varav stora ytor upptas av fjéll- och skogsmark.
Are kommun har idag totalt 12 464 innevanare (dec 2023). Befolkningsutvecklingen har va-
rit stigande under senaste aren. Under perioden 2020-2023 har befolkningsékningen varit
+3,4%. Kommunen har hégsta andelen nyféretagandet i Sverige (22,1 per 1 000 invanare
2022) och tredje hogsta andelen foretagare i procent (17,9 % 2022) jamfort med Sveriges
andra kommuner. Kommunen rankas som 190 av 290 kommuner i Svenskt Naringslivs ran-
king fér 2023, vilket ar samre dn 2019 da kommunen var pa 85 plats. Kommunens skattein-
takter ar i snitt 46 778 kr/invédnare 2022 vilket ar lagre &n rikssnittet pa 46 733 kr/invanare.
Kommunens kostnader per invanare var 61 103 kr/invanare 2022 mot rikssnittets 60 935
kr/invénare. Arbetslésheten (16-64 ar) i Are kommun ar 3,4% (2023) vilket ar l4gre &n riks-
snittet pa 6,4%.

Kommunens huvudort ar Jarpen med ca 1 600 invénare. Centrala Are (med Duved) har ca
3000 invanare. Are samhille dr en utpriaglad turistort med omfattande turistverksamhet,
framfor allt vad géller vinterturism. Orten ar valkdnd framst genom alpina varldscupstav-
lingar men ocksa alpina VM 2007 och 2019. Are har tillsammans med Falun, Ostersund och
Stockholm skt Olympiska vinterspelen totalt atta ganger.

Flera stérre byggnationer har genomférts i Are senaste 10 aren dar framst Holiday Club och
Copperhill utmarker sig. Aven manga privata satsningar pa bostadsrattslagenheter och ti-
meshare-lagenheter har gjorts senaste aren. Stérsta satsningen har skett i omradet Bjor-
nen/Sadeln men fértatning har skett dven i Tegefjill/Duved samt i centrala delarna av Are
samhalle. Tatorten har ett resecentrum centralt med anslutning till jarnvagsstationen och
goda kommunikationer med s&vil tag, buss som anslutning mot Are/Ostersund flygplats
som ligger ca 87 km 6sterut.

Are torg har under senaste &ren fatt flertalet nya affarslokaler och anslutande méjligheter
till boende. Flera smahus har senaste aren rivits for att ge plats at framst turismboende i
bostadsféreningar. En utékad satsning har skett senaste aren pa att fa fler turister till orten
pa sommaren och da framst for cykling och vandring. Totalt finns det drygt 35 000 turist-
baddar i Aredalen och ett 75-tal restauranger och caféer. Utbyggningar och fértatningar pa-
gar kring Sadeln men ocksa i Tegefjall och centrala delarna av Are.

Planer finns ocksa pa att utveckla Rédkulleomradet samt uppféra en ny Ulladalsstuga. Dis-
kussioner kring utveckling av Ullddalsomradet har varit och ar fortfarande en stor diskuss-
ion dar saval ortsbefolkningen som foretag och kommunen forséker hitta en mojlig lamplig
exploateringsniva som passar in i det idag till stérsta del orérda omradet. Den gamla Ulla-
dalsstugan ar riven och rivningslov har d@ven getts fér den valkdnda kabinbanan och dgaren
Skistar har aviserat att en rivning ar aktuell da den har ett utsatt vaderlage, hogra drifts-
kostnader och |ag kapacitet. Nya alternativa I6sningar till kabinbanan har diskuterats flitigt
senaste aren, dock har ingen |6sning presenterats @nnu dven om vissa planer pa ersattning
av WC-liften (till fyrstollift) samt en ny arenalift har varit foreslagen.
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Den utbyggnadstakt som har skett under de senaste aren vad galler saval turistboende som
affarsfastigheter bedéms ha inneburit att en viss mattnad har skett och att ett visst 6ver-
skott vad giller biddantalet inom Aredalen kan bérja ses.

Efterfragan pa fritidsboende i Are &r varierat och prisnivaerna skiljer sig & med de lagre pri-
serna i Duved/Klappen féljt av Tegefjall, Bjérnen, Sadeln och hégst i centrala delarna av Are
by. Utveckling av liftsystemet pagar och beslut om att riva Kabinbanan har tagits och nya
diskussioner pagar om hur liftsystemet upp pa Areskutan ska anpassas fér stérre volymer.
Inom Ares skidomrade finns ca 20 backrestauranger av varierande storlek férdelade fran
Duved till Bjérnen. | Are, Duved och Bjérnen finns dessutom ett stort antal restauranger
med varierande utbud. Konkurrensen pa restaurangsidan ar saledes tamligen stor under de
laga veckorna, under de hégfrekventa veckorna racker kapaciteten inte till.

5.3 Objektet

Varderingsobjektet bestar av en bebyggd lantbruksfastigheten med brukningscentrat norr
om Indalsilven och ca 10 km syd-ost om Mattmar i Are kommun. Lantligt |3ge med ca 7 ha
omrade akermark kring brukningscentrat samt 56 ha skogsmark varav ca 10 ha ar skogsim-
pediment. Fastigheten berérs inte av nagon detaljplan, varfor antalet méjliga avstycknings-
bara smahustomter bedéms vara hart begransat innan planlaggning. Avstandet till kommu-
nens huvudort Jarpen ar ca 32 km och till Ostersunds stad ca 59 km.

Fastigheten Are Heljesund 1:3 har en registrerad totalareal om 26,1785 ha férdelat p4 tre
omraden. Fastigheten Are Heljesund 1:4 har en registrerad totalareal om 36,7975 ha férde-
lat pa sex omraden Varderingsobjektets totala areal enligt fastighetsdatautdragen ar sale-
des 62,976 ha fordelat pa nio omraden.

Den produktiva skogsmarken uppgar fér Are Heljesund 1:3 till ca 20,8 ha. Virkesférradet &r
bedémt till ca 985 m3sk och med en medelbonitet beriknad till ca 4,1 m? per ha.

Den produktiva skogsmarken uppgar fér Are Heljesund 1:4 till ca 27,7 ha. Virkesférradet &r
bedémt till ca 1 218 m?sk och med en medelbonitet berdknad till ca 4,3 m® per ha.

Brukningscentrat, beldgen pa norra delen om Indalsélven och ar bebyggt med ett bostads-
hus i tva plan med kéllare samt ett flertal 6vriga byggnader. Fastigheten har elanslutning.
Flera av byggnaderna har padgdende renoveringar/moderniseringar som ar i olika stadier av
fardigstallande. Pagaende renoveringar bedéms ofta av presumtiva spekulanter som nega-
tiva da fortsattning maste goras pa annans pabérjade arbete. Ofta bedémer presumtiva ké-
pare en sadan fortsattning pa renovering som dyrare och mer omsténdlig n en renovering
dér képaren far géra hela processen. Den pagaende renoveringen bedéms saledes vara en
last for fastigheten.

Aldre komplementbyggnader med stérre underhallsbehov ses ofta av potentiella képare
som en last d& vardet av extra férrads/lagerutrymmen ofta understiger underhallskostna-
derna, framst da byggnaderna har en befintlig underhallsskuld. Bedémningen &r att vissa av
komplementbyggnaderna har ett eftersatt underhall och att de inte paverkar marknadsvar-
det i nagon stérre omfattning.
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VARDERING

6.1 Ortsprismetoden

En studie av genomférda forsaljningar av mindre lantbruk i ndromradet s6der om E14 fran
Ocke till Arvesund har gjorts. Materialet ar begréansat och omfattar endast sju stycken fér-
saljningar under senaste sju aren. Endast nagra fatal forsaljningar kan ge viss vagledning av
det studerade materialet. Efter omrakning for prisférandringar ligger medelvardet fér K/T
runt 1,92. Detta indikerar en vardeniva for fastigheten i storleksordningen ca 4,9 miljoner
kronor. Da materialet ar mycket begransat laggs storre tyngd vid vardesattningen pa nedan
redovisad delvardesmetod.

6.2 Delvardesmetoden

BOSTADSBYGGNADER MED TOMTMARK

Vid en genomgang av skedda férséljningar av smahus i samma omrade som ovan kan kon-
stateras att fran tiden fran 2020-05-01 har skett 20 fastighetséverlatelser med fullstandig

information. Efter gallring av kép som ej ar att betrakta som jamférbara aterstar 7 kép. Av
dessa kop kan konstateras att képeskillingen i férhallande till taxeringsvardet K/T uppgar i
genomsnitt till 1,28 (0,56 — 1,88). Kopeskillingen i forhallande till boarean uppgar i genom-
snitt till 8 859 kr/m? (3 000 — 13 043).

Véarderingsobjektets varde baserat pa boareans genomsnitt blir ca 650 000 kr.

Varderingsobjektets varde baserat pa taxeringsvardets (bostadsbyggnaden) genomsnitt blir
ca 1 000 000 kr.

Bostadsbyggnaden har valdigt varierad standard och en pagaende renovering. Bedém-
ningen &r att byggnaden &r i séamre standard och skick &n genomsnittsmaterialet.

Viarde av bostadsbyggnader med tomtmark som beskrivs i bilaga 1, bedéms ha ett mark-
nadsvarde pa 450 000 kr.

KOMPLEMENTBYGGNADER

Komplementbyggnader, ekonomibyggnader och férradsbyggnader bedéms ofta av speku-
lanter att ha ett begriansat marknadsvarde da férdelarna med extra férrad/lagerutrymme
sallan 6verstiger underhallskostnaderna och den ofta férekomna underhallsskulden som
finns i dessa byggnader. Méanga byggnader har férutom en underhallsskuld dven stora reno-
verings och moderniseringsbehov. Marknadsviardet fér sidana byggnader ar darmed ofta
mycket lagt. Pdgaende renoveringar/ombyggnationer bedéms vara en last.

Komplementbyggnaderna beskrivna i bilaga 1 bedéms tillsammans ha ett sammanlagt
varde om 300 000 kronor

JORDBRUKSMARK

Vardet av jordbruksmarken har bedémts med utgangspunkt fran ortspriser om ca 20 000
kr/ha. Med hénsyn till laget och beskaffenheten bedéms aker- och betesmarken ha ett
marknadsvarde pa 80 000 kr.

SKOGSMARK

Skogsmarken har varderats efter framtagning av skogsbruksplanerna. Det uppskattade var-
det &r enligt bilaga 5 fér 1:3 ca 439 000 kr vilket motsvarar ca 20 952 kr/ha och 532 kr/m?sk.
Motsvarande for 1:4 dr ca 659 000 kr vilket motsvarar ca 23 269 kr/ha och 822 kr/m3sk

Marknadsvardet bedémes till 1 200 000 kr. Jaktratten bedéms ingd i marknadsvardet.
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6.3 Summering av delvidrden
Nedan redovisas en sammanstéllning av ovanstaende marknadsrelaterade delvarden.

Bostadsbyggnad med tomtmark (1:3) 450 000 kr
Komplementbyggnader (1:3) 300 000 kr
Jordbruksmark (1:3) 80 000 kr
Skogsmark (1:3 och 1:4) 1200 000 kr
Summa: 2 030 000 kr
Avrundat virde enligt delvirdesmetoden: 2 000 000 kr

6.4 Vardediskussion

Pagaende renoveringar bedéms ofta av presumtiva spekulanter som negativa da fortsatt-
ning maste goéras pa annans pabérjade arbete. Ofta bedémer presumtiva kdpare en sadan
fortsattning pa renovering som dyrare och mer omstéandlig &n en renovering dar képaren
far gora hela processen. Den pagaende renoveringen bedéms saledes vara en last for fastig-
heten.

Fastigheten bedéms ha ett samre skick hos byggnaderna an jamfoérelsematerialets byggna-
der men med en nagot stérre tomt och ett nagot battre lage i och med sjétomten. Med led-
ning av ovanstaende bed6ms ett rimligt marknadsvarde for fastigheterna till ca 2 000 000 kr
varav 1:4 bedéms sta fér ca 700 000 kr.

11
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SLUTLIG MARKNADSVARDESBEDOMNING

Prisbilden for lantbruksenheter har stora variationer, framfér allt beroende pa fastigheter-
nas storlek, skogens innehall mm. En ytterligare prispaverkande faktor ar fastigheternas
geografiska lagen. Fastigheter beldagna inom attraktiva omraden for boende, har i allmanhet
en tendens till 6verbetalning pa grund av att icke monetara varden vags in sdsom milj6, bo-
endekvalité etc., parametrar som i allméanhet ar svara att beakta i sin helhet vid en mark-
nadsvardebedémning. Fastigheter med mer avsides beldgna lagen har daremot en tendens
till underbetalning pa grund av att brukningsenheterna i flertalet fall ej attraherar presum-
tiva képare, utan det ar skogen med dess innehall och ev. jaktméjligheter som svarar fér

det stora intresset.

Med stéd av férutsattningar och villkor som ar preciserade i detta utldtande bedéms det
samlade totala marknadsvardet fér fastigheten Are Heljesund 1:3 och 1:4 bedémts till

Marknadsvirde per november 2024

TVAMILIONER KRONOR

2 000 000 KRONOR

Beddmt virdeintervall

+ 200 000 kr

Observera att marknadsvardet motsvarar det genomsnittsvarde som skulle uppnas vid ett
stort antal upprepade forséljningar av fastigheten pa den allmanna fastighetsmarknaden.
Vid en enskild férséljning daremot, kan priset hamna 6ver eller under det bedémda mark-
nadsvardet, beroende pa de speciella férhallanden som rader vid just denna forsaljning.

Jamférelsetal:
Vérde per m? boarea

Varde per taxeringskrona K/T

Ostersund 2024-11-17

arderings
Institutet

I JAMTLAND AB

Mikael Martinsson

Av Samhillsbyggarna Auktoriserad
Fastighetsvirderare/Byggingenjér SBR

26 667 kr
0,78

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

SAMHALLSBYGGARNA

12
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BILAGA | BESKRIVNING AV BYGGNADER OCH TOMTMARK

VATTEN OCH AVLOPP
Vatten via borrad brunn, enskilt avlopp till bostadsbyggnaden, 1-kammarsystem. Finns pa-
bérjad 3-kammarsystem som dock bedéms sakna bygglov och darmed ses som en last.

ELEKTRICITET
El ar anslutet till huvuddelen av byggnaderna.

TOMTMARK OCH LAGE

Tomtmarken runt bostadsbyggnaden utgérs av delvis finplanerad tradgardsmark. Lantligt
lage. Grusade kor och parkeringsytor. Avstandet till kommunens huvudort Jarpen ar ca 32
km och till Ostersunds stad ca 59 km.

BYGGNADER
Féljande byggnader finns uppférda pa fastigheten

Byggnader B[o:‘rz;a B;:::Ia :yrif;::‘d:]- Kommentar

1 Bostadshus 75 10 Fastighetsdatautdrag
2  Forrad 16

3 Forrad 16

4  Forrad 30

5 Carport . . o 216

6 Forrad (loge) 81

7 Forrad (pagaende bygge) 100

8 Bastubyggnad 10

9 Garage 110

| 75 10 579 |

Ytorna ar overslagsmassigt uppmatta pa plats for samtliga byggnader utom bostadshuset
som ar hamtat fran fastighetsdatautdraget. Inget ansvar tas for redovisade areor. Infér en
eventuell férséljning rekommenderas att en uppmatning som uppfyller Svensk standard ge-
nomférs.

Ovanstaende byggnader beskrivs kortfattat nedan. Pa fastigheten finns dven flera mindre
aldre lador samt bakstuga och byggnader som framst nyttjas som férrad och som inte be-
d6éms paverka marknadsvardet namnvart varfor det inte beskrivs ndrmare utan bedéms
rymmas inom vardeintervallet.
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1 HUVUDBYGGNAD

BYGGNADSTYP

Byggar: 1951 x Permanentboende x Friliggande Kedjehus Gavellage

Ombyggnadsér: - Fritidshus Parhus Radhus Mellanlige

Byggnadstyp: Bostadsbyggnad i tva plan med killarvaning

BYGGTEKNIK

GRUNDLAGGNING GRUNDMUR STOMME BJALKLAG FASADER YTTERTAK FONSTER
Murar till berg Betonghalsten X Tra X Tra X Trapanel Tegelpannor Kopplade

X Platta pd mark Lattklinker Lattbetong Lattbetong Tegel X Betongpannor Tvaglas

X Grundsulor Lattbetong Lattklinker Betong Kalksandsten Plat X Treglas
Krypgrund X Betong Tegel Stalbalkar Puts Papp Isolerglas
Plintar Natursten Betong Slammat Shingel Enkelglas
Palar Timmer Eternit Eternit 2+1-glas
Balkgrund Timmer Innanfonster
Torpargrund

UPPVARMNINGS- OCH VENTILATIONSSYSTEM

X Vattenburet vairmesystem x Oppen spis Solvarme el Fjarrvarme
Luftburet varmesystem Oppen spis m. insats Solvarme vatten Varmepump (luft/luft)
Direktverkande el Kamin Fast bransle panna Vvarmepump (luft/vatten)

X Radiatorer X Vedspis Bergvarme Kombipanna olja/ved

X Golvvarme Varmvattenberedare Sjovarme Kombipanna olja/ved/el
Mek. Ventilation Ackumulatortank Jordvarme Centraldammsugare
Sjalvdragsventilation Oljepanna X Elpanna Kommunikationsfiber

AREOR

Enligt fastighetens taxeringsuppgifter uppgar byggnadens boarea till 75 m? och dess biarea till 10
m?Z. Inget ansvar tas for dessa uppgifter. Infér en eventuell férsaljning rekommenderas att en upp-
matning som uppfyller Svensk standard genomférs.

RUMSINDELNING
Plan  Alirum f:::; Kok Hall Badrum Wc/D Dusch Bastu Tvattst Kladk. Hobbyr Forrdd Pannr. Garage
1tr 2 1 1
Bv 1 1 1 1
Kv 1 2 1
'S$a 1 3 1 2 1 g g g

Ovrigt: Altan om ca 2,1 m?2i 6stlig riktnihg

K6k - BV
x Elspis Keramikhall Inbyggd ugn Kyl
Vedspis Induktionshall Inbyggd micro Frys
Gasspis x Koksflakt x Diskmaskin x Kyl/Frys
Beskrivning: Rostfri diskbank med avlastningsytor i tra
Standard: Varierad och med ej standardiserade matt

Underhéllsstatus: p3gaende renovering som beddms behdva ses dver och atgirdas/slutforas
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WC-Bv
wC Duschplats Badkar Handdukstork Tvattmaskin
Bidé Duschkabin Bubbelbadkar Franluftsflakt Torktumlare
Tvattstall Bastu

Beskrivning: Wc-rum under pagaende renovering

Golv: Standard:

Viggar: Underhallsstatus:

BADRUM - VAN 1 TR

X WC Duschplats x Badkar x Handdukstork Tvattmaskin
Bidé Duschkabin Bubbelbadkar Franluftsflakt Torktumlare
X Tvattstall Bastu

Beskrivning: Badrum under pagaende renovering. Golvvarme.

Golv: Klinker Standard: Varierad och med ej standardiserade matt
Kakel 3 Pagaende renovering som bedoms behova ses over och atgar-
Viggar: Underhallsstatus: E - & g
das/slutforas

TVATTSTUGA

X Tvattmaskin Mangel Groventré Varmvattenberedare

X Torktumlare Centrifug X Forvaringsskap Franluftsflakt

Torkskap X Utslagsvask X Tvattbank Varmepump

Beskrivning: Tvattstuga i kv

Golv: Betong Standard: Varierad och delvis modern
Viggar: Betong Underhallsstatus: Normal for aldern
FOREKOMMANDE YTSKIKT
GoLv VAGGAR TAK
X Parkett X Tapet X Malade takskivor
X Plastmattor Malad glasfibervav Panel
Tra x Malat Vavklistrat
Laminat Panel Vavspant
Linoleum Brostpanel Plastspant
Klinker Vav Pappspant
Skiffer Akustikplattor
Textilmattor Stuckatur
SKICK OCH STANDARD

Bostadsbyggnaden har en pagaende renovering/modernisering som &r i olika stadier av fardigstallande. Pagédende reno-
veringar bedoms ofta av presumtiva spekulanter som negativa da fortsattning maste goras pa annans paborjade arbete.
Ofta bedomer presumtiva kopare en sadan fortsattning pa renovering som dyrare och mer omstandlig an en renovering

dar képaren far gora hela processen. Den pagaende renoveringen bedoms saledes vara en last for fastigheten.
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2 BYGGNAD 2
Forrad
Friliggande/Vidbyggt:  Friliggande Byggar: Okant
Grundliggning: Lecablock Byggnadsarea: Ca 16 m?BYA
Stomme / Fasader: Tra Anslutningar: El
Yttertak: Plat Underhéllsstatus: Normalt for aldern
Fonster: - Varmeisolering: -
Beskrivning

Enklare forradsbyggnad

3 BYGGNAD 3
Forrad

Friliggande/Vidbyggt:  Friliggande
Grundldggning: Lecablock
Stomme / Fasader: Tra
Yttertak: Plat
Fonster: -

Beskrivning

Enklare forradsbyggnad

Byggar:
Byggnadsarea:

Anslutningar:

Underhallsstatus:

Varmeisolering:

Okant
Ca 16 m? BYA

Normalt for aldern

4 BYGGNAD 4

Forrad

Friliggande/Vidbyggt:  Friliggande Byggar: Okant
Grundlaggning: Pall Byggnadsarea: Ca 30 m?BYA
Stomme / Fasader: Tra Anslutningar: -

Yttertak: Plat Underh3lisstatus: Eftersatt
Fonster: - Virmeisolering: -

Beskrivning

Enklare forradsbyggnad
5 BYGGNAD 5

Carport

Friliggande/Vidbyggt:  Friliggande Byggar: Okant
Grundlaggning: Betongplatta Byggnadsarea: Ca 216 m? BYA
Stomme / Fasader: Tra Anslutningar: El

Yttertak: Plat Underhéllsstatus: Normalt for aldern
Fonster: - Virmeisolering: -

Beskrivning

Carport

6 BYGGNAD 6
Forrad (loge)

Friliggande/Vidbyggt: Friliggande

Grundlaggning: Lecablock
Stomme / Fasader: Tra
Yttertak: Plat
Fonster: -
Beskrivning

Vidbyggd forradsdel. Pagaende renovering.

Byggar:
Byggnadsarea:

Anslutningar:

Underhallsstatus:

Virmeisolering:

Okant

Ca 81 m? BYA

El

Eftersatt. Pagaende renovering.
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7 BYGGNAD 7
Forrad (under pagaende renovering till Igh)

Friliggande/Vidbyggt:  Friliggande Byggar: Okant
Grundlaggning: Pall Byggnadsarea: Ca 100 m? BYA
Stomme / Fasader: Tra Anslutningar: -

Yttertak: Plat Underhalisstatus: Eftersatt. Pagaende renovering.
Fonster: 2-glas Virmeisolering:  Ja

Beskrivning

Forradsbyggnad under pagaende renovering/ombyggnation.
8 BYGGNAD 8

Bastu vid sjon

Friliggande/Vidbyggt:  Friliggande Byggar: Okant
Grundldggning: Slipers Byggnadsarea: Ca 10 m? BYA
Stomme / Fasader: Tra Anslutningar: El

Yttertak: Plat Underhéllsstatus: Normalt for aldern
Fonster: 2-glas Varmeisolering:  Ja

Beskrivning

Bastu som ligger vid Indalsalven

Tradack pa ca 25m?

Bastun uppdelad i tva rum, kdksinredning i ena delen
9 BYGGNAD 9

Garage

Friliggande/Vidbyggt:  Friliggande Byggar: Okant
Grundldggning: Betongplatta Byggnadsarea: Ca 110 m? BYA
Stomme / Fasader: Tra Anslutningar: El

Yttertak: Plat Underhélisstatus: Normalt for aldern
Fonster: - Varmeisolering: -

Beskrivning

Ett garage som ligger nere vid sjon,

Har en vidbyggd carport

Betongplatta framfor portarna
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BILAGA IIl FASTIGHETSDATAUTDRAG

Metria FastighetSok - Are Heljesund 1:3

)

metria | FastighetSok

038 Allman+Taxering 2024-10-27

Fastighet

Beteckning UUID: Senaste andringen i alimanna delen
Are Heljesund 1:3 909a6a84-1fb1-90ec-e040-ed8f66444 3t 2017-05-19

Nyckel: Lédn- och kommunkod Senaste d@ndringen i inskrivningsdelen
230091927 2321 2024-09-26

Anmarkning: Kan inga i glesbygdsomrade enligt jordforvarvsiagen (SFS 1979:230)

Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Hallen 322023 2024-10-24

Socken: Hallen

Adress

Adress

Haljesund 150
837 91 Mattmar

Kamsasen 492
837 91 Mattmar

Lage, karta

Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 93 TM)

1 7008067 1 4407930

2 7014827 4 450260.2

3 70150229 449505.0

Areal

Omrade Totalareal Darav landareal Dérav vattenareal
Totalt 26 1785 kvm 26 1785 kvm

Sida 1l av 5
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Are Heljesund 1:3 och 1:4
2024-11-17

Metria FastighetSok - Are Heljesund 1:3

Lagfart

Andel Inskrivningsdag Akt
171 2004-08-26 04/11678

Bouppteckning: 2003-09-01
Ingen képeskilling redovisad.

Anteckningar
Innehall

Utmaétning 2024-07-05, 2 040 000 sek jamte ranta och kostnader,
t-1562-24

Anmarkningar: .

Avser inskrivet Agande 77927ad7-A413-499F-9FA9-CADD4C4EF018FASTIGHET are heljesund 1:4
Avser inskrivet agande d96d0448-12B5-4708-8BB3-496706A05E70

Avser inteckning 05/5797FASTIGHET are heliesund 1.4

Avser inteckning 05/5798FASTIGHET are hellesund 1:4

Avser inteckning 12/3491FASTIGHET ére heljesund 1:4

Belastar are heljesund 1:4

Inskrivningsdag Akt
2024-09-25

Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 3
Totalt belopp: 2.485.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

2 500.000 SEK 2005-04-25 05/5797

Beviljad i/Belastar aven: Are Heljesund 1:4

3 500.000 SEK 2005-04-25 05/5798

Beviliad i/Belastar aven: Are Heljesund 1:4

4 1.485.000 SEK 2012-03-09 12/3491

Beviljad i/Belastar aven: Are Heljesund 14

Inskrivningar

Nr Inskrivningar Inskrivningsdag Akt
Nyttjanderatt omrade 1979-06-27 79/5327

5 Avtalsservitut 2013-08-28 13/13660
fiberoptisk kabel

Sida2av 5

D-2024-00312145:2
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Are Heljesund 1:3 och 1:4

Institutet 2024-11-17
| JAMTLAND AB
Metria FastighetSok - Are Heljesund 1:3
Rattigheter
Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig
Andamal Rittsférhallande Rattighetstyp Rittighetsbeteckning
Se beskrivning Last Avtalsservitut 2321IM-13/13660.1
Beskrivning: Fiberoptisk kabel
Starkstrom Last Ledningsratt 2321-07/36.1
Bildningsatgard: Ledningsatgard
Beskrivning: Utrymme fér 24kv jord-och luftkabel, transformatorstation.
Elekirisk Last Ledningsratt 2321-2017/6.1

kommunikation

Anmarkning:

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Bildningsétgard: Ledningsatgard
Beskrivning: Rérledning for optofiber

Lantbruksenhet, bebyagad (120)

187416-2

Omfattar hel registerfastighet och ingar i en sammanforing.

Taxeringsvédrde
Taxeringsar

2023

Ingaende varden
Tomtmark
Bostadsbyggnad
Skogsmark
Skogsimpediment

Skogsmark med
avverkningsrestriktion

Akermark
Betesmark
Ekonomibyggnad
Ovrig mark

Samtaxering for registerenhet

Are Heljesund 1:3, 1.4

Taxerad Agare

Sida 3 av 5

. i dirav - ”
Taxeringsvarde byggnadsvirde darav markvarde
2.572.000 SEK 782.000 SEK 225.000 SEK
225.000 SEK
782.000 SEK
1.464 000 SEK 46 ha
26.000 SEK 10 ha
0 SEK 0 ha
75.000 SEK 4 ha
0 SEK 0 ha
0 SEK

3 ha
Andel Juridisk form Agandetyp
Fysisk person Lagfart eller Tomtratt

2024-10-27



arderings
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Are Heljesund 1:3 och 1:4

2024-11-17

Metria FastighetSok - Are Heljesund 1:3

Virderingsenhet smahusmark pa lantbruk 134632484,

Taxeringsvirde Riktvirdeomrade
225.000 SEK 2321901
Strand
Tomtareal (Inte strand eller
2 000 kvm strandnara) mer an
150 m
Antal lika
1

Vatten o aviopp
Enskilt vatten aret om Enskilt aviopp

Virderingsenhet smahusbyggnad pa lantbruk 134633484.

Taxeringsvarde Bebyggelsetyp
782.000 SEK Smahus pa lantbruk
Bostadsyta Biutrymmesyta

75 kvm 10 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
1951

Under Byggnad Antal lika

Nej 1

Varderingsenhet skog 134629484.

Taxeringsvirde Riktvirdeomrade
1.464.000 SEK 0002313

Areal Virkesforrad, barr
46 ha 105 kbm/ha
Bonitetsklass

C

Total standardpodng
35

Vardeyta

77 kvm

Virdear

1951

Virkesférrad, 16v
21 kbm/ha

Varderingsenhet skogsimpedimentsmark 134630484.

Taxeringsvérde Riktvardeomrade
26.000 SEK 0002313

Areal

10 ha

Vérderingsenhet akermark 134631484,

Taxeringsvarde Riktvardeomrade Beskaffenhet

75.000 SEK 0023008 Produktionsforméaga normal (3)
Areal Dranering

4 ha Tillfredsstallande (1)

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samféallighet kan vara ofullstandig

Gemensamhetsanldggningar

Are An GA4

Skattetal

Skattetal Skattetyp
23/90 Tunnland

Sida 4 av 5
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ljesund 1:3 och 1:4
2024-11-17

Metria FastighetSok - Are Heljesund 1:3

Atgard

Fastighetsrittsliga atgérder
Laga skifte ABA

Laga skifte Av samfallighet
Ledningsatgard
Ledningsatgard

Avskild mark
Are Heljesund 1:19

Ursprung
Are Heljesund 1:1

Tidigare Beteckning
Beteckning
Z-Hallen Heljesund 1:3

Ajourforande inskrivhingsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning:
Harnésand
Telefon: 0771-63 63 63

© Metria Kontakia oss Metria. Box 30016

Sida 5 av 5

Datum
1890-03-28

1953-04-21
2008-04-03
2017-05-19

Akt
23-HAA-S6
23-HAA-341
2321-07/36
2321-2017/6

Omregistreringsdatum Akt

1992-06-03

. 104 25 Stockholm, Sverige

2380-92/20

Kalla: Lantmateriet

2024-10-27
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| JAMTLAND AB

Metria FastighetSok - Are Heljesund 1:4

>

metria | FastighetSok

038 Allman+Taxering 2024-10-27

Fastighet

Beteckning UUID: Senaste dndringen i alimanna delen
Are Heljesund 1:4 909a6a84-1b2-90ec-e040-ed8f66444 31 2017-05-19

Nyckel: Ldn- och kommunkod Senaste dndringen i inskrivningsdelen
230091928 2321 2024-09-26

Anmarkning: Kan inga i glesbygdsomrade enligt jordforvarvsiagen (SFS 1979:230)

Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Hallen 322023 2024-10-24

Socken: Hallen

Adress

Adress

Haljesund 156
837 91 Mattmar

Lage, karta

Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)
1 70081193 440604 3

2 7015231 1 449531.4

3 7014686.7 450271.9

4 7014659 .4 4498757

5 70147013 449921.3

6 70146351 450087.5

Areal

Omrade Totalareal Dérav landareal Dérav vattenareal
Totalt 36 7975 kvm 36 7975 kvm

Sidalavs 2024-10-27
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Are Heljesund 1:3 och 1:4
2024-11-17

Metria FastighetSok - Are Heljesund 1:4

Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt

7 2004-08-26 04/11678

Bouppteckning: 2003-09-01
Ingen képeskilling redovisad.

Anteckningar
Innehall

Utmatning 2024-07-05, 2 040 000 sek jamte ranta och kostnader,
-1562-24

Anmarkningar:

Avser inskrivet Agande 779e7ad7-A413-499F-9FA9-CADD4C4EF018

Avser inskrivet &gande d96d0448-12B5-4708-8BB3-496706A05E70FASTIGHET are heljesund 1:3
Avser inteckning 05/5797FASTIGHET éare heliesund 1:3

Avser inteckning 05/5798FASTIGHET ére heliesund 1:3

Avser inteckning 12/3491FASTIGHET éare heljesund 1:3

Belastar are heljesund 1:3

Inskrivningsdag Akt
2024-09-25

Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 3
Totalt belopp: 2.485.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
2 500.000 SEK 2005-04-25 05/5797
Beviliad i/Belastar aven: Are Heljesund 1:3
3 500.000 SEK 2005-04-25 05/5798
Beviljad i/Belastar aven: Are Heljesund 1:3
4 1.485.000 SEK 2012-03-09 12/3491
Beviljad i/Belastar aven: Are Heljesund 1.3
Inskrivningar
Nr Inskrivningar Inskrivningsdag Akt
1 Nyttjanderatt omrade 1979-06-27 79/5327
5 Avtalsservitut 2013-08-28 13/13660
fiberoptisk kabel
Sida2av s

D-2024-00312145:2
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Are Heljesund 1:3 och 1:4

Institutet 2024-11-17
| JAMTLAND AB
Metria FastighetSok - Are Heljesund 1:4
Rattigheter
Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig
Andamal Rattsférhallande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning
Se beskrivning Last Avtalsservitut 2321IM-13/13660.1
Beskrivning: Fiberoptisk kabel
Starkstrom Last Ledningsratt 2321-07/36.1
Bildningsatgard: Ledningsatgard
Beskrivning: Utrymme fér 24kv jord-och luftkabel, transformatorstation.
Elekirisk Last Ledningsratt 2321-2017/6.1
kommunikation
Bildningsétgard: Ledningsatgard
Beskrivning: Rérledning for optofiber
Anmarkning:

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Lantbruksenhet, bebyagad (120)

187416-2

Omfattar hel registerfastighet och ingar i en sammanforing.

Taxeringsvéarde
Taxeringsar

2023

Ingaende varden
Tomtmark
Bostadsbyggnad
Skogsmark
Skogsimpediment

Skogsmark med
avverkningsrestriktion

Akermark
Betesmark
Ekonomibyggnad
Ovrig mark

Samtaxering for registerenhet

Are Heljesund 1:3, 1.4

Taxerad Agare

Sida 3 av 5

. i dirav - ”
Taxeringsvarde byggnadsvirde darav markvarde
2.572.000 SEK 782.000 SEK 225.000 SEK
225.000 SEK
782.000 SEK
1.464.000 SEK 46 ha
26 000 SEK 10 ha
0 SEK 0 ha
75.000 SEK 4 ha
0 SEK 0 ha
0 SEK

3 ha
Andel Juridisk form Agandetyp
n Fysisk person Lagfart eller Tomtratt

2024-10-27
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Are Heljesund 1:3 och 1:4

2024-11-17

Metria FastighetSok - Are Heljesund 1:4

Virderingsenhet smahusmark pa lantbruk 134632484,

Taxeringsvirde Riktvirdeomrade
225.000 SEK 2321901
Strand
Tomtareal (Inte strand eller
2 000 kvm strandnara) mer an
150 m
Antal lika
1

Vatten o aviopp
Enskilt vatten aret om Enskilt aviopp

Virderingsenhet smahusbyggnad pa lantbruk 134633484.

Taxeringsvarde Bebyggelsetyp
782.000 SEK Smahus pa lantbruk
Bostadsyta Biutrymmesyta

75 kvm 10 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
1951

Under Byggnad Antal lika

Nej 1

Varderingsenhet skog 134629484.

Taxeringsvirde Riktvirdeomrade
1.464.000 SEK 0002313

Areal Virkesforrad, barr
46 ha 105 kbm/ha
Bonitetsklass

C

Total standardpodng
35

Vardeyta

77 kvm

Virdear

1951

Virkesférrad, 16v
21 kbm/ha

Varderingsenhet skogsimpedimentsmark 134630484.

Taxeringsvérde Riktvardeomrade
26.000 SEK 0002313

Areal

10 ha

Vérderingsenhet akermark 134631484,

Taxeringsvarde Riktvardeomrade Beskaffenhet

75.000 SEK 0023008 Produktionsforméaga normal (3)
Areal Dranering

4 ha Tillfredsstallande (1)

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samféallighet kan vara ofullstandig

Gemensamhetsanldggningar

Are An GA4

Skattetal

Skattetal Skattetyp
23/90 Tunnland

Sida 4 av 5
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Metria FastighetSok - Are Heljesund 1:4

Atgard

Fastighetsrittsliga atgérder
Laga skifte ABB

Laga skifte Av samfallighet
Ledningsatgard

Ledningsatgard

Ursprung
Are Heljesund 1:1

Tidigare Beteckning
Beteckning
Z-Hallen Heljesund 1:4

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning:
Harnésand
Telefon: 0771-63 63 63

Datum Akt
1890-03-28 23-HAA-S6
1953-04-21 23-HAA-341
2008-04-03 2321-07/36
2017-05-19 2321-2017/6

Omregistreringsdatum Akt
1992-06-03 2380-92/20

Kélla: Lantmateriet

© Metria Kontakia oss  Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida 5 av 5
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BILAGA IV FOTOGRAFIER

Oversiktsbild Oversiktsbild

Oversiktsbild Oversiktsbild

Oversiktsbild Oversiktsbild
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Oversiktsbild

e

P

Oversiktsbild V - Oversiktsbild

Oversiktsbild Oversiktsbild
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| JAMTLAND AB

BILAGA V SKOGSBRUKSPLAN

Sammanstallning éver fastigheten

Arealer Kb %
Produktiv skogsmark 20,8 81
Myr/karr/mosse 0,0 <1
Berg/Hallmark 0.0 <1
Inagalaker 32 13
Vég och kraftledning (linjeavdrag) 02
Annat 14 5
Summa landareal 256
Vatten 0,0
Virkesforrad
m*sk % ha
Totalt Tall 351 36 44
Gran 524 53 130
ek Lov 62 6 05
985 Bjork 48 5 26
Medeltal Bjork
m*sk per hektar Lov
47
Bonitet Tillvaxt
Fastighetens medelbonitet m'sk ha Tillvixt fo ioden 2024-11-07 +
v ! per illvaxt for perioden sk
ar beraknad till 41 10 ar beraknad med hansyn til o hss
' foreslagna atgarder
Avverkningsforslag msk Forvantad tillvaxt forsta vaxt- m’sk
Foryngringsavverkning 130 o - 66
Gallring 92 m*sk per ha32
Totalt under perioden 222
peSKOG Plan Utskriven: 2024-11-13

Jamtlands Ian, Are, Vastra Storsjobygden

Heljesund 1:3 Id: 232103013 pcs KOG proffs %
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Institutet 2024-11-17

Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer —
Produktiv skogsmark 27,7
Myr/kérr/mosse 22
Berg/Hallmark 0,0
Indgal/aker 0,9
Véag och kraftledning (linjeavdrag) 06
Annat 0,3
Summa landareal 317
Vatten 0,0
Virkesforrad
m2sk
Totalt Tall 429
mosk Gran 638
Loév 62
1218 Bjork 89
Medeltal
m>sk per hektar
44
Bonitet

Fastighetens medelbonitet misk per ha
ar berdknad till

43

Avverkningsforslag misk
Foryngringsavverkning 0
Gallring 39
Totalt under perioden 39

pPcSKOG Flan

Jamtlands |&n, Are, Vastra Storsjébygden
Heljesund 1:4 Id: 232103055

%

87
7
<1
1
% ha
35 8,3
53 163 gL
5 0,4
I/ 14
Bjork
Lov
Tillvaxt
Tillvaxt fér perioden 2024-10-31 + Lo per ar
10 ar berdknad med hansyn till 20
féreslagna atgarder
Forvantad tillvaxt forsta vaxt- m’sk
sisongen 87
m’sk per ha
3.1

Utskriven: 2024-11-13

pcSKOG proffs i
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Are Heljesund 1:3 och 1:4

Institutet 2024-11-17
| JAMTLAND AB
BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 SKOGSVARDERING RO2 A
VARDERINGSINSTITUTET
OSTERSUND Datum: 2024-11-16
Komingsnr:  23-4-0013/00
Allménna uppgifter Skogsegenskaper  Invent.tidp Ar7
Fastighet: Are Heliesund 1:3 (exkl. nansynsmark) m3sk % m3sk %
Férsamling: Are Tall 307 43 190 29
Kommun: Are Gran 324 46 360 56
Lan: Jéamtlends lan Lov 32 4 0 0
Varderare: Mikael Martinsson Bjork 50 7 96 15
Faltarbete: 2024 Contorta 0 0 0 0
Vérderingstidpunkt: 2024-11-16 Ek 0 0 0 0
Bok 0 0 0 0
Virkesforrad m3sk 713 646
Agoslag Virkesforrad m3sk/ha 39 36
Produktiv skogsmark 18.1 ha
Hansynsmark 2.7 ha
Skogsimpediment 0.0 ha Medebonitet, m3sk/ha, ar: 43
Akermark 0.0 ha Lopande fillv, m3sk/ha, ar: 26
Betesmark 3.2 ha
Ovrig mark 1.6 ha
Vatten 0.0 ha
Totalareal 25.6 ha
Aldersklass- | Kalm | 1-10 | 11-20 21-30  31-40 ’ 41-50 ‘ 5160 l 61-70 | 71-80 | 81-90 91-100 101-110{111+
fordelning
Areal, ha 3.4 25 8.6 0.6 0.0| 0.3 2.1 0.0 0.1 0.0 0.0 0.5 0.0
Areal, % 19 14 48 3 0 2 12 0| 1 0 0 3 0
Forrad, m3sk 0 S5 159 18 0 46 355 0 25 0 0 105 0
Atgérder Fadryngringsavverkning Gallring Skogsvard
varav Kultur Sjalvf. Réjning | Ovrigt
ha frotrad. ha| m3sk ha m3sk ha ha ha ha
Ar0 0.9 (_00) 164 14 91 0.0 0.0 11.1 0.0
Ar1-3 00/ ( 00) 0 0.0 0 1.2 0.0 0.0 0.0/
Ar 4-10 0.7 ( 00) 115 00 0 0.7 0.0 0.0 0.0
Vérde- Nettointakt avverkningar Avverkad volym Ovriga kostnader Nuvarde
berikning kr m3sk kr kr
Ar0 45 546 255 38 850 6 696
Ar1-3 0 0 11 343 -10 796
Ar4-10 34 467 115 7263 22719
Ar 11-20 81298 277 31302 33939
efter 20 ar - o - 326 723
Summa: 379 281
Nuvérde Glidande diskontering  Procent 1 =2.50%  Procent 2 2.60 % Aldersjustering 100
Skog: 379 281 kr|
Medelvérde /ha: 20952 kr|
Medolvérde /m3sk: 532 kr|
...... Skogsimpediment: 0 kr|
Ort & Datum Hansynsmark: 59 365 kr|
Totalt: 439 000 kr

Vérderare
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| JAMTLAND AB

BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 SKOGSVARDERING RO2 A
VARDERINGSINSTITUTET
OSTERSUND Datum: 2024-11-16

Komingsnr:  23-4-7055/00

Allménna uppgifter Skogsegenskaper  Invent.tidp Ar7
Fastighet: Are Heliesund 1:4 (exkl. nansynsmark) m3sk % m3sk %
Férsamling: Are Tall 242 38 193 25
Kommun: Are Gran 333 53 512 67
Lan: Jamtlends lan Lov 17 2 2 0
Varderare: Mikael Martinsson Bjork 42 7 58 8
Faltarbete: 2024 Contorta 0 0 0 0
Vérderingstidpunkt: 2024-11-16 Ek 0 0 0 0
Bok 0 0 0 0
Virkesforrad m3sk 634 765
Agoslag Virkesforrad m3sk/ha 28 34
Produktiv skogsmark 224 ha
Hansynsmark 5.3 ha
Skogsimpediment 2.2 ha Medebonitet, m3sk/ha, ar: 45
Akermark 0.0 ha Lopande fillv, m3sk/ha, ar: 1.9
Betesmark 0.9 ha
Ovrig mark 0.9 ha
Vatten 0.0 ha
Totalareal 31.7 ha
Aldersklass- = Kalm | 1-10 | 11-20 21-30 ’ 31-40 ’ 41-50 ‘ 5160 l 61-70 | 71-80 | 81-90 91-100 101-110{111+
fordelning
Areal, ha 9.0 6.0 2.1 3.5 0.1 1:1 0.4 0.0 0.2 0.0 0.0 0.0 0.0
Areal, % 40 27 9 16 0 5 2 0| 1 0 0 0 0
Forrad, m3sk 0 18 39 228 15 214 72 0 48 0 0 0 0
Atgérder Fadryngringsavverkning Gallring Skogsvard
varav Kultur Sjalvf. Réjning | Ovrigt
ha frotrad. ha| m3sk ha m3sk ha ha ha ha
Ar0 0.1 (_00) 14 06 37 0.0 0.0 8.1 0.0
Ar1-3 0.0/ ( 00) 0 0.0 0 3.3 0.0 0.0 0.0/
Ar 4-10 0.6 ( 00) 143 05 22 0.6 0.0 0.0 0.0
Vérde- Nettointakt avverkningar Avverkad volym Ovriga kostnader Nuvarde
berikning kr m3sk kr kr
Ar0 4830 51 28 287 -23 457
Ar1-3 0 0 30371 -28 907
Ar4-10 45 751 165 6 706 32619
Ar 11-20 73273 244 44 765 19 181
efter 20 ar - — - 521 515
Summa: 520 951
Nuvérde Glidande diskontering  Procent 1 =2.50%  Procent 2 2.60 % Aldersjustering 100
Skog: 520 951 kr |
Medelvérde /ha: 23269 kr|
Medolvérde /m3sk: 822 kr|
i R Skogsimpediment: 21 998 kr|
Ort & Datum Hansynsmark: 116 322 kr|
Totalt: 659 000 kr

Vérderare
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BILAGA VI SCHEMATISK PLANRITNING

Nedanstaende ir enbart sch tiskt och ej skalenlig. Inget ansvar tas fér dessa Gversiktliga planritningar.

Bv
Skafferi Sov Sov
Hall_
T — e T . "I"'r'app
Plan 1
Forrad
Sov
Sov
Forad. Wec/bad. Hall. Trapp
Kallare
Pannrum. Tvattstuga
Forrad . Hai Trapp

Vatten in | |






