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1. Uppdraget

Kronofogdemyndigheten Férsaljning Norr.

Varderingen syftar till att beddma fastighetens marknadsvérde infér en
exekutiv férsdljning. Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset
vid en normal férsaljning pd en fri och 6ppen marknad. Marknadsvardet
kan inte best@dmmas utan enbart beddmas. Vardebeddmningen gors
med stdéd av den sk ortsprismetoden vilket innebdr att jGmforelse gors
med kdp av ndrliggande smdhusfastigheter som beddms vara
jdmférbara och som har sélts under den senaste tiden.

Nordmaling Logded 6:81.

Vardetidpunkten ar 20 november 2024
Besiktning utférd 2024-11-18 Vid besikiningen medverkade agaren.

En Oversikilig okuldr besiktning har utférts av Madeleine Marklund vid
Norrbryggan AB. Areauppgifter fill grund for vérdebeddmningen har
h&mtats frén fastighetsutdrag.

Utférd besiktning d@rinte av sddan karaktdr att den uppfyller séljarens
upplysningsplikt eller kbparens undersdkningsplikt enligt JB 4:19.

Bostadshuset var vid besiktningen delvis mdblerat. | uthuset med forrdd
fanns det gott om diverse saker.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som kdpare har rétt att
filltirdda egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begdéra
hjalp med handréckning (avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsdékningsbalken.
En s&ddan handréckning ér kostnadsfri for kdparen ndr den behdvs for
tiltr&de till bostad pd fastighet eller till 16s egendom, t.ex. bostadsrétt eller
annan nyttjanderdtt. Med bostad menas alla utrymmen som anvdnds fér
ett normalt boende och &ven biutfrymmen som t.ex. vind, kd&llare och
garage for privatbil. Képaren kan déremot f& betala for handréckning
som behovs fér tilltrade till annat, t.ex. sarskilda férrddsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller fér bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Bedémning av vad som dr kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handrackningen. Kronofogden tar som
huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer
som sopor. Kontakta Kronofogden fér mer information om handré&ckning
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2. Objektsbeskrivning

Fastighetsuppgifter Nordmaling Logded 6:81, adress Byvagen 8, 914 92 Logded, se bilaga 1.

Planférhallanden
Vatten

& Avlopp samt el
Servitut, Inskrivni-

ngar, rattigheter

Energideklaration

Taxeringsvarde

Inteckningar

Omgivning

Tomtbeskrivning

Byggnads-
beskrivning

Rumsindelning

Samhdllet Logded, utanfér stadsplanerat omrdde. Se bilaga 1.

Fastigheten har kommunalt vatten, avstangt sedan 2008 enligt dgaren,
och kommunalt avlopp. El abonnemang avstangt.

Inga inskrivna, se bilaga 1.

Fastigheten har inte giltig energideklaration. Det &r sdljaren av en
byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall ér skyldig att I&ta
uppratta energideklaration infér en forsaljining. Om sdljaren, trots
kdparens begdran, underldtit att fullgéra en sédan skyldighet, fér
kdparen senast sex mAnader efter sitt tilltrade till byggnaden 1&ta
uppratta en energideklaration pd sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration fér byggnader).

Fastigheten ar enligt fastighetsutdraget taxerad med typkod 220 vilket
betyder smdhusenhet, bebyggd se fastighetsutdrag bilaga 1.

Byggnadsvarde 649 000 kr
Markvérde 355 000 kr
Summa 1 004 000 kr

Varderingsobjektet har 3 inteckning p& 425 000 kr vid vérdetidpunkten.

Logded, valskotta villor och trédgdrdar och ndra till Légdediven.
Matvarubutik inom 250 m, Haggstrém modevaruhus 300 m. Busshdllplats
270 m. 9 km till Nordmaling med skolor F-9, matvarubutik, hdlsocentral
mm.

Fastigheten har en areal om totalt 1070 kvm. Véalsk6tt tomt med
gré&smaftta, béarbuskar och prydnadsbuskar.

Byggdr 1940. Ursprunget kan vara éldre d& en del har en
timmerstomme, 1,5 plans hus med en utbyggnad i 1 plan. Rédmdélad
trapanel. Pannplattak och 2-glasfonster. Utbyggnad med en delvis
Overbyggd altan.

Hall med brun plastmatta, gul tapet med bld bdrd, moérkbruna
garderobsdarrar. Stérre garderob.

Toa med bad och tvattstuga, réd vatrumsmatta, ljus vatrumsvégg.
Tvattmaskin Cylinda 11000, med bdnkskiva och dversk&par.

Badkar, vita fronter och en spegelvagg.

Del av hallen mot trapp och kdk ér utan golv pd grund av vattenskada
frédn 2010 enligt dgaren.

Liten toa med klarbldvagg - utan golv.
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Kok: Ljusbld tréboasering och gul tapet, trétak — inget golv. Bl&
skdpluckor och fronter. Inga vitvaror.
Rum innanfoér kok : klarbld végg, tratak och ljus plastmatta.

Sovrum: Grén plastmatta, ljusgrén vagg, trétak — har stér diskmaskin
Whirlpool och kyl/frys- Gram, frén koket.

Vardagsrum: Brun plastmatta, rosa végg och vitt tak, bruna lister och
fonsterfoder. Balkongddrr ut fill altan.

Sovrum med klargrén vagg, vitt tak och samma matta som vardagsrum.
Overvaning:

L&g takhojd och brutet tak, allrum med mintgron vagg, trépanel i tak,
plastmatta.

Sovrum innanfér en valdigt 1&g dér med terrakottaférgad tapet delvis
vitt tak.

Oforsakrat.

Aldre timmerhus 1,5 plan och en nyare utbyggnad i ett plan. Trapanel
och plattak, 2-glasféonster. Altandel pd framsidan.

Direktverkande el.
Sjalvdrag.

Bostadsyta 145 kvm, biyta 0 kvm, enligt taxeringsuppgifterna.
Kvm yta uppskattad genom enkel matning pd plats ger ungefdr 100
kvm.

Trpanelen utvandigt dr valmalad — men de flesta fonster ar i déligt
skick.

Vaggen mot huset vid utbyggnaden &r forstarkt med plat pd véggen dé
snd och is skadade och vatten Iakte in.

Vattenskada i huset 2010, el avstngt 2008, uppgift enligt dgare.

Ingen synlig fukt idag. Men i utbyggnaden luktade det av mogel.

Stérre delen av golvet @r borttaget och det &r lagt ut plank att gé pa.

Tomten ar valdigt valskott.

Uthuslanga med forrdd, carport och en stérre hundgdrd med 3
hundgdrdar och eft varmrum.

Enkelt men prakfiskt byggt, ménga extra férrdd byggt mot husvagg.

3. Varderingsmetod

Vardebeddmningen har gjorts enligt ortsprismetoden. Ortsprismetoden
bygger p& jdmférelser med kép av liknande, nyligen forsdlda fastigheter.
Kopeskillingarna kan antingen jamforas direkt eller stallas i relafion till T ex
bostadens yta eller till fastighetens taxeringsvarde. Om den relateras fill
taxeringsvardet s& erhdlls den sk kdpeskillingskoefficenten K/T
(kdpeskilling/taxeringsvarde). Varderingen avser en beddmning av
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fastighetens marknadsvarde i befintligt skick, men utifrdn antagandet att
forsaliningen sker p& en fri och dppen marknad.

3.1. Vardering av fastigheten

En analys av ortsprismaterialet, se bilaga 2, visar att
képeskillingskoefficienten (pris/taxeringsvarde)i omrédet pekar mot 1,5
d.v.s. att man i genomsnitt betalar 1,5 gdnger taxeringsvardet vid
vardetidpunkten. Képeskillingskoefficienten multiplicerad med
taxeringsvdardet indikerar ett marknadsvdarde vid vardetidpunkten pd ca
1 500 000 kr. Medelpriset pekar mot 1 000 000 kr.

Kvm i taxeringen &r hdgre an verkligheten. Den stora vattenskadan som
gjort att golv i kék, hall och toa nere har tagits bort. Huset har varit utan
el och uppvarmning en langre tid. Lukten av mégel i den delen av huset
med golvet kvar. Alla ytskikt &r ndétta. 2-glasféonster i en séimre kondition.

Allt sammantaget gér att marknadsvardet ar lagre &n fér medel i
ortsprismaterialet.

Med beaktande av underhdllisskick, standard och Idge bedéms
marknadsvardet vara 500 000 kr.
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4. Slutlig marknadsvardebedomning

Med beaktande av varderingsobjektets speciella egenskaper, samt
jamforelseobjektens kopeskilingar i omrédet bedéms marknadsvardet
for varderingsobjektet — Nordmaling Logded 6:81 - vid vardetidpunkten
19 november 2024, vara:

500 000 kr
Femhundra tusen KRONOR

Jamforelsetal

Beddmt marknadsvarde/taxeringsvarde 0,5
Beddmt marknadsvarde/boarea ca 3400 kr/m?
Lule& 2024-11-19 Risberg 2024-11-19

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

i 1 :;'\., [ ;
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SAMHALLSBYGGARNA i lM"{"MJ"E"

Caroline Sundberg Pouchard
Jagmadastare, Fil. Mag. Mark- och Miljéréatt
Av Samhdlisbyggarna auktoriserad fastighetsvérderare
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metria | FastighetSok

Bilaga 1

036 Allman 2024-11-06

Fastighet

Eﬁ:ﬁ?:;ii?wg Logdes  SUID:

pap M99 90926a84-f5b0-90ec-e040-ed8f66444c3f

Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste andringen i inskrivningsdelen
240008603 2401 2024-11-04

Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Nordmaling 321042 2024-11-05

Socken: Nordmaling

Adress
Adress

Byvagen 8
914 92 Logdea

Lage, karta

Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 T™M)
1 70545455 717922.4
Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Totalt 1070 kvm 1 070 kvm
Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
1/1 1982-12-15 82/2928

Exekutiv forsaljning: 1982-03-23
Ingen kopeskilling redovisad.

Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt



Innehdll

Utmatning 2024-10-30 475 819 sek jamte ranta och kostnader,
beslutsnummer 12245474932

Anmarkningar:

Avser inteckning 07/4844
Avser inteckning 98/11468
Avser inteckning 98/11470

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 3

Totalt belopp: 425.000 SEK

Nr Belopp
79.000 SEK
321.000 SEK
25.000 SEK

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Smahusenhet, bebyggd (220)
303027-5

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvarde

Taxeringsar Taxeringsvarde

2024 1.004.000 SEK

Taxerad Agare Andel Juridisk form
1/1 Fysisk person

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfilligheter

Inskrivningsdag

2024-11-01

Inskrivningsdag
1998-10-12
1998-10-12
2007-03-09

Agandetyp

Lagfart eller Tomtratt

Akt
D-2024-00365043:1

Akt
98/11468
98/11470
07/4844

Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara ofullstandig

Atgird
Fastighetsrattsliga atgarder
Avsondring KB

Ursprung
Nordmaling Légdea 6:16

Tidigare Beteckning
Beteckning
AC-Nordmaling Logdea 6:81

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning:
Skelleftea
Telefon: 0771-63 63 63

Datum
1927-10-19

Akt
24-NOR-AVS834

Omregistreringsdatum Akt

1991-11-27

2480-91/120



Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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Brygdan

Ortspris friliggande sméhus, kop efter 2020-11-19

Lan Kommun Vo Typkod Fastighet Adress Kopedatum PrisTkr Kr/Kvm K/T TotalAreal Beldgenhet Vardeyta Boarea Biarea Vardear Nyhyggn.ar
Vésterbottens ldn  Nordmaling 220 LOGDEA 2:48 Skolvagen 4 2021-10-04 775 5032 1,06 1181 4 154 154 0 1965 1940
Vasterbottens ldn  Nordmaling 220 MO 2:27 Mo 215 2022-07-11 560 8000 1,08 1220 3 74 70 20 1942 1942
Véasterbottenslan  Nordmaling 220 LOGDEA 5:53 Smedsvagen 4 2022-05-13 970 10319 1,20 1067 4 114 94 102 1976 1976
Vasterbottens ldn  Nordmaling 0 220 LOGDEA 3:137 Utakersvdgen 8 2024-06-20 750 6466 1,56 1442 4 124 116 42 1935 1935
Vasterbottens lan  Nordmaling 0 220 LOGDEA 3:147 Rundvi ksvagen 10 2023-12-29 950 7917 1,62 1255 4 134 120 72 1955 1955
Vasterbottens ldn  Nordmaling 0 220 MO 2:48 Mo 409 2024-06-10 1315 15291 1,66 1921 4 101 86 75 1964 1964
Vasterbottens lan  Nordmaling 0 220 MO 2:43 Mo 411 2022-12-12 1160 8286 1,69 1543 4 158 140 90 1971 1954
Vasterbottens lan  Nordmaling 220 MO 2:45 Mo 424 2021-10-07 1275 20565 1,87 3360 2 62 62 0 1952 1852
Vésterbottens ldn  Nordmaling 220 MO 3:50 Mo 23 2021-10-15 1250 11364 1,92 2240 3 110 110 0 1940 1940
NORRBRYGGAN AB Tel: 023-125 00
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Fastighetens yttre grénser markerade
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