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1. Uppdraget
Uppdragsgivare Kronofogdemyndigheten Forsdlining Norr.
Uppdrag Varderingen syftar till att beddma fastighetens marknadsvérde infér en

exekutiv férsalining. Med marknadsvdrde avses det mest sannolika priset
vid en normal férsdlining pd en fri och éppen marknad. Marknadsvardet
kan inte bestdmmas utan enbart beddmas. Vardebeddmningen gors
med stdd av den sk ortsprismetoden vilket innebdr att jGmférelse gors
med kdp av ndrliggande smdahusfastigheter som beddéms vara
j@mférbara och som har sélts under den senaste fiden.

Vdrderingsobjekt  Umed Yttertavle 15:3

Vdardetidpunkt Vardetidpunkten ér 1 november 2024.

Besikining Besiktning utférd 2024-10-30 Vid besikiningen medverkade
fastighetsdgaren.

Forutsattningar En dversikilig okuldr besiktning har utférts av Madeleine Marklund vid

Norrbryggan AB. Areauppgifter fill grund for vérdebeddmningen har
h&mtats frén fastighetsutdrag. Uppgifter om bostadens m2 h&mtas frdn
fastighetsregistret se bilaga 1Utférd besiktning érinte av séddan karaktar
att den uppfyller saljarens upplysningsplikt eller képarens
undersdkningsplikt enligt JB 4:19.

Information om Bostadshuset var vid besikiningen delvis méblerat.
eventuell hand-
rdckning Om den tidigare agaren inte har flyttat ut ndr du som kdépare har ratt att

filtrdda egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begdra
hjGlp med handrdckning (avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsdkningsbalken.
En sddan handréckning ér kostnadsfri for kdparen ndr den behdvs for
tilltréde till bostad pd fastighet eller till 16s egendom, t.ex. bostadsrétt eller
annan nyttjanderdtt. Med bostad menas alla utrymmen som anvénds for
ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kdllare och
garage fér privatbil. Képaren kan dédremot f& betala fér handréckning
som behodvs for tilltrade till annat, t.ex. sarskilda forrddsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljofarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Beddmning av vad som &r kostnadsfritt
eller inte gdrs alltid vid handréackningen. Kronofogden tar som
huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten beddmer
som sopor. Kontakta Kronofogden fér mer information om handrdckning

2. Objektsbeskrivning

Fastighetsuppgifter Umed Yttertavie 15:3, Stor Sandskdr 11, 904 22 Umed
Planférhallanden Utanfér planlagt omrdde.

Vatten Fastigheten har eget vatten via vattenféreningen Angsbacka, kostnad
1000 kr/é&r samt 30 kr/m3. Eget aviopp &ldre avioppsbrunn som téms
manuellt.

NORRBRYGGAN AB Tel: 023-125 00

Kyrkbacksvagen 8, 791 33 Falun Epost: norr@bryggan.se

Org.nr: 556796-5131 www.bryggan.se


mailto:norr@bryggan.se
http://www.bryggan.se/

& Aviopp samt el

Servitut, Inskrivni-
ngar, rattigheter

Energideklaration

Taxeringsvdrde

Inteckningar

Omgivning

Och avstand

Tomtbeskrivning

Byggnadsbeskr-

ivning

Rumsindelning

Bry@an

El anslutning avstéangt.

Inga inskrivna.

Fastigheten har giltig energideklaration.

Fastigheten ar enligt fastighetsutdraget taxerad med typkod 220 vilket
betyder bebyggd smdhusenhet, se fastighetsutdrag bilaga 1.
Vid 2021 érs fastighetstaxering fick fastigheten féljande taxeringsvarden;

Byggnadsvarde 830 000 kr
Markvérde 923 000 kr
Totalt taxeringsvérde 2 270 000 ki

Varderingsobjektet har 1 inteckningar vid vardetidpunkten pd
totalt 2 040 000 kr.

On Stor Sandskér i Umedlven, fritidshus och natur.

Ingen bilvég, ca 300 m med bdt frdn ndrmaste fastland och parkering.
Till matvarubutik &r det ca 3 km, busshdllplats 2,5 km, skola F-9 ca 4-5 km.
Beroende pd vilken av skolorna. 8 km in till Umed.

Fastigheten har en areal om fotalt 2 036 kvm.

Brygga med bdtplats, uteplats med vindskydd. Lekstuga och ett férrdd
med en del med tre sidor. Sovstuga med férrdd. Uteplats mellan hus och
sovstuga med vagg och altangolv. Stor ek néra huset. Grasmatta ner fill
vattnet.

1 % plans hus, med mAanga vindskupor och ett torn. Tr&panel,
betongpannor och papptak pd tornet. Torpargrund pd plintar enligt
agaren.

2-glas fénster, en del med isolerglas

Nedre plan:

Entré med klinkergolv, garderober, mélad végg, trdpanel i tak med extra
takhdjd.

Toa med véatrumsmatta och mdélad vav, kakel pé vagg i duschhoém.
Problem med avrinningen fill avliopp.

Kok — Trépanel i tak som bdagnar. Fonster vid matplats med fuktproblem.
Klickgolv, mélad vagg. Ingen spis.

Tv-rum med klickgolv, mélad végg och frépanel i tak. Golvet bégnar.
Oppenspis med insats.
Balkongddrr ut till uteplat.

Ovre plan: Brant trétrapp upp.

Tv-rum med parkettgolv och trépanel i tak- med ordkneliga vinklar och
vrdr — vit malat.

Utgdng till balkongen —récke i murket skick.

NORRBRYGGAN AB
Kyrkbacksvagen 8, 791 33 Falun

Org.nr: 556796-5131
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Sovrum vitmdalat med brutet tak i véldigt mé&nga vinklar. Klickgolv och
tapet.

Brant tfrapp upp till tornet frén tv-rum.

Dina férsakringar
1 % planshus byggt 1920, tilloyggnadsér 1995

Ingen befintlig i dagsladget, murstock ej godkand fér eldning,
ventilation sjalvdrag.

Boarean 92 kvm, biarea 0 kvm. Uppgifter hdmtade frén
fastighetstaxering.

Lekstuga- anvénds som forrdd. Kallférrdd med en del med tre sidor.
Sovstuga med forrdd néra huset. Alla med trdpanel och pldttak.

Huset ar frén borjan byggt pd valdigt Idg grund, mycket av trdpanelen
gdr ner mot marken.

Mdanga takkupor med mdanga vinklar pd taket. | sovrum uppe Idker det in
vid eft veck.

Fasad i behov av mdining och byta ut det som dr murket. Ménga fonster
i ddligt skick p& grund av fukft.

Taket i kdket bagnar och golvet i tv-rum nere bagnar ocksd. Aven
golvet i kdket. Enligt &garen har trossbotten sldppft.

Murstocken ej godkdnd, ej provirycki.

Batbryggan dri ddligt skick. Uteplats med vindskydd som &r
fristdende ar i murket skick.

Uteplats mellan hus och sovstuga har etft plank som insynsskydd mot
grannen av plywood, 6verliggare bygd s& att vatten frénger ner.

Problem med att avloppsvatten — ndstan samma nivd som
avloppsbrunnen gor att avrinningen ar dalig.

Vatten avst&ngd och vattenmatare frusit. El avstdngt i ca 2 ars tid. Nytt
avlopp med infiltrering krévs av kommunen av alla fastigheter pd& én -
enligt dgaren. Inga vitvaror ar kvar i huset. Igen uppvarmning i
dagslaget.

Fargen har blekts s& den &r ndstan lilarosa bitvis.

NORRBRYGGAN AB
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3. Varderingsmetod

Vardebeddmningen har gjorts enligt ortsprismetoden. Ortsprismetoden
bygger pd jamférelser med kép av liknande, nyligen forsélda fastigheter.
Képeskillingarna kan antingen jamféras direkt eller stdllas i relation fill t ex
bostadens yta eller fill fastighetens taxeringsvarde. Om den relateras till
taxeringsvdardet s& erhdlls den sk kdpeskillingskoefficenten K/T
(kdpeskiling/taxeringsvérde). Varderingen avser en beddmning av
fastighetens marknadsvarde i befintligt skick, men utifrédn antagandet att
forsaliningen sker pd en fri och éppen marknad.

3.1. Vardering av fastigheten

Det finns valdigt f& gjorda kdp i omrédet dver 1Ang tid, f& kdp som ar
j@mférbara. En analys av ortsprismaterialet, se bilaga 2, visar att
kopeskillingskoefficienten (pris/taxeringsvarde) vid vérdetidpunkten &r ca
1,6 for likvardiga objekt i omrédden med liknande karaktdr som den
objektet befinner sigi. D.v.s. att man i genomsnitt betalar 1,6 gdnger
taxeringsvardet vid vardetidpunkten. Képeskilingskoefficienten
multiplicerad med taxeringsvardet indikerar ett marknadsvarde vid
vardetidpunkten p& ca 3 600 000 kr. Priset per kvm indikerar ett pris pd
ca 42 700 kr/kvm vilket innebdr ett marknadsvérde pd ca 3 200 000 kr.

Vatten, el och avlopp maste atgdrdas. Huset ar i daligt skick,
trossboftten trasig, ytterpanel murken nertill. Taket |dker in. Det @r frdn
borjan byggt pd valdigt Idg grund, mycket av trépanelen gdr ner mot
marken. Manga takkupor med ménga vinklar pd taket. | sovrum uppe
|&ker det in vid eft veck. Fasad i behov av mdlning och byta ut det som
ar murket. M&nga fonster i ddligt skick p& grund av fukt. Taket i kdket
bd&gnar och golvet i tv-rum nere bagnar ocksd. Enligt dgaren har
trossboftten sl@ppt.

Med beaktande av fastighetens l&ge i omrddet, underhdlisskick och
standard beddms marknadsvardet vara 2 000 000 kr.
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4. Slutlig marknadsvardebedémning

Med beaktande av varderingsobjektets speciella egenskaper, samt
j@mférelseobjektens kopeskillingar i omrddet beddms marknadsvardet
for varderingsobjektet — Umed Yttertavie 15:3 - vid vardetidpunkten 1
november 2024, vara:

Jamforelsetal

2 000 000 kr
Tvamiljoner KRONOR

Beddmt marknadsvarde/taxeringsvarde 0,9
Beddmt marknadsvarde/boarea 21 739 kr
Luled 2024-11-01 Risberg 2024-11-01

AUKTORISERAD
_ SMAHUS- OCH
LAGENHETSVARDERARE

. éﬁb@@&g : N [ ;
W Ili‘u'lh : |.' [ | ] ,.,-'r"'l 'i..'t'
SAMHALLSBYGGARNA ' LAfUls, | 1A and)

Caroline Sundberg Pouchard

Jagmdéstare

Av Samhdlisbyggarna auktoriserad smdhus- och Idgenhetsvarderare
Norrbryggan
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metria | FastighetSok

Fastighet
Beteckning

Umea4 Yttertavle 15:3

Nyckel:
240207584

Distrikt
Alidhem

Adress

Adress

Stor-Sandskar 11
904 22 Umea

Lage, karta

Omréde
1

Areal
Omréade
Totalt

Lagfart
Agare

UUID:

fb9e9645-8486-06da-e043-7e44ed8febc9

Lan- och kommunkod

2480

Distriktskod
323005

N (SWEREF 99 TM)
7082907.7

Totalareal
2 036 kvm

Kop (&ven transportkdp): 2014-07-09
Kopeskilling: 745.000 SEK, avser hela fastigheten.

Anmarkning: Beviljad d-2014-00410117:1

E (SWEREF 99 TM)
761889.4

Déarav landareal
2 036 kvm

Andel
1/1

Bilaga 1
036 Allman 2024-09-26

Senaste andringen i allméanna delen
2014-06-13

Senaste andringen i inskrivningsdelen
2024-07-04

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2024-09-25

Déarav vattenareal

Inskrivningsdag Akt
2014-07-14 14/15477

Anmarkning: Besvaras av eventuella fore fastighetens bildande inskrivna rattigheter.inskrivningarna
besvarar i sa fall endast del av fastigheten och foretradesordningen ar oklar dem emellan.

Sidalav 2

2024-09-26



Metria FastighetSok - Umed Yttertavle 15:3

Anteckningar
Innehall

Utmatning 99 582 sek jamte ranta och kostnader, utslagsnr
01-379578-24

Anmarkningar:
Avser inteckning 14/15480

Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 1
Totalt belopp: 2.040.000 SEK

Nr Belopp
1 2.040.000 SEK
Anmarkning:

Beviljad d-2014-00410117:2
Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Smahusenhet, bebyggd (220)

731548-1

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvarde

Taxeringsar Taxeringsvarde

2024 2.270.000 SEK

Taxerad Agare Andel Juridisk form
1/1 Fysisk person

Atgéard

Fastighetsrattsliga atgarder
Avstyckning

Ursprung
Umea4 Yttertavle S:12

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning:
Skelleftea
Telefon: 0771-63 63 63

Inskrivningsdag

2024-07-03

Inskrivningsdag
2014-07-14

Agandetyp

Preliminér (vilande)

Datum
2014-06-13

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida2 av 2

Akt

D-2024-00212769:1

Akt
14/15480

Akt
2480K-14/92

Kalla: Lantméteriet

2024-09-26


http://www.metria.se/Kontakta-oss/

Brygdan

Ortspris friliggande sméhus, kop efter 2020-10-31

Lan Kommun Vo Typkod Fastighet Adress Kopedatum PrisTKkr Kr/Kvm K/T TotalAreal Belagenhet Vardeyta Boarea Biarea Vardedr Nybyggn.ar Standardpoang
. Vasterbottens lan  Umed o] 220 HOLMSUND 5:123 Villanés 450 2024-08-20 6600 57391 1,87 2286 2 115 115 0 2009 2009 26
' Vasterbottens lan  Umed 0 220 HOLMSUND 5:2 Villanas 472 2024-04-16 4100 27333 1,07 1277 2 150 150 0 2006 2006 29
i Vasterbottens lan  Umed 0 220 SOFIEHEM 10:51  Bergsboda 176 2023-11-01 3350 55833 2,31 2518 3 60 60 0 1944 1944 21
| Vasterbottens ldn  Umed 0 220 OBBOLA 21:9 Vaderhallorna 7 2023-10-02 2325 27035 1,44 1561 4 86 86 0 1967 1923 26
i Vasterbottens ldn  Umed 0 220 DEGERNAS 3:26 Alvhallavagen 1 2023-02-25 5150 0 1,20 2920 3 48 48 0 1979 1979 30
. Vasterbottens lan  Umed o] 220 ON 2:41 Norra Obbolavégen 255 2022-12-01 6300 39375 1,75 1574 2 160 160 0 1990 1990 30
' Vasterbottens lan  Umed 220 SOFIEHEM $:52 Myrsand 20 2022-08-04 1750 35000 1,93 904 2 50 50 0 1969 1969 17
i Vasterbottens lan  Umed 220 HOLMSUND 5:8 Villanas 443 2022-06-01 6200 50820 1,53 1889 2 122 122 0 2014 2014 31
' Vasterbottensldn  Umed 220 ON5:75 Bergsboda 254 2022-04-13 5700 31667 1,32 2200 3 197 180 85 2003 2003 34
NORRBRYGGAN AB Tel: 023-125 00
Kyrkbacksvagen 8, 791 33 Falun Epost: norr@bryggan.se

Org.nr: 556796-5131 www.bryggan.se
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Oversiktskarta med fastigheten markerad

YTTERTAVLE

Fastighetens yttre grénser markerade

NORRBRYGGAN AB Tel: 023-125 00
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