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December 2024

Beskrivning och vardering

Varderingsobjekt

Fastighetsbeteckning Sunne
Brobydng 2:8

Objektets adress ,&mbergsvégen 10
686 31 Sunne

Lagfaren dgare F-2488-24-17
Uppdragsgivare Kronofogden
Vdardetidpunkt December 2024
Besiktningstidpunkt 2024-12-12

Allman beskrivning

Byggnad Smdhusbyggnad med byggdr 1910. Uppfoérd i 1,5 véning samt
kallare.

Boarea 126 kvm (enligt taxeringen), férdelat p& 6 rum och kok.

Biarea 75 kvm (enligt taxeringen)

Tomtmark 933 kvm markareal

Obebyggda delar utgérs av tradgdrd med buskar och fréd.

Beldgenhet Véarderingsobjektet dr beldget i cenfralorten Sunne, se dven karta i
bilaga. Omgivningen utgoérs av villabebyggelse. Férskola, skola och
hdlsocentral finns i centfralorten.

Ovrigt Det finns &ven en férrddsbyggnad.

Marknadsvdarde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvardet av

varderingsobjektet vid vardetidpunkten fill

1 900 000 kronor

Beddmt vardeintervall 1 800 000 — 2 000 000 kronor

Kr/kvm Boarea 15079 kr/kvm

Katrineholm 2024-12-16
Varderingsinstitutet Norra AB

Emil Larsson

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

e N

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1 Foton och kartor m.m.

Marknadsvdarde/taxeringsvarde (K/T) | 1,79
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H&kan Bennetoft

Fastighetsvarderare

Bilaga 2 Fastighetsutdrag
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Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & &dndamadl

Begreppet
marknadsvarde
samft
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Véarderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdillit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget dr att uppskatta objektets marknadsvarde
med utgdngspunkt av marknadsvaérdebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsaljining.

Med begreppet marknadsvarde avses sannolikt pris vid en tankt
forsalining pd en fri och 6ppen marknad. Férsdliningen forutsatts ske
vid vardetidpunkten efter att fastigheten varit utbjuden fill férsaljning
p& ett for fastigheten sedvanligt satt under en normal
marknadsféringstid. Vid den ténkta forsdliningen far inte foreligga
ndgot tvang att dverldta fastigheten och inte ndgra speciella
partsrelationer.

Véarderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod dar
marknadsvardebeddmning utfors med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd regional och lokal
delmarknad, s& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten dr séllan
helt jamforbara varfér normering till vérdebdrande faktorer mdste
ske. | detta utldtande har normering framst skett fill bostadsarea,
tomtareal samt taxeringsuppgifter sésom byggdr och
standardpodng. Hansyn tas dven till den vardeutveckling som skett
mellan képtidpunkt och vérdetidpunki.

Vi utfér alla uppdrag enligt allménna villkkor for vérdeutldtande (se
ndrmare www.properate.se).

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godkdnd av Samhdllsoyggarna och styrelsen fér
Sektionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och dérmed den kompetens som krdvs fér att
genomfoéra vérdebeddmningen.

Denna rapports anvdndning ar endast for den part till vilken den ar
utstalld for specifika dndamadl som anges héri och inget ansvar
accepteras fran tredje part for hela eller delar av dess innehdll.
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Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Miljidaspekter

Information om vérderingsobjektet har erhdllits frén dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samft i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frdn bland
annat nyttjanderdattsavtal, férsékringsbrev redovisas i fdrekommande
fall enligt bilaga 3.

Varderingsinstitutet Norra AB ansvarar inte fér eventuella felaktiga
sakuppgifter oavsett om dessa dr ldmnade av uppdragsgivaren,
fastighetségaren, myndighet eller uppgift hdmtad i offentligt register.

Okularbesiktning av fastigheten har skett av Hdkan Bennetoft i
ndarvaro av fastighetsdgaren. Vardebeddmningen grundar sig pd
fastigheternas standard och skick vid besiktningen. Besiktningen
utgdrs av en Oversiktlig okuldr syn av byggnader samt mark och ér
inte av sddan karaktdr och omfattning att den uppfyller sdljarens
upplysningsplikt eller kbparens undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 §
Jordabalken.

Vérderingen forutsatter att inga miljéskulder i mark eller byggnad
férekommer.

Fastighetsbeskrivning

PlanbestGmmelser
Bygglov

El

Vatten

Avlopp

Bredband (fiber)

Fastigheten ar beldgen inom planlagt omréde, se bilaga 2
Information ej erhdllits

El ansluten fill allmént nat

Kommunalt vatten.

Kommunalt aviopp.

Ja.

N&gon sdrskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godk&nd anléggning har inte

utforts.
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Byggnadsbeskrivning - Huvudbyggnad

Byggnadstyp
Byggdr/om- & fillbyggnadsér
Byggteknik Grund
Stomme
Fasad
Fénster
Yttertak
Varme
Ventilation
Planlésning VAning 1
VAning 2
Vaning 3
Kok Utformning
Utrustning
Hygienrum Ytskikt
Utrustning
Hygienrum Ytskikt
Utrustning
Tvattstuga Utrustning
Invandiga Golv
ytskikt Vagg
Tak
Standard/skick

Bostadsbyggnad i 1,5 vaningar samt kdllare.

1910

Kallargrund.

Trd.

Puts.

3-glas. ISO

Betongpannor.

Direktverkande el/luftvérmepump/tdljstenskamin.
Sjalvdragsventilation.

Kallare med tvattstuga, forrdd, WC och pannrum.
Enfréplan med hall, 3 rum, WC/dusch och kok.
Vaning 1 trappa med hall, 3 rum, balkong och WC/bad.
K&k med matplats. Normal standard i bra skick.

Ljusa skdpluckor. Spis (Bosch), flakt (okdnt), kyl/frys
(Samsung), diskmaskin (oké&nt), vedspis (Husgvarna)

WC/Dusch. Vagg med kakel. Golv med klinker. Golvvérme
Tvattstall, toalett och dusch. Golvvarme.

WC/Dusch/bad. Vagg med kakel. Golv med klinker.
Tvattstdll, toalett och dusch/bad

Tvattmaskin.

Parkett/laminat/plastmatta.

Tapet.

Skiva.

Byggnad med normal standard. Visst underhdlisbehov
utvandigt. Balkongrdcke behdver bytas. Mindre underhdll
p& invandigt ytskikt.

Byggnadsbeskrivning - Ovriga byggnader

Byggnad
Gardshus

Ekonomiska data

Taxering Typkod

Taxeringsvarde/dr

Pantbrev

Intfeckningshavare

Andel i samfdllighet och
gemensamhetsanldggningar

Inskrivna Servitut, rattigheter
m.m.

Byggnad med trafasad och tegeltak. Nyttjas som forrdd.
Lag standard i sémre skick. Byggnadsarea ca 40 kvm.

220 Smdhusenhet, bebyggd.
1 061 000 kr, varav byggnad 718 000 kr,
varav mark 343 000 kr.

Fastigheten belastas av 8 st pantbrevsinteckningar om
totalt 1 573 000 kr.

Tax.Ar: 2024

Se fastighetsutdrag i bilaga 2
Ingen inskriven information hittades.

Ingen inskriven information hittades.

N&gon sdrskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.
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Ovrigt

Energideklaration

Forsakring

Handré&ckning

Sunne
Brobyé&ng 2:8
December 2024

Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det &r sdljaren
av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall
ar skyldig att 1&ta uppratta energideklaration infér en
forsalining. Om sdljaren, trots kdparens begdran, underldtit
att fullgdra en sddan skyldighet, fér kdparen senast sex
mdanader efter sitt tilltrade till byggnaden 1&ta uppratta en
energideklaration p& sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration fér byggnader).

Forsakringbolag Lansférsakringar enligt Idmnad uppgift frén
fastighetsdgare.

Vid besiktningen var byggnaden utan mobler.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som
képare har ratt aft fillirdéda egendomen kan du vénda dig
till Kronofogden och begdra hjdlp med handré&ckning
(avhysning). En s&ddan handréckning ér kostnadsfri for
kdparen nér den behdvs for tilltréde till bostad pd fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsréatt eller annan
nyttjander&tt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutfrymmen
som t.ex. vind, kallare och garage fér privatbil. Képaren
kan ddremot f& betala fér handréickning som behovs for
tilltréde till annat t.ex. s@rskilda férrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller f&r bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handréckning.
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Marknadsvardebedémning - Ortsprismetoden

Ett antal forsdliningar av smdhus (typkod 220) av varierande dlder, skick etc. har gjorts i
omré&det kring varderingsobjektet frdn 2022-03-31 och framé&t med en boarea mellan 106
och 168 kvm, tomtareal mellan 853 och 1 698 kvm.

Koépeskillingarna &terfinns i intervallet ca 1 150 000 — 3 050 000 kr. | relation fill boarean varierar
kdpeskilingarna mellan ca 7 187 — 20 338 kr/kvm, se nedanstdende tabell. | relation till
taxeringsvardet varierar kdpeskillingarna (K/T) mellan ca 1,1 - 2,4, med en genomsnittlig nivé
pd 1,5.

SUNNE BROBYANG 5:78  2024-12-03 118,0 1968 853 2 400 000 20338 14
Amberg 6:139 2024-10-28 145,0 "1909 1698 2450 000 16 896 2,4
AMBERG 5:13 2023-11-03 160,0 96,0 251909 1210 1150 000 7187 11
Brobyédng 5:68 2022-09-23 140,0 "1973 967 1650 000 11785 12
BROBYANG 5:81 2022-08-17 168,0 168,0 361976 1037 3050 000 18154 1,7
BROBYANG 5:112 2022-06-30 123,0 47,0 3171971 1003 2 350 000 19 105 19
BROBYANG 2:9 2022-03-31 106,0 154,0 3371974 1281 1460 000 13773 1,1

Tabell dver kdpesumma/boarea. Kdlla: UCBV.

Véarderingsobjektet beddms ha ett centralt bra IGge. Byggnad med normal standard. Visst
underhdlisbehov utvandigt. Mindre underhdll pd invéndigt ytskikt. Vérdet beddms aterfinnas i
den mellersta jamfdrelsenivan.
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Bilaga 1

Foton

Foto, huvudbyggnad fran infart med grusad gdrdsplan samt trddgdrd med tréd och buskar.

Foto, gardshus med fordd.

Foto, pool med storre fraddck.

Bilaga 1 - Sida 1 (4)



n Sunne
Brobyé&ng 2:8

P R 0 P E R AT E December 2024

Kartor
. !
1}
e
e y '
{ 2 L o aag p— ]
{/ +
' A s
- ! Brérud:
-.4,'3‘
$

.

.Fos’righe’rskor’ro. Mérkeringen visar lage foér vdrderings.objekfe’r. Kalla Metria
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Fastighetskarta. Visar varderingsobjektets fastighetsgrénser och byggnader. Kdlla: Metria
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Ortofoto. Visar vc'jrderingsobjekfeﬁnfisi‘romfmorlz. Kalla: Metria

Bilaga 1 - Sida 4 (4)



(7»

PROPERATE

Bilaga 2
Fastighetsutdrag
Fastighet
Beteckning UUuID:
Sunne Brobyang 909a6a71-ab04-90ec-e040-
2:8 ed8f66444c3f
Nyckel: Lan- och kommunkod
170139863 1766
Distrikt Distriktskod
Sunne 213078
Adress
Adress

,&mbergsvégen 10
686 31 Sunne

Lage, karta
N (SWEREF E (SWEREF

Sunne
Brobyé&ng 2:8
December 2024

Senaste andringen i inskrivningsdelen
2024-11-01

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2024-12-11

Omréde 99 TM) 99 T™M)

1 6635400.7 395931.1 OrtofotoLiten fastighetskartaFastighetskartaStor fastighetskarta
Areal

Omrade Totalareal Darav landareal  Darav vattenareal

Totalt 933 kvm 933 kvm

Anteckningar
Innehall

Utmatning 2024-10-29 1 404 595 sek jamte ranta och

kostnader, beslutsnummer 01-887591-24

Anmarkningar:

Avser inteckning 06/7878

Avser inteckning 06/7879

Avser inteckning 07/37207

Avser inteckning 08/7260

Avser inteckning 10/25890

Avser inteckning 11/3349

Avser inteckning d-2016-00522666:1
Avser inteckning d-2018-00344272:1

Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 8
Totalt belopp: 1.573.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag

1 600.000 SEK 2006-03-24
2 250.000 SEK 2006-03-24
3 25.000 SEK 2007-12-21

Inskrivningsdag Akt

2024-10-31 D-2024-00362573:1

Akt
06/7878

06/7879
07/37207
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Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
4 51.000 SEK 2008-03-14 08/7260
5 52.000 SEK 2010-10-01 10/25890
6 42.000 SEK 2011-02-21 11/3349
7 340.000 SEK 2016-11-15 D-2016-00522666:1
8 213.000 SEK 2018-07-05 D-2018-00344272:1
Planer, bestammelser och fornlamningar
Planer Datum Akt
Stadsplan: Kv hagen, Svingen m fl 1985-10-31 1766-P85/4 Akt
Genomf. slut: 1992-06-30
Taxeringsuppgifter
Taxeringsenhet
Smahusenhet, bebyggd (220)
201390-6
Utgor taxeringsenhet och omfattar hel
registerfastighet.
T . 5rd
T:iz:;:gz\é’?r eTaxerin svarde darav darav
g g9 byggnadsvarde markvarde
2024 1.061.000 SEK 718.000 SEK ZEE.OOO
Varderingsenhet smahusmark 001909394,

Taxeringsvarde  Riktvardeomrdde Fastighetsrattsliga forhallanden
343.000 SEK 1766001 Sjalvstandig

Strand
Tomtareal (Inte strand eller  Vatten o avlopp
933 kvm strandnéra) mer an Kommunalt vatten dret om Kommunalt avlopp

150 m

Antal lika

1

Varderingsenhet smahusbyggnad 001910394,

Bebyggelsetyp Taxeringsvarde Total standardpoang
Friliggande 718.000 SEK 25
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Bostadsyta Biutrymmesyta
126 kvm 75 kvm

Nybyggnadsar Tillbyggnadsér
1910

Under Byggnad |Antal lika
Nej 1
Atgird

Fastighetsrattsliga atgarder
Tomtmatning

Inford i tomtboken
Fastighetsreglering Fig 7
Ursprung

Sunne Sunne 19:175

Tidigare Beteckning
Beteckning

S-Sunne Svingen 8

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Sunne
Brobyé&ng 2:8
December 2024
Vardeyta
141 kvm
Vardedr
1929
Datum Akt
1939-10-05 17-SUS-539 Akt
1939-10-11 17-SUS-111 Akt
1986-07-04 1766-86/36 Akt
Omregistreringsdatum Akt
1989-06-07 1766-89/1 Akt

Lantmateriet  Kontorbeteckning: Uddevalla
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet

© Metria
e Kontakta oss

Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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