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Styrelsens ord

Under verksamhetsaret har foljande skett i Riksbyggen Bostadsrittsforening Malmohus 23:

1. Repipe Sverige AB har utfort relining av avloppsstammarna i samtliga hoghus pa
Serenadgatan.

2. LGT Bygg AB har atgiirdat fogningen av gavlarna och rensat rinnorna pa Axel D.
viig.

3. LGT Bygg AB har éiven renoverat 45 entrédorrar pa Axel D. vig.

4. En ny soptank har installerats pa Serenadgatan av Envac.

5. Nytt elskap har installerats i garage nr 1.

6. Samtliga trappavsatsfonster pa Serenadgatan 29 har renoverats.

7. SBH Portservice har installerat en ny garageport i garage nr 1.

8. Nya fliktar har installerats pa Axel D. vig 73-75-77.

9. En ny dorr har monterats i tviittstugan pa Serenadgatan 25.

10. Obligatorisk ventilationskontroll har utforts av Riksbyggen och Simab.

11. Riksbyggen har genomfort en statuskontroll, med fortsatt uppfoljning planerad till
niista ar.

12. Flera nya tvittmaskiner och torkskap har inkopts.



F mm I m b m I Styrelsen for Riksbyggen

Bostadsreittsforening Malmohus 23 fa

orvaltningsberattelse  asiomimme
rdkenskapsaret

2023-09-01 £/l 2024-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Malm6é Kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1969-06-02. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1971 och nuvarande
stadgar registrerades 2020-04-14.

Arets resultat dr bttre 4n foregdende Ar.
Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 33% till 21%.

Kommande verksamhetsar har féreningen tva 1&n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

I resultatet ingér avskrivningar med 3 153 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 7 143 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger tomtritten till fastigheterna Almvik 2 - 3 och Madrigalen 1 - 4 i Malm6 kommun med dérpa uppforda
590 ldgenheter och 2 lokaler. Byggnaderna &r uppforda 1972. Fastigheternas adress dr Serenadgatan och Axel
Danielssons vég.

Marken innehas med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Malmo kommun. Ett nytt tomtréttsavtal har tecknats fran
och med 2023-01-01. Avtalet géller oforéndrat i 10 ar t.o.m. 2032-12-31 med en arlig avgéld pa 2 669 tkr.

Fastigheterna &r fullvérdeforsiakrade i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.
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Ligenhetsfordelning

1 rok. 2r.o.k. 3rok. 4rok. Summa
64 128 308 90 590

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

2 337 311

Total tomtarea 99 936 m?
Bostdder bostadsriitt 44 250 m?
Total bostadsarea 44 250 m?
Lokaler hyresrétt 795 m?
Total lokalarea inkl garage/p-platser 7 980 m?
Arets taxeringsvirde 490 005 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 490 005 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sédra Skéne.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk foérening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa &terbaring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 2 500 tkr och planerat underhall for 2 665 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet
”Arets utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé& kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som é&r ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhallsplan: Foéreningens underhéllsplan uppdaterades under verksamhetsaret och visar pé ett underhallsbehov pé
15 334 tkr per ar f6r de ndrmaste 10 aren. Den genomsnittliga utgiften per ar f6r féreningen ligger pa 264 kr/m? och
innefattar dven utgifter for erséttningskomponenter. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 939 tkr.
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Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Dagyvattenledningar 2018 763 tkr
Installation av taggsystem 2018 327 tkr
Underhéllsspolning ldgenheter 2019 387 tkr
Balkongbesiktning 2019 271 tkr
Drénering 2018 -2019 672 tkr
Gemensamma utrymmen 2019 93 tkr
Dorrautomatik, porttelefon och kameradvervakning 2019 80 tkr
Underhéllsspolning 2019 464 tkr
Balkongbesiktning 2019 277 tkr
Lekplatser 2019 86 tkr
Hardgjorda ytor 2019 343 tkr
Malning trapphus 2020 - 2021 2 255 tkr
Asfaltering och linjering 2021 710 tkr
Markytor 2022-2023 467 tkr
Armaturer och belysning 2023 741 tkr
Elarbeten tvittstugor 2023 134 tkr
Balkar, plat, fasader 2023 836 tkr
Stigarledning 2023 568 tkr
Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Underhéll sopsug 834 551

Ombyggnad flaktar 779 860

Renovering portar och fonster 667 626

Markytor 268 900

Malning av garageplatser 113 750

Investeringar Ar

Fasad 2020-2022

Hiss 2021-2022

Lekplats 2023

Laddstolpar 2023

Passagesystem 2023

Tappvatten 2023

Relining 2023-2024
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Margareta Miihl Ordf6rande 2026

[uliana Lakatos Vice ordférande 2025

Aneta Hassan Sekreterare 2025

Piotr Placzko Ledamot 2026

Manne Cheikha* Ledamot 2025

Annie Friberg Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mariana Saad Suppleant 2025

Stig Andersson Suppleant 2025

Sara Van Den Tempel Suppleant 2025

Danche Blagojevic Suppleant Riksbyggen

*Manne Cheikha har avgétt under verksamhetsaret

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ernst & Young Ab Auktoriserat revisionsbolag
Gabriella Aluuan* Fortroendevald revisor

*Gabriella Aluuan har avgatt under verksamhetsaret

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Inger Moller
Susanne Kvarnhov

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har pagaende underhéllsarbeten fortgétt. Utover det har inga hidndelser intraffat som paverkar
foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 755 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 59 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 60 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 754 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast 2024-01-01 da avgifterna hojdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften 4% fran
och med 2025-01-01.

Arsavgifterna 2024 uppgar i genomsnitt till 766 kr/m?/Ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarséversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 50 overlatelser av bostadsritter skett (féregédende &r 59 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022  2020/2021 2019/2020
Nettoomsittning* 43 582 42147 40 669 40 057 39 554
Rorelsens intikter 45320 45288 42 455 41 628 40 075
Resultat efter finansiella poster* 3990 1828 11 057 —25250 -2 926
Arets resultat 3990 1828 11 057 —25 250 -2926
Resultat exklusive avskrivningar 7 143 4768 12 860 —23 558 -1033
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive reservering till 6203 3847 6 074 —30 211 —7428
underhallsfond

Balansomslutning 102 453 81516 78 554 52 967 63 493
Arets kassaflode =7 104 —7378 =310 -9 142 -2 021
Soliditet %* 14 13 11 0 37
Likviditet % ink'lusive 1 33 s . s
laneomforhandlingar kommande ar

Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande ar 75 175 257 178 329
A‘rsavg.lft'?ndel i % av totala 93 90 9 93 04
rorelseintikter*®

Arsavgii? kr/kvm upplaten med 951 920 387 875 853
bostadsratt*

Driftkostnader kr/kvm 739 689 602 1387 856
Err/gil;)stnader exklusive underhall 680 628 558 531 496
Energikostnad kr/kvm* 333 294 262 246 238
Underhéllsfond kr/kvm 28 67 107 0 0
Reservering till underhéllsfond kr/kvm 21 20 151 148 142
Sparande kr/kvm* 218 301 329 333 338
Rénta kr/kvm 56 32 15 14 16
Skuldséttning kr/kvm* 1725 1443 1417 1023 749
Skuldséitfmng kr/kvm upplaten med 1756 1 469 1 442 1041 762
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 1,8 1,6 1,6 1,2 0,9

* obligatoriska nyckeltal
** nyckeltal fanns ej tidigare &r

Da nya nyckeltal tillkommit och berdkningsgrund for befintliga nyckeltal fordndrats kan dessa avvika fran foregaende

ars arsredovisning.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intikter frén &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsriitt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Berdknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter fér den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora léan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebédrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsritt.

Réntekéinslighet:

Berdknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
forandring av réantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Upplitelseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 3290989 16 099 3002 556 2 680 193 1828411
Disposition enl. arsstimmobeslut 1828 411 —1828 411
Reservering underhallsfond 939 420 —939 420

Ianspraktagande av underhallsfond -2 664 687 2 664 687

Arets resultat 3989617
Vid arets slut 3290989 16 099 1277289 6233871 3989617

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 4508 604
Arets resultat 3989617
Arets fondreservering enligt stadgarna =939 420
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 2 664 687
Summa 10223 488

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 10 223 488

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-09-01 2022-09-01
Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
Rérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 43 581 639 42 147 350
Ovriga rorelseintikter Not 3 1738 451 3140 817
Summa rorelseintikter 45 320 090 45 288 167
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —33 269 642 —31 045 796
Ovriga externa kostnader Not 5 -1968 719 —1 865 958
Personalkostnader Not 6 —284 801 —269 845
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar ~ Not 7 -3 153262 —2 950 853
Ovriga rérelsekostnader Not 8 0 —6 018 006
Summa rorelsekostnader -38 676 425 —-42 150 458
Rérelseresultat 6 643 665 3137708
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 9 0 5900
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 10 124 715 141 182
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 11 —2 778 763 —1456 379
Summa finansiella poster -2 654 048 -1 309 297
Resultat efter finansiella poster 3989617 1828 411
Arets resultat 3989617 1828 411
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 12 93 368 044 66 351 728
Inventarier, verktyg och installationer Not 13 518 818 752222
Summa materiella anliggningstillgangar 93 886 861 67 103 949

Finansiella anléiggningstillgangar

Andelar i intresseforetag Not 14 2 000 2 000
Andra langfristiga fordringar Not 15 295 000 295 000
Summa finansiella anléggningstillgangar 297 000 297 000
Summa anliggningstillgangar 94 183 861 67 400 949

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 16 58 941 46 393
Ovriga fordringar Not 17 68 264 130 173
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 18 3507 860 2200416
Summa kortfristiga fordringar 3 635 065 2376 982

Kassa och bank

Kassa och bank Not 19 4 633 895 11 738 395
Summa kassa och bank 4 633 895 11 738 395
Summa omsittningstillgangar 8268 960 14 115 377
Summa tillgangar 102 452 821 81 516 326
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3307 088 3307 088
Fond for yttre underhéll 1277289 3 002 556
Summa bundet eget kapital 4584 377 6 309 644
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6233 871 2 680 193
Arets resultat 3989617 1828 411
Summa fritt eget kapital 10 223 488 4508 604
Summa eget kapital 14 807 865 10 818 248
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 48 159 305 27279478
Summa langfristiga skulder 48 159 305 27279 478
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 29 535103 37708 055
Leverantrsskulder 3794 190 595 452
Ovriga skulder 260 458 302 569
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 5 895900 4812 524
Summa kortfristiga skulder 39 485 651 43 418 600
Summa eget kapital och skulder 102 452 821 81 516 326
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 6 643 665 3137708
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 3153262 2950 853
Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar 0 6 018 006
9796 928 12 106 568
Erhallen rénta 141 203 128 504
Erlagd rénta -2 629 460 —1327 097
1090776
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -1274570 —561 989
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 4090 700 —156 404
Kassaflode fran den lopande verksamheten 10 124 800 10 189 582
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —29936 174 —45 655715
Investeringar i pdgdende byggnation 0 26 927 565
Kassaflode fran investeringsverksamheten —29936 174 —18 728 150
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -2293 125 —2 339375
Upptagna lan 15 000 000 3500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 12 706 875 1160 625
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —7 104 500 —7 377 943
Likvida medel vid arets borjan 11738 395 19 116 338
Likvida medel vid arets slut 4 633 895 11 738 395
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pé riikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena

fardigstillts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vdrderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beridknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker

vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information &r

sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan beriknas pé ett tillforlitligt sétt
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjar 100
Balkonger Linjar 32
Dérrar Linjar 38
Elinstallationer Linjar 18
Entrépartier Linjar 33
Fasad Linjar 40
Fonster Linjér 40
Hiss Linjér 40
Inre ytskikt Linjar 18
Byggnadsinventarier Linjar 15
Byggnad tak Linjar 24
Tvittstugeutrustning Linjar 15
Vatten och avlopp Linjar 40-50
Ventilation Linjar 17
Viérmesystem Linjar 27
Kameradvervakning Linjar 10
Laddplatser Linjar 10
Passagesystem Linjar 20
Sopanldggning Linjar 10
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Arsavgifter, bostider 33 892 885 32 809 091
Hyror, bostéder 360 360
Hyror, lokaler 331362 326 582
Hyror, garage 1115 652 1 098 227
Hyror, p-platser 428 400 424 940
Hyror, ovriga 302 540 289 976
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —53 766 —42 926
Hyres- och avgiftsbortfall, garage =42 202 =34 202
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —13 050 —9250
Hyres- och avgiftsbortfall, vrigt —3756 —3756
Rabatter -3 672 0
Brénsleavgifter, bostidder 5688617 5689 838
Elavgifter 1938269 1598 470
*i rsavgifter ingdr kostnad fér vatten samt sophamtning
Summa nettoomsittning 43 581 639 42 147 350
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Kabel-tv-avgifter 630 031 630 120
Ovriga lokalintikter 17 150 10619
Ovriga ersittningar 172 112 147 015
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 465 -19
Erhéllna statliga bidrag 593 857 2 007 704
Ovriga rorelseintikter 35591 160 742
Forsakringsersittningar 289 245 184 636
Summa dvriga rérelseintdkter 1738 451 3140 817
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Not 4 Driftskostnader
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31

Underhall —2 664 687 —2 746 737
Reparationer -2 500 056 -2 529012
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —1 063 050 —956 260
Tomtréttsavgild -2 669 319 -2 314 628
Forsakringspremier =775 335 —659 686
Kabel- och digital-TV —867 472 =753 943
Aterbiring frén Riksbyggen 1 600 8500
Systematiskt brandskyddsarbete —313 966 —101 892
Serviceavtal —457 206 -313 611
Obligatoriska besiktningar —35574 —194 429
Bevakningskostnader —203 549 —336 360
Snoé- och halkbekédmpning —202 938 —338 128
Forbrukningsinventarier —120 002 —175372
Vatten —2 554 706 -2 174 247
Fastighetsel —6 497 036 —6 059 422
Uppvérmning —5941 581 -5004 211
Sophantering och étervinning —825 136 —973 844
Forvaltningsarvode drift —5579 631 —5422 513
Summa driftskostnader =33 269 642 =31 045 796
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Forvaltningsarvode administration —1048 232 —978 153
Lokalkostnader —12 860 —4 680
IT-kostnader -19 138 —18 029
Arvode, yrkesrevisorer —62 400 —29 725
Ovriga forvaltningskostnader —186 851 —221 398
Kreditupplysningar —-21978 —17 209
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —114 486 —121 328
Representation 0 —990
Kontorsmateriel —1756 —295
Telefon och porto =7051 —10343
Konstaterade forluster hyror/avgifter -2 283 —619
Tidskrifter och facklitteratur —636 —636
Medlems- och foreningsavgifter —33 040 —16 520
Konsultarvoden —184 789 —372 206
Bankkostnader -14 201 =11 500
Advokat och réttegangskostnader —214 262 —26 574
Ovriga externa kostnader —44 758 —35754
Summa évriga externa kostnader -1 968 719 -1 865 958
Not 6 Personalkostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Styrelsearvoden —228 599 —213 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —4 680 =5 680
Sociala kostnader —51522 =51 165
Summa personalkostnader -284 801 —269 845
Not 7 Avskrivningar av materiella nlaggningstillgangar

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31

Avskrivning Byggnader —2 288 962 -2 237 871
Avskrivning Markanldggningar —630 897 —389 749
Avskrivning Maskiner och inventarier —233 404 —323 234
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -3 153 262 -2 950 853
Not 8 Ovriga rorelsekostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Forlust vid avyttring av anldggningstillgéng 0 —6 018 006
Summa oévriga rérelsekostnader 0 -6 018 006
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Not 9 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Rénteintékter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 0 5900
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 0 5900
Not 10 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Rénteintékter fran bankkonton 112 658 134 215
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 8476 4073
Ovriga rinteintikter 3581 2 894
Summa oévriga ranteintakter och liknande resultatposter 124 715 141 182
Not 11 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Réntekostnader for fastighetslan —2 534 223 —1456 379
Ovriga rintekostnader -390 0
Ovriga finansiella kostnader —244 150 0
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -2778 763 -1 456 379
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Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2024-08-31 2023-08-31
Vid arets boérjan
Byggnader 104 468 736 26 193 968
Tillkommande utgifter 0 61262 133
Markanléggning 16 711 926 0
121 180 662 87 456 101
Arets anskaffningar
Byggnader 29936 174 41 878 949
Markanldggning 0 3776 766
Tillkommande utgifter justering pga K3 0 —61 262 133
Byggnader justering pga K3 0 48 326 973
Markanldggning justering pga K3 0 12 935 160
29936 174 45 655715
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar byggnader —11931 153
0 -11 931 153
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 151 116 836 121 180 663
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —48 919 558 —4 677 495
Anslutningsavgifter 0 0
Tillkommande utgifter 0 —53 436 967
Markanldggningar —5909 376 0
—-54 828 935 =58 114 462
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —2 288 962 -2 237 871
Avskrivning tillkommande utgifter justering pga K3 0 53436 967
Avskrivning byggnader justering pga K3 0 —47 549 514
Arets avskrivning markanldggningar —630 897 —389 749
Avskrivning markanldggning justering pga K3 —5 887 453
-2 919 859 -2 627 620
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Avyttring och utrangering byggnader 0 5913 147
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =57 748 793 —54 828 935
Restvarde enligt plan vid arets slut 93 368 043 66 351 728
Varav
Byggnader 83196 391 55549 178
Tillkommande utgifter 0 0
Markanldggningar 10 171 653 10 802 550
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Taxeringsvédrden

Bostéder 484 000 000 484 000 000
Lokaler 6 005 000 6 005 000
Totalt taxeringsvarde 490 005 000 490 005 000
varav byggnader 368 400 000 368 400 000
varav mark 121 605 000 121 605 000
Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
2024-08-31 2023-08-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 2 393 709 2 393 709
2 393 709 2 393 709
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 0
0 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 2 393 709 2 393 709
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg -1 641488 —1318254
-1 641 488 -1 318 254
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —233 404 —323 234
-233 404 =323 234
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier 0 0
Inventarier och verktyg —1 874 892 —1 641 488
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 874 892 -1 641 488
Restvirde enligt plan vid arets slut 518 818 752 222
Varav
Inventarier och verktyg 518 818 752222
Not 14 Andelar i intresseféretag
2024-08-31 2023-08-31
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 2 000 2 000
Summa andelar i intresseforetag och gemensamt styda féretag 2000 2000
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Not 15 Andra langfristiga fordringar

2024-08-31 2023-08-31
Andra langfristiga fordringar 295 000 295 000
*avser 590 st garantikapitalbevis i Riksbyggens intresseférening
Summa andra langfristiga fordringar 295 000 295 000
Not 16 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2024-08-31 2023-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 45 667 46 393
Kundfordringar 13274 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 58 941 46 393
Not 17 Ovriga fordringar

2024-08-31 2023-08-31
Skattefordringar 58 285 123 775
Skattekonto 9979 6398
Summa o6vriga fordringar 68 264 130 173
Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2024-08-31 2023-08-31
Upplupna hyresintékter 416 942 423 286
Upplupna rénteintékter 2 089 18 577
Forutbetalda forsékringspremier 273 648 228 040
Forutbetalda driftkostnader 0 292
Forutbetalt forvaltningsarvode 1 745 108 131 046
Forutbetald kabel-tv-avgift 72 443 69 184
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 107 857 440221
Forutbetald tomtréttsavgéld 889 773 889 772
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 3 507 860 2200 416
Not 19 Kassa och bank

2024-08-31 2023-08-31
Bankmedel 43 741 3044 438
Transaktionskonto 4590 154 8 693 957
Summa kassa och bank 4633 895 11 738 395
Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-08-31 2023-08-31
Inteckningslan 77 694 408 64 987 533
Niésta &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -1 067 500 —2 339375
Nista ars omforhandlingar av l&ngfristiga skulder till kreditinstitut —28 467 603 —35 368 680
Langfristig skuld vid arets slut 48 159 305 27 279 478
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Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

SWEDBANK 2,34% 2023-10-28 9750 000,00 =9 600 000,00 150 000,00 0,00
SWEDBANK 2,34% 2023-10-28 9750 000,00 =9 600 000,00 150 000,00 0,00
NORDEA 2,34% 2023-10-18 4987 500,00 —4 950 000,00 37 500,00 0,00
SWEDBANK 1,14% 2023-10-25 8 805 728,00 —8 760 103,00 45 625,00 0,00
NORDEA 2,34% 2024-07-17 3747 327,00 —2 747 327,00 1 000 000,00 0,00
NORDEA 4,78% 2024-10-18 0,00 13 710 103,00 172 500,00 13 537 603,00
SWEDBANK 4,25% 2025-02-25 0,00 15 000 000,00 70 000,00 14 930 000,00
SWEDBANK 2,34% 2025-11-25 7 820 625,00 0,00 242 500,00 7578 125,00
SWEDBANK 4,17% 2026-06-17 11 320 625,00 0,00 242 500,00 11 078 125,00
SWEDBANK 1,14% 2026-10-23 8 805 728,00 0,00 182 500,00 8623 228,00
SWEDBANK 2,95% 2027-06-23 0,00 10 973 663,00 0,00 10 973 663,00
SWEDBANK 3,06% 2028-06-21 0,00 10 973 664,00 0,00 10 973 664,00
Summa 64 987 533,00 15000 000,00 2293 125,00 77 694 408,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nésta rakenskapsér forfaller 29 535 103 kr varfor denna del av skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Av de
kortfristiga skulderna avser 1 067 500 kr I6pande amortering och resterande 28 467 603 kr &r for omforhandling da

lanen forfaller inom 12 méanader.

Av den langfristiga skulden forfaller 48 159 305 kr till betalning mellan 2-5 ar efter balansdagen.

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

2024-08-31 2023-08-31
Upplupna rintekostnader 362 036 212 733
Upplupna driftskostnader 86 563 1 659
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 1202 303 74 391
Upplupna elkostnader 423231 432 657
Upplupna vattenavgifter 225038 208 266
Upplupna viarmekostnader 229 989 224 907
Upplupna kostnader for renhallning 19 072 37 656
Upplupna revisionsarvoden 35000 20 100
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 909 224 332
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 3299 759 3375823
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 5 895 900 4812 524
Not Stillda sakerheter 2024-08-31 2023-08-31
Foretagsinteckning 86 538 000 74 467 000

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga handelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Malmo, det datum som framgar av digital signatur

Margareta Miihl Iuliana Lakatos
Piotr Placzko Aneta Hassan
Annie Friberg Mariana Saad fé6r Manne Cheikha

Min revisionsberittelse har ldamnats
Malmo, det datum som framgar av digital signatur

Tanja Jorgensen
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i RBF Malméhus nr 23, org.nr 746001-0437

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen foér RBF
Malméhus nr 23, org.nr 746001-0437 for ar 2023-09-01 -
2024-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réattvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 augusti 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i foérhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll
som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehéaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
véara uttalanden. Rimlig sédkerhet ar en hég grad av sédkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptéacka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osédkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvéarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfoért en
revision av styrelsens férvaltning av RBF Malmoéhus nr 23 for
ar 2023-09-01 - 2024-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i foérhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som foére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
féorsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sédkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Transaktion 09222115557535968359

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa véar professionella beddbmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen péa sadana atgarder, omraden och foérhallanden som &r
véasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Anmérkning

Styrelsen har, i strid mot §28, 8 kap i Lag om ek féreningar,
inte vidtagit atgdrder for att ny revisor utses efter intern
revisor avgatt under aret. D4 forfarandet inte har inneburit
nagon vésentlig risk fér ekonomisk skada fér féreningen
paverkas inte vart yttrande om ansvarsfrihet.

Malmé, den dag som framgar av elektronisk underskrift.

Ernst & Young AB

Tanja Jérgensen
Auktoriserad revisor
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