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1 UPPDRAGSBESKRIVNING

VARDERINGS-
OBJEKTET

SYFTE

UPPDRAGSGIVARE

INFORMATION FRAN
UPPDRAGSGIVAREN

VARDETIDPUNKT

ALLMANNA VILLKOR

INSPEKTION

Varderingsobjektet utgors av smahusfastigheten Falkenberg Slatvaren 14 som bestar av
ett sméhus, beldget i Skrea i Falkenbergs kommun.

Varderingen syftar till att bedéma varderingsobjektets marknadsvéarde vid en férséljning
pad en Oppen och oreglerad marknad.

Enligt uppdragsgivaren kommer varderingen att anvandas som underlag vid exekutiv
forsaljning.

Kronofogden

Om den tidigare &garen inte har flyttat ut nar du som kopare har ratt att tilltrada
egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begara hjalp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utstkningsbalken. En s&dan handrackning &r kostnadsfri
for koparen nar den behovs for tilltrade till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsratt eller annan nyttjanderatt. Med bostad menas alla utrymmen som anvands for
ett normalt boende och &ven biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan daremot fa betala fér handrackning som behovs for tilltrade till annat, t.ex.
sarskilda forradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller fér bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedémning av vad som &r kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handrackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten bedémer som sopor. Kontakta Kronofogden fér mer
information om handrackning.

Mars 2025

For uppdraget galler bilagda "Allmanna villkor for vardeutldtande" om ej annat framgar
nedan.

De allménna villkoren géaller i alla delar for saval av Samhallsbyggarna auktoriserad
fastighetsvarderare som for icke auktoriserade varderare. Croisette AB tillika deras
dotterbolag, iklader sig ej ansvar for oriktiga vardebeddémningar orsakade av att av
uppdragsgivaren/fastighetsdgaren ldmnade sakuppgifter, som lagts till grund for
vardebeddémningen, ar oriktiga eller ofullstandiga.

Inspektion utférdes 2025-03-29 av Joel Jonsson. Lagfaren &gare narvarade som
representant for fastighetsédgaren.

Inspektionen &r ej av sddan karaktar att den uppfyller séljarens upplysningsplikt eller
koparens undersokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken eller 10 kap 3 § Miljobalken.
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VARDERINGS- Foljande uppgifter har varit underlag for varderingen:
UNDERLAG
e Inspektion av varderingsobjektet 2025-03-29
e Fastighetsdgarens information
e  Utdrag frén fastighetsregistret
e  Ortsprismaterial
e Ritningar

| bilaga aterfinns utdrag ur fastighetsregistret. Av dessa bilagor framgéar bland annat
lagfaren dgare, adressuppgifter, planférhallanden, servitut med mera, inteckningar och
taxeringsuppgifter.

MILJOBELASTNING Né&gon beddmning av omfattning och kostnader for eventuell miljésanering har inte
genomforts. | vdrdebeddmningen har hansyn inte tagits till en eventuell kostnad pa grund
av miljébelastning (se vidare avsnitt 3 i bilaga Allmanna villkor for vardeutlatande).
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2 ALLMAN BESKRIVNING

Lage

Varderingsobjektet ar beldget i Falkenberg. Allmanna
kommunikationer finns i form av buss med héllplats pa
cirka 400 meters avstand.

Naromradet bestar i huvudsak av smahus och
fritidsbostéder. Service, sdsom dagligvaruhandel, bank,
postservice, skolor och vérd finns i centrala Falkenberg

Energideklaration

Byggnad pé fastigheten saknar giltig energideklaration.
Det ar séljaren av en byggnad eller en andel i en
byggnad som i vissa fall &r skyldig att lata uppréatta
energideklaration infor en forséaljning. Om séljaren, trots
koparens begéran, underlatit att fullgora en sé&dan
skyldighet, far képaren senast sex manader efter sitt
tiltrade  till  byggnaden  1dta  uppratta  en
energideklaration pa séljarens bekostnad (6 och 14 §§
lag om energideklaration for byggnader).
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Tomt

Markarealen for vérderingsobjektet uppgar till 623
kvadratmeter. De obebyggda delarna av
varderingsobjektet utgérs i huvudsak av stensatt
uppfart och gronytor.

Planforutsattningar

Véarderingsobjektet omfattas av en detaljplan,
lagakraftvunnen augusti 2005. Planbestdmmelser
anger bostader samt bostadsanknutna verksamheter.
Minsta tomtstorlek 600 kvm. Storsta tillatna
byggnadsarea 1/3 av tomten. Hogsta byggnadshojd 4
meter. Vidare bestdmmelser hanvisas till detaljplanen.

Vérderingen forutsatter att nodvandiga myndighetslov
har erhallits innan byggnadernas uppforande.

Falkenberg HERTING

skogstorp Murarelyckan  Arvidlstorg Anderstorp Hefting

Skrea Strand
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Byggnadsbeskrivning

P& varderingsobjektet finns ett sméhus i ett plan.
Byggnadens yttre skick beddoms Gverlag som gott.

Objektet har tre sovrum, badrum, kok och vardagsrum.
Utvandigt finns aven forrdd/friggebod.

Kok

Koket bestar av vita luckor och vitt kakel. Bankskiva i
grd laminat. Koket &r utrustad med kyl/frys, ugn,
mikrovagsugn, spishall, flakt och diskmaskin.
Samtliga vitvaror &r frdn Bosch. Koket &r fullt
funktionellt men nagot otidsenligt.

Badrum

Det finns ett badrum som har ytskikt i plast/plast. Har
finns dusch, WC, handfat, tvattmaskin och
torktumlare.

Ovriga rum
Ovriga rum, sdsom sovrum och vardagsrum har i

huvudsak parkettgolv och maélade véggar. Fran
vardagsrummet ndr man ut till uteplatsen.

P& objektet finns dven forvaringsmajligheter i form av
forrdd intill ytterdorren samt forrdd/friggebod pa
tomten.

2025-03-31
Falkenberg Slatvaren 14

Info om bostaden

Byggar 1992
Byggnadstyp Villa
Boyta 87 m?2 (taxerade uppgifter)

Biyta 9 m2 (taxerade uppgifter)

Areauppgifterna &r osékra och bér métas upp av
kopare.

Antal rum 4r.o.k

Sammanfattande teknisk beskrivning

Grundlaggning Ventilerad krypgrund

Stomme Tré

Bjalklag Tra

Fasadmaterial Tré

Fonster 3-glasfonster

Yttertak Betongpannor

Uppvarmningssystem  Franluftsvarmepump

Ventilationssystem Franluft

Fiber Finns vid tomtgréns men
ej indraget.

Ovrigt Ventilerad krypgrund
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3 VARDERINGSMETODIK

MARKNADSVARDE Med marknadsvérde avses det mest sannolika priset vid en normal forséljning pa en 6ppen
och oreglerad marknad.

MARKNADSVARDE- Marknadsvardebedémningen sker genom ortsprismetoden.
BEDOMNING

Utifran resultatet av metoden gors en samlad bedémning av marknadsvéardet.

ORTSPRISMETOD Ortsprismetoden innebar att varderingsobjektet jamfors med sélda fastigheter med
liknande egenskaper, exempelvis utifran objektstyp, ldge, hyresgastssammansattning.
Kopeskillingarna normeras sedan vanligtvis per kvadratmeter uthyrbar area alternativt
ndgon annan vardebarande parameter sdsom hyresintakt eller taxeringsvérde.

Hénsyn tas till eventuell vardeutveckling som skett mellan férvarvs- och vérdetidpunkt.

| ' _ o l [ - -—‘
+ . ___.% @_‘——ﬁ = = :
T T e BN 3 A |
. e T oA et
— owram . g ET/&UE' | Sorum2 | Baig Forr&d~ | |

U i | C3 i1 P
| i | Y F o ==l
/k j\ . WriM = |

& @3—'-{'*'“_ = S i ; S

t _l__# S _){{Pﬂ 1[){ ;
= el |
i

Planritning som erhéllits frdn kommunens arkiv. Avvikelser kan forekomma.
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4 ORTSPRISMETOD

En ortsprisundersokning av savél lagfarna som kénda bolagskép har genomforts.

Objektet beddoms ha ett gott ldge, men eventuell kdpare véljer sannolikt att modernisera objektet invandigt.
Jamforelsekopen bedoms inte direkt jamforbara, dd mikroldget ar av stor betydelse vid jamforelsen samt att skick
och standard varierar.

RESULTAT - ORTSPRISMETODEN
Véardebedémning har skett med beaktande av jamforelseobjektens forutsattningar vid forvarvstidpunkten i

forhallande till varderingsobjektets specifika egenskaper. Hansyn har aven tagits till eventuell vardeutveckling
sedan respektive forvarvstidpunkt.

Sammantaget bedoms ortsprismetoden ge ett varde som varierar mellan 5 000 000 och 6 000 000 kronor,
vilket motsvarar mellan 57 500 — 69 000 kronor per kvadratmeter boarea.
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5 SLUTGILTIG VARDEBEDOMNING

VARDERINGS- Vérderingsobjekt Falkenberg Slatvaren 14
FORUTSATTNINGAR

Vérdetidpunkt Mars 2025

Syfte exekutiv forsaljning
ORTSPRISMETODEN cirka 5 000 000- 6 000 000 kronor
Bedomt intervall areametoden, totalt cirka 57 500 — 69 000 kr/m? boarea

Med foljande forutsattningar samt med stod i vad som redovisats i detta vardeutldtande beddms marknadsvéardet
for varderingsobjektet Falkenberg Slatvaren 14 vid vardetidpunkten till:

Vilket ger nedan  nyckeltal:
5 500 OOO SEK Marknadsvarde / m? boarea 63218
Marknadsvérde / taxeringsvéarde 1,54

Fem miljoner femhundratusen svenska kronor

Halmstad 2025-03-31

Joel Jonsson
Civilingenjor
av Samhadllsbyggarna auktoriserad fastighetsvarderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

- N

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor
- Allmanna villkor for vardeutlatande
- Fastighetsutdrag




VILLKOR FOR VARDERINGSUTLATANDE

Foljande villkor galler for beskrivningar, varderingar, analyser och liknande uppdrag utférda av Croisette AB och dess dotterbolag
pd uppdrag av Kronofogden.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantméateriakter, inskrivningsmyndigheter eller andra statliga och kommunala
myndigheter forutsatts vara korrekta om inget annat anges i varderingen eller beskrivningen.

Uppgifter frdn &garrepresentant, hyresgast eller arrendator som inte kan verifieras pa annat satt kan dnda redovisas i
beskrivningen eller varderingen och behandlas som en tillhandahéllen uppgift. Detta kan exempelvis avse uppgifter om hyra,
arrende eller objektets egenskaper som inte kan kontrolleras oberoende genom kontrakt eller andra dokument.

Miljéskador, fel i fastighet eller bostadsrétt

Croisette AB tar inget ansvar for eventuella fororeningar, fel eller skador i mark eller byggnad. Om kannedom finns om sadana
fel, skador eller miljopaverkan, kommer detta att papekas i beskrivningen eller varderingen. Varderingsmannen kan dock inte
hallas ansvarig for omfattningen av sddana skador eller kostnadsbedomningar, d& detta kraver sarskild utredning som inte
ingdr i uppdraget.

Darfor tas inget ansvar for fel, skador eller miljopaverkan. For dessa fragor hanvisas till 4 kap. jordabalken samt koplagen
avseende bostadsratter. Vid en eventuell exekutiv auktion saljs objektet i befintligt skick, och det aligger koparen att sjélv gora
de beddmningar som kravs utifrdn visning och beskrivning.

Ovrigt

Beskrivningen av objektet i vardeutldtandet baseras pd en okuldr besiktning samt information fran offentliga kallor, &gare,
representanter, hyresgaster eller arrendatorer enligt ovan. Eventuella brister eller fel i beskrivningen ska patalas for berord
varderingsman innan den exekutiva auktionen.

Underlaget for vardebedomningen baseras pa ortsprismaterial, kalkyler och annan relevant information. Om tillrackligt underlag
inte kan tillhandahallas, grundas véarderingen pa varderingsmannens erfarenhet av liknande objekt, med beaktande av befintliga
forutsattningar. Bedomningen sker utifran tillganglig information, objektets lage, fysiska egenskaper samt dess nuvarande och
potentiella intaktsmojligheter.
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. FASTIGHETSRAPPORT - INFOFAST
FASTIGHET @ )

FALKENBERG SLATVAREN 14
Aktualitet fastighetsregistret:

Objektidentitet: 909a6a62-9985-90ec-e040-ed8f66444c3f
Lan: Kommun:
13, Halland 82, FALKENBERG

Ovriga noteringar:

RATT TILL VAG SE (AKT 13-SKR-325)

Lantmaterikontor

LANTMATERIET, BOX 603, 301 16 HALMSTAD Kontor: NL60 Tel: 0771-636363

TIDIGARE BETECKNING

Beteckning: Omregistreringsdatum: Akt:
N-SKREA HJORTSBERG 1:43 1946-09-13

N-FALKENBERG STG:1641 1986-10-15 1382-86/70
URSPRUNG

FALKENBERG HJORTSBERG 3:40

TIDIGARE FNR OCH DISTRIKT @

Fastighetsnyckel (fnr): Distrikt:
130081603 104029,Falkenberg

‘

ADRESS
Adress: Postnr: Postort: Kommundel:

Stormvagen 4 31142 Falkenberg Falkenberg

AREAL @ 7
Totalareal: Varav land: Varav vatten:

623 kvm 623 kvm 0 kvm

0,06 ha 0,06 ha 0 ha

LAGE, KARTA @
Omrade: N:(SWEREF99) E: X:(RT90) Y:
1. 6306946,45 348271,7 6310917,57 1299144,12

ATGARDER @

!

Fastighetsrattsliga: Datum: Akt:
Avstyckning 1939-08-10 13-SKR-325
ANDEL | SAMFALLIGHET ¢

Inga andelar i samfdllighet hittades.

ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNING ¢

Inga gemensamhetsanldaggningar hittades.

INSKRIVNING ALLMANT @ a
Berdknad aktualitet inskrivningsdelen: 2025-03-27 Senaste dndring for fastigheten: 2025-03-12

Inskrivningskontor

Lantmateriet, Kontor: Uddevalla 761 80 NORRTALJE Tel: 0771-636363
fastighetsinskrivning

2025-03-27 16:53:32 Sida 1/3



ALDRE FORHALLANDE
L44/512,191/1425,191/1426, 192/16495, 192/16496, 192/16497, 193/11761, 192/16498, 192/16499, 193/11762, 193/11764, 096/1421, 193/11766, 097/478,

1L88/45171

1

Antal inteckningar: 7 st, Summa: 5 373 000

Datapantbrev:
Belopp:

kt:
Inskrivningsdag:

>

Datapantbrev:
Belopp:

kt:
Inskrivningsdag:

>

Foretradesordning 1
SEK 700 000
93/11763 Beviljad
1993-05-14

Foéretradesordning 4
SEK 60 000

11/27114 Beviljad
2011-11-01

Skriftligt pantbrev: Foretradesordning 7
Belopp: SEK 1 000 000

Akt: D-2022-00502884:1

Beviljad

Inskrivningsdag: 2022-12-09
ANTECKNINGAR @

Typ Inskrivningsdag Text
Anteckning 2025-02-27

Anteckning 2025-03-11

AVTALSRATTIGHETER @

Inga avtalsrattigheter hittades.

2025-03-27 16:53:32

FALKENBERG SLATVAREN 14

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

Foretradesordning 2
SEK 470 000
93/11765 Beviljad
1993-05-14

Féretradesordning 5
SEK 200 000

D-2016-00165195:1
Beviljad
2016-04-15

Utmdtning 2025-02-26, 1.000.000 SEK jamte ranta och kostnader
utslagsnummer 01-103803-25

Utmatning 2025-03-05, 151 135 kronor, beslutsnr 1225689965

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

Datapantbrev:
Belopp:
kt:

>

Inskrivningsdag:

Akt

> 5
= (0]
5"'.:
2 3
2
(9]
>
=
e
» »

Féretradesordning 3
SEK 800 000
07/17618 Beviljad
2007-06-12

Foéretradesordning 6
SEK 2 143 000
D-2021-00581508:1

D-2025-00069832:1 Beviljad

D-2025-00085748:1 Beviljad

Beviljad
2021-12-21
A
Beslut
a
ey

Sida2/3
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PLANER OCH MARKREGLERINGAR @

}

Planer
Namn (typ)
HJORTSBERG 4:1 M FL (Detaljplan)
Status:
Laga kraft:

MER INFORMATION

Gallande
2005-08-25

Beslutsdatum:
Genomforande:

Akt Senaste andring
2023-08-30

1382-P04/13
2005-08-25
2005-08-26 - 2015-08-25

Berord kommun

Falkenberg

Det finns 4 byggnad/er pa fastigheten. S6k efter InfoBygg.

Du kan datavardera villor. Vardera fastigheten.

TAXERING © 5]

Smahusenhet, bebyggd, typkod 220

Beslutsar
Taxeringsid:
Taxeringsvarde kr:

Tax.enhet avser:
FALKENBERG SLATVAREN 14

Taxerade dgare

Vérderingsenheter
Smahusmark
Skatteverkets id:
Véarderingsenhetsnummer:
Tax.vdrde kr:

Tax.vdrde kr:(fore ev. just. sdregna
forh.):

Riktvirdeomrade:

Areal i kvm:

Typ av bebyggelse:
Fastighetsrattsliga férh.:

Beldgenhet:
Vatten:
Avlopp:

2025-03-27 16:53:32

297601682024
1

1739000
1739000

1382011
623
Friliggande smahus.

Utgor en eller flera
sjalvstandiga fastigheter.

Inte strand eller strandnara.

Kommunalt.
Kommunalt.

2024
595786-2
3583000

Smahusbyggnad
Skatteverkets id:
Varderingsenhetsnummer:
Tax.vdrde kr:

Tax.vdrde kr:(fore ev. just. sdregna
forh.):

Riktvdrdeomrade:

Boyta i kvm:

Biyta i kvm:

Tot. vardegr. yta i kvm:
Summa standardpoang:
Typ av bebyggelse:
Fastighetsrattsliga forh.:

Nybyggnadsar:

Vérdear:

Under byggnad:
Placerad pa virdeenhet:

Rapporten himtades 2025-03-27 16:53:32
Kélla: Lantmdteriet, Skatteverket och InfoTrader

297611682024
1

1 844 000
1844 000

1382011

87

9

89

30

Friliggande smahus.

Utgor en eller flera
sjalvstandiga fastigheter.

1992

1992

Nej

297601682024 (Skatteverkets id)

Sida3/3



