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1 UPPDRAGSBESKRIVNING

VARDERINGS-
OBJEKTET

SYFTE

UPPDRAGSGIVARE

INFORMATION FRAN
UPPDRAGSGIVAREN

VARDETIDPUNKT

ALLMANNA VILLKOR

INSPEKTION

Varderingsobjektet utgors av smahusfastigheterna Falkenberg Olofsbéck 1:27 och
Stafsinge-Arvidstorp 1:30 som bestar av bebyggda smahusfastigheter i Falkenbergs
kommun.

Varderingen syftar till att bedéma varderingsobjektets marknadsvéarde vid en férséljning
pad en oppen och oreglerad marknad.

Enligt uppdragsgivaren kommer varderingen att anvandas som underlag vid eventuell
foérséljning.

Kronofogden

Om den tidigare &garen inte har flyttat ut nar du som kopare har ratt att tilltrada
egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begéra hjdlp med handréckning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utstkningsbalken. En s&dan handrackning &r kostnadsfri
for koparen nar den behovs for tilltrade till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsratt eller annan nyttjanderatt. Med bostad menas alla utrymmen som anvands for
ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan daremot fa betala fér handrackning som behovs for tilltrade till annat, t.ex.
sarskilda forrddsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pd tomten. Bedémning av vad som &r kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handrackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten bedémer som sopor. Kontakta Kronofogden fér mer
information om handrackning.

Januari 2025

For uppdraget galler bilagda "Allmanna villkor for vardeutldtande" om ej annat framgar
nedan.

De allméanna villkoren géller i alla delar for séval av Samhallsbyggarna auktoriserad
fastighetsvarderare som for icke auktoriserade varderare. Croisette AB tillika deras
dotterbolag, iklader sig ej ansvar for oriktiga vardebedémningar orsakade av att av
uppdragsgivaren/fastighetsdgaren ldmnade sakuppgifter, som lagts till grund for
vardebeddmningen, ar oriktiga eller ofullstandiga.

Inspektion utférdes 2025-01-24 av Joel Jonsson. Personal fran Kronofogden, lagfaren
dgare samt hyresgast narvarade.

Inspektionen &r ej av sddan karaktar att den uppfyller séljarens upplysningsplikt eller
koparens undersokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken eller 10 kap 3 § Miljobalken.
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VARDERINGS- Foljande uppgifter har varit underlag for varderingen:
UNDERLAG
e Inspektion av varderingsobjektet 2025-01-24
e Fastighetsdgarens information
e  Utdrag frén fastighetsregistret
e  Ortsprismaterial

| bilaga aterfinns utdrag ur fastighetsregistret. Av dessa bilagor framgéar bland annat
lagfaren dgare, adressuppgifter, planforhallanden, servitut med mera, inteckningar och
taxeringsuppgifter.

MILJOBELASTNING Nagon bedémning av omfattning och kostnader for eventuell miljdsanering har inte
genomforts. | vardebedomningen har hansyn inte tagits till en eventuell kostnad pa grund
av miljobelastning (se vidare avsnitt 3 i bilaga Allmé&nna villkor for vardeutlatande).




croisette.

REAL ESTATE PARTNER

n Knight
Frank

2 ALLMAN BESKRIVNING

Lage

Varderingsobjektet &r beldget i Falkenbergs kommun.
Allmanna kommunikationer finns i form av buss med
héllplats pa cirka en kilometers avstand.

Naromradet bestar i huvudsak av skog, dkermark och
smahus. Service, sasom dagligvaruhandel, bank,
postservice, skolor och vard finns i centrala Falkenberg.

Energideklaration

Byggnad pé fastigheten har giltig energideklaration.
Denna bifogas.

2025-01-30
Falkenberg Olofsback 1:27 och Stafsinge-Arvidstorp 1:30
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Tomt

Markarealen for varderingsobjektet uppgar till 17
575+3478 kvadratmeter. De obebyggda delarna av
varderingsobjektet utgors i huvudsak av skog.

Planforutsattningar

Varderingsobjektet omfattas inte av ndgon detaljplan.

Vérderingen forutsatter att nodvandiga myndighetslov
har erhallits innan byggnadernas uppférande.
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Byggnadsbeskrivning

fsinge-Arvidstorp 1:30

P4 varderingsobjektet finns ett mindre hus, inrett som
bostad for tillfallet. Det finns dven en byggnad som i
huvudsak avser skarmtak. Byggnaden som &r inredd
som bostad (det &r oklart om det finns bygglov for
detta, det bor kontrolleras. Varderingen férutsatter att
bostadsandamal &r tillatet) har ett sovrum, ett badrum
och kok.

Falkenberg Olofsbéck 1:27
P& varderingsobjektet finns en lite storre

huvudbyggnad, avdelad i tvd bostadsenheter. En
mindre byggnad, tidigare inredd som bostad, nu
tomtstélld i mindre bra skick. Det finns &ven en
forrddsbyggnad. Objektet har en pool. Status pa
poolen &r oklart.

Huvudbyggnad
Huvudbyggnaden &r uppdelad i tvd delar. Den ena
delen & nagot stérre och bebodd vid

besiktningstillfallet. Den mindre delen var obebodd vid
besiktningstillfallet. Byggnaden bedéms vara i behov
av 6versyn. Observera att det finns tydliga indikationer
pd mogelskador invandigt pad objektet, framst i
sovrummen i byggnadens sddra del.

Den storre lagenheten har vardagsrum och allrum
precis vid entré, har finns dven ett badrum och ett
sovrum. Sedan kommer koket som leder vidare till
badrum och allrum. Intill detta finns tva sovrum. Den
mindre delen har endast ett rum med WC och kok.
Kok

Koket bestar av vitt kakel och luckor i tra. Har finns
ugn, spishéall, diskmaskin, kyl och frys. Koket ar fullt
funktionellt.

Badrum

Det finns tvd badrum som har ytskikt i plast/plast resp.
kakel/klinker. Det ena badrummet har WC, dusch,
tvattmaskin. Det andra badrummet har WC, badkar
och handfat.

Ovriga rum

Ovriga rum, sdsom sovrum och vardagsrum har i
huvudsak laminatgolv och malade vaggar.

Mindre byggnad, tidigare nyttjad som bostad
Den har byggnaden bedéms vara sdmre skick. Aven
har kan mogelpavéaxt noteras. Har finns ett sovrum,

2025-01-30

Falkenberg Olofsback 1:27 och Stafsinge-Arvidstorp 1:30

Info om bostaden

Byggar 1998

Byggnadstyp Friliggande smahus

Boyta 175 m? (taxerade
uppgifter)

Biyta 10 m? (taxerade uppgifter)

Areauppgifterna ar osékra och bor matas upp av
kopare.

Antal rum Huvudbyggnad:

6 r.o.k (stora delen)

1 r.0.k (mindre del)

Samt ovriga byggnader, se

texten.

Sammanfattande teknisk beskrivning

(huvudbyggnad)

Grundlaggning Krypgrund

Stomme Tra

Bjalklag Tra

Fasadmaterial Tra

Fonster I huvudsak 2-glas.

Enstaka 3-glas noterades.

Yttertak PIat och betongpannor

Direktverkande el och
luft-luftvdrmepumpar

Uppvarmningssystem

Ventilationssystem

Sjalvdrag
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badrum och vardagsrum med kok. Har finns &ven
tvattpelare. Exempelvis ar kok inte komplett och
byggnaden beddéms inte kunna nyttjas som bostad i
nuvarande skick. Upprustning ar nédvandig.

Ovriga noteringar:
Den stora ladgenheten hade vid besiktningstillfallet

hyresgast. Det framgdr inte om ldgenheten &r
uppsagd, utan det ar mycket oklara forutsattningar
avseende informationen kring detta. Undertecknad
har erhallit tvd hyreskontrakt. Det ena avser "lagret”,
vilkket  sannolikt  syftar  till  den  enklare
forrddsbyggnaden. Ingen hyra utgar enligt kontraktet.
Det ar formulerat som att "sma arbeten s& som
vaktmastare” utgdr som  motprestation il
fastighetsdgaren. Uppséagning avseende denna del
har erhéllits (3 manader uppsagningstid fro.m. 1
januari 2025).

Avseende bostadsdelen &r kontraktet skrivet med att
hyra ska utgad med 9 500 kronor per ménad (kallhyra).
Kontraktet bifogas till varderingsmannens
uppdragsgivare. Objektet bedoms inte vara lampligt
att vardera utifrdn en kassaflodeskalkyl. Den mest
sannolika kopare beddms inte nyttja objektet
kommersiellt utan anvanda det som bostad. Darav har
storre vikt lagts vid ortsprismetoden.

Overlag finns visst upprustningsbehov. En stor sak att
understryka &r att fukt och ev. mdgelskador bor
undersokas. Det noterades inte lika tydligt i den grd
byggnaden ~_men  samtliga __byggnader  pd
varderingsobjektet bér undersbékas noga avseende
den har aspekten.

Sammanfattning:
- En huvudbyggnad, en storre och en mindre

ldgenhet (Stafsinge-Arvidstorp 1:30)

- En forrddsbyggnad (Stafsinge-Arvidstorp
1:30)

- Fristdende byggnad, tidigare nyttjad som
bostad (Stafsinge-Arvidstorp 1:30)

- Sk&rmtak/mindre forrad (Olofsbéack 1:27)

- En mindre (grd) bostadsbyggnad (Olofsback
1:27)

2025-01-30
Falkenberg Olofsback 1:27 och Stafsinge-Arvidstorp 1:30

Ungefarlig  planritning  (Gré  byggnad,
Stafsinge-Arvidstorp  1:30). Avvikelser
férekommer. Inget ansvar tas for denna.
Objektet bor inspekteras pa plats.

KK
SOV SOV
i 3
L/
ALLRUM
ADEL |
‘ KOK
ALLRUM
Egen liigenhet = 3
. VARDAGSRUM
KOk, WC
WC SOV
L/
Ungefarlig  planritning  (Huvudbyggnad,

Olofsback 1:27). Avvikelser forekommer.
Inget ansvar tas for denna. Objektet bor
inspekteras pa plats.
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3 VARDERINGSMETODIK

MARKNADSVARDE Med marknadsvérde avses det mest sannolika priset vid en normal forséljning pa en 6ppen
och oreglerad marknad.

MARKNADSVARDE- Marknadsvardebedomningen sker genom ortsprismetoden.

BEDOMNING
Utifran resultatet av metoden gors en samlad bedémning av marknadsvérdet.

ORTSPRISMETOD Ortsprismetoden innebar att varderingsobjektet jamfors med salda fastigheter med
liknande egenskaper, exempelvis utifrdn objektstyp, ldge, hyresgdstssammansattning.
Kopeskillingarna normeras sedan vanligtvis per kvadratmeter uthyrbar area alternativt
ndgon annan vardebarande parameter sdsom hyresintakt eller taxeringsvérde.

Hansyn tas till eventuell vardeutveckling som skett mellan forvarvs- och vardetidpunkt.
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4 ORTSPRISMETOD

Varderingsobjektets ndromrade har studerats vid ortsprisundersékningen. De sélda villorna som salts sedan 2019 i
naromrédet har salts till kopeskillingarna motsvarande cirka 13 000 - 20 000 kr/kvm for dldre byggnader och 25 000
- 35000 kr/kvm for nyuppforda byggnader. Kopen i det lagre prisintervallet inrymmer sannolikt villor av aldre skick
och standard men ar sannolikt av beboelig karaktér till skilinad fran varderingsobjektet dar mogel identifierats pa
flertal stéllen. Saledes, beddms varderingsobjektet betinga ett varde strax under de priser beldgna i det lagre spannet
av ortsprismaterialet.

Det finns f& kép som ar direkt jamférbara med véarderingsobjektet. Detta beror framst pa objektets skick och
utformning.

Varderingsobjektet sdldes 2020 for 4,5 miljoner kronor.

RESULTAT — ORTSPRISMETODEN

Véardebedémning har skett med beaktande av jamforelseobjektens férutsattningar vid forvarvstidpunkten i
férhallande till varderingsobjektets specifika egenskaper. Hansyn har dven tagits till eventuell vardeutveckling
sedan respektive forvarvstidpunkt.

Sammantaget bedoms ortsprismetoden ge ett varde som varierar mellan 1 900 000 och 2 500 000 kronor,
vilket motsvarar mellan 10 300 — 13 500 kronor per kvadratmeter boarea.
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5 SLUTGILTIG VARDEBEDOMNING

VARDERINGS- Varderingsobjekt Falkenberg Olofsback 1:27 och Stafsinge-Arvidstorp 1:30
FORUTSATTNINGAR
Vérdetidpunkt Januari 2025
Syfte eventuell forsaljning
ORTSPRISMETODEN cirka 1 900 000— 2 500 000 kronor
Bedomt intervall areametoden, totalt cirka 10 300 — 13 500 kr/m?boarea

Med foljande forutsattningar samt med stod i vad som redovisats i detta vardeutldtande beddms marknadsvérdet
for varderingsobjektet Falkenberg Olofsback 1:27 och Stafsinge-Arvidstorp 1:30 vid vardetidpunkten till:

Vilket ger nedan  nyckeltal:
1 700 OOO SEK Marknadsvérde / m? boarea 12600

Marknadsvérde / taxeringsvéarde 0,51
En miljon sjuhundratusen svenska kronor
Femhundratusen svenska kronor
Totalt:
Tva miljoner tvihundratusen svenska kronor
Observera att fastigheterna dr samtaxerade och dérfér bér ses som
en enhet vid exempelvis en férséljning.
Halmstad 2025-01-30
Joel Jonsson AUKTORISERAD
Civilingenjér FASTIGHETSVARDERARE
av Samhéllsbyggarna auktoriserad fastighetsvarderare ;Eﬁbq_ﬂ@ih%
Bilagor SAMHALLSBYGGARNA

- Allmanna villkor for vardeutlatande
- Fastighetsutdrag
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ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Dessa allmanna villkor &r gemensamt utarbetade av CBRE Sweden AB, Cushman & Wakefield Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB, FS Fastighetsstrategi
AB, Newsec Advice AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De &r utarbetade med utgéngspunkt fran God Vérderarsed, uppréttat av Sektionen For
Fastighetsvardering inom Samhéllsbyggarna och ar avsedda for auktoriserade varderare inom Samhallsbyggarna. Villkoren galler fran 2010-12-01 vid vardering
av hela, delar av fastigheter, tomtratter, byggnader pa ofri grund eller liknande varderingsuppdrag inom Sverige. Savitt ej annat framgar av vardeutlatandet géller
foljande;

1
11

1.2

13

2.2

2.3

24

VARDEUTLATANDETS OMFATTNING

Varderingsobjektet omfattar i vardeutlatandet angiven fast egendom
eller motsvarande med tillhorande réattigheter och skyldigheter i form
av servitut, ledningsréatt, samfélligheter och ovriga rattigheter eller
skyldigheter som framgar av utdrag fran Fastighetsregistret hanforligt
tillvarderingsobjektet.

Vérdeutldtandet omfattar &ven, i forekommande fall, till
varderingsobjektet horande fastighetstillbehdr och byggnadstillbehor,
dock ej industritillbehor i annan omfattning &n vad som framgar av
utltandet.

Kontroll av inskrivna rattigheter har skett genom utdrag fran
Fastighetsregistret. Den information som erhdllits genom
Fastighetsregistret har foérutsatts vara korrekt och fullsténdig, varfor
ytterligare utredning av legala forhallanden och dispositionsratt ej
vidtagits. Vad géller legala forhallanden utéver vad som framgar av
Fastighetsregistret har dessa enbart beaktats i den omfattning
information darom lamnats skriftligen av uppdragsgivaren/agaren
eller dennes ombud. Férutom det som framgar av utdrag frén
Fastighetsregistret samt av  uppgifter som lamnats av
uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud har det forutsatts att
varderingsobjektet inte belastas av icke inskrivna servitut,
nyttjanderattsavtal eller andra avtal som i ndgot avseende begrénsar
fastighetsdgarens ~ radighet  Over  egendomen samt att
varderingsobjektet inte belastas av betungande utgifter, avgifter eller
andra gravationer. Vidare har det forutsatts att varderingsobjektet inte
ar foremal for tvist i ndgot avseende.

FORUTSATTNINGAR FORVARDEUTLATANDE

Den information som innefattas i vardeutlatandet har insamlats fran
kallor som bedomts vara tillforlitliga. Samtliga uppgifter som erhallits
genom uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud och eventuella
nyttjanderattshavare, har forutsatts vara korrekta. Uppgifterna har
endast kontrollerats genom en allman rimlighetsbedémning. Vidare
har forutsatts att inget av relevans for vardebedomningen har
uteldmnats av uppdragsgivaren/agaren eller dennes ombud.

De areor som laggs till grund for varderingen har erhéllits genom
uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud. Vérderaren har forlitat
sig pa dessa areor och har inte métt upp dem pa plats eller pa ritningar,
men areorna har kontrollerats genom en rimlighetsbedémning.
Areorna har forutsatts vara uppmatta i enlighet med vid varje tillfalle
gdllande "Svensk Standard”.

Vad avser hyres- och arrendeforhéllanden eller andra nyttjanderatter,
har vérdebedomningen i férekommande fall utgéatt fran géllande hyres-
och arrendeavtal samt 6vriga nyttjanderéattsavtal. Kopior av dessa eller
andra handlingar utvisande relevanta villkor har erhéllits av uppdrags-
givaren/agaren eller dennes ombud.

Varderingsobjektet  forutsatts  dels
myndighetskrav och for fastigheten géllande villkor, sasom
planférhdllanden  etc, dels ha erhéllit alla erforderliga
myndighetstillstdnd for dess anvéndning pd satt som anges i
utldtandet.

uppfylla alla erforderliga

MIUGFRAGOR

Vardebeddmningen galler under forutsattningen att mark eller
byggnader inom véarderingsobjektet inte &r i behov av sanering eller att
det foreligger ndgon annan form av miljomassig belastning.

3.2

4.1

4.2

52

6.2

7.2

7.3

Mot bakgrund av vad som framgér av 3.1 ansvarar varderaren inte for
den skada som kan dsamkas uppdragsgivaren eller tredje man som en
konsekvens av att vardebedémningen ar felaktig pa grund av att
varderingsobjektet &r i behov av sanering eller att det foreligger nagon
annan form av miljoméssig belastning.

BESIKTNING, TEKNISKT SKICK

Den fysiska konditionen hos de anlaggningar (byggnader osv) som
beskrivs i utlatandet ar baserad pa 6versiktlig okular besiktning. Utford
besiktning har ej varit av sadan karaktar att den uppfyller séljarens
upplysningsplikt eller képarens undersokningsplikt enligt 4 kap 19 §
Jordabalken. Varderingsobjektet forutsatts ha det skick och den
standard som okuldrbesiktningen indikerade vid besiktningstillfallet.

Varderaren tar inget ansvar for dolda fel eller icke uppenbara
forhéllanden pa egendomen, under marken eller i byggnaden, som
skulle paverka vardet. Inget ansvar tas for

¢ sadant som skulle krava specialistkompetens eller speciella
kunskaper for att upptacka.

e funktionen  (skadefriheten)  och/eller  konditionen  hos
byggnadsdetaljer, mekanisk utrustning, rérledningar eller elektriska
komponenter.

ANSVAR

Eventuella skadestandsansprak till foljd av pavisad skada till foljd av
fel i vérdeutldtandet skall framstallas inom ett ar fran
varderingstidpunkten (datum for undertecknande av varderingen).

Det maximala skadestand som kan utga for pavisad skada till foljd av
fel i vardeutlatandet ar 25 prisbasbelopp vid varderingstidpunkten.

VARDEUTLATANDETS AKTUALITET

Beroende pad att de faktorer som paverkar varderingsobjektets
marknadsvarde forandras Gver tiden &r den vardebedémning som
aterges i utlatandet gallande endast vid vardetidpunkten med de
forutsattningar och reservationer som angivits i utladtandet.

Framtida in- och utbetalningar samt vardeutveckling som redovisas i
utlatandet i forekommande fall, har gjorts utifran ett scenario som,
enligt varderarens uppfattning, aterspeglar fastighetsmarknadens
forvantningar om framtiden. Vardebeddémningen innebér inte nagon
utfastelse om faktisk framtida kassaflodes- och vardeutveckling.

VARDEUTLATANDETS ANVANDANDE

Innehallet i véardeutlatandet med tillhdrande bilagor tillhor
uppdragsgivaren och skall anvéndas i sin helhet till det syfte som
anges i utlatandet.

Anvéands vardeutlatandet for rattsliga  forfoganden, ansvarar
vérderaren endast for direkt eller indirekt skada som kan drabba
uppdragsgivaren om utlatandet anvédnds enligt 7.1. Varderaren ar fri
fran allt ansvar for skada som drabbat tredje man till foljd av att denne
anvant sig av vardeutlatandet eller uppgifter i detta.

Innan vardeutlatandet eller delar av det reproduceras eller refereras till
i nagot annat skriftligt dokument, maste varderingsforetaget godkanna
innehallet och pa vilket satt utlatandet skall aterges.

2017-01-18 Ver 3
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INFOTRADER
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2 FASTIGHETSRAPPORT - INFOFAST

FASTIGHET © 7

FALKENBERG STAFSINGE-ARVIDSTORP 1:30

Aktualitet fastighetsregistret: 2022-01-27 00:00:00

Objektidentitet: 909a6a62-9fle-90ec-e040-ed8f66444c3f

Lan: Kommun:

13, Halland 82, FALKENBERG

Ovriga noteringar:

Socken: Stafsinge

OVRIG AKTANTECKNING | JR (AKT 13-STA-138)

Lantmaéterikontor

LANTMATERIET, BOX 603, 301 16 HALMSTAD Kontor: NL60 Tel: 0771-636363

TIDIGARE BETECKNING

Beteckning: Omregistreringsdatum: Akt:
N-STAFSINGE ARVIDSTORP 1:30 1986-10-15 1382-86/70
URSPRUNG

FALKENBERG STAFSINGE-ARVIDSTORP 1:9 FALKENBERG STAFSINGE-ARVIDSTORP 1:10

TIDIGARE FNR OCH DISTRIKT @

Fastighetsnyckel (fnr): Distrikt:
130083036 104036,Stafsinge

‘

ADRESS

Inga adresser hittades.

AREAL @ o
Totalareal: Varav land: Varav vatten:
3478 kvm 3478 kvm 0 kvm
0,35 ha 0,35 ha 0 ha
LAGE, KARTA © Q
Omrade: N:(SWEREF99) E: X:(RT90) Y:
1. 6311202,68 345331,12 6315210,85 1296252,16
ATGARDER @ o
Fastighetsrattsliga: Datum: Akt: Fastighetsrattsliga: Datum: Akt:
Grdansbestamning 1965-01-30 13-STA-746 Avsoéndring 1909-06-17 13-STA-AVS19
Anlaggningsatgard 2008-12-11 1382-08/37 Fastighetsreglering, 2022-01-26 1382-2020/21

fastighetsbestamning

ANDEL | SAMFALLIGHET ¢

Inga andelar i samfdllighet hittades.

ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNING G
FALKENBERG STAFSINGE-ARVIDSTORP GA:1

INSKRIVNING ALLMANT @
Berdknad aktualitet inskrivningsdelen: 2024-12-30 Senaste dndring for fastigheten: 2024-12-17

»

Inskrivningskontor

Lantmateriet, Kontor: Uddevalla 761 80 NORRTALIE Tel: 0771-636363
fastighetsinskrivning

2025-01-02 09:50:01 Sida 1/4



ALDRE FORHALLANDE
L96/18216, L81/1463, 167/126, 198/8967

LAGFART

FALKENBERG STAFSINGE-ARVIDSTORP 1:30

»

INTECKNINGAR @
Antal inteckningar: 8 st, Summa: 3 800 000

Datapantbrev: Foretradesordning 1
Belopp: SEK 600 000

Akt: 98/8969 Beviljad
Inskrivningsdag: 1998-06-16

Galler daven:
FALKENBERG OLOFSBACK 1:27

Héndelse: Fastighetsreglering
Akt: 10/17071 Beviljad
Datapantbrev: Foretradesordning 4

Belopp: SEK 150 000
Akt: 04/28178 Beviljad
Inskrivningsdag: 2004-09-27

Galler dven:
FALKENBERG OLOFSBACK 1:27

Datapantbrev: Foretradesordning 2
Belopp: SEK 200 000

Akt: 02/31347 Beviljad
Inskrivningsdag: 2002-11-05

Galler dven:
FALKENBERG OLOFSBACK 1:27

Héandelse: Fastighetsreglering
Akt: 10/17072 Beviljad
Datapantbrev: Féretradesordning 5

Belopp: SEK 200 000
Akt: 04/28179 Beviljad
Inskrivningsdag: 2004-09-27

Giller dven:
FALKENBERG OLOFSBACK 1:27

A

Datapantbrev: Foretradesordning 3
Belopp: SEK 400 000

Akt: 03/21018 Beviljad
Inskrivningsdag: 2003-07-11

Galler dven:
FALKENBERG OLOFSBACK 1:27

Handelse: Fastighetsreglering
Akt: 10/17073 Beviljad
Datapantbrev: Foéretradesordning 6

Belopp: SEK 92 000
Akt: 06/2311 Beviljad
Inskrivningsdag: 2006-01-16

Galler dven:
FALKENBERG OLOFSBACK 1:27

Handelse: Fastighetsreglering Handelse: Fastighetsreglering Handelse: Fastighetsreglering
Akt: 10/17074 Beviljad Akt: 10/17075 Beviljad Akt: 10/17076 Beviljad

Datapantbrev: Foretradesordning 7 Datapantbrev: Foretradesordning 8

Belopp: SEK 80 000 Belopp: SEK 2 078 000

Akt: 13/26712 Beviljad Akt: D-2020-00177168:1

Inskrivningsdag: 2013-10-24 Beviljad

Giller dven: Inskrivningsdag: 2020-05-06

FALKENBERG OLOFSBACK 1:27 Giller aven:

FALKENBERG OLOFSBACK 1:27
ANTECKNINGAR @ a
Typ Inskrivningsdag Text Akt Beslut
Anteckning 2024-12-17 Utmatning 2024-12-11, 4 087 020 SEK, beslutsnummer 12246003938  D-2024-00429421:1 Beviljad
Anteckning 2024-12-17 Utmatning 2024-12-11, 4 338 851 SEK, beslutsnummer 12246001981  D-2024-00429422:1 Beviljad
Sida2/4

2025-01-02 09:50:01



TIDIGARE AGARE

FALKENBERG STAFSINGE-ARVIDSTORP 1:30

»

AVTALSRATTIGHETER @

Inga avtalsrattigheter hittades.

PLANER OCH MARKREGLERINGAR @

&

!

Inga markregleringar hittades.

MER INFORMATION

Det finns 2 byggnad/er pa fastigheten. S6k efter InfoBygg.

Du kan datavardera villor. Vardera fastigheten.

TAXERING @

!

Smahusenhet, bebyggd, typkod 220

Beslutsar

Taxeringsid:

Taxeringsvarde kr:

Tax.enhet avser:

FALKENBERG OLOFSBACK 1:27

Taxerade dgare

2024
583589-2
4342 000

FALKENBERG STAFSINGE-ARVIDSTORP 1:30

Vérderingsenheter
Smahusmark
Skatteverkets id:
Varderingsenhetsnummer:
Tax.vdrde kr:

Tax.vdrde kr:(fore ev. just. sdregna
forh.):

Riktvirdeomrade:

Areal i kvm:

Typ av bebyggelse:
Fastighetsrattsliga forh.:

Beldgenhet:
Vatten:
Avlopp:

2025-01-02 09:50:01

3008471672024
1

1238000
1238000

1382055
21053
Friliggande smahus.

Utgor en eller flera
sjalvstandiga fastigheter.

Inte strand eller strandnara.

Enskilt.
Enskilt.

Smahusbyggnad
Skatteverkets id:
Varderingsenhetsnummer:
Tax.vdrde kr:

Tax.vdrde kr:(fore ev. just. sdregna
forh.):

Riktvirdeomrade:

Boyta i kvm:

Biyta i kvm:

Tot. vardegr. yta i kvm:
Summa standardpodng:
Typ av bebyggelse:
Fastighetsrattsliga forh.:

Nybyggnadsar:

Viérdear:
Om-/tillbyggnadsar:
Om-/tillbyggnadsyta kvm:
Under byggnad:

Placerad pa virdeenhet:

3008471682024
1

3104 000
3104 000

1382055

175

10

177

37

Friliggande smahus.

Utgor en eller flera
sjalvstandiga fastigheter.

1998

2002

2004

120

Nej

3008471672024 (Skatteverkets id)

Sida3/4




FALKENBERG STAFSINGE-ARVIDSTORP 1:30

AVSKILD FASTIGHET @ .9'
FALKENBERG STAFSINGE-ARVIDSTORP 1:169

Rapporten himtades 2025-01-02 09:50:01
Kdlla: Lantmadteriet, Skatteverket och InfoTrader

2025-01-02 09:50:01 Sida 4 /4
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INFOTRADER
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2 FASTIGHETSRAPPORT - INFOFAST

FASTIGHET © 7

FALKENBERG OLOFSBACK 1:27

Aktualitet fastighetsregistret: 2016-06-28 00:00:00

Objektidentitet: 909a6a62-8a8d-90ec-e040-ed8f66444c3f

Lan: Kommun:

13, Halland 82, FALKENBERG

Ovriga noteringar:

Socken: Stafsinge

Lantmaterikontor

LANTMATERIET, BOX 603, 301 16 HALMSTAD Kontor: NL60 Tel: 0771-636363

TIDIGARE BETECKNING

Beteckning: Omregistreringsdatum: Akt:
N-STAFSINGE OLOFSBACK 1:27 1986-10-15 1382-86/70
URSPRUNG

FALKENBERG OLOFSBACK 1:3

TIDIGARE FNR OCH DISTRIKT @

Fastighetsnyckel (fnr): Distrikt:

130077771 104036,Stafsinge

Adress: Postnr: Postort: Kommundel:
Stafsinge Linneskogen 560 31194 Falkenberg Falkenberg
Stafsinge Linneskogen 561 31194 Falkenberg Falkenberg
AREAL @ %
Totalareal: Varav land: Varav vatten:

17 575 kvm 17 575 kvm 0 kvm

1,76 ha 1,76 ha 0 ha

LAGE, KARTA @

‘

Omrade: N:(SWEREF99) E: X:(RT90) Y:

1. 6311070,02 345296,19 6315078,53 1296215,64
ATGARDER @ »
Fastighetsrattsliga: Datum: Akt: Fastighetsrattsliga: Datum: Akt:

Férrattning enligt 1965-01-30 13-STA-746 Anldggningsatgard 2008-12-11 1382-08/37

ensittarlagen,
gransbestamning

Fastighetsreglering 2010-06-16 1382-10/46 Fastighetsbestamning 2016-06-28 1382-16/35

ANDEL | SAMFALLIGHET ¢

Inga andelar i samféllighet hittades.

ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNING e
FALKENBERG STAFSINGE-ARVIDSTORP GA:1

INSKRIVNING ALLMANT @
Berdknad aktualitet inskrivningsdelen: 2024-12-30 Senaste dndring for fastigheten: 2024-12-20

»

Inskrivningskontor

2025-01-02 09:49:10 Sida 1/4



FALKENBERG OLOFSBACK 1:27

Lantmateriet, Kontor: Uddevalla 761 80 NORRTALJE Tel: 0771-636363
fastighetsinskrivning

ALDRE FORHALLANDE
L81/1463,113/24267, 113/26711

LAGFART
e

»

INTECKNINGAR @© a
Antal inteckningar: 8 st, Summa: 3 800 000

Datapantbrev: Foéretradesordning 1 Datapantbrev: Foretradesordning 2 Datapantbrev: Foretradesordning 3
Belopp: SEK 600 000 Belopp: SEK 200 000 Belopp: SEK 400 000

Akt: 98/8969 Beviljad Akt: 02/31347 Beviljad Akt: 03/21018 Beviljad
Inskrivningsdag: 1998-06-16 Inskrivningsdag: 2002-11-05 Inskrivningsdag: 2003-07-11

Galler dven: Giller dven: Galler dven:

FALKENBERG STAFSINGE-ARVIDSTORP 1:30 FALKENBERG STAFSINGE-ARVIDSTORP 1:30 FALKENBERG STAFSINGE-ARVIDSTORP 1:30
Héndelse: Fastighetsreglering Héndelse: Fastighetsreglering Héndelse: Fastighetsreglering
Akt: 10/17071 Beviljad Akt: 10/17072 Beviljad Akt: 10/17073 Beviljad
Datapantbrev: Foretradesordning 4 Datapantbrev: Féretradesordning 5 Datapantbrev: Féretradesordning 6

Belopp: SEK 150 000 Belopp: SEK 200 000 Belopp: SEK 92 000

Akt: 04/28178 Beviljad Akt: 04/28179 Beviljad Akt: 06/2311 Beviljad
Inskrivningsdag: 2004-09-27 Inskrivningsdag: 2004-09-27 Inskrivningsdag: 2006-01-16
Giller dven: Giller dven: Giller dven:

FALKENBERG STAFSINGE-ARVIDSTORP 1:30 FALKENBERG STAFSINGE-ARVIDSTORP 1:30 FALKENBERG STAFSINGE-ARVIDSTORP 1:30
Héndelse: Fastighetsreglering Héandelse: Fastighetsreglering Handelse: Fastighetsreglering
Akt: 10/17074 Beviljad Akt: 10/17075 Beviljad Akt: 10/17076 Beviljad
Datapantbrev: Foretradesordning 7 Datapantbrev: Foretradesordning 8

Belopp: SEK 80 000 Belopp: SEK 2 078 000

Akt: 13/26712 Beviljad Akt: D-2020-00177168:1
Inskrivningsdag: 2013-10-24 Beviljad

Giller dven: Inskrivningsdag: 2020-05-06
FALKENBERG STAFSINGE-ARVIDSTORP 1:30 Géller &ven:

FALKENBERG STAFSINGE-ARVIDSTORP 1:30

ANTECKNINGAR @ a
Typ Inskrivningsdag Text Akt Beslut
Anteckning 2024-12-17 Utmadtning 2024-12-11 4 338 851 SEK beslutsnummer 12246001734 D-2024-00429430:1 Beviljad
Anteckning 2024-12-17 Utmadtning 2024-12-11 4 087 020 SEK beslutsnummer 12246003649 D-2024-00429432:1 Beviljad

2025-01-02 09:49:10 Sida2/4



TIDIGARE AGARE

FALKENBERG OLOFSBACK 1:27

‘

AVTALSRATTIGHETER @

Inga avtalsrattigheter hittades.

PLANER OCH MARKREGLERINGAR @

&

!

Inga markregleringar hittades.

MER INFORMATION

Det finns 6 byggnad/er pa fastigheten. S6k efter InfoBygg.

Du kan datavardera villor. Vardera fastigheten.

TAXERING @

}

Smahusenhet, bebyggd, typkod 220

Beslutsar

Taxeringsid:

Taxeringsvarde kr:

Tax.enhet avser:

FALKENBERG OLOFSBACK 1:27

Taxerade dgare

2024
583589-2
4342 000

FALKENBERG STAFSINGE-ARVIDSTORP 1:30

Vérderingsenheter
Smahusmark
Skatteverkets id:
Varderingsenhetsnummer:
Tax.vdrde kr:

Tax.vdrde kr:(fore ev. just. sdregna
forh.):

Riktvirdeomrade:

Areal i kvm:

Typ av bebyggelse:
Fastighetsrattsliga forh.:

Beldgenhet:
Vatten:
Avlopp:

3008471672024
1

1238000
1238000

1382055
21053
Friliggande smahus.

Utgor en eller flera
sjalvstandiga fastigheter.

Inte strand eller strandnara.

Enskilt.
Enskilt.

Smahusbyggnad
Skatteverkets id:
Varderingsenhetsnummer:
Tax.vérde kr:

Tax.vdrde kr:(fore ev. just. sdregna
forh.):

Riktvirdeomrade:

Boyta i kvm:

Biyta i kvm:

Tot. vardegr. yta i kvm:
Summa standardpoang:
Typ av bebyggelse:
Fastighetsrattsliga forh.:

Nybyggnadsar:

Viardear:
Om-/tillbyggnadsar:
Om-/tillbyggnadsyta kvm:
Under byggnad:

Placerad pa virdeenhet:

3008471682024
1

3104 000
3104 000

1382055

175

10

177

37

Friliggande smahus.

Utgor en eller flera
sjalvstandiga fastigheter.

1998

2002

2004

120

Nej

3008471672024 (Skatteverkets id)

2025-01-02 09:49:10

Sida3/4




FALKENBERG OLOFSBACK 1:27

AVSKILD FASTIGHET @ 5%
FALKENBERG OLOFSBACK 1:44

Rapporten himtades 2025-01-02 09:49:10
Kdlla: Lantmdteriet, Skatteverket och InfoTrader

2025-01-02 09:49:10 Sida 4 /4



sammanfattning av

ENERGIDEKLARATION

Stafsinge 560, 311 94 Falkenberg
Falkenbergs kommun

Nybyggnadsar: 1890
Energideklarations-ID: 949547

ENERGIKLASSER

E

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

Energiprestanda, primarenergital:
D 124 KWh/m? och ar

Krav vid uppforande av
ny byggnad, primarenergital:
Energiklass C, 90 kWh/m? och ar

Specifik energianvandning
(tidigare energiprestanda):
72 kWh/m? och ar

Uppvarmningssystem:
Varmepump-luft/luft (el) och el
(direktverkande)

Radonmatning:
Inte utford

Atgardsférslag:
Energideklarationen i sin helhet Har lamnats

finns hos byggnadens agare. Energideklarationen &r utférd av:

Tomas Forss, Anticimex, 2019-05-16

For mer information: Energideklarationen ar giltig till:
www.boverket.se 2029-05-16

Sammanfattningen ar upprattad enligt
Boverkets foreskrifter och allmanna rad
(2007:4) om energideklaration for byggnader.
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Energideklaration 2.6
Boverket
Byggnaden - Identifikation
Lan Kommun OBS! Smahus i bostadsrétt ska deklareras av bostadsrattsféreningen.
Halland Falkenberg |7 Egna hem (privatdgda smahus)

Fastighetsbeteckning (anges utan kommunnamn) Egen beteckning

Olofsback 1:27

Husnummer Prefix byggnadsid Byggnadsid Orsak till avvikelse

1 2 36442 Adressuppgifter ar fel/saknas (—

Adress Postnummer | Postort Huvudadress
Stafsinge 560 31194 Falkenberg (0
Adress Postnummer | Postort Huvudadress

Stafsinge 561

31194

Falkenberg

e




Byggnaden - Egenskaper

Typkod
220 - Smahusenhet, bebyggd

Byggnadskategori
En- och tvabostadshus

Byggnadens komplexitet Byggnadstyp Nybyggnadsar
(@ Enkel (" Komplex Friliggande 1890
Atemp matt varde (exkl. Avarmgarage) Verksamhet Procent av
Fordela enligt nedan: Atemp (exkl.
230 m? Avarmgarage)
Finns installerad eleffekt >10 W/m? for
uppvarmning och varmvattenproduktion Bostader (inkl. biarea, t.ex. trapphus och uppvarmd kéllare) 100
® Ja Nej -
@ C ) Ovrig verksamhet - ange vad
Ar byggnaden skyddad som byggnadsminne eller
ar byggnaden en sadan sérskilt vardefull Summa 100

byggnad som avses i 8 kap 13 § PBL?

(0 Nej
Ja, enligt 3 kap KML
Ja, enligt SBM-férordningen

Ja, ar utpekad i detaljplan eller
omradesbestammelser

Ja, ar utpekad i annan typ av
dokument

B INO IS IO I

Ja, egen bedémning




Energianvandning

Matperiod
Vilken 12-manadersperiod avser energiuppgifterna?
(ange férsta manaden i formatet AAMM)

Berdknad energianvandning

Beraknad energianvandning vid normalt brukande och ett normalar
anges for byggnader dér det inte gar att fa fram uppgifter om den
uppmatta energianvandningen.

2

Hur mycket energi har anvants for varme och varmvatten angiven matperiod?
Vardena ska vara korrigerade for normalt bruk. (BFS 2016:12)
Angivna varden ska inte vara normalarskorrigerade.

Omvandlingsfaktorer for branslen i tabellen nedan galler om inte
annat uppmatts:

Eldningsolja 10 000 kWh/m?
Energi for Naturgas 11 000 kWh/1 000 m? (effektivt vdrmevarde)
uppvarmning tappvarmvatten Stadsgas 5880 kWh/1 000 m?®
HArTVA 4 500-5 000 kWh/ton, beroende av
Fi 1 kWh ’
jarrvarme (1) Pellets traslag och fukthalt
Eldningsolja (2) kWh | . .
Kélla: Energimyndigheten
For évriga biobransle varierar varmevardet beroende av
Naturgas, stadsgas (3) kWh |sammansattning och fukthalt. Det ar expertens ansvar att omrékna
branslets vikt eller volym till energi pa ett korrekt satt.
Ved (4) kWh
) . Ovrig el som ingér i energiprestanda
Flis/pellets/briketter (5) kWh
Ovrigt biobrénsle (6) kWh Fjarrkyla (15) kWh
El (vattenburen) (7) kWh El fér komfortkyla (16) kWh
El (direktverkande) (8) 3200 kWh Fastighetsel' (17) 0 «kwh
El (luftburen) (9) kWh
Ovrig energi (ingér inte i energiprestanda
Markvarmepump (el) (10) kWh 9 9i (ing P )
Varmepump-franluft (el) (11) kWh Hushallsel? (18) 6700 «kwh
Varmepump-luft/luft (el) (12) 8500 kWh Verksamhetsel® (19) kWh
Varmepump-luft/vatten (el) (13) kWh
Tappvarmvatten (el) (14) 4800 «kwh
Energi for uppvarmning, tappvarmvatten, komfortkyla och fastighetsel Finns solvarme? Beraknad

Ange solfangararea energiproduktion

Summa 1 - 17* 16500 kwh (" Ja (@ Nej - Whar
Ort (Energi-Index) Finns solcellsystem? Beraknad
Ange solcellsarea elproduktion
O ©n m? kWh/ar

Byggnadens energianvandning®
(Normalarskorrigerat varde (Energi-index))

16500 kWh/ar

Byggnadens primarenergianvandning®

28480 kWh/ar

Referensvarde 1
(enligt nybyggnadskrav)

Energiprestanda
(primarenergital)

90 kWh/mz ar

124 kwWhimz ar

Referensvarde 3
(nybyggnadskrav fér denna byggnad)

Referensvarde 2
(liknande byggnader)

163 kWh/m? ,ar KWh/m? ,ar

" Den el som ingar i fastighetsenergin.
® Den el som ingar i hushallsenergin.
3 . 2 .
Den el som ingar i verksamhetsenergin.
‘ Den energimangd som levereras till byggnaden vid normalt brukande.

s Enligt definition i Boverkets byggregler (2011:6) - foreskrifter och allménna rad.

¢ Underlag for energiprestanda.




Uppgifter om ventilationskontroll

Finns det krav pa aterkommande ventilationskontroll i byggnaden? (CJa (@ Nej
Typ av ventilationssystem [ FTX [ FT [ Fmed atervinning
[ F [V Sjalvdrag

Uppgifter om luftkonditioneringssystem

Finns luftkonditioneringssystem med nominell kyleffekt storre an 12kW? (" Ja (@ Nej

Uppgifter om radon

Ar radonhalten matt? (" Ja (@ Nej




Utforda energieffektiviseringsatgarder sedan foregaende energideklaration

Rekommendationer om kostnadseffektiva atgarder

Atgardsférslag (Dekl.id: 949547)

Styr- och reglerteknisk

Varme
[ Nya radiatorventiler
[ Injustering av vdrmesystem
[ Tids-/behovsstyrning av varmesystem
[ Rengéring och/eller luftning av

varmesystem

[ Maxbegréansning av innetemperatur
[ Ny inomhusgivare
[ Bytel/installation av tryckstyrda pumpar
[ Annan atgard

Ventilation
[ Injustering av ventilationssystem
[ Tidsstyrning av ventilationssystem
[ Behovsstyrning av ventilationssystem
[ Byte/installation av varvtalsstyrda flaktar
[ Annan atgard

Belysning, kylning m.m.
[ Tids-/behovsstyrning av belysning
[ Tids-/behovsstyrning av kyla
[ Annan atgard

Installationsteknik

Varmvattenbesparande atgarder
Energieffektiv belysning

Isolering av rér och ventilationskanaler
Byte/installation av varmepump

Byte/installation av energieffektivare
varmekalla

Byte/komplettering av ventilationssystem
Atervinning av ventilationsvarme
Installation av solvarme

Installation av solceller

I L L R N N RN AKX

Annan atgard

Byggnadsteknik

Tillaggsisolering vindsbjalklag/tak
Tillaggsisolering vaggar
Tillaggsisolering kallare/mark

Byte till energieffektiva
fonster/fonsterdorrar

Komplettering fonster/fonsterdérrar
med innerruta

Tétning
fonster/fonsterddrrar/ytterddrrar

I I R R AN A A

Annan atgard

Minskad energianvandning

970

kWh/ar

Kostnad per sparad kWh

0,06 kr/kWh

Beskrivning av atgarden

Installation av vattenbesparande duschmunstycke och vattenbesparande

kranmunstycke

("perlator"/"sparlator").




Ovrigt

Har byggnaden Vid nej, vilket undantag &beropas
besiktigats pa plats?

(@ Ja (" Nej Kommentar

F&r att oberoende upprédtta en energideklaration kravs en
energibesiktning pa plats.

Annat arbete med hanvisning till halsa och miljé som utférts pa byggnaden, t.ex. miljoklassning, enkater eller kommentarer till
energideklarationsuppgifterna

Mer information om deklarationer hittar du pa www.boverket.se.

Observera att det &ven fdljer med en bilaga bendmnd atgdrdsrapport i
energideklarationen.

Byggnadens Energiprestanda: ar energianvandningen f&6r varme, varmvatten,
fastighetsel och eventuell kyla som ar normaldrskorrigerat varde (Energi-
Index)!! dividerat med Atemp (exklusive Avarmgarage). (Energi-Index)![! finner
du under rubriken Energianvandning och Atemp (exklusive Avarmgarage) under
rubriken Byggnaden - Egenskaper. Atemp (exklusive Avarmgarage) ar golvarean i
temperaturreglerade utrymmen avsedda att varmas till mer an +10°C, begransade
av klimatskdrmens insida.

Referensvarde 1: a&r byggnadens nybyggnadskrav som avser energiprestanda om
byggnaden skulle byggas idag med samma geografiska ladge och varmekalla.
Referensvarde 2: Byggnadens referensvarden som berdknas utifran statistiskt
underlag fér den valda byggnadskategorin.

Byggnadens Energiprestanda, Referensvarde 1 och Referensvadrde 2 berédknas
automatiskt 1 Boverkets databas Gripen.
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