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1 Uppdrag

1.1 Uppdragsgivare
| Kronofogdemyndigheten, Forsaljning Syd

1.2 Uppdrag

Andamalet ar att beskriva och bedéma virderingsobjektets marknadsvarde som beslutsunderlag infér eventuell
exekutiv forsaljning. Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset for en fastighet vid en viss angiven
vardetidpunkt pa en fri och 6ppen marknad.

1.3 Vardetidpunkt
|januari 2025

1.4 Inspektion

Besiktning och inventering utfordes den 17 december 2024 tillsammans med fastighetsagaren. Uppdragsgivare har
tillhandahallit utdrag ur fastighets- och taxeringsregistret. Uppgifterna har kompletterats med fastighetsdgarens
information och dennes handlingar

1.5 Forutsattningar och férbehall for vardeutlatandet

Undertecknad iklader sig ej ansvar for oriktiga vardebedomningar orsakade av felaktigt erhallna sakuppgifter, som lagts till grund fér vardebedémningen, ar
oriktiga eller ofullstéandiga. Bifogade utdrag fran Lantmateriet och uppgifter fran kommuner eller andra myndigheter férutsatts vara korrekta om inget annat
papekats i beskrivning. Uppgifter fran dgare/agarrepresentant eller hyresgast/arrendator som intekan kontrolleras pa ett annat sétt, kan dnda redovisas i
beskrivning/vardering och behandlas som en tillhandahallen uppgift.

Fastighetsbeskrivningen avser endast ge en oversiktlig information av varderingsobjektet. Med besiktning avses inte funktionskontroll av
byggnadskonstruktioner, befintlig utrustning eller fast inredning. Om kannedom finns om fel/skada eller miljopaverkan, papekas detta i beskrivning. Aven om
skada, fel eller miljopaverkan finns, kan inte varderingsmannen hallas ansvarig for omfattning eller kostnadsbedémning, da detta kraver sarskild utredning
och ej ingar i uppdraget. Ansvar tas saledes ej for fel, skador eller miljopaverkan.

Den beskrivning som sker av objektet i vardeutldtandet, grundar sig pa den okuldra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
fran dgare, representant, hyresgast eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i beskrivning ska papekas for berord varderingsman fore den exekutiva
auktionen. Underlaget for varde-bedémningen sker utifran ortsprismaterial, kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahallas, sker
vardebedémningen utifran de erfarenheter varderingsmannen har fran liknande objekt. Bedomningen i sig ar upp till varderingsmannen att utfora utifran
tillganglig information, lage, fysiska egenskaper for objektet och eventuella intakter i nuldget och pa sikt.

Vidare aligger det en eventuell képare att sjélv bilda sig en uppfattning om byggnaders funktion, standard och rationalitet, skogens och markernas
sammansattning, granser mm. Infér exekutiv auktion halls fastighetsvisning da sadan information kan inhamtas. Utlatandet fritar inte en kdpare i nagot
avseende fran dennes undersokningsplikt enligt JB 4:19.

1.6 Bilagor

| Fastighetsdatautdrag, tomtkarta

1.7 Handrackning

Enligt uppdragsgivaren ska nedan text inga i utlatandet men varderingsmannen ska inte ta hansyn till ett eventuellt behov av

handrackning i sin marknadsvardebedémning.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som képare har rdtt att tilltrdda egendomen kan du vdnda dig till Kronofogden och begdra hjdlp med
handrdckning (avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken. En sGdan handrdckning dr kostnadsfri for képaren nér den behévs for tilltréde till bostad pa
fastighet eller till I6s egendom, t.ex. bostadsrdtt eller annan nyttjanderdtt. Med bostad menas alla utrymmen som anvénds fér ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, kdllare och garage for privatbil. Képaren kan ddremot fa betala fér handréckning som behévs fér tilltrdde till annat, t.ex.
sdrskilda forradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller fér bortforsling av miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar pG tomten. Bedémning av vad som dr
kostnadsfritt eller inte gérs alltid vid handréckningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden fér mer information om handréckning.
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2 Varderingsobjektet

2.1 Fastighetsspecifika uppgifter

Fastighetsbeteckning Arendenummer
Jonkoping Lilla Asa 3:74 F-2503-24-06

Adress

Ekholmsvagen 5, 562 32 Norrahammar, se bilaga.

Omrade Tomtstorlek
Villaomrade i S6derasen (Norrahammar) 1134 kvm
Upplatelseform Typkod

Aganderatt Smahusenhet (220)

Kommentar

skyddsbestammelser. Fastigheten ar bullerpaverkad enl. kommunens méatning 2011.

Det har inte framkommit nagra uppgifter om pagaende vitesforelaggande eller att fastigheten berérs inte av nagra

.2 Taxeringsvarde

Uppgiftsar Taxeringsvarde (tkr) Byggnadsvarde (tkr) Markvarde (tkr)

2024 2125 1401 724

Kommentar

Taxeringsvardet bedéms vara korrekt.

.3 Avstand i kilometer (G = Gangavstand)

Skola Hallplats Livsmedelsbutik Affarscentrum

G G 2,1 km 16 km (A6)

4 Tomtbeskrivning

Tomttyp ] Mellantomt [ Hérntomt [ Skafttomt M Andtomt [ Strandtomt [ Strandnira tomt

O] Finplanerad M Tradgard [ Natur [ Kuperad [IBerg

Omgivning O Centralt 1age M Villor O Parhus [ Radhus [ Fritidshus [ Kedjehus [ Flerbostadshus

O] Lantligt l1age [ Enskilt 13ge

Kommentar
Fastigheten ligger langst in pa Ekholmsvédgen mellan Jonképingsbanan och Tabergsan. Det &r ca 30 m till
vattendraget och 10 meter till sparet fran husfasaden.

2.5 Planférhallanden

|Stadsp|an fran 1961. Bebyggelsen beddéms sta i 6verensstammelse med géllande plan.

2.6 Tomtrattsavtal

| Berdrs inte

2.7 Vatten/avlopp/el

Kommunalt M Kommunalt vatten M Kommunalt avlopp

Elektricitet M Indraget [ Avstingt [ Anslutning saknas

] 1-kammarbrunn [ 3-kammarbrunn [ Sluten tank [ Borrad brunn [ Vatten saknas
Eget VA [ 2-kammarbrunn [ Stenkista [ Infiltrationsbadd [ Gravd brunn [ Avlopp saknas

Kommentar
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2.8 Fastighets- och byggnadstillbehor

| Inga uppgifter har inkommit om eventuella tillbehdr som tillhor tredje person.

2.9 Servitut, samfallighetsférening, inskrivningar, nyttjanderatter etcetera

Utfartsservitut skapat vid fastighetens bildande (06-NHJ-128.1). Det finns dven ett kraftledningsservitut (06-IM1-
35/884.1). Total inteckningsbelastning ar 978 000 kr férdelat pa 6 digitala pantbrev.

2.10 Forsakring

| Folksam enligt fastighetsdgaren.

2.11 Energideklaration

Bostadsbyggnaden saknar giltig energideklaration. Det ar sadljaren av en byggnad eller en andel i en byggnad som i
vissa fall ar skyldig att lata uppratta energideklaration infor en forsiljning. Om séljaren, trots kbparens begéaran,
underlatit att fullgéra en sadan skyldighet, far koparen senast sex manader efter sitt tilltrade till byggnaden lata
uppratta en energideklaration pa séljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag om energideklaration for byggnader).

2.12 Beskrivning huvudbyggnad

BYGGNADSTYP

Byggdr Ombyggnadsar M Villa M Friliggande [ Kedjehus L1 Gavellage
1937 1953/1965 [ Fritidshus L] Parhus (] Radhus ] Mellanlage
Byggnadstyp

1% plans hus med hel kéllare.

Kommentar
Byggnation ar i linje med beviljade bygglov. Varmepumpen kan inte leverera varmvatten och har kompletterats
med en varmvattenberedare.

[ Direktverkande el

[J Radiatorer

] Golvvdrme

1 Mek. ventilation

V] Sjalvdragsventilation

O Kamin

1 Kakelugn
M Varmvattenberedare

O Ackumulatortank

[ Fastbranslepanna
[J Bergvarme
1 Sjovarme

BYGGTEKNIK

Grundldaggning Grundmur Stomme Bjalklag Fasader Yttertak Fonster

O Murar till berg M Betonghalsten M Tra3 M Tri M Trapanel O Tegelpannor M Tvé-glas

[J Platta pa mark O Lattklinker U] Lattbetong [ Lattbetong O Tegel ] Betongpannor [ 2+1-glas

VI Grundsulor O Lattbetong O Lattklinker [ Betong M Kalksandsten [] PI&t O Tre-glas

[ Kantforstyvnin ] Betong O Tegel [ Stalbalkar O Puts O Papp O Isolerglas
L1 Krypgrund O Natursten O Betong O Slammat O Shingel O Enkelglas

O Plintar O Tegel O Timmer [ Eternit O Eternit O Kopplade
L1 palar O Timmer O Gummiduk O Innanfonster
[ Balkgrund O Cementskiva [ Aluzink O Blyinfattade
[ Torpargrund

Kommentar

Undergrund Pinnmo

UPPVARMNINGS- OCH VENTILATIONSSYSTEM

[ Vattenburet varmesystem [ Oppen spis O Oljepanna O Solvarme

O Luftburet virmesystem O Gppen spis m. insats O Elpanna O Jordvarme

O Varmepump (luft/luft)
v Varmepump (luft/vatten)
O Fjarrvarme

Kommentar

Eldstad ur bruk.
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AREOR
Boarea Biarea S:a Kommentar
115 m? 59 m? 174 m? Biarea ar kéllare, garaget om 19 m? tillkommer

RUMSINDELNING

T '?"':"]Y'}"ﬁ' T

Plan | Vard.r. Sov- Kok Matsal Badrum WC/Dusch WC Hall Tvattst. Kladk. Allrum Forrad Pannr. | Garage
rum

KV 1 flera 1 1

BV 1 1 1 1 1

1tr 2 1 1

Vind

S:a 1 2 1 1 1 1 2 1 flera 1 1

Beskrivning

Avloppsstammar delvis utbytta.

Planritning

VAR, TRUM

wlt
BV ENAD F T
e BYER BN ALTAN

-
T

o KL

SVERPLAN

KOK (BV)

I Elspis [ Keramikhall O Inbyggd ugn O Kyl VI Skafferi/Sval
U Vedspis O Induktionshall O Inbyggd mikro O Frys O Kaffemaskin
O Gasspis M Koéksflakt VI Diskmaskin M Kyl/Frys

Beskrivning

Vinkelkok i aldre (25 ar?) fungerande skick, diskmaskin fran 2017 6vriga vitvaror aldre. Matplats for 4 personer.

Standard
Normal

Underhallsstatus

Troligtvis fungerande




KOK (1 TR)
DUSCHRUM (BV)
DUSCHRUM (1 TR)
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Renoverat for 20 ar sedan enligt fastighetsagaren.

M wcC [ Duschplats I Badkar [0 Handdukstork [ Tvattmaskin

[ Bidé M Duschkabin I Bubbelbadkar M Franluftsflakt O Torktumlare

VI Tvattstall 0 Kommod [ Bastu [ Golvvarme 0 Varmvattenberedare
Beskrivning

Golv Standard

Vattapet Enkelt

Vaggar Underhallsstatus

Plastmatta Normalt

BADRUM

WC (BV)

M wcC O Bidé M Tvattstall O Varmvattenberedare
Beskrivning

Golv Standard

Gra klinker Enklare

Vaggar Underhallsstatus

Vitt kakel Visst slitage
TVATTSTUGA (KV)

M Tvattmaskin O Mangel O Groventré O Varmvattenberedare
O Torktumlare O Centrifug M Férvaringsskap O Franluftsflakt

O Textilmattor

[ Torkskap M Tvattbank 0 Duschplats

Beskrivning

Aldre utrymme

Golv Standard

Malad betong Enklare

Vaggar Underhallsstatus

Malade betongvaggar Visst slitage

FOREKOMMANDE YTSKIKT

Golv Vaggar Tak

M Parkett M Tapet M Malad gipsskiva
O Plastmattor M Malat O Panel

OTra LI Panel O Vavklistrat

M Laminat 1 Brostpanel [ Vav-/Pappspant
1 Linoleum [ vav 1 Plastspéant

I Klinker O Timmer O Akustikplattor
[ Skiffer ] Putsat ] Putsat

VI Malad trafiberskiva
O Malade masonitskivor

Kommentar

Ytskikten ar i acceptabelt skick
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2.13 Kompletterande byggnader

Friliggande/Vidbyggt Byggar
Forrad 1963
Grundlaggning Byggnadsarea
Gjuten platta 18 m?2
Stomme/Fasader Anslutningar
Tra El

Yttertak Underhallsstatus
Betongpannor Enkelt
Fonster Varmeisolering
Ja Nej
Beskrivning

Garage for en bil som anvéands som forrad

2.14 Ovrigt

| Bulleratgarder &r vanliga pa hus i dessa lagen och skots av Trafikverket

2.15 Bedbémning

Tomten ligger fint om men dr paverkat av jdrnvdgen.

Mindre villa om 115 m? BOA med méjlighet till mer yta om kéllare inreds. Vindskivor och fénsterbdgar behéver mdlas.

3 Slutlig vardebedémning

Knipphammargatan 9 och 15 saldes under 2022-23 for 1,9 respektive 2,0 miljoner och ligger i samma
bullerlage. Bada fastigheterna saldes under utgangspris vilket indikerar att intresset for objektet &r
synnerligen svalt. Dessa tva kop hade en genomsnittlig kopeskillingskoefficient (kopeskillingar pa férsalda
objekt i forhallande till taxeringsvarden) pa ca 0,77. Képeskillingskoefficienten applicerat pa
taxeringsvardet indikerar ett marknadsvarde vid vardetidpunkten om ca 1,6 miljoner for
varderingsobjektet. En kopeskilling om den nivan har bara intraffat for radhusen pa Hoggéardet och darfor
beddms vardet nagot hogre.

Med stod av férutsattningar och villkor som &r preciserade i detta utlatande bedoms det totala
marknadsvardet for Jonkoping Lilla Asa 3:74 till

1 800 000 kronor
En miljon attahundratusen kronor

En fastighets marknadsvdrde kan endast bedémas inte bestémmas eller berdknas. PG marknaden férekommer
normalt en viss prisspridning vilket innebdr att képeskillingen vid en enskild éverldtelse kan avvika fran det sannolika
marknadsvdrdet.

Vidrdebedémningen har aktualitet sG ldnge fastighetens fysiska egenskaper, marknadsférutsdttningar eller s.k.
omvdrldsfaktorer inte féréndras.

Jonkoping 2025-01-04
AUKTO RI$_E RAD
FASTIGHETSVARDERARE

S IV Nl

SAMHALLSBYGGARNA

Ake Eriksson



E 446510

N 6394712
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Tank pa att granserna i kartan inte alltid stammer 6verens med verkligheten och de &r inte juridiskt gallande. © Lantmateriet

N 6394607
30 m

Skala 1:400. SWEREF 99 TM. RH 2000.

| LANTMATERIET

L n L |

E 446585



10 december 2024

LILLA ASA 3:74

Redovisningen av fastighetsgranser och rattigheter varierar i lagesnoggrannhet
och ar inte juridiskt gallande. Lantmaterihandlingarnas beslut galler.



metria | FastighetSok

036 Allman 2024-12-06

Fastighet

Ej(:kegk;m?_illa Asa UuID:

bl 90926a4f-8862-90ec-e040-ed8f66444c3f

Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste andringen i inskrivningsdelen
060041489 0680 2024-11-04

Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Norrahammar 105234 2024-12-05

Socken: Norrahammar

Adress
Adress

Ekholmsvagen 5
562 32 Norrahammar

Lage, karta

Omrade N (SWEREF 99 T™) E (SWEREF 99 T™M)
1 6394657.4 446542.7
Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Totalt 1134 kvm 1134 kvm
Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
1/2 2001-06-29 01/11191

Kop (aven transportkop): 2001-06-27
Kopeskilling: 700.000 SEK, avser hela fastigheten.

1/2 2001-06-29 01/11192



Agare Andel

Kop (aven transportkop): 2001-06-27
Kopeskilling: 700.000 SEK, avser hela fastigheten.

Anmaérkning: Namn 10/59

Anteckningar
Innehall

Utmatning 2024-10-30, 1.026.709 sek jamte ranta och kostnader
utslagsnummer 01-604032-24

Anmarkningar:

Avser inteckning 01/11193
Avser inteckning 02/3447
Avser inteckning 09/3255
Avser inteckning 97/13746
Avser inteckning 97/13748
Avser inteckning 97/13750

Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 6
Totalt belopp: 978.000 SEK

Nr Belopp

1 400.000 SEK
2 117.000 SEK
3 100.000 SEK
4 83.000 SEK
5 31.000 SEK
6 247.000 SEK
Rattigheter

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp
Kraftledning Last Officialservitut
expropriation

Vag Férman Officialservitut

Anmarkning:

Planer, bestimmelser och fornlamningar
Planer

Stadsplan: Sydvastra delen av norrahammars koping

Plananmarkning: Genomférandetiden har utgatt

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Smahusenhet, bebyggd (220)
192328-9

Inskrivningsdag Akt

Inskrivningsdag Akt

2024-11-01 D-2024-00365047:1

Inskrivningsdag Akt
1997-12-05 97/13746
1997-12-05 97/13748
1997-12-05 97/13750
2001-06-29 01/11193
2002-02-04 02/3447
2009-02-09 09/3255

Rattighetsbeteckning
06-IM1-35/884.1

06-NHJ-128.1
Datum Akt
1961-06-22 06-NHK-14



Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvarde

Taxeringsar Taxeringsvarde

2024 2.125.000 SEK

Andel
1/2

Andel
1/2

Juridisk form

Fysisk person

Juridisk form

Fysisk person

Andel i gemensamhetsanldggningar och samfilligheter
Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara ofullstandig

Atgird
Fastighetsrattsliga atgarder
Avstyckning

Ursprung
Jonkoping Lilla Asa 3:2

Tidigare Beteckning
Beteckning
F-Norrahammar Asa Lilla 3:74

Ajourférande inskrivningsmyndighet
Lantmateriet

Kontorbeteckning: Eksjo

Telefon: 0771-63 63 63

Agandetyp
Lagfart eller Tomtratt

Agandetyp
Lagfart eller Tomtratt

Datum Akt
1935-11-14 06-NHJ-128

Omregistreringsdatum Akt
1993-12-01 0680-1158

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige


http://www.metria.se/Kontakta-oss/

	1 Uppdrag
	1.1 Uppdragsgivare
	1.2 Uppdrag
	1.3 Värdetidpunkt
	1.4 Inspektion
	1.5 Förutsättningar och förbehåll för värdeutlåtandet
	1.6 Bilagor
	1.7 Handräckning

	2  Värderingsobjektet
	2.1 Fastighetsspecifika uppgifter
	2.2 Taxeringsvärde
	2.3 Avstånd i kilometer (G = Gångavstånd)
	2.4 Tomtbeskrivning
	2.5 Planförhållanden
	2.6 Tomträttsavtal
	2.7 Vatten/avlopp/el
	2.8 Fastighets- och byggnadstillbehör
	2.9 Servitut, samfällighetsförening, inskrivningar, nyttjanderätter etcetera
	2.10 Försäkring
	2.11 Energideklaration
	2.12 Beskrivning huvudbyggnad
	BYGGNADSTYP
	Byggteknik
	Uppvärmnings- och ventilationssystem
	Areor
	Rumsindelning
	kök (BV)
	kök (1 tr)
	Duschrum (BV)
	Duschrum (1 TR)
	Badrum
	WC (BV)
	Tvättstuga (KV)
	Förekommande ytskikt

	2.13 Kompletterande byggnader
	2.14 Övrigt
	2.15 Bedömning

	3 Slutlig värdebedömning
	F-2503-24.pdf
	Metria FastighetSök - Jönköping Lilla Åsa 3_74




