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VARDEN AR GLOBALA. VARDERINGAR AR LOKALA.

VARDEUTLATANDE

Kommun Vasteras
Bostadsrattsforening  Brf Rekylen
Lagenhet nr 30380-0032
Vardetidpunkt Mars 2025

Foto taget utvandigt pd venngsobjek’r. Flerbshus |re’r’ron
vaningsplan, med vitbeige fasad.

Féretag Varderingsinstitutet Norra AB Telefon 026-10 29 04
Adress c/o Vdarderingsinstitutet A Sundqvist AB Hemsida www.properate.se
Varmbolsvégen 7, 641 52 Katrineholm E-post norra@properate.se



Vasterds
Brf Rekylen
L&dgenhet nr 30380-0032

P R O P EiR AT E Mars 2025

Beskrivhing och vardering

Varderingsobjekt

Kommun Vasterds Bostadsrattshavare  F-525-25-19

Bostadsrattstérening  Brf Rekylen Uppdragsgivare Kronofogden

Lagenhet nr 30380-0032 Vardetidpunkt Mars 2025

Objektets adress Rekylgatan 2 Besikiningstidpunkt  2025-03-10
723 38 Vasterds

Allméan Beskrivning

Lagenhet Bostadsrattslagenhet omfattande 3 rum och kék, pé vaning 6 av 13.
Inglasad balkong i séderldge.

Boarea 65 kvm (enligt Idgenhetsregistret)

Beldgenhet Varderingsobjektet ar belaget i Vasterds, ca 3 km fr&n Vasterds

centrumkvarter, se &ven karta i bilaga. Omgivningen utgdrs av
stadsbebyggelse och skogs-ridder. Forskola och skola finns inom 1
km. Halsocentral och ytterligare utbud med service finns i Vasterds
centrum. Allméanna kommunikationer finns i form av stadsbussar.

Mdanadsavgift 5000 kr/mén (enligt Idgenhetsregistret). | avgiften ingér vérme och
vatten. Kostnad for hushdllsel faktureras som tilldgg pd
mdanadsavgiften.

Marknadsvarde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten fill

1 000 000 kronor

Beddmt vardeintervall 925 000 — 1 075 000 kronor
Kr/kvm Boarea 15 385 kr/kvm

Sandviken 2025-03-25
Vdrderingsinstitutet Norra AB

Peder Lindblom Johan Hernblom

Civilingenjoér Civilingenjér och
AUKTORISERAD Fastighetsvarderare
FASTIGHETSVARDERARE
SAMHALLSBYGGARNA
Bilaga 1 Foton och kartor m.m. Bilaga 2 Fastighetsutdrag
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PROPERATE Mars 2025

Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & dndamal

Begreppet
marknadsvdrde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Varderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdillit
uppdraget aft utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget ér att uppskatta objektets marknadsvérde
med utgdngspunkt av marknadsvardebeddmning utford av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv forsdlining.

Med begreppet marknadsvdrde avses sannolikt pris vid en tankt
forsalining pd en fri och 6ppen marknad. Forsaliningen forutsatts ske
vid vardetidpunkten efter att bostadsrétten varit utbjuden till
forsalining pd ett for bostadsratten sedvanligt séitt under en normal
marknadsféringstid. Vid den tankta forséliningen far inte foreligga
ndgot tvang att dverladta bostadsratten och inte nagra speciella
partsrelationer.

Varderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod ddr
marknadsv&rdebedd®mning utférs med ledning av bostadsratts
transaktioner for likartade bostadsratter pd regional och lokal
delmarknad, s& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten ar sdllan
helt jamforbara varfér normering till vérdebdrande faktorer méste
ske. | detta utl&tande har normering fradmst skett till bostadsarea, skick
samt féreningens ekonomi. H&nsyn tas dven fill den vérdeutveckling
som skett mellan képtidpunkt och vérdetidpunkit.

Vi utfér alla uppdrag enligt allménna villkor for vardeutldtande (se
ndrmare www.properate.se).

Marknadsvérdebed®mningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godk&nd av Samhdllsbyggarna och styrelsen for
Sektionen for Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och ddrmed den kompetens som krdvs for att
genomféra vardebeddmningen.

Denna rapports anvdndning ar endast fér den part fill vilkken den ar
utstalld for specifika dndamal som anges hari och inget ansvar
accepteras fran tredje part fér hela eller delar av dess innehdll.

Information om varderingsobjektet har erndllits frén dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter fréin
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppgifter frén bland
annat bostadsr&ttsférening redovisas i forekommande fall enligt
bilaga 3.

Vdarderingsinstitutet Norra AB ansvarar inte fér eventuella felaktiga
sakuppgifter oavsett om dessa dr lGmnade av uppdragsgivaren,
fastighetsdgaren, myndighet eller uppgift hémtad i offentligt register.

Okularbesiktning av objektet har skett av Johan Hernblom i n&rvaro
av bostadsrattshavaren.
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Brf Rekylen
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Vardebeddmningen grundar sig pd Idgenhetens standard och skick
vid besiktningen. Besiktningen utgdrs av en &versikilig okulér syn av
bostadsratten och drinte av s&ddan karaktdr och omfattning att den
uppfyller saljarens upplysningsplikt enligt 19 § 1 st. 2 p kd&plagen eller
kdparens undersdkningsplikt enligt 20§ kdplagen.

Bostadsrattslagenhet
Objekt
Lage i byggnaden

Ladgenhet nr 30380-0032
Vaning 6 av 13. Hiss finns.
Byggdr 1961

Planldsning Hall, we/bad, vardagsrum, kdk och tv& sovrum

Balkong/uteplats Inglasad balkong mot syd

Kok Utformning  parallellt kdk med matplats. Normal standard. Visst ndt
skick
Utrustning  |jusgula sk@&pluckor. Spis (Cylinda), fidkt (okéant marke),
kyl/frys (Samsung) och diskmaskin (Electrolux).
Hygienrum Yiskikt WC/bad. Vé&gg med kakel. Golv med plastmatta
ufrusining — Tvattstall, toalett och badkar
Invéindiga Golv Plastmarttor
ytskikt Vagg Tapet, mélad tapet

Tak Vitmalad betong

Ovrigt Till Iigenheten finns en matkdllare och ett vindsforrad.

Standard/skick Lagenhet med normal standard. Delvis &ldre och slitna

ytskikt. Kok och badrum sannolikt frdn ca 1980/90-tall.

Inre underhdllsfond
Pantsattning

Bostadsrattsforening
Bostadsrattstérening
Fastighetsbeteckning
Byggnader

Ytor Bostader

Lokaler

Gemensamma utrymmen

Garage

P-platser

Taxeringsvarde
Skulder till kreditinstitut

Yttre fond

O kr
Ja

Brf Rekylen i Vasterds

Rekylen 1 och Skyttegillet 1,2,3 & 4 (samtaxerade).
6 flerbostadshus i 3-13 vaningar

Totalt 531 st ldgenheter och 15 st lokaler

29 493 kvm

603 kvm

Tvattstugor, cykelrum, bastu, gym, hobbyrum, vavstuga, 2
overnattningsldgenheter, 1 féreningslokal samt 2 grillplatser

131 st

Totalt 386 st, varav 274 med el, 50 st med elbilsladdning
och 10 st handikapplatser.

233 533 000 kr

107 555 059 kr, motsvarande ca 3 574 kr/kvm totalyta
(2023-12-31).

4100 000 kr (2023-12-31).
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Underhdll de senaste aren
(Ref., féreningens hemsida)

Hojning av avgift

Ovrigt

Kontaktperson BRF

Ovrigt

Energideklaration

Handréckning

Vasterds

Brf Rekylen

L&dgenhet nr 30380-0032
Mars 2025

2018 Utbyte av racken for takstkerhet p& samtliga hus.

2018 Ombyggnad av féreningslokal fill tvé gastlégenheter,
samlingslokal samt styrelserum.

2018-2019 Solcellanlaggningar uppférda pé& hustaken (ca
630 m? solceller med en toppeffekt pd ca 250 kWp) samt
andra energibesparande atgdarder har installerats.

2019 Energideklaration utférd. Energiklass E,
Energiprestanda ca 152 kWh/kvm och ér.

2019 Samfiliga balkonger inom féreningen har renoverats,
inglasats och férsetts med markis.

2019 Nya frédningsmaskiner i gymmet.

2020 | bastun: byte av fralavar samt bastuaggregat.
2020 Installation av dvervakningskameror i hdghusens
forr&dsutrymmen samt cykelrum.

2020 Relining av samtliga kdksstammar pdborjades.
Arbetet i hdghusen slutférdes 2023.

2022 PAbodriade arbetet med att byta ut rostiga
rér/radiatorer.

2023 Installation av nya nddtelefoner (4G) i hissarna.
2023 Installation av dvervakningskameror i gymmet.
2023 Renovering av tvattstugorna.

2024 Vattenrérprojektet pdbdrjades (utbyte av
tappvattenrdr, varmerdr och radiatorer)

Senast k&nda hdjning: Bostéder + 6% och varmetillégg +
4% fr.o.m. 2025-01-01, enligt féreningens hemsida.

P&gdende byte av tappvatten- och varmevattenror (klart
senast mars 2025) samt planerat radiatorbyte (klart senast
sep 2025)

Se Arsredovisning eller fdreningen hemsida, rekylen.se

Utford: 2019-12-14, 152 kWh/kvm och ér. OVK ej utford.
Radonhaltsm&tning utférd 2008-02-28, 40 Bg/ma3. Kalla:
Boverket.

Vid besiktningen var ldgenheten normalt méblerad.

Om den tidigare agaren inte har flyttat ut nédr du som
kdpare har ratt att tilirdéda egendomen kan du vénda dig
fill Kronofogden och begdra hjélp med handréckning
(avhysning). En s&édan handr&ckning dr kostnadsfri for
kdparen ndr den behovs for tilltiraide till bostad pd fastighet
eller 1ill 16s egendom (f.ex. bostadsratt eller annan
nyttjander&tt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage for privatbil. Képaren
kan ddremot f& betala for handréickning som behovs for
tiltréide till annat t.ex. sarskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handréckning.
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Marknadsvardebedémning - Orisprismetoden

Ett antal forsaliningar av bostadsrétter om 3 rum och kdk har gjorts i féreningens hdghus fréin
2023-03-23 och framdat med en boarea pd 65 kvm.

Kopeskillingarna aterfinns i intervallet 1 000 000 — 1 700 000 kr. | relation till boarean varierar
kdpeskilingarna mellan 15 384 — 26 153 kr/kvm, se punkter i nedanstGende diagram. Priserna
varierar generellt beroende pd lage i huset, standard, skick mm.
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Diagram &ver kdpesumma/boarea. Kalla: UCBV.

Under det senaste dret har tolv Idgenheter i féreningens hdghus pd 3 RoK och en boarea pd
65 m? sélts i intervallet 1 000 000 — 1 650 000 kr med en genomsnittlig kdpeskiling pd
1 283 333 kr, motsvarande 19 743 kr/kvm.

Varderingsobjektet beddms ha ett normalt Iage i Vasterds. Ladgenheten har normal standard

med huvudsakligen aldre ytskikt och i vissa delar slitet skick. Sammantaget beddms vardet
ddrav aterfinnas i den nedre nivan.

Sida 5 (5)



Vasterds

( Brf Rekylen

L&dgenhet nr 30380-0032

PROPERATE Mors 2025
Bilaga 1

Foton

=,

Foto, inglasad balkong mot s’r.
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Kartor

i

S s mw

Fasfighetskarta. Markeringen vérderingsobjektets Iage. Kélla Metria

Fosfigh'efskarfd.‘Visor fosfigjhe’rsgrc’jnser och byggnader. Kdalla: Metria
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PROPERATE Mars 2025

*\(‘]iﬁl b % -4 » S ‘-% v/

Ortofoto. Visar fastighetens tomtmark. L&dgenhetsbyggnaden markerad. K&lla: Metria
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Planritning
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Bilaga 2

Fastighetsutdrag
038 Allman+Taxering 2025-03-09
Fastighet
. UUID:
5:2‘::2"5";{; o, 1 20926276-97€6-90ec-040-
VI 2 edsfe6444c3f
Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste andringen i inskrivningsdelen
190094423 1980 2020-02-06
Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Badelunda 214041 2025-03-06
Adress
Adress

Rekylgatan 1-13, 15A-B, 17-19, 21A-B, 23-35
723 38 Vasteras

Lage, karta

N (SWEREF E (SWEREF

Omréde 99 TM) 99 TM)

1 6611136.0 588584.8 OrtofotoLiten fastighetskartaFastighetskartaStor fastighetskarta
Areal

Omrade Totalareal Dérav landareal | Darav vattenareal

Totalt 3 0605 kvm 3 0605 kvm

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt

778000-5042 1/1 1962-02-28 62/64

Bostadsrattsforeningen Rekylen | Vasterds

C/O Mark Fastighet Malardalen AB
Elektrodgatan 2 A
721 37 Vasteras

Inskrivet &garnamn: Riksbyggens Brf Vasterdshus Nr 18

Kop (aven transportkop): 1962-02-15
Ingen kopeskilling redovisad.
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Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 12
Totalt belopp: 41.737.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

2 1.525.000 SEK 1993-01-27 93/1073

3 4.330.000 SEK 1993-01-27 93/1075

4 2.489.000 SEK 1993-01-27 93/1077

5 441.000 SEK 1993-01-27 93/1079

6 210.000 SEK 1993-01-27 93/1081

7 3.425.000 SEK 1993-01-27 93/1083A
Anmarkning:

Utbyte 10/22609

8 4.325.000 SEK 1993-01-27 93/1083B
Anmarkning:

Utbyte 10/22609

9 4.605.000 SEK 2013-02-22 13/2148

10 8.700.000 SEK 2016-11-03 D-2016-00505548:1
11 4.097.000 SEK 2017-11-08 D-2017-00569399:1
12 3.000.000 SEK 2018-09-03 D-2018-00433048:1
13 4.590.000 SEK 2020-01-31 D-2020-00041186:1
Inskrivningar

Nr Inskrivningar Inskrivningsdag Akt
1 Avtalsservitut ledning mm 1962-02-28 62/374
Rattigheter

Andamal Rattsférhdllande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning

Se beskrivning Last Avtalsservitut 19-IM1-62/374.1

Beskrivning: Ledning mm
Anmarkning:
Planer, bestammelser och fornlamningar

Planer Datum Akt

Stadsplan 1959-05-22 1980K-P1959/57 Akt
Plananmarkning: Genomforandetiden har utgatt
1961-08-17

Tomtindelning: Rekylen 1980K-126/1961 Akt

Taxeringsuppgifter
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Taxeringsenhet
Hyreshusenhet, bostader och lokaler (321)

206636-7

Omfattar hel registerfastighet och ingari en
sammanforing.

Taxeringsvarde
Taxeringsar Taxeringsvarde darav byggnadsvarde darav markvarde

2022 233.5633.000 SEK 171.844.000 SEK 61.689.000 SEK

Samtaxering for registerenhet
Vasterds Rekylen 1
Vasterds Skyttegillet 1-5

Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp

778000-5042
Bostadsrattsforeningen
Rekylen |

Mars 2025

C/O Mark Fastighet 1/1 Bostadsrattsforening Lagfart eller Tomtratt

Malardalen AB
Elektrodgatan 2 A
721 37 Vasteras

Varderingsenhet bostadsmark 066980400.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade
58.000.000 SEK 1980046

i);griratt ovan Riktvarde byggratt
36 866 kvm 1.600 SEK/kvm

Varderingsenhet lokalmark 300977619.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade
3.689.000 SEK 1980046

iy;g:iratt ovan Riktvarde byggratt
5 838 kvm 1.300 SEK/kvm
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Varderingsenhet bostader 066978400.

Taxeringsvarde Bostadsyta
168.000.000 SEK 29 493 kvm

Artal fér hyresniva Hyra Under byggnad
27.281.000 SEK/ar Nej

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar  Vardear
1961 2018 1961

Varderingsenhet lokaler 300050611.

Taxeringsvarde Lokalyta
3.844.000 SEK 2 365 kvm

Artal for hyresniva Hyra Under byggnad
932.000 SEK/ar Nej

Nybyggnadsar Tillbyggnadsdr  Vardear

Vasterds

Brf Rekylen

L&dgenhet nr 30380-0032
Mars 2025

1961 2018 1961

Atgird

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt

Tomtmatning 1961-09-21 1980K-158/1961
Akt

Sammanlaggning 1961-09-28 Akt

Ovriga atgarder Arealavmatning 1968-08-05 1980K-282/1968
Akt

Avskild mark

Vasterds Vasteras 53:65

Ursprung

Vésterds Vasterds 3:1, 3:12, 4:63

Tidigare Beteckning

Beteckning Omregistreringsdatum Akt

U-Vasteras Rekylen 1 1988-10-19 1980K- Akt

SIK/FDS1988

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning: Mora
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet
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