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VARDEN AR GLOBALA. VARDERINGAR AR LOKALA.

VARDEUTLATANDE

Kommun Solleftea
Fastighetsbeteckning  Sanga Prastbord 1:10
Vardetidpunkt Januari 2025
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Foto taget utvandigt p& varderingsobjektet. Rédmdlad trépanel med
vita detaljer, brokvist. Tomt med snotdcke.

Féretag Vdarderingsinstitutet Norra AB Telefon 026-10 29 04
Adress c/o Varderingsinstitutet A Sundqvist AB Hemsida www.properate.se
Varmbolsvagen 7, 641 52 Katrineholm E-post norra@properate.se
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Beskrivning och vardering

Varderingsobjekt
Fastighetsbeteckning

Objektets adress

Sollefted

S&nga Préstbord 1:10
Sénga 238

881 92 Sollefted

Lagfaren dgare F-2491-24-22
Uppdragsgivare Kronofogden
Vardefidpunkt Januari 2025
Besiktningstidpunkt 2025-01-31

Allman beskrivning
Byggnad

Boarea
Biarea
Tomtmark

Beldgenhet

Ovrigt

Marknadsvdrde

Smdahusbyggnad med byggdr 1900. Uppford i en vaning.

130 m? (enligt taxeringen), férdelat pd 2-3 rum och kok

20 m? (enligt taxeringen)

2 326 m? markareal

Obebyggda delar utgérs av tradgdrd med grésmatta, buskar och

trad, snotackt.

Varderingsobjektet ar beldget ca 1,8 mil 6ster om Sollefted, se Gven
karta i bilaga. Omgivningen utgdrs av kyrkan, gles bebyggelse av
smdhus, lantbruk samt av naturmark. Férskola, skola och
hdalsocentral samt ytterligare serviceutbud finns i Sollefted.

Det finns &ven en férrddsbyggnad

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten till

350 000 kronor

Kr/m? Boarea 2 692 kr/m?

Sundsvall 2025-02-03

Vdrderingsinstitutet Norra AB

Malin von Sicard
Civilingenjoér
AUKTORISERAD
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FASTIGHETSVARDERARE
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SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1 Foton och kartor m.m.

Beddmt vardeintervall 300 000 — 400 000 kronor

Marknadsvdrde/taxeringsvdarde (K/T) | 1,4

Bilaga 2 Fastighetsutdrag

Sida 1 ()
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Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & &dndamdll

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Véarderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdillit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget dr att uppskatta objektets marknadsvérde
med utgdngspunkt av marknadsvérdebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsdlining.

Med begreppet marknadsvarde avses sannolikt pris vid en tankt
forsalining pd en fri och 6ppen marknad. Forsdliningen forutsatts ske
vid vé@rdetidpunkten efter att fastigheten varit utbjuden fill férsdljning
pd& eft fér fastigheten sedvanligt satt under en normal
marknadsféringstid. Vid den ténkta férsdliningen far inte foreligga
ndgot tvang att dverlata fastigheten och inte ndgra speciella
partsrelationer.

Varderingsmetoden utgdres till en del av direkt ortsprismetod dér
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd& regional och lokal
delmarknad, sé& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten ar séllan
helt jamforbara varfér normering fill vardebdrande faktorer mdéste
ske. | detta utldtande har normering framst skett fill bostadsarea,
tomtareal samt taxeringsuppgifter sésom byggdr och
standardpodng. Hansyn tas dven fill den vardeutveckling som skett
mellan képtidpunkt och vardetidpunkt.

Vi utfér alla uppdrag enligt allménna villkor fér vardeutldtande (se
ndrmare www.properate.se).

Marknadsva@rdebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvérderare godké&nd av Samhdllsbyggarna och styrelsen fér
Sektionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och ddrmed den kompetens som krdvs fér att
genomfoéra vérdebeddmningen.

Denna rapports anvdndning ér endast for den part till vilken den ar
utstalld for specifika dndamal som anges héri och inget ansvar
accepteras frdn tredje part for hela eller delar av dess innehdll.
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Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Miljdaspekter

Information om varderingsobjektet har erhdllits frdn dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frén bland
annat nyttjanderdattsavtal, férsékringsbrev redovisas i férekommande
fall enligt bilaga 3.

Varderingsinstitutet Norra AB ansvarar inte fér eventuella felaktiga
sakuppgifter oavsett om dessa érldmnade av uppdragsgivaren,
fastighetséigaren, myndighet eller uppgift hdmtad i offentligt register.

Okulérbesiktning av fastigheten har skett av Malin Von Sicard i
ndrvaro av personal frdn kronofogden.

Vardebeddmningen grundar sig pd fastigheternas standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgdrs av en &versiktlig okuldr syn
av byggnader samt mark och dr inte av sddan karaktdr och
omfattning att den uppfyller sdljarens upplysningsplikt eller képarens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Varderingen forutsatter att inga miljéskulder i mark eller byggnad
férekommer.

Fastighetsbeskrivning

Planbestdmmelser
Bygglov

El
Vatten

Avlopp

Bredband (fiber)
Ovrigt

Fastigheten ar beldgen utom planlagt omrdde, se bilaga 2

Bygglov avseende &ndrad anvandning frdn
ecklesiastikbyggnad fill fritidsbostad beviljades 2018.
Slutbesked har dock ej erhdllits. Enligt kommunen behover
ddrav nytt bygglov sékas. Vidare undersdkning och kontakt
med kommunen rekommenderas

El ansluten fill allméant nat

Enskilt vatten * Ytterligare information saknas. Vidare
undersdkning rekommenderas.

Enskilt aviopp * ,&ngrdsbehov, enligt kommunen &r
avloppsanldggningen bristfallig. Férbud att siGppa ut
avioppsvattnet gdller frdn och med 2025-10-31. Vidare
undersdkning och kontakt med kommunen
rekommenderas

Nej

*) Vid besiktningstillféllet var vatten- och avlopp
avstangt/frdnkopplat

Na&gon sdrskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godké&nd anléggning har inte

utforts.
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Byggnadsbeskrivning - Huvudbyggnad

Byggnadstyp

Byggdr/om- & fillbyggnadsdr

Byggteknik Grund
Stomme
Fasad
Fonster
Yttertak
Varme
Ventilation

Planldsning Vaning 1

Kok Utformning
Utrustning

Hygienrum Yiskikt
Utrustning

Invandiga Golv

ytskikt Vagg
Tak

Ovrigt

Standard/skick

Bostadsbyggnad i en vaning.
1900 (enligt taxeringen)
Krypgrund

Tré

Trépanel, visst malningsbehov
2-glas

Tegel

Direktverkande el, radiatorer (skada pd radiator i kdket)
samt [uft/luftvérmepump (Daikin). Kamin med insats

Sja@lvdragsventilation
Hall, wc, allrum, sal, kék och rum
Aldre vinkelkdk utan matplats. Lag till normal standard

Gréna sképluckor. Spis (Electrolux), kyl/frys (Elvita) och
varmvattenberedare (Nibe). Aldre vitvaror

WC. Vagg med mdlad vav. Golv med plastmatta
Tvattstall och toalett

Parkett/plastmatta

Tapet/mdalade/trépanel

Malat/trapanel

Dusch saknas. Vikvagg mellan allrum och sall

Aldre byggnad med huvudsakligen normal standard och
skick

Byggnadsbeskrivning - Ovriga byggnader

Forrdd

Byggnad med frafasad och pldttak. Nyttjas som kallférrdd.
Skada pé ytterddrr. Byggnadsarea ca 20 m? (uppskattat).

Sida 4 (6)



PROPERATE

Ekonomiska data

Taxering Typkod

Taxeringsvarde/dar

Pantbrev
Infeckningshavare

Andel i samfdllighet och
gemensamhetsanldggningar

Inskrivna Servitut, rattigheter
m.m.

Sollefted
S&nga Préstbord 1:10
Januari 2025

220 Smdhusenhet, bebyggd

259 000 kr, varav byggnad 210 000 kr, varav  Tax.ér: 2024
mark 49 000 kr.

Ingen inskriven information hittades
Se fastighetsutdrag i bilaga 2
Ingen inskriven information hittades

Officialservitut. Akt: 2283-81/153.1, Andamdil: Elledning, férmaén

Officialservitut. Akt: 2283-81/153.2, Andamail: Vatten-och
avloppsledning, férman

Officialservitut. Akt: 2283-81/153.3, Andamal: vag férman

N&gon sdrskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.

Ovrigt

Energideklaration

Férsakring

Handrdckning

Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det ar séljaren
av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall
ar skyldig att 1&ta uppratta energideklaration infér en
forsalining. Om sdljaren, trots kdparens begdran, underlatit
att fullgdra en sddan skyldighet, fér kdparen senast sex
mdanader efter sitt tilltréde till byggnaden 1&ta uppratta en
energideklaration pd sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration for byggnader).

Information saknas

Vid besiktningen fanns det en del saker och mébler i
byggnaderna.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som
k&pare har ratt att tilltrdda egendomen kan du vénda dig
fill Kronofogden och begdra hjdlp med handréckning
(avhysning). En sddan handréckning &r kostnadsfri for
kdparen ndr den behdvs for tilltiréde till bostad pd fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsréatt eller annan
nyttjanderatt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutfrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage for privatbil. Kbparen
kan ddremot f& betala for handréckning som behdvs for
tiltr&de till annat t.ex. sérskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller f&r bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handréckning.
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Marknadsvardebedémning - Ortsprismetoden

Ett antal forsdliningar av smdhus (typkod 220) av varierande dlder, skick etc. har gjorts i
omré&det kring varderingsobjektet frdn 2020-01-01 och framdt med en boarea mellan
60 — 160 m? och tomtareal < 5 000 m?2.

Kopeskilingarna aterfinns i intervallet ca 150 000 — 805 000 kr. | relation till boarean varierar
kdpeskillingarna mellan ca 1 500 — 7 500 kr/m?, se punkter i nedanstdende diagram. | relation
fill taxeringsvardet varierar kdpeskilingarna (K/T) mellan ca 0,6 - 3,6.
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Diagram &ver képesumma/boarea. Kalla: UCBV.

Vdarderingsobjektet boedéms ha ett bra ldge i omradet. Byggnaden har huvudsakligen normall
standard och skick. Atgdrdsbehov av avloppet samt att bygglov for bostadséindamal
behover sdkas. Vardet beddms sammantaget &terfinnas kring den genomsnittliga nivan.
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Bilaga 1

Foton

snodtdcke

R o

Fo’r fasad mot baksidan av bos’rodsﬁus. Rodmdlad trépanel samt vita detaljer. Tomt med
sndtdcke
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7 e % ) g )
Foto, forrddsbyggnad med rédmalad

’rroo-nel sorr:jrjvi’ro detaljer.
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Kartor

Fastighetskarta. Markeringen viAs"oAr iége for varderingsobjektet. Kalla eTro

Bilaga 1 - Sida 2 (4)
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L

Fastighetskarta. Visar varderingsobjektets fos’righe’rsgrc’jnser och byggnader. Kdlla: Meftria

Ortofoto. Visar vérderingsobjektets tomtmark. Kélla: Metria

Bilaga 1 - Sida 3 (4)
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Planritning

Allrum

Sal

Haill

Planskiss. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma. Kélla: skiss vid besiktningstillfallet

Bilaga 1 - Sida 4 (4)
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Bilaga 2
Fastighetsutdrag

Fastighet

Beteckning
Sollefted S&nga
Prastbord 1:10

UuID: Senaste dndringen i allmdnna delen
90906a81-d987-90ec-e040-ed8f66444c3f 2020-03-02

Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste dndringen i inskrivningsdelen
220137418 2283 2024-10-23

Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
S&nga 321022 2024-12-13

Socken: Sénga

Adress

Adress

S&nga 238

881 92 Sollefted

Lage, karta
omrade N (SWEREF 99 E (SWEREF 99

™) ™)
1 7008221.5 628954.2 Ortofotoliten fastighetskartaFastighetskartaStor fastighetskarta
Areal
Omrade Totalareal Ddrav landareal Ddrav vattenareal
Totalt 2 326 kvm 2 326 kvm
Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt

2018-10-11 D-2018-00500915:1

Kép (Gven transportkdp): 2018-10-05
K&peskiling: 225.000 SEK, avser hela fastigheten.
Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt
Utmd&tning 2024-04-04, 169.783 sek, dnr 12241078588 2024-04-05 D-2024-00104795:1

Anmadarkningar:
Avser inskrivet dgande b4c7a349-117A-483F-A835-282EF3C206D7

Férordnande att hela fastigheten skall saljas férordnande att  2024-10-22 D-2024-00350751:1
hela fastigheten ska sdljas

Rattigheter

Andamail Rattsférhallande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning
Elledning F&rman Officialservitut 2283-81/153.1
Vatten-och F&rman Officialservitut 2283-81/153.2
avloppsledning

Vag Forman Officialservitut 2283-81/153.3

Anmarkning:

Taxeringsuppgifter
Taxeringsenhet

Smdhusenhet, bebyggd (220)

Bilaga 2 - Sida 1 (2)
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423373-3

Utgdr taxeringsenhet och omfattar hel
registerfastighet.

Taxeringsvarde

. o . .. ddrav
Taxeringsar Taxeringsvarde

Taxerad Agare Andel

Vdrderingsenhet smahusmark 301549281.

byggnadsvarde
2024 259.000 SEK 210.000 SEK

Juridisk form

Sollefted
S&nga Préstbord 1:10
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markvdrde
49.000 SEK

Agandetyp

Taxeringsvdrde Rikivdrdeomrade  Fastighetsratisliga férhallanden
49.000 SEK 2283011 Sjalvstandig
Strand
Tomtareal (Inte strand eller Vatten o avlopp
2 326 kvm strandndra) mer &n  Enskilt vatten dret om Enskilt aviopp
150 m
Antal lika

1

Véarderingsenhet smahusbyggnad 301549283.

Bebyggelsetyp Taxeringsvarde

Friliggande 210.000 SEK
Bostadsyta Biutrymmesyta
130 kvm 20 kvm

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
1900

Under Byggnad Antal lika
Nej 1
Atgérd
Fastighetsrattsliga atgérder
Avstyckning

Fastighetsbestdmning Fastighetsreglering

Ursprung
Sollefted S&nga Préstbord 1:1

Tidigare Beteckning
Beteckning

Y-S&nga Prastbordet 1:10

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning: H&rndsand

Telefon: 0771-63 63 63
Kélla: Lantmdateriet

Total standardpocing

Datum Akt
1981-10-23 2283-81/153
2020-03-02 2283-2019/27

Omregistreringsdatum Akt
1989-09-27 2283-89/62
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