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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Stinsen i Gillivare, 797900-0192 fir hidrmed avge rsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till #indamal att i bostadsréttsforeningens hus uppldta bostadsligenheter for permanent
boende och lokaler &t medlemmar till nyitjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas
ckonomiska intressen.

Féreningen dger och forvaltar fastigheten Stinsen 7. P4 fastigheten har under & 1964 uppfSrts 3 hus med adress
Klockljungsvigen 3 A-C, 7 A-B och 11 A-C och innchaller 48 bostadsritter. Dessutom finns 1 sophus och 1
garagebyggnad, Féreningen har sitt site i Gillivare kommun,

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten dr fullvirdestorsakrad i Linsforsékringar. I foreningens fastighetsforsiikring ingér ej
bostadsrittstilligg for foreningens ligenheter,

Liigenhetstyp
Foreningens ldgenheter férdelar sig enligt foljande Antal Ytam2
1 rum och kék 16
2 rum och kok 18
3 rum och kok 14
Bostiider 48 2967
Garageplatser 12 192
Bilplatser med motorvirmare 28
Catport med motorviirmare 4

3159
Underhall

De senaste aren har foreningen gjort foljande underhdllsdtgirder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhdll och investeringar
2001 Badrum, kék, ventilation, stammar 2022 Panelbyte
2007 Gemensamhetsel

2013 MaAlning fonster och balkonger
2015 Motorvirmarstyrning

2015 Parkeringsplatser 22 st

2016 Mailning trapphus

2017 Belysning LED

2017 Lascylindrar

2019 Takhus 7 och 11

2021 Fonster

2022 Balkonger



Viisentlign hiindelser under riikenskapsaret
Under aret har foreningen inte utfort nigot storre underhdll eller investering,

Styrelsen har genomfdrt den stadgeenliga besiktningen november 2022. D4 konstaterades sméifel och mindre
Atgiirder som ordnades av fastigheisskotaren samt under foreningens staddag varen 2023,

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De nfirmsta dten planerar styrelsen:
- Visst panelbyte 7an och 11an

- LagenhetsdOrear

- Se dver dtgiirder pa virmeledningar

Ekonomi

Styrelsen har faststillt budgeten for 2024 och beslutat h&ja drsavgifterna med 8% from 2024-01-01,
Arsavgifterna 2023 uppgir till i genomsnitt 741 ke/m’bostadsligenhetsyta.
Balkongavgift har inforts from 2022-01-01 med 62 1kr/mén/igh,

Arets avsittning till underhéllsfond 149000 kr dverensstimmet med underhéllsplan.

Styrelsen

Styrelsens sammansittning:

Staffan Nilsson ordforande
Ann-Sofi Johansson vice ordférande
Elna Larsson sekreterare
Malin Nilsson ledamot
Tommy Holma ledamot

Peter Johansson ledamot
Matilda Andersson ledamot

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgér mandattiden {6r Ann-Sofi Johansson och Malin Nilsson.

{

Styrelsen har under aret hillit 7 sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Staffan Nilsson, Malin Nilsson, Elna Latsson, Ann-Sofi Johansson tvi i frening,

Revisorer
Revisorer har varit Monica Larsson med Torbjérn Brindstrdm som suppleant, valda av féreningen samt en av
HSBs Riksforbund utsedd revisor frin BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit styrelsen. Sammankallande Staffan Nilsson,

OR

Za
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Representanter i HSB Norrs drsstimma
Foreningens representanter i HSB Norrs Arsstémma har varit Malin Nilsson samt Tommy Holma som suppleant.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-06-08. Vid stimman deltog 12 medlemmar.

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantir
Datakommunikation Telenor

Kabel-TV Tele2

Administration HSB Norr

Fastighetsskotsel Riksbyggen

El Luled energi

Fjérrvirme Gillivare Energi

Snordjning Lund Aketi & Entreprenad AB
Medlemsinformation

Under &ret har 4 ligenheter verldtits, Foreningen hade vid arets slut 58 medlemmar. Anledning till att .
medlemsantalet Sverstiger antal bostadsriitter i fiteningen ér att mer 4n en medlem kan bo i samma ligenhet.
Dock skall noteras att vid stémman har en bostadsriitt en rdst oavsett antalet innehavare.

Vid andrahandsupplételse tar fSreningen ut en sérskild avgift pi 10 % av prisbasbeloppet.

Flerarsioversikt

2023 2022 2021 2020 . 2019
Nettoomsittning i tkr 2 811 2721 2311 2301 2285
Resultat efter fin.poster i tkr 147 97 -63 54 34
Arsavgifter, kr/m2 upplaten med bostadsritt 885 703 686 686 673
Arsavgifter/totala rérelscintikter i % 23
Driftskostnad, kr/m?2 totalyta 554 572 592 570 604
Energikostnad, kr/m2 totalyta 299
Skuldséttning, kr/m2 totalyta 4953 5398 3659 1178 1215
Skuldsittning, kr/m2 uppliten med bostadsratt 5274
Genomsnittlig rinta 14n i % 2 2,1 1,4 1,8 1,7
Riintekéinslighet i % 7,1
Yttre underhallsfond, kr/m? totalyta 629 620 618 605 659
Soliditet i % 21,1 20,3 26,8 51,5 50,7
Sparande, kr/m2 totalyta 191 237 128 167 120

2023 &rs nyckeltal har riknats om i enlighet med Bokforingsnimndens vigledning BFNAR 2023:1. 2022 och
tidigare Ars nyckeltal har inte dndrats vilket medfor att full jimfSrbarhet mellan dren inte #r majlig,

- Uppliten med bostadsriitt = Yta upplaten med bostadsritt (t.ex. ligenheter, lokaler, kontor och garage).

- Totalyta = Totala ytan foreningen tar ut avgift efler hyra for.

- Arsavgifter = Arsavgift tas ut for ytor som upplts med bostadsritt. Avgift som ir baserad pa individuella
miétningar av forbrukning samt avgifter for tjlinster som ir obligatoriska och ingar i bostadsriittsupplatelsen ingr

i drsavgifien. I detta ingér dven balkongavgift.

- Energikostnad = Bestar av ¢l, uppvirmning och vatten / totala kvm. Normal ca 200 kr/kvm,
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- Riintekiinslighet = Hur mycket &rsavgiften behover 6ka for ait tdcka en rintedkning pé 1% pd hela
linestocken. Tar ¢j hiinsyn till om féreningen har rétliga eller bundna réntor. Lig= <5%, normal= 5-9%, hog=

9-15%, vildigt hég = >15%

- Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

- Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhéll. Intikter och kostnader som ér
viisentliga och som inte ir en del av den normala verksamheten ska dras av respektive liggas till justerat resultat.
Hégt=>301 ke/kvm, méttligt till hdg=201-300 kr/kvm, lagt till mattligt= 120-200 kr/kvm, mycket lagt=< 120
kr/kvm,

Killa pa gransvirden i energikostnad, réntekinslighet och sparande &r bostadsrittskollen
(hsb.se/bostadsrattskollen).

Foreningens bankldn uppgar pa bokslutsdagen till 15 647 343 kr. Under dret har foreningen amorterat 369 092
kr, vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pa 42 ar.
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Forindring i eget kapital

Inbetalda Yttre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 211 550 1838332 2 094 835 96 707
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 96 707 -96 707
Tanspriktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 149 000 -149 000
Arets resultat o 146 517
Vid érets slut 211 550 1987332 2 042542 146 517
Resultatdisposition
Belopp
Till foreningsstiimmans forfogande star filjande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 2 042 542
Arets resultat 146 517
Totalt att disponera 2189 059
Styrelsen foresldr foljande disposition;
Balanseras i ny riikning 2189 059

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hiinvisas till efterfdljande resultat- och balanstiikningar

samt kassaflodesanalys med tilthdrande bokslutskommentaret.

OR

or
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintiikter
Nettoomsittning 2 2 811 260 2721 369
Ovriga rorelseintikter 3 7 164 66 622
2 818424 2 787 991
Rorelsekostnader
Drift 4 -1 750 629 -1 698 602
Underhall 5 - -103 408
Ovriga externa kostnader 6 -81 460 -43 679
Personalkostnader 7 -65 136 -58 319
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgingar 8 -456 252 -352 453
Ovriga rorelsekostnader 9 } - -151 754
-2 354 077 -2 408 215
Rorelseresultat 464 347 379776
Finansiella poster
Riénteintikter och liknande resultatposter 10 5296 53
Riintekostnader och liknande resultatposter 1 -323 126 -283 122
-317 830 -283 069
Resultat efter finansiella poster 146517 96 707
Resultat fore skatt 146 517 96 707
Arets resultat 12 146 517 96707
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-3]
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Muteriella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 13,22 19 048 921 19379 125
19 048 921 19379 125
Finansiella anliggningstillgingar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa ankiggningstillgingar 19 049 4217 19 379 625
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristign fordvingar
Kundfordringar 52 952
Aktuell skattefordran - 3210
Avrikning HSB Norr ek for 975 643 1 360 035
Qvriga fordringar 15 48 309 17813
Fﬁmtbetalda kostnader och upplupna intéikter 16 109 286 114 320
1133290 1496 330
Kortfristiga placeringar 600 000 -
Summa omsittuingstiligAngar 1733 290 1496 330
SUMMA TILLGANGAR 20782 711 20 875 955

OR
oz
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Yttre underhallsfond

Fritt eget kapital
BRalanserat resultat
Arets resultat

Eget kapital vid rikenskapsérets slut

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Fond {6 inre underhall

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

17

22
18

19

20
21

211 550 211 550
1987332 1838332
2198 882 2049 882
2042 542 2094 835

146 517 96 707
2 189 059 2191 542
4387941 4241 424
6184 327 14774 843

"6 184327 14774 843
9 463 016 1241 592
66 174 57 893
150 -

25 596 21894
655507 538 309
10 210 443 1859 638
20 782 711 20 875 955
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KASSAFLODESANALYS

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr . 2023-12-31 2022-12-31
Den lipande verksamheten B '
Rorelseresultat 464 347 379 776
Justeringar for poster som inte ingir i kassaflédet
Avskrivningar 456 252 352 453
Restviirdesavskrivningar - 151 754
920 599 883 983
Erhéllen réinta 5296 53
Erlagd rinta -323 795 -282 389
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore 602 100 601 647
foriindringar av rirelsekapital
Kassaflode fran forindringar i rovelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -24 657 -63 742
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 133 305 133 571
Kassafléde frin den lépande verksamheten 710 748 671 476
Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anliggningstillgingar -126 048 -5 406 369
Kassafltode frin investeringsverksamheten ~126 048 -5 406 369
Finansieringsverksamheten
Upptagna l4n - 5 500 000
Amortering av laneskulder -369 092 ~-339 092
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -369 092 5160 908
Arets kassaflsde 215 608 426 015
Likvida medel vid drets borjan 1360 035 934 020
Likvida medel vid drets slut 1575643 1360 035
Likvida medel
Féljande delkomponenter ingdr i likvida medel:
Avrikning HSB Norr ek for 975 643 1360 035
Bunden placering, hogst 3 mnader 600000 -
1575 643 1360 035

Ovanstdende poster har klassificerats som likvida medel med utgingspunkten att:

- De har en obetydlig risk for virdeflukiuationer.
- De kan l&tt omvandlas till kassamedel.

- De har en 6ptid om hagst 3 ménader frdn anskaffningstidpunkben.‘
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Aliménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Assredovisningen ir upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bok{oringsnimndens allminna rid
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) och BENAR 20231 Komplettetande upplysningar
m.m i bostadsrittsforeningars arsredovisning.

Muaieriella anliiggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffhingsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar,

Avskrivningar pd byggnader och markanliiggningar

Fastighetens betydande komponenter bed6ms ha viisentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokfbrda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomftrts med utgdngspunkt
i viigledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrétisféreningens
siirskilda forutsiittningar, Komponeniernas dterstdende nyttjandeperiod och tidpuokt samt utgift for eventuella
utforda atgirder pa visentliga komponenter har beakftats si viil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjart pA 15 -120 &r och sker i snitt med 1,6 % pé anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pd inventarier
Avskrivning p4 maskiner och inventarier sker linjirt med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvirden per ar.

Finansiella tillgdngar och skulder
Finansiella tillgingar och skulder virderas till det ligsta av anskaffningsvirdet och det verkliga vérdet,

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med riikenskapsér 2018 har det skett en omklassificering gillande redovisning av Svriga skulder till
kreditinstitut. Didrmed redovisas den del som avser amortering och den del av 14nen som har slutforfallodatum
kommande rékenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlinga (anen.

?vriga tillgdngar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsviirdet om inte annat anges.

Intikiredovisning

Intikter redovisas till verkliga vérdet av det som erhillits eller kommer att erhillas, med avdrag Or rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott frin kunder. Réintor och utdelningar redovisas som en intékt nir det 4r sannolikt att
foreningen kommer att i de ekonomiska fordelar som ir férknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgifien 1 589 ki/lgh for 2023, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet for bostider. Lokaler
beskattas med 1% pé taxeringsvérdet.

Inkomstskatt .

En bostadsrattsforening dr i normalfaliet inte foremal for inkomstbeskattning, Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen ir en bostadsritisfrenings rinteintékter skattefria till den del de dr banforliga till
fastigheten. Beskatining sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte ir hiinforliga
till fastigheten. Efter aveikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent, Foreningen
har sedan tidigare r ett skatterm@ssigt underskott uppgéende til 3 141 304 kr.

Yitre underhdllsfond

Yttre underhillsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhalismedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa féreningens
underhdllsplan. Detta innebér att drets avséttning och iansprakstagande redovisas som omforing i eget kapital
samma Ar,
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Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen visar fordndringen i foreningens likvida medel under rikenskapsaret. Kassaflédesanalysen
har upprittats enligt indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfért in-

och utbetalningar.

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter*

Hyresintikter

Intiikier el**

Intikter bredband

Intikter balkonger

Intikter pantforskrivnings- och dverlitelseavgifter

Avgar
Rabattet/Avdrag

* I drsavgifter ingdr Arsavgifter bostadsritter, kall- och varmvatten, viirme.

*¥E] till ligenheterna debiteras utifrén individuell métning.

Not 3 Ovriga rirelseintiikter

Lonebidrag och foretagsstéd
Forsikringsersittningar, dvriga ersittningar och intiikter

Not 4 Drift

Fastighetsskotsel
Snorgjning och halkbekimpning
Reparationer
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El
Uppvirmning
Vatten
Renbillning
Forvaltningskostnader
Forsdkring
Fastighetsskatt/avgift
Kommumikation och media
Datakommunikation
Kabel-TV

2023 2022
2197 344 2 086 752
107 490 108 515
72 791 93 579
72 000 72 000
357 696 357 696
3939 2892

2 811 260 2721 434
- -65
2811260 2 721 369
2023-12-31 2022-12-31
2570 1990
4594 64 632
7164 66 622
2023 2022

19 751 189 641

70 715 38 790

9 344 37855

175 594 216 460
577 482 491 867
190 935 197 608
116 708 115 206
388 085 213 864
24 123 23217
78 272 74912

75 075 74 700
24 545 24482
1750 629 1698 602
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Not 5 Underhall

Utf6rt underhdll gemensamhetsutrymmen
Utfort underhall huskropp utvandigt

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial och - inventarier
Kreditupplysning, kontorsmaterial

Kundforluster

Riskkostnader, inkasso

Bolagsverket, givor

Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB

Not 7 Personalkostnader
Arvoden, loner andra ersiittningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut

Revisionsarvode enligt stimmobesiut
Sociala kostnader

Not 8 Avskrivningar av materiella anliiggningstillgingar

Byggnader
Markinventarier

Not 9 Ovriga rirelsekostnader

Restviirdesavskrivning balkonger

Not 10 Riinteintfikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintikter
Summa

Not 11 Riintekosinader och liknande resultatposter

Rintekostnader for fastighetsanknutna 18n

‘Summa

2023 2022

- 52 890

- 50 518

- 103 408

2023 2022

- 2749

4199 4431
129 -
5194 17 463
53 048 125
18 890 18911
81 460 43679
2023 2022
52700 46 900
2 000 2 000
11036 9419
65 736 58319
2023 2022
403 207 299 407
53 045 53 046
456 252 352 453
2023 2022

- 151 754

- 151 754

2023 2022
5296 53
5296 53
2023 2022
323126 283 122
323126 283 122
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Not 12 Arets resultat

2023 2022
Arets resultat 146 517 96 707
Reservering till ytire underhdllsfond -149 000 -109 000
Tanspraktagande av ytire underhélisfond - 103 408
+ OQverskott / - Underskott efter disposition av underhall -2 483 91115

lanspriktagande av ytire underhillsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhallsfond baseras pa foreningens underhallsplan.
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Not 13 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:
~Vid drets borjan
-Arets anskaffhingar

“-Arets utrangeringar

Summa ackumulerade anskaffningsviirde byggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets botjan

-Arets utrangering

-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet

Summa ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Summa bokfért virde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnader: (virdedr 1978)
Taxeringsvirde mark:

Not 14 Pigiende nyanliggningar

Vid arets borjan
Investering
Omklassificering

Redovisat viirde vid arets slut

Not 15 Ovriga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsikring
Kabel-tv
Bredbandsbolaget
Fastighetsskotsel
Forskottsmoms
Elintékt

Not 17 Fond for yttre underhall

Fondbehallning vid rets botjan

Reservering till yitre fond enligt styrelsebeshut
Ianspriaktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut
Fondbehillning vid rets slut

2023-12-31 2022-12-31
25 930 601 16 180 889
126 048 9932 550

- -182 838

26 056 649 25930 601
-6 668 076 -6 346 707
- 31 084

-456 252 -352 453
<7124 328 -6 668 076
18 932 321 19 262 525
116 600 116 600

19 048 921 19379 125
20 720 000 20 720 000
5 480 000 5 480 000
2023-12-31 2022-12-31
- 4526 181

- 5 406 369

- 9932 550
2023-12-31 2022-12-31
41942 11736
6367 6077

48 309 17813
2023-12-31 2022-12-31
16 505 15 871

12 000 6125
6148 12375
52170 50 000
1471 1 566

20 992 28 383

109 286 114 320
2023-12-31 2022-12-31
1838332 1832739
149 000 109 000

- -103 407

1987 332 1838 332
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Not 18 Skulder till kreditinstitut

Riinte konv. datum Rénta
Stadshypotek 2025-04-30 3,30%
Stadshypotek 2024-10-30 2,06%
Stadshypotek 2024-10-30 4,81%
Stadshypotek 2024-09-01 1,72%
Stadshypotek 2028-09-01 4,27%
Stadshypotek 2024-06-01 1,61%
Stadshypotek 2024-10-30 1,62%
Stadshypotek 2024-12-01 1,64%
Stadshypotek 2025-04-30 3,49%
Stadshypotek 2026-03-01 2,08%
Stadshypotek 2027-03-01 2,18%

Totala skulder pa bokslutsdagen

Niista drs amorteting
Amortetingar inom 2 - 5 r beridknas uppga till

Om fem ér berdknas nuvarande skulder uppga till

Totala skulder pa bokslutsdagen
Avgar kortfristig del

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfiistig del av ldngfristig skuld
Nista rakenskapsars berdknade amorteringar
Lan att omftrhandla nista rikenskapsar

Not 20 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Upplupna arbetsgivaravgifter
Ovriga kortfristiga skulder

Not 21 Upplupna kostnader och téxutbetalda intikter

Rintor

Forutbetalda avgifter/hyror
Revision

El

Fjarrvirme

Vatten

Renhéllning
Snérenhillning

Ovrigt

2023-12-31 2022-12-31
158 515 175 203
748 800 768 000
515028 528232
872 500 902 500
872 500 902 500

2 850 000 2 910 000
1920 000 1960 000
2 400 000 2 450 000
485 000 495 000
2412 500 2 462 500
2412500 2 462 500
15 647 343 16 016 435
-369 092 -369 092
-1 476 368 -1 476 368
13 801 883 14170 975
15 647 343 16 016 435
-9 463 016 -1241 592
6 184 327 14774 843

2023-12-31 2022-12-31

369 092 369 092
9093 924 872500
9463 016 1241 592

2023-12-31 2022-12-31

16 410 14 670
8 466 7224
720 -

25 596 21 894
2023-12-31 2022-12-31
14 626 15 295
256 329 240 830
13 600 10 700
26 284 33 697
80 532 66 539
22 600 -
24 186 2743
11 706 .
205 644 168 505
655 507 538 300
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Not 22 Stillda siikerheter och eventualférpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Panter och dirmed jimforliga sikerheter som stéllts for egna skulder 16 300 000 16 300 000
Stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 16 300 000 16 300 0007
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Arsredovisning

En bostadsrattsforening r enligt lag skyldig att uppriitta
en dvsredovisning efter varje avslutat rikenskapsér och
ska behandlas vid ordinarie féreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultat-
riikning, balansrikning, noter och revisionsberittelse.

Firvaltningsberiittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
agarforhdllande, det vill siga antalet medlemmar och
eventuella fordndringar under dret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhll. Aven viisentliga hind-
elser under och efter rikenskapsaret ska framgd, likasa
viktiga ekonomiska forhllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Férvaliningsberdittelsen
ska innehalla styrelsens forslag till fSreningsstimman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intiikter och kostnader
under rikenskapsaret. Intikterna minus kostnaderna
blir drets vinst eller forlust, Overstiger intikierna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och diirmed
en vinst. En bostadsritisforening ska anpassa intiki-
erna si att de ticker foreningens kostnader och
framtida underhill och investeringar.

Balansrikningen

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Foreningens tillgéngar
bestdr av anldggningstillgdngar sdsom fastigheter, mark
och inventarier, samt omséttningstillgdngar sdsom kassa
och bank, kortfristiga fordringar, P4 skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetslan och

Ovriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet

eget kapital som bestdr av insatser, upplitelseavgifter
och fohd for yttre underhall, samt fritt eget kapital

som innefattar drets resultat fran tidigare r.

Noter

Noter gér in pa detalj p4 vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrikningen innehdller. Not 1
bestar av redovisningsprinciper, dir str det vilka
prineiper och regler din bostadsrittsforening foljer.

Personalkostnader = o
Anger om bostadsréttféreningen har ndgon personal an-
stilld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pa foreningsstdmman.

AnlidggningstillgAngar

Ar de tillgAngar som 4r anskaffade for langvarigt bruk
inom foreningen, De viktigaste dr anliggningstillging-
arna ir foreningens fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar

Avskrivningar éir drets kostnad for nyttjandet av foreningens
byggnader, markanldggningar och inventarier, Anskaffn-
ingsvérdet fordelas pa tillgAngens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgér det aktuella drets avskrivning samt
féregdende ér. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, foreningen
gjort under arets lopp pé de anldggningstillgéngar
foreningen har kvar i sin 4go.

Omsiittningstillgingar

Andra tillgAngar fn anlfiggningstillgngar, Ska i allm#nhet
kunna omvandlas till pengar inom ett 4r. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, viirdepapper,

Langfristiga skulder
I huvudsak de 1an som foreningen ska betala p lingre
sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder

Ar de sknlder som fireningen ska betala inom ett &r, sdsom
skatteskuld, leverantSrsskulder. Hit klassas dven amorterin-
gar for ndstkommande 3r och fastighetslin som har konvert-
ering dret efter det aktuella bokslutsdret, 4ven om foreningen
bar for avsikt att binda om anet,

Yitre underhillsfond

‘Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhallsplan. I enl-

ighet med denna ska avsiitiningar till fonden gbrs arligen for
att sdkerstilla foreningens framtida planerade underhill, Av-
sittning sker genom omfbring mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrikningen. Anvindningen (dterfring) frin
underhéllsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planetade underhallsatgéirder genomfors. Detta dr endast
négot bokfdringsmissigt och inte riktiga pengar. Man sitter
av en del av resultatet ett &r fOr att kunna aterfora det ett ar
da man gor underhall och pa sa sitt jimna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvinda i framtiden vid underhill,

Inre underhallsfond

Avsiittningen till inre underhéllsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avséttning till inve fond ska fortgd
eller avslutas. FondbehAllningen i drsredovisningen visar
behaltningen for samtliga bostadsriitters tillgodohavande.

Stiillda séikerheter

Avser det siikerhet som lamnats 1or erhdllna 14n. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhéllna lan,

Revisionsberittelse -

Revisorerna uttalar sig om drsredovisningen, firvaltningen
och om anviindande av Sverskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huryvida forenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter.




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Stinsen i Géllivare, org.nr. 797900-0192

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Stinsen i
Gallivare for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisom utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi & oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fdr att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentiiga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskema for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tilliéickliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsatta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méaste jag i
revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller farhllanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten,

o utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underfiggande transaktionerna och
héndelsemna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt bostadsréttslagen och tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
o
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Stinsen i Géllivare for
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid frslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras p4 ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad-av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av f'o'reningens vinst eller
férust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedommng med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder,
omréden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dr avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underiag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller foriust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Sundsvall a‘:f—’ n

7 juns 2004

Bigitalt signerad av

Ze o [l A /

i ‘cenr [ C l'l A 7'/
Oscar Rosdahly (wid m&&LZ;oCnﬁ/ K

BoRevision i Sverige AB

Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



