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PROPERATE Mars 2025
Beskrivning och vardering
Varderingsobjekt
Kommun Kiruna Bostadsrattshavare  F-283-25-25
Bostadsrattsforening  BRF Fjallet Uppdragsgivare Kronofogden
L&dgenhet nr L&dgenhet nr 52-2201-1-12  Vardetidpunkt Mars 2025

Objektets adress

Lappgatan b
981 35 Kiruna

Besiktningstidpunkt  2025-02-26

Allman Beskrivning

L&dgenhet

Boarea
Beldgenhet

Mda&nadsavgift

Marknadsvarde

Bostadsrattsidgenhet omfattande 2 rum och kdk pd véning 2 av 3.

Balkong.
54 kvm (enligt I6genhetsregistret)

Varderingsobjektet dr beldget ca 3 km frdn Kiruna centrum, se dven
karta i bilaga. Omgivningen utgors av fler bostadshus och smé&hus
Forskola, skola och hdlsocentral finns i néromréddet inom ca 1 km
bort. Ytterligare utbud med service finns i Kiruna centrum. Allmé&nna

kommunikationer finns i form av stadsbussar.

4 057 kr/mén. | avgiften ingdr va, vérme, kabel-tv. Eget avtal tecknas

for hushdllsel och internt.

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten il

Kr/kvm Boarea

Umed 2025-03-12

1 000 000 kronor

Beddomt vardeintervall 250 000 — 1 050 000 kronor

18 519 kr/kvm

Varderingsinstitutet Norra AB

S
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Erik Hernblom

Jagmastare/Civilekonom

AUKTORISERAD

FASTIGHETSVARDERARE

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1

Foton och kartor m.m.
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Lars Lindqvist
Fastighetsvarderare

Bilaga 2

Fastighetsutdrag
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Kiruna
BRF Fjallet
L&genhet nr 52-2201-1-12

PROPERATE Mars 2025

Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & &dndamdll

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Véarderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdillit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvérde
med utgdngspunkt av marknadsvérdebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsaljining.

Med begreppet marknadsvérde avses sannolikt pris vid en tankt
forsalining pd en fri och 6ppen marknad. Forsdliningen forutsatts ske
vid vardetidpunkten efter att bostadsratten varit utbjuden il
forsalining pd ett for bostadsrétten sedvanligt sétt under en normal
marknadsféringstid. Vid den tankta férséliningen far inte foreligga
ndgot tvang att dverladta bostadsratten och inte ndgra speciella
partsrelationer.

Varderingsmetoden utgdres till en del av direkt ortsprismetod dér
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av bostadsrdtts
transaktioner for likartade bostadsratter pd regional och lokal
delmarknad, sé& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten ar sdéllan
helt jamforbara varfér normering till vardebdrande faktorer mdste
ske. | detta utldtande har normering framst skett fill bostadsarea, skick
samt féreningens ekonomi. Hansyn tas éven till den vérdeutveckling
som skett mellan képtidpunkt och vérdetidpunkt.

Vi utfér alla uppdrag enligt allmé&nna villkkor for vérdeutldtande (se
ndrmare www.properate.se).

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvérderare godk&nd av Samhdllsbyggarna och styrelsen fér
Sektionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de akfuella
delmarknaderna, och ddrmed den kompetens som krdvs fér att
genomfdéra vérdebeddmningen.

Denna rapports anvdandning ar endast for den part till vilken den ar
utstalld for specifika dndamal som anges héri och inget ansvar
accepteras fran tredje part for hela eller delar av dess innehdll.

Information om varderingsobjektet har erhdllits frén dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samft i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frdn
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frdn bland
annat bostadsrattsférening redovisas i férekommande fall enligt
bilaga 3.

Varderingsinstitutet Norra AB ansvarar inte for eventuella felaktiga
sakuppgifter oavsett om dessa dr ldmnade av uppdragsgivaren,
fastighetsdgaren, myndighet eller uppgift hdmtad i offentligt register.

Okularbesiktning av objektet har skett av Lars Lindgwist i ndrvaro av
utan narvaro av bostadsréttshavaren.
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L&genhet nr 52-2201-1-12

PROPERATE Mars 2025

Vardebeddmningen grundar sig pd Iagenhetens standard och skick
vid besiktningen. Besiktningen utgdrs av en dversiktlig okulér syn av
bostadsratten och drinte av sddan karaktér och omfattning att den
uppfyller s@ljarens upplysningsplikt enligt 19 § 1 st. 2 p kdplagen eller
kdparens undersdkningsplikt enligt 20§ kdplagen.

Bostadsrattslagenhet

Objekt L&genhet nr 52-2201-1-12

Lage i byggnaden Vé&ning 2 av 3. Hiss finns ej

Byggdr 1956/1957

Planlésning Hall, wc/dusch, vardagsrum, kdk och sovrum.
Balkong/uteplats Balkong.

Kok Utformning  Rakt kék med matplats. Modernt med normal standard.

Utrustning  Svarta sképluckor. Hall (IKEA), flaikt (IKEA), kyl/frys (Gorenje),
diskmaskin (Klarstein).

Hygienrum Yiskikt Aldre/ WC/Dusch. Vagg med plastmatta. Golv med
plastmatta.
Utrusining  Tvattstall, toalett och dusch.
Invéndiga Golv Laminat/plastmatta
ytskikt vagg Tapet/mdlade
Tak Mélat
Ovrigt Till lagenheten finns kallarférréd.
Standard/skick Aldre lagenhet med normal standard. Renoverat kék,

delvis nya golv.

Inre underhdllsfond 0 kr ingen avsattning sker.
Pantsattning Ja
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Bostadsrattsforening
Bostadsrattsférening
Fastighetsbeteckning
Byggnader

Ytor Bostader
Lokaler

Gemensamma utrymmen
Garage

P-platser

Taxeringsvarde
Langfristiga skulder
Yttre fond
Underhall

Hojning av avgift
Ovrigt
Kontaktperson BRF

Ovrigt
Energideklaration
Handrdckning

Kiruna

BRF Fjallet

Lagenhet nr 52-2201-1-12
Mars 2025

BRF Fjallet,

Fastighet Jarven 1, Bjérnen 5.

9 flerbostadshus i 3 véningar

Totalt 183 st ldgenheter och 4 st lokaler
10 703 kvm

215 kvm

Tvattstuga, cykelforrdd, bastu.

68 st

125 st

71 885 000 kr

4 872 157 kr, motsvarande ca 446 kr/kvm totalyta
5232 504 kr

2020 byte av ventilation.

Uppgift saknas

Se d&rsredovisning

Utford: 217-02-21. Kalla: Boverket
Vid besiktningen var ldgenheten utan mébler.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som
kopare har ratt att tiltirdda egendomen kan du vénda dig
fill Kronofogden och begdra hjdlp med handréckning
(avhysning). En sddan handréckning ér kostnadsfri for
kdparen ndr den behdvs for tilltréde till bostad pd fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsréatt eller annan
nyttjanderatt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage for privatbil. Kbparen
kan ddremot f& betala fér handréckning som behovs for
tilltr&de till annat t.ex. sérskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller f&r bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handrdckning.
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Kiruna
BRF Fjallet
L&genhet nr 52-2201-1-12

PROPERATE Mors 2025

Marknadsvardebedémning - Ortsprismetoden

Ett antal forsdliningar av bostadsrétter om 2 rum och kdk har gjorts i féreningen frén 2022-01-
01 och framd&t med en boarea mellan 45 och 65 kvm.

Kopeskilingarna aterfinns i intervallet ca 625 000 — 1 625 000 kr med ett snitt p& ca 1 050 000 kr
| relation till boarean varierar kdpeskillingarna mellan ca 12 500 — 28 700 kr/kvm med ett snitt
p& ca 19 000 kr/kvm, se punkter i nedanst&ende diagram. Priserna varierar generellt
beroende pd Idge och standard mm.
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Diagram over képesumma/boarea. Kalla: UCBV.

Under det senaste &ret har Idgenheter i foreningen pd 2 RoK och en boarea pé ca 54 m?
sdlts i intervallet ca 675000 — 1 175 00 kr med en genomsnittlig kopeskiling pd ca 930 000 kr.

Véarderingsobjektet beddms ha ett normalt Idge. Lagenheten ar dldre med normal standard.
renoverat kok. Vardet beddms ddrav &terfinnas i den dvre nivan.
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PROPERATE Mars 2025

Bilaga 1

Foton

Fo‘ro,huvudbyggnad i fre Vaninéor gul panel och vita detaljer.

Fo’rlo, utsikt fr&n balkong, porkeringsplo’rse‘r.

Foto, garage, rosa panel och vita portar.
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Kiruna
( BRF Fjallet

L&genhet nr 52-2201-1-12
PROPERATE Mars 2025

Fastighetskarta. Visar fastighetsgranser och byggnader. Kalla: Metria
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Kiruna

( BRF Fjdllet
L&genhet nr 52-2201-1-12
PROPERATE Mars 2025

12 3 =

Ortofoto. Visar fastighetens tomtmark. Kalla: Metria
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Kiruna

BRF Fidillet

L&genhet nr 52-2201-1-12
PROPERATE Mars 2025
Planritning

Balkong
Sovrum
Kok
Vardagsrum
— J

Hall

Ve

Planritning, Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma
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Kiruna

BRF Fjclllet
L&genhet nr 52-2201-1-12
PROPERATE Mars 2025
Bilaga 2
Fastighetsutdrag
Fastighet
Betecknin UuID: Senaste andringen i allmanna
Kiruna Jc‘jr\?en : 90906089-5e27-90ec-e040- delen
ed8f66444c3f 2021-06-01
Nyckel: Lan- och kommunkod ?niizit;:grlirler;g:n '
250093829 2584 2019-12-06
Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i
Jukkasjarvi 324024 inskrivningsdelen
2025-02-28
Adress
Adress
Gruvvagen 21A-C, 21AB
981 35 Kiruna
Lappgatan TA-B, 3A-D, 5A-C, 7A-B, 9A-B, 11A-C
981 35 Kiruna
Lage, karta
Omrad N (SWER E (SWER
e EF 99 TM) EF 99 TM)
: 7536315.0 720215.5 OrTQfoToLlfen fastighetskartaFastighetskartaStor
fastighetskarta
Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Ddarav vattenareal
Totalt 1 8938 kvm 1 8938 kvm
Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
797300-0263 1/1 1956-01-07 56/4

Bostadsrattsforeningen Fjallet | Kiruna

C/O Hsb Norr,
Stadshustorget 7
981 30 Kiruna

Inskrivet dgarnamn: Hsb:s Brf Fjdllet i Kiruna
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Kiruna
BRF Fjallet
L&genhet nr 52-2201-1-12

PROPERATE Mars 2025

Agare Andel Inskrivningsdag Akt

Kép (Gven transportkdp): 1955-11-17
Ingen koépeskiling redovisad.

Anmarkning: Namn 75/242
Anmarkning: [d-nummer kompletterat 94/6661

Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt
Foreldggande fér bostadsrattsféreningen fidllet i

kiruna att kontrollera ventilationssystemet pd 2019-12-05
lappgatan 5a

D-2019-
00532175:1

Anmarkningar:

Frist: senast 10 veckor frédn att beslutet vunnit laga kraft d-2019-00532175:2
Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 7

Totalt belopp: 14.644.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

1 550.000 SEK 1956-03-02 56/331A

Anmarkning:

Utbyte 90/5062

2 2.467.000  1994-10-27 94/6557
SEK

3 353.000 SEK 1994-10-27 94/6559

4 5.679.300  1994-10-27 94/6561
SEK

5 2.319.700  1994-10-27 94/6563
SEK

6 2.000.000  1995-06-02 95/2640
SEK

7 1.275.000 1995-06-02 95/2642
SEK

Innehavare: 95/2643 Handelsbanken Box 48

98121 Kiruna

Rattigheter

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Andamadl Rattsforhdllande Rattighetstyp  Rattighetsbeteckning

Fiarrvarme Last Ledningsratt 25-F1980-281.1
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Kiruna

BRF Fjclllet
L&genhet nr 52-2201-1-12
PROPERATE Mars 2025
Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp  Rattighetsbeteckning
Fiarrvérme Last Ledningsratt 25-F1990-260.1
Anmarkning:
Planer, bestammelser och fornlamningar
Planer Datum Akt
Detaljplan: H6galid del av, Kv jarven och del  1991-01-31 25-P91/93
av stg 3y Genomtf. start: 1991-
02-28
Genomf. slut: 2006-02-
27
Detaljplan: Hégalid 5:2 del av, 2009-06-11 2584-P09/22
Bostadsparkering, Natur Laga kraft: 2009-07-14
Genomf. start: 2009-
07-15
Genomf. slut: 2014-07-
14
Taxeringsuppgifter
Taxeringsenhet
Hyreshusenhet, bostdder och lokaler (321)
509917-5
Utgdr taxeringsenhet och omfattar hel
registerfastighet.
Taxeringsvarde
Taxeringsar Taxeringsvarde darav byggnadsvarde darav markvarde
2022 73.018.000 SEK  55.472.000 SEK 17.546.000 SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
797300-0263
Bostadsrattsforeningen
Fiallet | TP .
C/O Hsb Norr, 1/1 Bostadsrattsférening Lagfart eller Tomtrétt

Stadshustorget 7
981 30 Kiruna

Varderingsenhet bostadsmark 007662527.
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Taxeringsvdrde Riktvdrdeomrade

17.400.000 SEK 2584101

Byggratt ovan Riktvarde
mark byggratt
10 309 kvm 1.700 SEK/kvm

Vdrderingsenhet lokalmark 022432527.

Taxeringsvdrde Riktvdardeomrade

146.000 SEK 2584101

Byggratt ovan Rikivarde
mark byggratt
226 kvm 650 SEK/kvm

Varderingsenhet bostader 007660527.

Taxeringsvarde Bostadsyta
54.000.000 SEK 8 247 kvm

Artal for Hyra
hyresniva 7.507.000
SEK/dr

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
1957 2021

Under byggnad
Nej

Vdrdear
1957

Varderingsenhet lokaler 007661527.

Taxeringsvarde Lokalyta
1.472.000 SEK 860 kvm

Artal for
hyresniva Hyra .
545.000 SEK/&r
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
1957 2021
Atgard

Fastighetsrattsliga atgdrder

Tomtmd&tning

Inford | tomtboken

Under byggnad
Nej

Vdrdear
1957

Datum
1955-11-26
1955-11-28

Kiruna

BRF Fjallet

Lagenhet nr 52-2201-1-12
Mars 2025

Akt
25-KIS-M836
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Kiruna

BRF Fiallet
L&genhet nr 52-2201-1-12
PROPERATE Mars 2025
Fastighetsratisliga atgdrder Datum Akt
Lednings&tgdrd 1980-03-07 25-F1980-281
Lednings&tgdrd 1990-11-09 25-F1990-260
Fastighetsreglering 1992-05-08 25-F1992-160
Ursprung
Kiruna Kiruna 2:40
Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
BD-Kiruna Jarven 1 1993-06-02 25-
F1992-
939

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmdteriet  Kontorbeteckning: Skellefte&
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmdteriet
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