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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och séte
Bostadsrattsforeningens firma ar Bostadsréttsférening Fjdllet i Kiruna, Styrelsen har sitt sdte i Kiruna.

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

Bostadsrittsforeningen har tifl andamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadslagenheter
fiir permanent boende och lokaler 3t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och darmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsritt 4r den ratt i bostadsrittsféraningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om verlatelse av bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och képaren. KBpehandlingen ska innehdlla uppgift om den ligenhet som Sveriatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven &r dverldtelsen ogiltig.

§ 4 Ritt till medlemskap

Intride i bostadsrittsféreningen kan beviljas den som &r mediem och

1. kammer att erhalla bostadsritt genom upplatelse i hostadsréttsféreningens hus, eller

2. dvertar bastadsratt | bostadsritisféreningens hus.

Den som en bostadsritt Svergatt till far inte nekas intréde i bostadsrittsféreningen, om de villkor
far medlemskap som féreskrivs | denna paragraf dr uppfylida och bostadsréttsféreningen skaligen bar
godta hanom som bostadsritishavare. Om det kan anfas att forvarvaren inte avser att bosatta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsratiféreningens
andamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pé diskriminerande grund.

Juridiska personer

luridisk person som férvérvat bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte ar avsedd for
fritidsandamal far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som frvérvat bostadsratt till
bostadsldgenhet far inte nekas medlemskap.

En juridisk person som dr medlem | bostadsréttsforeningen maste ha samtycke av
bostadsratisforeningens styrelse for att genom Sverldtelse forvdrva bostadsritt till en bostadsldgenhet
som inte 3r avsedd for fritidsandamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv férséljning eller
tvangsforsaljning om den juridiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid férvdrvy som girs av en
kommun eller ett landsting.

§ 5 Andelsférviry

Den som f&rvarvat andel i bostadsratt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsratten
efter Forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
narstdende personer.

§ 6 Familjeréttsliga forvirv

Om en hastadsratt Svergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande férvarv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsféreningen uppmana forvirvaren att inom sex
manader frin uppmaningen visa att nigon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen har
forvarvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt bostadsrittslagen fr férvarvarens rakning.
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§ 7 Ritt att utdva bostadsrétten

Nar en bostadsritt Svergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsrdtten endast am han eller
hon &r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsféreningen.

Ett dédsho efter en avliden bostadsritishavare far utdva bostadsritten trots att dodsboet inte ar
med|em i bostadsrittsféreningen. Tre &r efter dédsfallet far bostadsréttsféreningen uppmana
didsboet att inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt | bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i hostadsrattsforeningen, har férvarvat
bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratien tvangsforsiljas for
dédsboets rakning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantritt | bostadsrétten och forvéarvet skett genom tvangsfirsaljning
aller vid exekutiv férsilining, kan tre ar efter férviirvet uppmanas att inom sex manader visa att
nigon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har férvarvat bostadsratten och skt
medlemskap.

§ 8 Privning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen ir skyldig att avgora frigan om medlemskap inom en manad frén det att skriftiig och
fullstandig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsratisfareningen.

F&r att prova fragan om medlemskap kan bostadsrattsféreningen komma att begara
kreditupplysning avseende sdkanden,

§ 9 Nekat medlemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten dvergatt tili nekas medlemskap i
bostadsréttsféreningen.
Enligt bostadsrittslagen galter sirskilda regler vid exekutiv férsaljning och tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrattsidgenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsféreningens Idpande verksamhet. Arsavgiftens storiek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrattsféreningens fastighet kan ske enligt upprittad underhlisplan.
Om inre fond finns ingar dven fondering for inre underhall.
Andelstal och insats fér ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om &ndring av andelstal som medfor
dndring av det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstdimma. Beslutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de réstande pa féreningsstamman gitt med pa beslutet.
Bestut om dndring av Insats ska alltid beslutas av féreningsstdmma. Regler for giltigt besiut anges i
bostadsrattslagen.
Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas m3nadsvis senast sista vardagen fére
varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid
utgar dréjsmalsranta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften fran firfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersitining for inkassckostnader m.m.

I arsavgiften ingdende ersittning for varme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan beraknas efter forbrukning. For informationséverforing kan ersattning
bestimmas till lika belopp per lagenhet.

§ 11 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan fas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsritisféreningen far ta ut Gverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med higst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsriittsféreningen far ta ut pantsittningsavgift av bostad srittshavaren med higst en procent av
prisbasheloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialférsékringshalken och faststills for dverlatelseavgift vid ansékan
om medlemskap och for pantsattningsavgift vid underrittelse om pantsdttning.




Avgift fér andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsritisféreningen fir ta ut
avgift fér andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hdgst 10 procent av prisbasbeloppet per
&r. Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten dr upplaten,

Bostadsriittsféreningen far i Bvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for dtgdrder som
bostadsritisfareningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsritisféreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari till och med 31 december.

2018071605643

Senast sex veckor fore ordinarie fireningsstimma ska styrelsen till revisorerna lmna
rsredovisning. Derina bestar av forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrakning och
tilldggsupplysningar.

§ 13 Fareningsstamma

Foreningsstimman ar bostadsrittsforeningens hdgsia beslutande organ.

Ordinarie féreningsstdmma ska hillas inam sex manader efter utgangen av varje rikenskapsar.

Extra foreningsstimma ska hallas ndr styrelsen finner skil till det. Extra féreningsstdmma ska ocksd
hallas om det skriftligen begirs av en revisar elter av minst en tiondel av samtliga réstherittigade.

Begdran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Fiireningsstdmman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ratt att ndrvara eller pa annat sdtt
folja forhandlingarna vid féreningsstimman. Ett sadant beslut &r giltigt endast om det bitrédds av
samtliga ristherittigade som &r nérvarande vid féreningsstamman.

Ombud, bitriden och andra stimmofunktiondrer har alltid rdtt att nirvara vid féreningsstdmman,

§ 14 Motioner

Medlern, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmila
srendet till styrelsen fére februarl ménads utgang.

§ 15 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.

Kallelse till féreningsstimma ska innehélla uppgift om de &renden som ska forekomma pa
foreningsstdmman.

Kallelse fir utfirdas tidigast sex veckor fére fdreningsstamman och ska utfirdas senast tva veckor
fore féreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pé lamplig plats inom bostadsrattsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag | vissa fall sindas till varje medlem vars adress ar kiind for bostadsrattsforeningen.
Bostadsrittsfreningen far da skriftlig kalleise krivs enligt lag anvénda elektroniska hjalpmedel.
Nirmare reglering av forutsattningar fér anvdndning av elektroniska hjdlpmede| anges i lag.

§ 16 Dagordning
Ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie féreningsstdmma ska férekomma:

féreningsstimmans dppnande

val av stimmoordférande

anmalan av stimmoordférandens val av protokollfdrare
godkinnande av rostldngd

fraga om nédrvarordtt vid féreningsstimman

godkinnande av dagordning

val av tvd personer att jamte stammoordforanden justera protokollet
val av minst tva rostriknare

. fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomgang av styrelsens drsredovisning
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11. genomgang av revisorernas beréttelse

12. heslut om faststiliande av resultatrdkning och balansrédkning

13. heslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
halansrdkningen

14. beslut om ansvarsfrihet fér styrefsens ledambter

15. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamaéter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som vaits av
foreningsstdmman

16. heslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledamdter i valberedningen

21. val av valkeredning, en ledamot utses till valberedningens ordftrande

22. av styrelsen till féreningsstdmman hdnskjutna fragor och av medlernmar anmdlda drenden
som angivits i kallelsen

23. foreningsstdimmans avslutande

Extra foreningsstamma

P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utbver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 17 Rostriitt, ombud och bitrade

P4 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar hostadsrdtt gemensamt
har de tillsammans en rést. Innehar en mediem flera bostadsritter i bostadsrattsféreningen har
medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen persontigen eller den som &r
medlemmens stillfdretridare enligt ag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fulimakten ska vara i original och géller hégst ett ar
fran utfirdandet. Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrdda en medlem.

Medlem far medféra ett vaifritt bitréde.

§ 18 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgsrs av den mening som har fatt mer &n hadlften av de avgivna rosterna
eller vid lika ristetal den mening som stimmoordigranden bitréder.

vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika ristetal avgdrs valet genom
lottning om Inte annat beslutas av féreningsstimman innan valet forrattas.

ESr vissa beslut krivs sérskild majoritet enligt bestdammelser i lag.

Om réstsedel inte avlidmnas eller rostsedel avidmnas utan rostningsuppgift (sé kallad blank sedel)
vid sluten amrdstning anses inte rdstning ha skett.

§ 19 Protokoll vid foreningsstimma

Ordféranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.
| fréga om protokallets innehall galler att;
1. ristlangden ska tas in i eller hifogas protokollet,
2. féreningsstammans beslut ska féras in i protokolliet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stammoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgéngligt hos
bostadsritisféreningen fér medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hagst elva styrelseledaméter med higst fyra suppleanter.
Féreningsstdmman viljer styrelsens ordférande och évriga styrelseledaméter och suppleanter,
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Mandattiden ar hogst tva ar, Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viljs
av féreningsstimman ska mandattiden fér halften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av styrelsens ordfiirande som vdljs av
fireningsstimma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocks3 organisatdr for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsféreningen. Bostadsrattsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse higst fyra personer, varav minst tva styreiseledaméter, att tva tillsammans
teckna bostadsrattsforeningens firma.

§ 22 Bestutiforhet

Styrelsen ar heslutfér nér fler 4n hilften av hela antalet styreiseledaméter &r ndrvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande férenar sig om. Vid lika réstetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. Nar minsta antal ledaméter dr nérvarande krévs
enhdllighet for giltigt beslut.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantréde

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll. Protokellet ska justeras av ordféranden for
sammantridet och den yiterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rédtt att fa avvikande mening antecknad till protokoiiet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar dver
mdjligheten att IAta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska foras i nummerfdljd.

§ 24 Revisorer

Revisarerna ska till antalet vara l3gst tva och hégst tre, samt hogst en suppleant. Revisorerna vdljs
av féreningsstimman. Mandattiden dr fram till ndsta ordinarie féreningsstémma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete 53 att revisionen ir avslutad och revisiansheréttelsen ldmnad
senast tre veckor fire foreningsstamman. Styrelsen ska {amna skriftlig forkiaring till ordinarie
féreningsstimma éver gjorda anmarkningar i revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring éver gjorda anmarkningar
i revisionsberitteisen ska hallas tillgdngliga for medlermmarna minst iva veckor fére den
féreningsstimma pa vilken de ska behandlas.

§ 25 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma viljs vatberedning.

Mandattiden ar fram till nista ordinarie féreningsstimma. Valberedningen ska bestd av lagst tva
ledambter. En ledamat utses av féreningsstimman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer till de fortroendeuppdrag som féreningsstimman ska
titlsdtta.

Valberedningen ska till foreningsstdmman lamna firslag pa arvode och foresla principer for andra
ekonomiska ersdttningar f6r styrelsens ledamdéter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 26 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsfareningen ska ha fond for yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhallsplan reservera respektive ta i ansprik medel for
yttre underhall.

Inre fond

Bostadseittsféreningen kan ha fond for inre underhall av bostadsréttsligenheter.
Overforing till fond for inre underhall bestdms av styrelsen.
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Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhdll av ligenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhdr bostadsrattsligenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestams utifran férhallandet mellan andelstalet for
Isgenheten och samtliga andelstal for bostadsréattslagenheter i bostadsrittsféreningen, med avdrag
for gjorda uitag.

§ 27 Underhalisplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhdllsplan for genomférande av underhall av bostadsrattsféreningens
fastighet,

2. arligen budgetera fér att sakerstalla att tillrdickliga medel finns for underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet,

3. se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i [dmplig omfattning och i enlighet
med bostadsrattsféreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 28 Over- och underskott

Det éver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsratisféreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur ldgenhetsférteckning

Bostadsriitishavare har ritt att £3 utdrag ur ligenhetsférteckningen betréffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekenomiska plan som ligger till grund fér
upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen for bostadsratten,

vad som finns antecknat rérande pantséttning av bostadsratten, samt

datum fér utfardandet.

SR

§ 30 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Det innebdr att
bostadsrittshavaren ansvarar for att savil underhalla som reparera lagenheten ach att bekosta
atgdrderna.

Bostadsrittshavaren hor teckna forsakring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsriattsforeningen tecknat en
motsvarande férsakring till firman f&r bostadsrattshavaren svarar bostadsrattshavaren i
forekommande fall fér sjélvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrattsféreningen limnar betrdffande
installationar avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationséverforing. For vissa atgarder i ligenheten krévs styrelsens tillstand enligt & 36. De
atgirder bostadsrittshavaren vidtar i 1dgenheten ska alltid utféras fackmdssigt.

Till ligenheten hor bland annat:

1. ytskikt p& rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krdvs far
att anbringa ytskiktet pa ett fackméssigt sdtt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt | badrum och vatrum,

2. icke barande innervaggar,

3. inredning i lgenheten och &vriga utrymmen tillhirande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kiksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvattmaskin;
hostadsrittshavaren svarar ocksa for vatienledningar, avstingningsventiler och i
forekammande fall anslutningskopplingar pé vattenledning till denna inredning,

4, |igenhetens innerdtrrar med tillhérande lister, foder, karm, tatningslister,
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5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjarn, tétningslister, brevinkast, 135 (forutom
lascylinder fér de fall denna hir till féreningens gemensamma nyckelsystem)och nycklar,

6. glasifénster och dérrar samt spréjs pa fanster och i fdrekommande fall isolerglaskasset,

7. till #6nster ach fonsterdarr hirande beslag, handtag, gangjém, tétningslister samt malning;
bostadsrattsféreningen svarar dock fér malning av utifrén synliga delar av
fénster/fonstarddrr,

8. malning av radiatarer och varmeledningar,

9, ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationsgverforing till de delar de
4r synliga i ligenheten och betjdnar endast den aktuella ldgenheten,

10. armaturer f&¢ vatten {blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstader och braskaminer,

13. kisksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflékt om de inte ar en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kréver styrelsens tillstand,

14. sakringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsrattshavare forsett ligenheten med.

Ingar i bostadsrattsupplatelsen forrad, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
lagenheten enligt ovan. Detta géller dven mark som &r upplaten med bostadsratt.

Om ligenheten 3r utrustad med balkong, altan eller hér till Iigenheten mark/uteplats som ar
upplaten med bostadsriitt svarar bostadsrattshavaren fér renhdlining och sndskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren fér malning av insida av balkongfront/altanfront samt galv.
Mélning utfars enligt bostadsrittsféreningens instruktioner. Om ldgenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren dirutover se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats &r bostadsrittshavaren skyldig att folja hostadsrattsféreningens anvisningar géllande
skitsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren &r sky!dig att till bostadsrattsfdreningen anmaia fel och brister i sadan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsritisfareningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 31 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrittsféreningen svarar fér att huset och bostadsrattsféreningens fasta egendom, med
undantag fér bostadsrittshavarens ansvar enligt § 30, ar vil underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrittsféreningen svarar vidare fiir underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar for avlopp, viirme, gas, elektricitet och vatfen, om bostadsrittsforeningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en ldgenhet (sa kallade
stamledningar),

2. ledningar f8r avlopp, gas, vatten ach anordningar for informationséverféring sam
bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med och som finns 1 golv, tak,
iagenhetsavskiljande- eller bdrande végg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsrittsféreningen forsett lagenheten
med,

4. rokgangar (ej rékgangar i kakelugnar) och ventifationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterdérr och iscylinder {for de fall lascylindern hor till foreningens gemensamma
nyckelsysterm) samt i férekommande fall fér breviada, postbox och staket.

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrimmande
tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endast beprinsad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta gitler dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

§ 33 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhallsatgard
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Bostadsrittsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrusining som
hostadsritishavaren enligt § 31 ska svara fér. Ett sddant beslut ska fattas av fdreningsstamma och far
endast avse dtgird som féretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsféreningens hus och som bertr bostadsrittshavarens lagenhet,

§ 34 Forandring av bostadsriittsidigenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstimma innebér att en ligenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att férdndras eller i sin helhet behva tas i ansprak av bostadsrattsféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till férandringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresnamnden.

§ 35 Avhjilpande av brist

Om bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick 54 att annans sdkerhet
dventyras eller det finns risk fiir omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen | Eigenhetens skick sa snart som majligt, far bostadsréttsféreningen avhjilpa bristen
pd bostadsritishavarens bekostnad.

§ 36 Ingrepp i lagenhet

Bastadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utféra atgard som innefattar;
1. ingrepp ien birande konstruktion,
2. indring av befintliga ledningar for aviopp, virme, gas eller vatien, eller
3. annan vasentlig forandring av 1dgenheten.
Styrelsen far bara végra att medge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket om atgarden ar
till pataglig skada eller oldgenhet for bostadsritisforeningen.

§ 37 Anviéindning av bostadsritten

vid anvindning av |3genheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts fér stérningar som i sadan grad kan vara skadliga fér halsan eller annars férsémra deras
bostadsmiljo att de inte skiligen bor tdlas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvdndning av
[igenheten laktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av de som
hor till bostadsrittshavarens hushall, de som besdker hostadsrattshavaren som gist, nagon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsréttshavaren utfér arbete i
ldgenheten.

Bostadsriittsféreningan kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Gverensstimmelse
med artens sed. Bostadsrattshavaren ska f5lja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar i boendet ska bestadsrattsféreningen ge bostadsréttshavaren
tills3gelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr. Det géller inte om bostadsrittshavaren ségs
upp med anledning av att stirningarna &r sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet elter har anledning att misstéinka att ett fdremal dr behaftat med ohyra
far detta inte tas in i [dgenheten. )

§ 38 Tilltrade till ligenheten

Féretridare for bostadsritsféreningen har ritt att f4 komma in i lagenheten nér det behdvs fér
tillsyn eller for att utféra arbete som bostadsrattsfareningen svarar for eller for att avhjalpa brist ndr
hostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Nir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nédr bostadsrétten ska tvangsforséljas dr
bostadsritishavaren skyldig att I3ta ligenheten visas pa ldmplig tid. Bestadsrattsfdreningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas av stdrre cligenhet dn nédvandigt.

Bostadsrittsféreningen har ratt att komma in i lagenheten och utfara nddvéndiga atgdrder fér att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrittshavaren inte lAmnar tilltride nir bostadsrattsforeningen har rétt till det kan
bostadsrattsforeningen ansdka om sarskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.




§ 39 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjilvstdndigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrdnsas til viss tid och ska
lamnas om bostadsritishavaren har ski! fér upplatelsen och bostadsrittsféreningen inte har nagon
befogad anledning att vagra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsuppidtelse lamnas av styrelsen far bostadsrattshavaren dnda upplata
sin ligenhet i andra hand om hyresnamnden lamnar sitt tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsréttsféreningen har befogad anledning.
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Samtycke till andrahandsupplatelse behévs inte;

* am en bastadsratt har forvarvats vid exekutiv férséljning eller tvangsforsaljning endigt
hostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantrétti bostadsrétten och som inte antagits titl
medlem i bostadsrittsféreningen, eller

» om ligenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsratten 6ill Idgenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behiivs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 40 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren fir inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medféra
men f&r bostadsrattsféreningen eller nagon annan medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 41 Andamal med bostadsriitten

Bostadsrittshavaren far inte anvdnda ldgenheten for ndgot annat &ndamal 4n det avsedda.
Bostadsrattsforeningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse for
bostadsréattsforeningen eller ndgon medlem i bostadsréttsforeningen.

§ 42 Avsiigelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frén upplatelsen och
dérigenom bli frt fran sina férpliktelser som bostadsriitshavare. Avsdgelsen ska géras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till bostadsréttsforeningen vid det manadsskifte som
intridffar ndrmast efter tre manader fran avsagelsen elier vid det senare manadsskifte som angetts i
avsdgelsen,

§ 43 Férverkandegrunder

Nyttjanderitien till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts &r férverkad och
bostadsrattsféreningen har ratt att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt féfjande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om hostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att bostadsrattsforeningen efter férfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgifi eller avgift for andrahandsupplatelse, nér
det giller en bostadslagenhet, mer 3n en vecka efter forfallodagen eller, nér det gdller en lokal, mer
dn tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvandigt samtycke elter tillsténd upplater ligenheten i andra hand,
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4. Annat dndamal
om ldgenheten anviinds fér annat dndamdl én det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstdende personer till men for bostadsrattsforeningen eller
annan mediem,

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som ligenheten upplatits till § andra hand, genom vardsldshet ar
vallande till att det finns chyra i ldgenheten eller om hostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt
drdjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att chyran sprids { huset,

7. Vanvard, stirningar ach liknande

pm |l3genheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som bostadsrétten
ir upplaten till i andra hand utsédtter boende | omgivningen for storningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bostadsrattsféreningens ordningsregier,

8. Vagrat tillirdde
om hostadsrittshavaren inte lamnar tillirde till ldgenheten ndr bostadsrattsforeningen har ratt till
tillirdde och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursgki for detta,

9. Skyldighet av syninerlig vikt

om bostadsriitishavaren inte fullgdr skyldighet som gér utéver det han ska géra enligt
bostadsriittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsréttsféreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottstigt forfarande

am |dgenheten helt eller till visentlig del anvands for néringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt forfarande eller om
ligenheten anvinds for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderétten &r inte férverkad, om det som ligger bestadsratishavaren till last dr av ringa
beatydelse.

Rittelseanmodan, uppsigning ach sérskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsréttshavaren later bli att efter tillsdgelse
vidta riittelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsrittsféreningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning, far bostadsrittshavaren inte
darefter skiljas frin |l3genheten pa den grunden, Detta giller inte om nyttjanderdtten ar forverkad pa
grund av sérskilt allvarliga stérningar | boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsféreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader fran
den dag d3 bostadsratisforeningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 farverkad pé grund av dréjsmal med betalning av drsavgift eller
avgift for andrahandsuppi3telse, och har bostadsratisforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pé grund av dréjsmaletinte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften — nir det 4r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts underratielse om méjligheten att fa tillbaka
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lsgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsdgningen
och anledningen till denna har Eimnats till socialndmnden i den kommun dar ldgenheten dr
belagen,

2. om avgiften — nar det dr fraga om en lokal — betalas inam tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underréttelse om mdjligheten att fa tillbaka ldgenhaten

- genom att betala avgiften inom denna tid.

N

wy

% Ar det fraga om en bostadskigenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas frén lagenheten om
oo bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
oy grund av sjukdom eller liknande ofrutsedd omsténdighet och avgiften har betalats sa snart det var

= méjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs i férsta instans.

vad som sags i forsta stycket géller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att bostadsrattshavaren skdligen inte
bér fa behalla idgenheten.,

Beslut am avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket Leller 2.

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det ér fraga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan drdjsmal ansdker om tilstand till upplatelsen ach far ansékan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran lagenheten om bostadsrattsféreningen har sagt till
bostadsritishavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva manader fran
den dag d bostadsrattsféreningen fick reda pa forhallande som avsesi punkt 3.

Punkt 7

vid sarskiit allvarliga storningar i boendet géller vad som s#gs i punkt 7 &ven om nagen tillsdgelse
om rattelse inte har skett. Tillsligelse om rittelse ska alltid ske om bostadsrétten dr upplaten i andra
hand.

Innan uppsagning far ske av bostadslédgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrattas. Vid
sarskilt allvarliga stérningar far uppsigning ske utan underréttelse till socialngmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 12

En bostadsrattshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast am bostadsrittsféreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att
bostadsrattsféreningen fick reda pé forhallandet. Om det brottsliga frfarandet har angetts till atal
aller om farundersékning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar sin ratt till
uppsagning intill dess att tva ménader har gatt frén det att domen| brottmalet har vunnit laga kraft
aller det rattsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

§ 44 Vissa meddetanden

NirF meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsrattsfareningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsféreningen gjort vad som krdvs av den;

tillsigelse om stdrningar i boendet

tillsdgelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsagelse att vidta ratielse

meddelande till socialndmnden

underrittelse il panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrattsidreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

NowmpawnE

Andra meddelanden till medlemrmarna sker genom anslag pa {@mplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsféreningen far tifl medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt jag finns pa
skriftlig information anvénda elektroniska hjdlpmedel. Nirmare reglering av forutsattningar for
anvindning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 45 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtriitt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan fireningsstimmans godkénnande avhdnda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga forandringar av
bostadsritisféreningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och embyggnader av sadan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansoka om inteckning efler annan inskrivning i
bostadsrattsfareningens fastighet eller tomtratt.

§ 46 Forvaltare av bostadsratisforeningens egendom

Styrelsen far forvalta bostadsréittsforeningens egendom genom en av styrelsen utsedd firvaltare,
vilken sjilv inte behdver vara medlem i bostadsrittsféreningen.

Férvaltaren ska inte vara ardfdrande i styrelsen.

§ 47 Upplosning
Om bostadsrittsfareningen uppléses ska behalina tiligangar tiflfalla medlemmarna i forhallande till
hostadsritts|dgenheternas insatser.
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