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ALLMANT

Varderingsobjekt:

Upplatelseform
Adress:
Kommun:
Uppdragsgivare:
Vardetidpunkt:
Syfte:

Underlag

BESIKTNING
Besiktning

FORBEHALL

Offentliga uppgifter

Uppgifter fran
fastighetsigare/

Lgh 08-2128-2-552 BRF Forellen 2 (76909-7430)

Bostadsratt

Beckhemsviagen 44 Igh 0902, 573 42 Tranas

Tranas

Kronofogdemyndigheten, Forsaljning Syd

oktober 2024

Beskrivning och vardering infér eventuell exekutiv auktion

Besiktning, arsredovisning, ortsprismaterial och erhallna uppgifter fran
bostadsrattsforeningen ang. arsavgift mm. Undertecknad svarar inte for oriktiga
vardebeddmningar orsakade av lamnade sakuppgifter som ar felaktiga.

2024-10-15 av undertecknad i ndrvaro av innehavaren. Varderingsbesiktningen innebar inte
att uppmaningen att undersoka bostadsrattens lagenhet utslacks. Kronofogden uppmanar
kopare att understka saval lagenheten och dven bostadsrattsféreningens forutsattningar.

Nedan férbehall géller for det material som utformats at Kronofogdemyndigheten.
Bifogade utdrag ur fastighetsdatasystem samt fran Lantmateri, Skatteverk, kommunala och
statliga myndigheter férutsatts vara korrekta om inget annat papekats i materialet

Uppgifter som inte kan kontrolleras pa ett annat satt redovisas och behandlas som en
tillhandahallen uppgift. Uppgifterna kan avse hyrans storlek eller egenskaper hos objektet

bostadsrattsinnehavare som inte kan kontrolleras via kontrakt eller andra dokument.
eller hyresgist/arrendator

Miljéskador samt fel i

fastighet eller
bostadsratt

Innehallsliga fel

Handrackning

Ansvar tas e for eventuella fororeningar: fel eller skador i mark eller byggnad. Har skadan
eller felet kommit varderingsmannen tillkdnna papekas detta i texten. Omfattning eller
kostnadsuppskattning av skada eller fel ingar inte i uppdraget. For dessa fragor hanvisas till
4 kap. jordabalken samt kdplagen.

Brister eller fel i text ska papekas for undertecknad sa tidigt som majligt och senast innan
den exekutiva auktionen.

Enligt uppdragsgivaren ska nedan text inga i utlatandet men véarderingsmannen ska inte ta
hansyn till ett eventuellt behov av handrackning i sin marknadsvardebedémning.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som képare har rdtt att tilltrdda egendomen kan du vinda dig till
Kronofogden och begdra hjdlp med handrdckning (avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken. En sGdan
handrdckning dr kostnadsfri for képaren nér den behévs for tilltrdde till bostad pa fastighet eller till 16s egendom,
t.ex. bostadsrdtt eller annan nyttjanderdtt. Med bostad menas alla utrymmen som anvénds fér ett normalt boende
och dven biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil. Képaren kan ddremot fa betala for
handrdckning som behdévs for tilltrdde till annat, t.ex. sdrskilda forrddsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller
for bortforsling av miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar pd tomten. Bedémning av vad som dr kostnadsfritt eller
inte gors alltid vid handrdckningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten
bedémer som sopor. Kontakta Kronofogden fér mer information om handrdckning.



FORENING
Fastighet
Byggnader

Lagenheter
Lokaler
Uppvarmning
Gemensamma utr
Garage, parkering
Ekonomi

Taxeringsvarde
Fond f yttra u-hall
Underhallsplan
Energideklaration

Foreningen ager fastigheten Forellen 2

Pa fastigheten finns 2 st. byggnadskroppar med 6 uppgangar. Bostadsrattsféreningens hus
byggdes 1972, betongstomme med putsad fasad. Takbyte 2011, iordningstéllande av
uteplatser for marklagenheter, samt grasytor (2021), Byte av ldgenhetsdorrar samt
Idssystem (2021). Malning av fasader och renovering av balkonger (2019). Byte av las och
termostater (2019). Under 2023 har féreningen gjort OVK-besiktning, radonméatning samt
besiktning av hustak. De narmsta aren planeras renovering av 2 husgavlar, anslutning av
vattenledning till kommunal ledning, 6versyn av varmesystem och radiatorer

40 bostadslagenheter. Totalt 3032 m? enl. arsredovisningen.

Inga.

Fjarrvarme.

Tvattstuga i kallarplan

Parkering ingar

De langsiktiga skulderna per 2023-12-31 4r 4 487 500 kr eller 1480 kr/m? bostadsratt. Till
det kommer lan som satts om under 2024, 2 446 875 kr, vilket ger en total niva om 2287
kr/m?2.

23 200 tkr

527 551 kr

Féreningen har en 6-arig underhallsplan som regelbundet uppdateras.

Energideklaration ar giltig till 2031-11-08.

LAGENHETSBESKRIVNING.

Bostadslagenhet

Lage
Forrad

Rumsbeskrivning
Vaggbehandling
golv

tak

kok, inredning

Bostadsratten utgores av en lagenhet pa 1 rum o kok.
Bostadsarean dr 39 m? enl. ligenhetsférteckning.

Beldgen pa kallarplan med uteplats mot balkong mot séder.
Ett externt forrad pa samma plan.

Malade eller tapetserade vaggar.

Eklaminat i rum och kok.

Vitmalade betong.

Rakt kok med ekluckor (IKEA-stomme, luckor) vit laminatskiva som diskbank med hall (IKEA),
koksflakt (Thermex). Smaldiskmaskin (IKEA), silverfargad kyl/frysskap (Samsungp med mikro
och ugn (IKEA). Vita kakelskivor éver diskbanken. Vil iordning och ca 10 ar sedan

renovering.

Badrum Halvkaklat med plastmatta. Troligtvis fran byggaret med ett borttaget badkar. Troligtvis
bristande fuktsparr.

Balkong R Uteplats med betongplattor samt en hack. Delvis takad med utsikt mot skog utan insyn.

Kék
Vardagsrum,/Sovrum
WC,-"Ba. M Rurm

T154.50 ¢ 5408,85

e

Garderch




EKONOMI

Lgh reparationsfond
Andelstal

Arsavgift

OMDOME

Lage

Efterfragan
Allméanservice
Materialstandard
Planlésning
Standard

Underhall, lagenhet

Underhall, fastigheten

Objektet som helhet

VARDEBEDOMNING

Ortsprismetoden

Marknadsvarde

Jén k’bﬁ)ing 2024-10-24

\

0 kr

1,28633 %

26 016 kronor per ar, motsvarade 667 kr/m?, eller 2168 kr/man. Avgiften inkluderar
grundvarme. El har individuell matning

Beldgen i Stoeryd, omgivningen ar fraimst ldgenhetshus.

Ringa / ordinér / god / hog

Dalig / acceptabel / god / mycket god

Mindre god / ordinar / god / hog

Samre / mindre god_/ordinar/ god / mycket god/

Mindre god / godtagbar / ordindr / god / hog

Eftersatt / normalt / gott / mycket gott

Eftersatt / normalt / gott / mycket gott

1ROK pa kéllarplan. Lagenheten &r trevlig med egen uteplats och delvis avskdrmad sovalkov.
Pa sikt behéver badrummet férnyas men i 6vrigt bedoms inga stérre renoveringsbehov
finnas.

Inom féreningen har 7 stycken 1ROK salts sedan 2018 mellan 200-300 tkr dar de hogsta
kopeskillingarna fanns under 2023-24. Idag finns en 1ROK till salu som legat ute i ett halvar
for 270 tkr, men den ar i mycket samre skick. Med hansyn till varderingsobjektets specifika
lage, innehall, standard och skick bedoms marknadsvardet vara 250 000 kronor.

TVAHUNDRAFEMTIOTUSEN KRONOR (250 000 kronor).

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

Ake Eriksson 3 E J@ﬂ

Fastighetskonsult
Bilaga: Karta

SAMHALLSBYGGARNA
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