Bry@an

1(8)
F-1903-24-20
VARDEUTLATANDE
Arvet 3:17
Rattviks kommun
Bedomning av marknadsvarde
700 000 kronor
| 7:3!0 - ‘hL
- RAVIKRGRGIA et 3:17 (2) |
, QAT B s
|' Holmy‘;e_lr_) ‘l ' '
l'. .\\ "“on: :
Kopia frén Lonfm',fjfefiefs Iv\in ‘Kof’?o"’
NORRBRYGGAN AB Tel: 023-125 00
Kyrkbacksvégen 8, 791 33 Falun Epost: norr@bryggan.se

Org.nr: 556796-5131 www.bryggan.se



2(8)
Innehaill
Lo UPPATAZEL ...ttt ettt et b e bt st et et e bt e sbeesheeeat e eabe e be e bt e sbteeabe et e enbeenbean 3
2. ODBJEKESDESKITVIIING. ...cooutiiiiiiiiiiieiie ettt ettt ettt e et e e et e s bt e e sabeesbeeesabeesabeean 3
3. VErderiNGSMELOQ ... ..eeieuiiiiiiiieiiieeiie ettt ettt e et e e e st e e bteesabeesabeeesabeesbbeesabeesabeesnnbeesabeean 5
I B V3 (4 (5 1 T OO OO OO OO OOV PUPRUPPRUPRRRPRO 5
4. Slutlig marknadSvArdebedOMNING ..........cevviiiiiiiiriieiiie ettt ettt et e et e st eebte e st e ssaeeesanes 8
Bilagor
1. Fastighetsregisterutdrag
2. Kartor
3. Skogsvardering
4, Foton
5. Planskiss
NORRBRYGGAN AB Tel: 023-125 00
Kyrkbacksvégen 8, 791 33 Falun Epost: norr@bryggan.se

Org.nr: 556796-5131 www.bryggan.se



Uppdragsgivare

Uppdrag

Varderingsobjekt
Vardetidpunkt

Besikining

Forutsattningar

Bryéaan

3(8)
1. Uppdraget

Kronofogdemyndigheten Forsalining Mellersta.

Varderingen syftar till att beddma fastighetens marknadsvérde infér en
exekutiv forsdlining. Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset
vid en normal férsaljning pd en fri och 6ppen marknad. Marknadsvardet
kan inte bestGmmas utan enbart beddmas. Vardebeddmningen gors i
huvudsak med stdd av den sk ortsprismetoden vilket innebdar att
j@mforelse gérs med kdp av narliggande objekt som beddms vara
jamféroara och som har sdlts under den senaste tiden.

Rattvik Arvet 3:17 med drendenummer: F-1903-24-20
Vardetidpunkten ar 19 november 2024.

Besiktningen av fastigheten ar utférd den 18 november 2024 av
undertecknad i ndrvaro av sambo till fastighetsdgaren.

En okuldr besiktning har utférts av Tommy Lundberg vid Norrboryggan AB.
Fastigheten bestdr av tomtmark med dldre byggnader samt skogsmark.
Arealuppdgifter till grund fér virdebeddmningen har hamtats frén
fastighetsregisterutdraget och har Gven uppmatts i flygbild. Utférda
besiktningar ar inte av sddan karaktar att den uppfyller sdljarens
upplysningsplikt eller kdparens undersdkningsplikt enligt JB 4:19.

2. Objektsbeskrivning

Fastighetsuppgifter Fastighetsbeteckningen ar Rattvik Arvet 3:17. Adressen fill gérden ar

Furudalsvégen 753, 795 97 Furudal. Se karta pd framsidan.

Allmén beskrivning Fastigheten bestdr av ett skiffe om ca 3,5 ha med tomtmark, ett dldre

Beskrivning mark

Planférhallanden

Anslutningar

bostadshus och enkla uthusbyggnader samt skogsmark. Fastigheten ar
beldgen utmed landsvégen mellan Rattvik och Furudal i byn Arvet. Det
ar 3 km till Furudal med mataffér och tankstélle och drygt 3 mil fill RGttviks
affé@rscentrum.

Fastighetens totala areal ar 3,4850 ha. Arealen fordelas pd foliande
agoslag, omrédden dr numrerade i bifogad skogskarta:

Omréde 1 - 8: Skogsmark 2,8 ha.
Omré&de 9: Tomtmark 0.3 ha.
Omré&de 4: Kraftledning 0.1 ha.
Omré&de 10: Vagmark 0,2 ha.

Varderingsobjekten ligger utanfér detaljplanelagt omrdde.
Fastigheten berdrs inte av Natura 2000 omrdde eller registrerade
nyckelbiotoper, enligt Lansstyrelsens webb GIS.

Kommunals vatten och avlopp dr indraget enligt dgaren.
| taxeringsuppgifterna anges dock enskilt vatten och avlopp. Elekiricitet
och fiber finns indraget.
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Fastigheten belastas av annans r&ttighet for brunn genom avtalsservitut.
Akten har inte begdrts ut fréin Lantmateriet.

Fastigheten dger del i gemensamhetsanldggningen Rattvik Arvet GA:2

Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det &r sdljaren av en
byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall &r skyldig att I&ta
uppratta energideklaration infér en férsalining. Om sdljaren, frots
kdparens begdran, underldtit att fullgéra en sddan skyldighet, fér
kdparen senast sex manader efter sitt tilltrade till byggnaden 1&ta
uppratta en energideklaration pd sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration fér byggnader). Fritidshus &r dock undantagna.

Fastigheten &r enligt fastighetsutdraget taxerad med typkod 120 vilket
betyder bebyggd lantbruksenhet, se fastighetsutdrag. Vid 2023 érs
fastighetstaxering fick fastigheten féljande taxeringsvarden;

Tomtmarksvarde 140 000 kr
Bostadsbyggnadsvarde 291 000 kr
Skogsmark 75 000 kr
Totalt taxeringsvérde 506 000 kr

Varderingsobjektet har en inteckning i fastighetsregistret. | mitten av
november 2024 var summan 150 000 kr. Utmd&tning har skett ddr
inteckningen ingar.

Fastighetens byggnader ar beldgen utefter byvagen i Arvet, som ligger
fre kilometer séder om Furudal. Omgivande bebyggelse ar framst dldre
gdrdar, jordbruksmark och skogsmark.

Tomtplatsen runt byggnaderna har en areal pd ca 3 000 m2. Det ér en
plan grasbevuxen och lite vildvuxen tradgdrd som &r avgrdnsad med
buskar och 16virad. P& gérden finns en bostadsbyggnad och tvé enkla
bradskjul.

Bostadsbyggnadi 1,5 plan med kdllare. Byggnaden ar en regelstomme i
trd och stér p& en murad kallargrund. Elektricitet och fiber finns indraget.
Kommunalt vatten och avlopp finns indraget, enligt dgaren. Observera
att detta inte framgdr av taxeringsuppgifterna.

Den taxerade bostadsytan &r 74 m2 och biutrymmesytan ar 39 m2. Vid en
oversiktlig beddmning verkar ytorna dverensst@mma med den verkliga
ytan. Bostadsytan férdelas sig pd bottenvéningen med ett rum och kok
samt hall och WC med dusch. P& évervdningen med tvé ungefdr lika
stora rum. Uppvarmning sker med tva luftvérmepumpar, en per vaning,
och i &vrigt direktverkande elradiatorer. Det finns ett dldre vattenburet
system som ej fungerar och har tagits ur bruk. Oljiepanna och oljetank
finns kvar i kallaren men anvands gj. | kallaren finns ocksd fére detta
garage som numera anvadnds som fvattstuga samt en liten jordkdllare.
En kamin finns i rum pd bottenvéning men ar for tillfdllet inte brukbar med
anledning av att det eldfasta teglet &r nedmonterat invandigt.
Rokkanalen ar anmald fill sotaren och brandskyddskontroll gérs enligt
agaren. Byggnaden ar tilldggsisolerad utvéndigt med ny panel.
Kopplade tvéaglasfonster. Relativt modern maskinutrustning i koket.
Byggnadens skick &r eftersatt.
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Brister: Vattenelementen sitter kvar och upptar plats trots att det
vattenburna varmesystemet ar taget ur bruk, vilkket géra att
elradiatorerna stér p& golvet. Detsamma gdller oljetanken som finns kvar
i kallaren. Yttertaket ar gammalt och stuprdr saknas. Utvandiga rotskador
forekommer p& vindskivor och pd altanen. Skador férekommer pé
grunden vid brokvist och entré.

Ekonomibyggnader P& gdrden finns ocksé tvé enkla bradskjul i sémre skick. | dvrigt 16s

Byggnadsareor

Forsakring

Beskrivning skog

Jakt

egendom pd garden.

Bostadsytan dr i taxeringen angiven till 76 m2 och biutrymmesyta 39 m2.
Arealuppgifterna i taxeringen beddms dverensstdmma med verklig
bostadsyta. Oversiktlig mé&tning av byggnadsytorna gjordes i failt.

De tvd bradskjulens totala yta skattades fill 20 - 25 m?2 vid besiktningen.

Ingen uppgift om férsdkring av egendomen finns.

Den produktiva skogsmarken uppmattes till 2,8 ha. Virkesforrddet
skattades till 99 m3sk och bestdr av ungskog och yngre gallringsskog. All
skog ar mellan 5 - 50 &r gammal. Ingen slutavverkningsbar skog finns.
Skogen ar ordjd och ogallrad. Enstaka dverstdndare férekommer. Mer
detalierade uppgifter framgdr av bifogad skogsvardering med
faltuppgifter och sammanstaliningar.

Fastigheten &r bildad genom avstyckning 1937 och beddms inte ha
jaktrétt.

3. Varderingsmetoder

Vardebeddmningen gors dels med ortsprismetoden. Ortsprismetoden
bygger pd jamforelser med kdp av liknande, nyligen forsdlda fastigheter.
Kopeskilingarna kan antingen jamfdras direkt eller stallas i relatfion il
fastighetens bostadsyta, markareal, virkesforrdd eller till fastighetens
taxeringsvdrde. Vdrderingen avser en beddmning av fastighetens
marknadsvdarde i befintligt skick, men utifrdn antagandet att
forsaliningen sker pd en fri och dppen marknad. Skogsmarken har ocksa
varderats med stdd av avkastningsmetoden som innebdar att nuvardet
for aktuella och framtida netton fran skogsmarken berdknas.

Slutligen gérs en samlad beddmning av delvardena och ett
marknadsvarde for hela fastigheten beddmes.

3.1. Vardering

Vid vardering enligt ortsprismetoden s& sker normalt en jamfoérelse i forsta
hand med fastigheter som har sélts nyligt i samma ort eller riktvarde-
omré&de. | detta fall bestér fastigheten av tvé delar, skogsmark och
bebyggd tomtmark. Av den anledningen gdrs dels en jdmfdrelse med
obebyggda skogsobjekt som sdalt p& marknaden, dels en jamférelse med
smdhusobjekt med liknande byggnader som sdlts i liknande Iagen.
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Ortsprismetod smdahusfastigheter (typkod 220). Har gors en jamforelse
med smdhusfastigheter innehdllande byggnader av motsvarande storlek
och standard som varderingobjektet. Omrddet som undersoks ar
stréckan mellan Gardebyn och Furudal inom Rattviks kommun.
Centralorterna @r e med i materialet och inte heller strandndara ldgen.
Ortspriset har gallrats fran kdp med nyare byggnader och byggnader
med hdg standardpodng.

Fastighet Kopedatum Pris Tkr Kr/Kvm  K/T TotalAreal
BORN 15:6 2024-09-25 685 8 563 1,43 1285
BLECKET 33:5 2024-08-01 1300 16 250 2,58 1100
OVANMYRA 24:5 2024-07-15 1275 18214 1,55 1700
OVANMYRA 26:5 2024-06-26 1010 25250 1,98 3170
BORN 25:2 2024-02-23 825 11301 1,68 2379
GULLERASEN 148:2  2024-01-12 1050 11667 1,59 5222
ARVET 4:12 2023-11-23 1000 10417 1,88 15751
DALBYN 188:3 2023-09-15 1055 10765 2,02 3508
BODA 13:11 2023-08-25 925 20 556 1,84 6110
GULLERASEN 105:4  2023-08-15 1150 10 268 1,73 7167
ANDERASEN 11:5 2023-02-15 800 9302 1,29 4177
DALBYN 161:2 2022-10-31 455 4789 0,94 5428
KARVSASEN 16:10 2022-09-20 585 5850 1,07 2080
DALBYN 218:1 2022-07-15 300 5085 0,92 870
BLECKET 20:2 2022-06-27 600 7500 1,21 2190
ARVET 4:5 2022-05-06 830 10375 1,54 2328
BORN 12:5 2022-02-02 1700 18889 1,96 2565
Medel ovagt 914 12 061 1,60 3943

Efter ovanstdende gallring aterstdr ett antal objekt ddr genomsnittet i viss
man liknar varderingobjektet med avseende pd lage, storlek och
standard p& bostadshuset. Dvs fastigheter sélda i samma vardeomrdde
och en boyta kring 80 m2 och en standardpodng pd 23.

Den genomsnittliga tomtarean liknar ocksd varderingsobjektets tomtarea
som ar kring 3 000 m2. Genomsnittspriset i materialet ovan &r 914 000 kr.
Kopeskillingskoefficienten (K/T) &r 1,60 som anger att jdmfdrelseobjekten
har salt for taxeringsvardet x 1,60. Nu ar det sjalvstdndiga
smdhusfastigheter som ingér i jdmforelsematerialet. De har andra
taxeringsperioder och vardeparametrar &n lantbruksenheter (smdhus pé&
lantbruk). Om en jamforelse andd gors mdste skogsmarksvardet tas bort
och dd blir taxeringsvérdet 431 000 kr vilket indikerar 431 000 x 1,6 =

690 000 kr for tomtmark med byggnader.

Beddmningen ar att gérden har ett varde klart under genomsnittspriset i
ovan material eftersom skicket beddms vara smre &n genomsnittet.
Ett sannolikt vérde om tomten ses som ett sjdlvstandigt objekt utan skog
beddm:s till 600 000 kr.
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Ortsprismetod skogsmark

Har gors en jamforelse med de obebyggda objekt som sdlt och lagfarits i
regionen under 2024. Det forekommer myrmark, lite betesmark och
vagmark samt jakiratt i de flesta jamforelseobjekten.

Skogskop 1 Dalarna 2024
2 —
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Virkesforrad m3sk/ha

Diagrammet visar prisnoteringar for skogsmark pd den allménna
marknaden i &r, Norrbryggan AB.

De objekt som likt varderingsobjektet har ett virkesférrdd kring 35 m3sk/ha
sdldes det senaste aret fér mellan 30 — 40 000 kr per hektar produktiv
skogsmark inom omradet.

Det pekar mot ett mojligt delvarde for skogsmarken pé 2,8 x 35 000 =

100 000 kr som ett sjalvstandigt forsaljningsobjeki.

Avkastningsmetod skogsmark.

En avkastningskalkyl gérs med Mellanskogs senaste prislista som grund.
Tillbgg har gjorts for leveranspremier. Transportavdrag filldmpas.
Kostnader for avverkning, terrdngtransport och skogsvérd bygger pd&
regionala erfarenhetstal frén 2023.

Diskontering av framtida netton till nutid gérs med 3 - 4 %. Det ar en
marknadsanpassning som beddms vara Iémplig med beaktande av
varderingsobjektets fysiska egenskaper (ldge, produktionsformdga och
Alder pd skogen).

Skogens avkastningsvarde blir 105 000 kr.

Skogsvardering bifogas.

NORRBRYGGAN AB Tel: 023-125 00
Kyrkbacksvégen 8, 791 33 Falun Epost: norr@bryggan.se
Org.nr: 556796-5131 www.bryggan.se
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4. Slutlig marknadsvardebedémning

Summan av delvérdena ovan ligger kring 700 000 kr fér hela objektet
tomtmark, byggnader och skogsmark.

Med beaktande av varderingsobjektets egenskaper, samt
jamforelseobjektens kopeskilingar i omré&det och bifogad
avkastningskalkyl beddms marknadsvardet for varderingsobjektet —
Raftvik Arvet 3:17 - vid vardetidpunkten 19 november 2024, vara:

700 000 kr
SJUHUNDRATUSEN KRONOR

Falun 2024-11-19

AUKTORISERAD

/j/ % _ LANTBRUKSVARDERARE
7 )z -
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G SAMHALLSBYGGARNA

Tommy Lundberg
Auktoriserad lantbruksvarderare
Norrbryggan AB
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Metria FastighetSok - Réattvik Arvet 3:17

metria | FastighetSok

Fastighet

Beteckning
Rattvik Arvet 3:17

Nyckel:
200187701

UuID:

Lan- och kommunkod

2031

038 Allman+Taxering 2024-11-17

Senaste andringen i allménna delen
909a6a79-d4df-90ec-e040-ed8f66444c3f 2003-01-09

Senaste dndringen i inskrivhingsdelen

2024-10-11

Anmarkning: Kan inga i glesbygdsomrade enligt jordférvarvslagen (SFS 1979:230)

Distrikt
Ore
Socken: Ore

Adress

Adress

Distriktskod
217049

Arvet Furudalsvagen 753

795 97 Furudal
Lage, karta

Omrade
1

2

Areal
Omrade
Totalt

Lagfart
Agare

N (SWEREF 99 TM)
6778781.7

6778769.3

Totalareal
34850 kvm

Kop (&ven transportkdp): 2002-11-19
Kopeskilling: 200.000 SEK, avser hela fastigheten.

Sidalav4

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen

2024-11-15
E (SWEREF 99 TM)
507120.5
507212.9
Déarav landareal Déarav vattenareal
34850 kvm
Andel Inskrivningsdag
1M 2002-12-23

Akt
02/32781

2024-11-17



Metria FastighetSok - Réattvik Arvet 3:17

Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt
Utmatning 2024-10-08, 914 689 sek (12245100446) 2024-10-10 D-2024-00334589:1

Anmaérkningar:
Avser inteckning 07/20668
Réattat d-2024-00334968:1

Utmaétning 2024-10-08, 914 689 sek (12245100529) 2024-10-10 D-2024-00334590:1

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 1

Totalt belopp: 150.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

2 150.000 SEK 2007-08-01 07/20668

Inskrivningar

Nr Inskrivningar Inskrivningsdag Akt
1 Avtalsservitut brunn 2002-12-03 02/30566

Rattigheter
Redovisning av réttigheter kan vara ofullstandig

Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning
Se beskrivning Last Avtalsservitut 20311M-02/30566.1

Beskrivning: Brunn mm

Anmaérkning:

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Lantbruksenhet, bebyggd (120)

127264-7

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvérde

Taxeringsar Taxeringsvarde gi;agvna dsvirde darav markvarde
2023 506.000 SEK 291.000 SEK 140.000 SEK
Ingaende varden

Tomtmark 140.000 SEK

Bostadsbyggnad 291.000 SEK

Skogsmark 75.000 SEK 3 ha

Skogsimpediment 0 SEK 0 ha

S\ll(\?grSI(Tiig(s?;(ZSriktion 0 SEK 0 ha

Akermark 0 SEK 0 ha

Betesmark 0 SEK 0 ha

Sida 2 av 4 2024-11-17



Metria FastighetSok - Réattvik Arvet 3:17

Ekonomibyggnad 0 SEK

Ovrig mark 0 ha
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
1/1 Fysisk person Lagfart eller Tomtratt

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 059624454,

Taxeringsvarde Riktvardeomrade

140.000 SEK 2031011
Strand

Tomtareal (Inte strand eller Vatten o aviopp

1 500 kvm strandnara) mer an Enskilt vatten aret om Enskilt aviopp
150 m
Antal lika

1

Varderingsenhet smahusbyggnad pa lantbruk 059625454,

Taxeringsvéarde Bebyggelsetyp Total standardpoéng
291.000 SEK Smahus pa lantbruk 23

Bostadsyta Biutrymmesyta Vardeyta

74 kvm 39 kvm 82 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear

1928 1929

Under Byggnad Antal lika

Nej 1

Véarderingsenhet skog 059626454.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade

75.000 SEK 0002008

Areal Virkesforrad, barr Virkesfoérrad, 16v Virkesforrad, totalt
3 ha 0 kbm/ha 0 kbm/ha 73 kbm/ha

Bonitetsklass

Andel i gemensamhetsanldggningar och samfalligheter
Gemensamhetsanlaggningar

Rattvik Arvet GA:2

Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning 1937-07-23 20-ORE-670
Aganderéttsutredning 1971-11-12 20-ORE-1178
Ursprung

Rattvik Arvet 3:12
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Metria FastighetSok - Réattvik Arvet 3:17
Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt

W-Ore Arvet 3:17 1992-11-25 2029-824

Ajourforande inskrivhningsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning: Mora
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantméteriet

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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Ore férsamling

Skogskarta éver

Rattvik kommun

Dalarnas lan
Utskriftsdatum 2024-11-19

Arvet 3




BESTANDSMETODEN Version 4.3.3
TGL FASTIGHETSVARDERING A

MORA

ALLMANNA UPPGIFTER
Arvet 3:17
Ore

FASTIGHET:
Férsamling:
Kommun:
Lan:
Vérderare:
Faltarbete:

Rattvik
Dalarnas lan
Tommy Lundberg

ej bryggan

Varderingstidpunkt: 2024-11-19

AGOSLAG

Produktiv skogsmark 2.8 ha
Hansynsmark 0.0 ha
Skogsimpediment 0.1 ha
Akermark 0.0 ha
Betesmark 0.3 ha
Ovrig mark 0.2 ha
Vatten 0.0 ha
Totalareal 3.4 ha

SKOGSTILLSTAND OCH AVVERKNING

SKOGSTILLSTAND

férdelning pa aldersklasser

RO1

Datum: 2024-11-19

Kérningsnr: 20-4-3017/00
SKOGSEGENSKAPER Invent.tidp Ar7
(exkl. hansynsmark) m3sk % m3sk %
Tall 20 20 32 22
Gran 55 56 79 55
Lov 0 0 0 0
Bjork 24 24 34 23
Contorta 0 0 0 0
Ek 0 0 0 0
Bok 0 0 0 0
Virkesférrad m3sk 99 145
Virkesférrad m3sk/ha 35 52
Medelbonitet, m3sk/ha, ar: 5.4
Lépande tillv, m3sk/ha, ar: 2.9

ALDERS- TILLSTAND VID INVENTERING AVVERKNING AR 0 AVVERKNING AR 1 - 10
KLASS
AREAL BON | FORRAD, m3sk | SLUTAVVERKN. GALLR | SLUTAVVERKN. | GALLR
ha % m3 tot /ha ha m3sk m3sk ha m3sk m3sk
Kalm. 00 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
1-10 1.3 46 57 12 9 0.0 0 0 0.0 0 0
11-20 0.8 29 4.8 24 30 0.0 0 0 0.0 0 0
21-30 03 11 6.0 23 77 0.0 0 0 0.0 0 0
31-40 04 14 4.8 40 100 0.0 0 0 0.0 0 0
41-50 00 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
51-60 00 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
61-70 00 O 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
71-80 00 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
81-90 00 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
91-100 00 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
101-110 00 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
111-120 00 O 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
121+ 00 O 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
OF ( 00 - 0.0 0 0 ( 0.0) 0 -1 (0.0 0 -
OVR.SK. ( 00 - 0.0 0 0 ( 0.0) 0 -1 (0.0 0 -
SUMMA 2.8 100 99 - 0.0 0 0 0.0 0 0
IMPEDIMENT OCH HANSYNSMARK
SKOG, areal 0.0 ha, forrad 0 m3sk
MYR, areal 0.1 ha, forrad 0 m3sk
BERG, areal 0.0 ha, forrad 0 m3sk



BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 SKOGSVARDERING R0O2
TGL FASTIGHETSVARDERING A vardeberakning for fastigheten Sida: 1(2)
MORA Arvet 3:17 Datum: 2024-11-19
Kérningsnr:  20-4-3017/00
Férsamling: Ore Varderare: Tommy Lundberg
Kommun: Rattvik Faltarbete: ej bryggan
Lan: Dalarnas lan Varderingstidpunkt: 2024-11-19
AGOSLAG SKOGSEGENSKAPER Invent.tidp. Ar7
(exkl. hansynsmark) m3sk % m3sk %
Produktiv skogsmark 2.8 ha Tall 20 20 32 22
Hansynsmark 0.0 ha Gran 55 56 79 55
Skogsimpediment 0.1 ha Lév 0 O 0 O
Akermark 0.0 ha Bjork 24 24 34 23
Betesmark 0.3 ha Contorta 0 O 0 0
Ovrig mark 0.2 ha Ek 0 0 0 0
Vatten 0.0 ha Bok 0 O 0 0
Totalareal 3.4 ha Virkesforrad totalt 99 145
Virkesforrad per ha 35 52
Medelbonitet, m3sk/ha, ar: 5.4
Lépande tillv, m3sk/ha, ar: 29
ALDERSKLASSFORDELNING
Kalm | 1-10 | 11-20 | 21-30 | 31-40 | 41-50 | 51-60 | 61-70 | 71-80 | 81-90 | 91-100(101-110] 111+
Areal, ha 0.0 1.3 0.8 0.3 0.4 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Areal, % 0 46 29 11 14 0 0 0 0 0 0 0 0
Forrad, m3sk 0 12 24 23 40 0 0 0 0 0 0 0 0
VIRKESVARDEN, medeltal
PERIOD TALL / CONTORTA GRAN LOV BRUTTO-
tim. tim. mav tim. tim. mav tim. tim. mav | VARDE
and. and. and. Virke
kr/m3to Y% kr/m3fub | kr/m3to %  kr/m3fub | kr/m3to Yo kr/m3fub kr/m3sk
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1-3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4-10 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
11-20 867 20 550 875 25 550 0 0 0 431
21-30 942 37 550 929 39 550 0 0 0 487
PERIOD BJORK EK BOK BRUTTO-
tim. tim. mav tim. tim. ved tim. tim. mav | VARDE
and. and. and. Grot
kr/m3to % kr/m3fub | kr/m3to %  kr/m3fub | kr/m3to Y% kr/m3fub kr/m3f
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1-3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4-10 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
11-20 0 0 570 0 0 0 0 0 0 0
21-30 0 0 570 0 0 0 0 0 0 0




BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 SKOGSVARDERING RO2

TGL FASTIGHETSVARDERING A vardeberakning for fastigheten Sida: 2(2)

MORA Arvet 3:17 Datum: 2024-11-19
Kérningsnr:  20-4-3017/00

DRIVNINGSKOSTNADER, medeltal

PERIOD| HUGGNING- OCH TERR. TRP. INDIREKTA DRIVNINGS- GROT.TERR.TRP.
KOSTNADER DRIVNINGS- KOSTNAD KOSTNADER
Slutavv Gallring KOSTNADER medeltal
kr / m3fub kr / m3fub kr / m3fub kr / m3fub kr / m3f
0 0 0 0 0 0
1-3 0 0 0 0 0
4-10 0 0 0 0 0
11-20 0 214 0 214 0
21-30 0 205 0 205 0
SKOGS- OCH NATURVARD, medeltal ] ] ]
PERIOD SKOGSVARDSKOSTNADER ) NATURVARDSHANSYN
Féryngring R&jning Ovriga
barr, 16v adellév barr, 16v adellév atgarder Lamnad volym
kr/ha kr/ha kr/ha kr/ha kr/ha m3sk
0 0 0 3600 0 0 0
1-3 0 0 3600 0 0 0
4-10 0 0 0 0 0 0
11-20 0 0 0 0 0 0
21-30 0 0 0 0 0 0
VARDEBERAKNING, Diskonteringsprocent 1: 3,00% Diskonteringsprocent 2: 4,00% Aldersjustering: 100
PERIOD| AVVERKNING ROTNETTO | GROTNETTO | SKOGSV. |ALLMANNA| SKOGS- NUVARDE
Grot KOSTN. OMKOSTN.| NETTO
m3sk m3f kr kr kr kr kr kr
0 0 0 0 0 6840 0 -6840 -6840
1-3 0 0 0 0 720 0 -720 -678
4-10 0 0 0 0 0 0 0 0
11-20 8 0 2083 0 0 0 2083 1261
21-30 63 0 20304 0 0 0 20304 8824
31-40 115 0 35543 0 0 0 35543 11977
41 + - - -- -- -- -- -- 90197
SUMMA NUVARDE 104 741 kr
IMPEDIMENT HANSYNSMARK
Avv volym 0 m3sk | Virkesforrad 0 m3sk AVRUNDAT VARDE 104 000 kr
Virkesvéarde 0 kr Medelvéarde 0 kr/ha Medelvéarde per ha 37 407 kr
Markvéarde 100 kr Medelvéarde 0 kr/m3sk || Medelvarde per m3sk 1 058 kr
Grotvarde 0 kr Summa véarde
Summa vérde 100 kr (inkl grot) 0 kr
VARDESAMMANSTALLNING
Skog 104 741 kr
Hansyn 0 kr
Impediment 100 kr
.......................................................................................................... Summa avrundat varde 105 000 kr
Ort & Datum

Varderare



BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 SKOGSTILLSTAND RO3

TGL FASTIGHETSVARDERING A férdelning pa huggningsklasser Datum: 2024-11-19

MORA Kdrningsnr: 20-4-3017/00

ALLMANNA UPPGIFTER SKOGSEGENSKAPER Invent.tidp. Ar7

FASTIGHET: Arvet 3:17 (exkl. hansynsmark) m3sk % m3sk %

Forsamling: Ore Tall 20 20 32 22

Kommun: Rattvik Gran 55 56 79 55

Lan: Dalarnas lan Lov 0 0 0 0

Varderare: Tommy Lundberg Bjork 24 24 34 23

Faltarbete: ej bryggan Contorta 0 0 0 0

Varderingstidpunkt: 2024-11-19 Ek 0 0 0 0
3 Bok 0 0 0 0

AGOSLAG Virkesférrad m3sk 99 145

Produktiv skogsmark 2.8 ha Virkesforrad m3sk/ha 35 52

Hansynsmark 0.0 ha

Skogsimpediment 0.1 ha

Akermark 0.0 ha Medelbonitet, m3sk/ha, ar: 5.4

Betesmark 0.3 ha Loépande tillv, m3sk/ha, ar: 2.9

Ovrig mark 0.2 ha

Vatten 0.0 ha

Totalareal 3.4 ha

SKOGSTILLSTAND OCH ATGARDER

HUGG- TILLSTAND VID INVENTERING ARO AR1-10 TILLV
NINGS-

KLASS AREAL BON | FORRAD, m3sk AVVERKNING SKOGS- | AVVERKNING | SKOGS-| LOP

ha % m3 tot /ha m3sk ha | VARDha m3sk ha | VARDha| m3sk

K1 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
K11 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
K2 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
K21 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
R1 0.2 7 4.3 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.2 0.6
R11 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
R2 1.9 68 5.5 36 19 0 0.0 1.9 0 0.0 0.0 2.1
R21 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
G1 0.7 25 5.3 63 90 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 5.5
G2 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
S1 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
S2 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
S21 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
S3 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
E1 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
E2 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
E3 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
_§")F ( 0.0 - 0.0 0 0 0 ( 0.0 - 0 ( 0.0 - 0.0
OVR.SK | ( 0.0) - 0.0 0 0 0 ( 0.0 - 0 ( 0.0 - 0.0
SUMMA 2.8 100 99 -- 0 0.0 1.9 0 0.0 0.2 --

IMPEDIMENT OCH HANSYNSMARK

SKOG, areal 0.0 ha, forrad 0 m3sk

MYR, areal 0.1 ha, forrad 0 m3sk

BERG, areal 0.0 ha, forrad 0 m3sk



BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 VARDEBERAKNING- RO7
TGL FASTIGHETSVARDERING A AVDELNINGSVIS Sida: 1
MORA Arvet 3:17 Datum: 2024-11-19

Kérningsnr: 20-4-3017/00
KARTA NR 000 SKIFTE 0000 RESNR 0

AVD RES AGO- MAL- AREAL HKL VOLYM VOLYM  NUVARDE NUVARDE  NUVARDE

NR NR SLAG KOD ha m3sk totalt kr/m3sk kr’ha kr/totalt
hektar m3sk (' inkl. férv.kostnader )

0001 0 Skog PG 0,20 R1 0 0 0 21495 4299
0002 0 Skog PG 0,80 R2 0 0 0 31142 24914
0003 0 Skog PG 0,50 R2 0 0 0 36392 18196
0005 0 Skog PG 0,30 Gt 77 23 699 53609 16083
0006 0 Skog PG 0,40 Gt 100 40 482 48217 19287
0007 0 Skog PG 0,60 R2 0 0 0 36611 21967
0008 0 Myr 0,10 0 0 0 1000 100
SUMMA : 2,90 104846

SUMMA TOTALT : 2,90 104846
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BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 Sammanstillning éver fastigheten: R12A
TGL FASTIGHETSVARDERING A Arvet 3:17 Datum:  2024-11-19
MORA K&rningsnr:20-4-3017/00
Lan: Dalarnas lan Kommun: Rattvik
Fdérsamling: Ore Féaltarbete: ej bryggan
Arealférdelning Virkesforrad
ha % (exkl. hansynsmark) m3sk %
Produktiv skogsmark 2,8 82 Tall 20 20
Hansynsmark 0,0 0 Gran 55 56
Skogsimpediment 0,1 3 Lov 0 0
Akermark 0,0 0 Bjork 24 24
Betesmark 0,3 9 Contorta 0 0
Ovrig mark 0,2 6 Ek 0 0
Vatten 0,0 0 Bok 0 0
Total areal 3,4 Totalt férrad 99
Forrad per ha 35
B sSkog = B T
Hansyn Gran
Imp. . B Lov
hker | I iork
B Bete ' [ contorta
Owrig Ek
B vatten B Bok

Bonitet och I6pande tillvaxt

Medelbonitet:
Tillvaxt per ar:
Ideal prod.férmaga:

5,4 m3sk per ha
2,9 m3sk
15,0 m3sk

Medeltransportavstand

Slutavverkning:
Gallring:
Medel:

Alderklassfordelning

Areal %
G0—

40—3

30—5

2']—3

1u—f

0 i i
alm 1-10

100 m
100 m
100 m

11-20 21-30 31-40

Foreslagen avverkn. under tio ars perioden

Slutavverkning 0 m3sk
Gallring 0 m3sk
Totalt 0 m3sk

\Medeluttag per avverkn. under tio ars perioden \

Slutavverkning 0 m3sk
Gallring 0 m3sk
Medel ttrp.avst 0Om
I
41-50  51-60 6170 7180 8100 £4-100

101-110

111+
Alder



FOTOBILAGA - Arvet 3:17
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Bostad, entré.

Mindre forrdd

NORRBRYGGAN AB
Kyrkbacksvagen 8, 791 33 Falun
Org.nr: 556796-5131

Tel: 023-125 00
Epost: norr@bryggan.se
www.bryggan.se
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