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1 Uppdragsbeskrivning

1.1 Varderingsobjekt
Norrkoping Tolskepp 1:42 Adress: Tolskepp 2,3,4,7, 617 90 Skdrblacka. Lige och omfattning framgar
av bifogade kartbilagor.

1.2 Uppdragsgivare
Kronofogdemyndigheten, Forsaljning Syd

1.3 Syfte

Andamadlet 3r att beskriva och bedoma virderingsobjektets marknadsvirde som beslutsunderlag infor
eventuell exekutiv forsaljning. Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset for en fastighet vid
en viss angiven vardetidpunkt pa en fri och dppen marknad.

1.4 Vardetidpunkt
Vardetidpunkt ar oktober 2024.

.5 Varderingsunderlag
Besiktning och inventering utfordes den 16 september 2024.
Byggnaderna besiktades tillsammans med dgarens representant.
Utdrag ur fastighets- och taxeringsregistret
Fastighetsagarens information och dennes handlingar
Ortsprismaterial
Lantmdteriets arkiv dr gjort otillgingligt sedan slutet av maj med ldnga handldggningstider
vilket gjort de fastighetsrattsliga uppgifterna omajliga att kontrollera. | detta utldtande
gors saledes undertecknad egna bedomningar utifrdn egen sakkunskap som kan vara
felaktiga.

e o o ° |

1.6 Férutsattningar och férbehall fér vardeutldatandet

Undertecknad ikidder sig ej ansvar for oriktiga virdebedémningar orsakade av felaktigt erhdllna sakuppagifter, som
lagts till grund fér virdebedémningen, dr oriktiga eller ofullsténdiga. Bifogade utdrag fran Lantmdteriet och
uppgifter fran kommuner eller andra myndigheter forutsdtts vara korrekta om inget annat pdpekats i beskrivning.
Uppgifter fran dgare/Ggarrepresentant eller hyresgdst/arrendator som inte kan kontrolleras pa ett annat sdtt, kan
anda redovisas i beskrivning/virdering och behandlas som en tillhandahallen uppgift.

Fastighetsbeskrivningen avser endast ge en dversiktlig information av virderingsobjektet. Med besiktning avses inte
funktionskontroll av byggnadskonstruktioner, befintlig utrustning eller fast inredning. Om kdnnedom finns om
fel/skada eller miljdpdverkan, pdpekas detta i beskrivning. Aven om skada, fel eller miljspdverkan finns, kan inte
varderingsmannen hallas ansvarig for omfattning eller kostnadsbeddémning, da detta krdver sdrskild utredning och
ej ingdr i uppdraget. Ansvar tas saledes ej for fel, skador eller miljépaverkan.

Den beskrivning som sker av objektet i virdeutlatandet, grundar sig pa den okuldra besiktning som sker av objektet,
samt offentlig information, information fran dgare, representant, hyresgdst eller arrendator enligt ovan. Brister eller
fel i beskrivning ska papekas fér berord virderingsman fore den exekutiva auktionen. Underlaget for virde-
bedémningen sker utifran ortsprismaterial, kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahallas, sker
vardebeddémningen utifran de erfarenheter virderingsmannen har fran liknande objekt. Bedémningen i sig dr upp till
varderingsmannen att utféra utifran tillgdnglig information, ldge, fysiska egenskaper for objektet och eventuella
intdkter i nuldget och pad sikt.

Vidare dligger det en eventuell kpare att sjdlv bilda sig en uppfattning om byggnaders funktion, standard och
rationalitet, skogens och markernas sammansdttning, grinser mm. Infér exekutiv auktion hdlls fastighetsvisning da
sadan information kan inhdmtas. Utldtandet fritar inte en képare i nagot avseende fran dennes undersékningsplikt
enligt IB 4:19.
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Enligt uppdragsgivaren ska nedan text ingd i utlitandet men virderingsmannen ska inte ta hansyn till ett
eventuellt behov av handrdckning i sin marknadsvardebedomning.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som képare har ratt att tilltrdda egendomen kan du vinda dig till
Kronofogden och begdra hjdlp med handrdckning (avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken. En sadan
handréckning dr kostnadsfri for képaren ndr den behévs for tilltride till bostad pa fastighet eller till I6s egendom,
t.ex. bostadsritt eller annan nyttjanderdtt. Med bostad menas alla utrymmen som anvdnds for ett normalt boende
och dven biutrymmen som t.ex. vind, kdllare och garage for privatbil. Képaren kan ddremot fa betala for
handréckning som behévs for tilltrdde till annat, t.ex. sdrskilda férradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller
for bortforsling av miliéfarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedémning av vad som dr kostnadsfritt eller
inte gors alltid vid handrdckningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten
bedomer som sopor. Kontakta Kronofogden for mer information om handrdckning.

2 Beskrivning
2.1 Lage
Fran Norrkoping ta E4 vasterut och ta av mot Skirblacka. Passera Skidrblacka och ta av mot Vreta Kloster

Vanga (~15 km). Efter 5 km kommer skylt mot Tolskepp 7, efter ankomst i byn ta av mot Gettorp 5 och
kor 100 meter och fastigheten ligger pa hoger sida. | nedan bild s& kommer man ovanifran.

Talskepp 2

e

Tolskepp 4

Ladugard

Norrk6ping Tolskepp 1;42.docx




5(14)

2.2 Allmant om fastigheten

Tolskepp 1:42 skapades genom sammanlaggning och sedan dess har det skett fastighetsregleringar.
Byggnadsbestandet utgors av ett gdrdscentrum med fyra bostadshus samt en ladugard och dldre forrad.
Fastigheten ligger enligt jordforvarvsforordningen inte inom glesbygd.

2.3 Areal

Lantmateriet redovisar en areal om 11,1681 ha. | samband med besiktningen gjordes en inventering dar
agoslagens respektive areal mattes digitalt. Den digitalt berdaknade arealen ligger till bakgrund for detta
utldtande. Arealen fordelar sig enligt foljande:

Skogsmark 0,7 ha
Indgomark 9,2 ha
Gardscentrum 1,0 ha
Summa landareal 10,9 ha
Dammar 0,3 ha

2.4 Planférhallanden och bestammelser

Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade.

2.5 Inskrivningar, servitut, samfalligheter, mm

Fastigheten berors av ledningsratt avseende starkstrom samt flera officialservitut skapade vid
fastighetsregleringen 2003. Fastigheten har del i Tolskepp S:1-3 (vagar, diken, sandtag) och Tolskepp
GA:2 (vagar). Totalt finns 7 inteckningar om 2 512 000 kr. Se bifogat utdrag ur fastighetsregistret, bilaga

2.
2.6 Arrende, nyttjanderatter
Alla fyra bostadshusen samt forvaringsbod och indgomarken ar uthyrd:
Bostadshus Hyra Not
Tolskepp 2 59 820 kr/ar Inkluderar del av forvaringsbhod
Tolskepp 3 73 800 kr/ar Inkluderar del av forvaringsbod, 8 ha dkermark
for hasthallning. Atagande att folja regler for
anvandning av elektrisk utrustning som avger
elektromagnetiska stralning
Tolskepp 4 68 688 kr/ar Inkluderar 10 m? i ladugard, vedbod
Tolskepp 7 66 600 kr/ar Inkluderar forrad. Ingar el upp till 400 kwh
2.7 Energideklaration

Alla bostadsbyggnaderna saknar giltig energideklaration. Det ar sdljaren av en byggnad eller en andel i
en byggnad som i vissa fall ar skyldig att |dta upprétta energideklaration infor en forsaljning. Om
sdljaren, trots kdparens begaran, underlatit att fullgéra en sddan skyldighet, far koparen senast sex
manader efter sitt tilltrdde till byggnaden lita uppratta en energideklaration pa siljarens bekostnad (6
och 14 §§ lag om energideklaration for byggnader).
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2.8 Asatt taxeringsvarde
Fastigheten ar taxerad med ett taxeringsvarde enligt den allmanna lantbrukstaxeringen (AFT23) enligt
nedan:

Taxeringsenhet Taxeringsvdrde
Tomtmark (1300 m?) 788 000 kr
Bostadsbyggnader 1423 000 kr
Skogsimpediment (2 ha) 8 000 kr
Akermark (4 ha) 211 000 kr
Betesmark (4 ha) 100 000 kr
Ekonomibyggnad 155 000 kr
Summa 2 685 000 kr
2.9 Bostadsbyggnader med bostadstomt

TOMT TILL GARDSCENTRUM

Gardscentrum med ladugdrd dr 10 000 m? varav en mycket liten del ar klippt grasmatta. Huvudparten ar
yta med losore. Tre av bostdderna ligger grupperade med Tolskepp 7 pa andra sidan infartsvigen.
Tolskepp 3 och 4 har fatt en ny avloppsanlaggning medan Tolskepp 2 har BDT-avlopp samt
forbranningstoalett. Tolskepp 7 har ett liknande system men verkar inte vara igdng. Vatten kommer fran
pump i kdllaren i Tolskepp 3. Brunnens placering ar okand.

Bostadsbyggnadernas ytor ar uppmatta av Exact Svenska Matcenter AB och matningarna tillhanda av
fastighetsagaren.

TOLSKEPP 2

Magasin som enligt beslut 2012 fick borja anvindas som bostad. Totalt 138 m? enligt uppmatning.
Ursprungligen en timmerbyggnad som star pa ett berg och naturstensplintar. Vaderskalet utgors av
dldre plattak utan hdngrannor och timmerviggarna ar isolerade pa utsidan med stdende rodfirgad
panel. Fasaden ar inte fardigstalld och fonster-/dérrfoder samt locklisterna saknas delvis fortfarande.
Isoleringen ar sdledes utriven av figlar. P3 vdstra gaveln dr en terrass under byggnation

P4 insidan pagar inredningsarbetet med mycket varierande skick. Vattenburen varme fran
vattenmantlad spis. Enligt hyresgdsten ar volymen for liten och for att halla virmen s maste det eldas
kontinuerligt. Bdde enkelglas-fonster och kopplade 2-glas. Enklare byggnad under renovering med en
del skador i fasaden.

| _-5_05} z!
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Huset ar fordelat pa féljande utrymmen:

Bottenvaning, med hall och trapp till dvervaningen, badrum samt kdk med utrymme for matplats. Kéket
bestar av fristdende underskap utan luckor samt rostfri koksbank. Malade rda timmerviggar och
planktak. Vattenmantlad sparspis som varmer ackumulatorvattnet. Fristdende vitvaror som drca 5 ar
gamla. Badrummet har klinkergolv med furupanel pa viggar och i taket. Fristdende duschkabin och
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gasoldriven varmvattenberedare samt forbranningstoalett (Cindi). Utrymmet innehadller dven
varmvattentank och tvittmaskin. Golv i hall ir tri. Ovre plan utgors av tva sovrum samt ett stort rum
och garderober. Delvis trasiga gipsskivor pa viggar och tak. Mellanbjilklaget dr enbart bradgolv samt
underliggande barlina och det ar glipor langs vaggarna.

TOLSKEPP 3

Gamla huvudbyggnaden som matts upp till 210 m2. Byggd pa naturstensfot med troligtvis plankstomme.
De inre ytskikten dr delvis forstorda med borttagen spannpapp i taket eller nedrivna tapeter pa viggen
och byggnaden dr under renovering. Arbetet verkar vara stillastaende. Det finns vattenskador i innertak
och undertaket ar rotskadat med svartmogel. Utifran verkar det vara tegelpannor som ligger fel.
Kopplade 2-glasfonster. Uppvarmningen genom kakelugnar.

Kallare under del av byggnaden med trapp ner mittemot WC. Killarrum med pump och tryckbehallare.
Ackumulatortank ((0,75 m?3) som troligtvis ir kopplad mot kokspannan. Putsade vaggar och golvplattor
av plast. Det finns mindre bod mot grusvagen.

Huset behover totalrenoveras och ses over avseende elanslutningar, VA-stammar. Taket behover ses
over sa att det inte kommer fler vattenskador. Det finns mycket charmiga detaljer som kan sparas och
stommen har en bra takhéjd men idag verkar enbart bottenvaningen utnyttjas.

Huset ar fordelat pa foljande utrymmen:

Bottenvaning, med hall och trapp till dvervaningen, tvd rum, badrum samt kok. Kéket innehdller en
gasspis samt dldre vedspis med ugn. Porslinsho med laminatskiva. Kyl och frysskdp (10 ar?). Taket bestar
av plank som ar synligt efter att spannpapp och taklister tagits ner. Parlspont pa viggarna och slipat
undergolv, kakelugn. Sovrummet har trasig spannpapp i taket och rena travaggar, kakelugn. Vardags-
rum i samma beskaffenhet. Bakom koket finns ett badrum med plastmatta, kaklade vaggar inne-
hallandes jacuzzi, dubbelt handfat, tvittmaskin och duschhorna. Badrummet verkar nyrenoverat men ar
inte heller klart med saknade dérrfoder, okapslade elanslutningar. Ovre plan utgors av en trapphall tre
rum, med sidovindar. Kraftiga vattenskador i rummet med takkupa. Alla rummen ar av samma
beskaffenhet med borttagen spiannpapp och raa traytor, ibland malade. Fonsterbagar i diligt skick,
plankgolv. Flagad firg pa dorrar och lister.
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TOLSKEPP 4

Gamla flygelbyggnaden som matts upp till 82 m2. Byggd pa naturstensfot med troligtvis liggande
timmerstomme. Insidans ytskikt dr kraftigt slitha med plastgolv och malad/tapetserad masonit. Taken ar
delvis ersatta med treetexskivor men i ovrig spannpapp. Avloppet ar under renovering och baksidan ar
utgravd men inte aterstilld. Fasaden ar delvis tickt med metallndt for att minska elektromagnetisk
stralning. Elen &r till stora delar urkopplad och varmvatten virms pa vedspisen. Taket dr nylagt men
saknar hdngrannor pa baksidan. Kopplade 2-glasfonster pa bottenvaningen och enkelglas pa
overvaningen. Uppvarmning genom vedspis. Killare under del av byggnaden med utvandig ingdng som
anvands som jordkallare. Det finns en vedbod bakom bostaden.

Om malsdttningen ar att fortsitta ett boende utan el sa bor vedspisen bytas mot en vattenmantlad som
kan arbeta med sjdlvcirkulation mot en ackumulatortank. Placeras tanken pa vinden sa fungerar det
med sjalvfall. De flesta dvriga funktioner kan atgardas med gasol.

For normalt bruk behover huset totalrenoveras och ses over avseende elanslutningar och inre VA-
stammar. Taket ar dock nytt vilket innebar att det inte bor uppkomma nya vattenskador. Trappen till
overvaningen ar brant och bor ses dver for att lattare utnyttja 6vervaningen.

Huset ar fordelat pa féljande utrymmen:

Bottenvaning, med hall och trapp till dvervaningen, tva rum, badrum samt kok. Kéket innehdller en
aldre vedspis med ugn. Underskdp med rostfri ho. Vitmalat masonittak och plastmatta pa golvet. Tva
rum med 3ldre tapeter, plastmatta. Bakom koket finns ett badrum med plastmatta, vattapet. WC,
handfat, badkar och varmvattenberedare. Bade ytskikt och sanitetsporslin dr dldre och i slitet skick.
Ovre plan utgdrs av en trapphall samt ett rum med sidovindar. Enkelglas med innanfonster och dven
overvaningen ar i dldre skick.

Flan 1

Plan 2
rum Hall i
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[ rum | s
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i badru | 283m2
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TOLSKEPP 7

Byggbarack som flyttades till platsen for 15 ar sedan. Vatten kopplades in och baracken breddades
under 2021. Totalt ca 50 m2. Boden &r fortfarande under byggnation med byggmaterial liggandes
framme. | mitten ett rum med en braskamin (Contura), litet kok med furuskap-luckor och laminatskiva
med infalld rostfri ho. Aldre elspis och kylskdp med fryséverdel, plastmatta. Helkalkat badrum med
sittbadkar och forbranningstoa. Utrustningen verkar inte vara inkopplad. Sovrum med tapetserade
vaggar. Tvaglasfonster och glasdorr pa baksidan. Bldmalat innertak och blandade material pa golvet.

For normalt bruk behover ombyggnadsarbetet avslutas.

2.10 Ekonomibyggnader
FORRAD
Enkel trakonstruktion med tegeltak. Ingdr i hyran och utnyttjas som kallférvaring. Betonggolv och

elanslutning. Forvaring av grasklippare och motsvarande mindre maskiner samt utrymme for arbete pa
dessa. | samre skick.
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ALDRE LADUGARD

Aldre ladugdrd om ca 450 m? med tristomme och nytt plittak pa 6stra langsidan. Aldre tegeltak dver
sticketak pa vastra langsidan. Det finns en del rotskador pa taket men dven viggarna ar i behov av ny
rodfargning och reparation. Sodra delen utgors av vagnslider och norra ar kreatursstall med loge over.
Idag anvands hela byggnaden som forvaring. Elanslutet och aldre vattenstammar.

2.11 Ovrig mark

Enligt skogsbruksplanen finns det 9,2 hektar indgomark. Avdelning 3 dr dker om 7,6 ha och avdelning 5
ar dkerrenar eller betesmark. Fordelningen ar gjord efter Jordbruksverkets klassning i sin blockkarta.
Fastighetsdgaren har angivit att marken dr mycket sdmre dn normalt. Troligtvis beror det pa bristande
tillforsel av naring och inte pa jordmanen, silt. Undertecknad bedomer beskaffenheten som normal efter
normal uppgodsling.

| vdstra fastighetsgransen har indgomarken vuxit igen och bedoms 6vergatt till skog. Beskaffenheten
beddms schablonmdssigt. Aven i fastighetens syddstra horn som tidigare var tomtmark ar igenvuxen och
schablonmassigt bedomd som skogsmark. Total mark som bedomts vara skogsmark ar 0,7 ha.

Inom indgomarken gravdes tva fuktiga delar ut for ca 10-15 ar sedan och totalt sd utgor dammarna ca
3000 m2. Det finns inga uppgifter om inplanterade arter.
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3 Varderingsmetoder

Varderingen har utforts med tillampning av en delvardesmetod, dvs. varderingsobjektets olika delar
marknadsvarderas var for sig varefter erhdlina delvirden summeras till ett totalvirde for objektet. Hela
varderingsobjektet har aven varderats med en ortsprismetod. | slutsatsen har varderingsobjektets
marknadsvarde bedomts utifrdn en vigning varderingsmetoderna emellan med beaktande av objekts-
specifika avvikelser som inte varderingsmetoderna hanterar, exempelvis det lokala l3get.

Ortsprismetoden anvidnds for bedomning av marknadsvarde for hel fastighet, eller del av (skog, indgo-
mark, byggnader etc.), med ledning av priser som erlagts for likartade fastigheter, jamforelseobjekt.
Korrigering gors for tids- och egenskapsmassiga avvikelser gentemot jamforelseobjekten. Kope-
skillingarna kan antingen jamforas direkt eller stillas i relation till ndgon eller ndgra vardepaverkande
egenskaper hos fastigheten. Vanliga jimforelsetal pa lantbruk ar kr/m3sk, kr/ha, K/T
(Kopeskilling/Taxeringsvarde for jamforelseobjekten).

Ortsprismetoden har fordelen att den ger en direkt indikation pd marknadsvirdet forutsatt att ett antal
likvirdiga fastigheter omsatts pa senare tid. Detta fungerar bra pa smahusmarknaden men begrinsar
vid vardering av hela lantbruksfastigheter eftersom deras olika sammansattningar omojliggor en direkt
jamforelse av kopeskillingar. | stillet anvands med fordel K/T for storre geografiska omraden med ett
jamforelseurval likvirdigt virderingsobjektet. For skogsmark 3r kr/m3sk och kr/ha de mest anvinda
jamforelsetalen.

4 Vardering

4.1 Berdknat taxeringsvdrde
Fastighetens taxeringsvarde berdknas enligt lantbrukstaxeringen (AFT23) till féljande.

Taxeringsenhet Taxeringsvdrde

Tomtmark (3000 m?) 805 000 kr

Bostadsbyggnader 2 296 000 kr

Skogsmark (0,7 ha) 48 000 kr

Akermark (7,6 ha) 563 000 kr

Betesmark (0,2 ha) 45 000 kr

Ekonomibyggnad (450 m?) 104 000 kr

Summa 3 859 000 kr

4.2 Delvardesmetoden
421 Bostadsbyggnader och tomt

Kommun Fastighet Képedatum PrisTkr kr/m?BOA  K/T Tomt Boarea Biarea Vardear Byg_gér Stdp
Finspang DOVERSTORP 2:18 2023-05-15 2400 11823 1,37 3193 203 30 1944 1917 28
Linkdping AKERBO HARADSDALLM 1:4 2021-06-01 3000 23077 154 2525 130 85 1947 1947 29
Norrkdping  RESTAD 3:18 2022-10-14 1500 10870 084 1832 138 0 1947 1927 28
Norrképing  RESTAD 2:14 2020-10-16 2000 22222 1,37 2484 90 18 1929 1909 29
Norrképing ~ TOLSKEPP 1:32 2021-07-30 2325 19703 1,37 2297 118 35 1930 1930 29
Norrkdping ~ SUNKERSTAD 4:3 2022-07-25 2500 2118 1,36 1347 118 75 1958 1945 30
Norrképing ~ TOLSKEPP 1:46 2021-05-12 2555 26340 150 5084 97 31 1959 1929 27
Norrképing ~ VANGA-GOSTAD 1:12 2021-02-08 2975 29750 1,77 12375 100 62 1936 1936 27
Norrkdping ~ TOLSKEPP 1:46 2023-08-15 3100 31959 1,82 5084 97 31 1959 1929 29
Norrkdping ~ VANGA-BERGA 4:2 2022-03-11 3225 28289 2,23 2318 114 50 1929 1853 26
Norrkdping ~ KASLINGE 3:8 2022-03-07 3800 27536 162 957 138 10 1946 1929 27
2671 22978 153 3591 122 39 1944 1923 28

Vardenivan ligger kring 20—30 tkr/m? BOA med en botten kring 10 tkr/m? BOA. Skicket pa virderings-
objektet beddoms jamforligt med den lagre nivan. Flygelbyggnaden, magasinet och byggbaracken anses
enbart utgora komplementbyggnader och inte kunna styckas av.
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Berdknas ett taxeringsvarde utifrdn 2024 ars smahustaxering for Tolskepp 3 sa uppgar det till 2004 tkr.
Utgar fran den ldgre nivan sa indikerar jamforelsematerialet ett virde om 2100 tkr. Ett normalvarde ar
enligt ovanstdende tabell, 3 miljoner och utifrdn kostnaden for reparation av takskador och allman
upprustning/renovering till ett normalt skick sa bedéms virdet relevant (3000 tkr-2100tkr=>900tkr i
renovering)

Komplementbyggnaderna innebdr en arlig intdkt om 195 tkr/ar. Det langsiktiga underhdllet bedoms
uppga till 100 tkr/ar. En initial investering maste utforas for att f3 komplementbostdderna i normalt
uthyrningsskick. Alla tre byggnaderna har stora behov och om investeringen schablonmassigt bedoms
till nivd som ovan redovisades for Tolskepp 3, drygt 4 tkr/m? (900 tkr/210 m?) sa dverstiger
investeringen 1 miljon.

Ska den initiala investeringen fordelas pa komplementbyggnaderna under exempelvis en 15 ars period
sd innebdr det sammantaget att uthyrningen inte genererar nigot nettovarde.

Komplementbyggnaderna maste dock ha ett virde och ges enbart ett schablonvarde om 20 % av
huvudbyggnadens varde vilket 3r 2000 kr/m? eller 540 tkr.

Delvardet for bostaderna bedoms till 2 640 000 kr.

4.2.2 Ekonomibyggnader
Byggnaderna ar i daligt skick och svdranvinda. Vardet beddoms till 225 000 kr eller 500 kr/m?2.

423 Ovrig mark
Indgomark med igenvaxta delar och dammar utgor 10,2 hektar och bedoms sammantaget till ett varde
om 110 tkr/ha eller 1 120 000 kr.

424 Summering av delvarden
Nedan foljer en sammanstallning av de marknadsrelaterade delvardena enligt ovan.

Varderingsenhet Delvarde

Huvudbyggnad med tomt o 2 640 000 kr

Ekonomibyggnader 225 000 kr

Indgomark, skog, dammar 1120 000 kr

Summa 3 985 000 kr
4.3 Ortsprismetod - lantbruksenheten

Begransas utsokningen till bostadsdominerade lantbruksfastigheter med mer dn ett bostadshus sa ar
det enbart en forsiljning inom kommunen (SKALVSATTER 2:3). Det finns ett kop i Soderképing med 4
bostadshus (LODDBY 1:10) och en total yta om 639 m?, det dr enbart ett kop men indikerar att
betalningsviljan i forhallande till taxeringsvardet sjunker med 6kat antal bostadshus

Kommun Fastighet Kopedatum PrisTkr K/T Arealha BOV% Ekonomibyggnm? Antalbost Bostadm? Virdear Stdp

Askersund OSTERBY 1:6 2023-12-14 8700 294 6 84 908 2 268 1938 27

Boxholm RINNA 10:9 2024-05-02 4150 1,46 11 88 400 2 235 1929 43

Norrképing SKALVSATTER 2:3 2024-05-24 6500 1,45 4 81 972 2 306 1929 35

Vadstena GISSLETORP 1:7 2024-05-02 4350 1,06 4 73 158 2 310 1975 35

Soderkoping LODDBY 1:10 2024-02-28 17000 1,51 14 84 1400 4 639 1929 46
4498 1,68 5 75

Ortspriset indikerar ett virde om 6 483 tkr (3859x1,68). Men skicket pa bostdderna ar avsevirt simre dn
normalt och den investeringskostnad som redovisats under 4.2.1 uppgar till ca 2 000 tkr
(900tkr+1150tkr). Gors samma justering pa lantbruksenheten sd indikerar metoden ett ortsprisvirde om
4 483 000 kronor.

Norrk6ping Tolskepp 1;42.docx
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5 Samlad marknadsvardebedomning

Fastigheten avviker avsevdrt fran en normal hastgard och gors en utsdkning av geografisk mer
narliggande fastigheter fast bara med en bostad sa fis nedanstdende jamforelsematerial. Materialet
indikerar en allman betalningsvilja och ligger narmare den kopeskilling som betalades for
varderingsobjektet 2022-01-18, 3350 tkr.

Kommun Fastighet Képedatum PrisTkr K/T
Finspang GOSEBO 1:18 2023-12-15 3000 1,52
Norrképing DAGSBERGS-TANGESTAD 3:6  2024-07-04 2500 1,01
Linkdping SATRA 3:4 2024-08-20 5100 1,46
Linkdping SODRA HAGGEBO 1:26 2024-03-27 2725 21
Norrképing KROKEK 6:1 2024-01-08 2 500 1.9
Linkdping ULLSTORP 2:4 2024-07-05 1975 1,59
Linkdping KAGA-GERSTORP 1:10 2024-05-10 2895 108

2956 1,52

Undertecknad beddmer att prispaverkan fran den allmdnna vardenivan blir underskattad i bida
varderingsmetoderna som darfor justeras ned. Undertecknad bedomer sammantaget fastighetens
marknadsvarde i oktober 2024 till:

3 500 000 kronor
Tre miljoner femhundratusen kronor

En fastighets marknadsvdrde kan endast bedémas inte bestdmmas eller berdknas. PG marknaden
férekommer normalt en viss prisspridning vilket innebdr att kdpeskillingen vid en enskild Gverldtelse kan
awika frdn det sannolika marknadsvdrdet.

Virdebedémningen har aktualitet sd ldnge fastighetens fysiska egenskaper, marknadsférutsdttningar
eller s.k. omvdrldsfaktorer inte fordndras.

Jonkoping 2024-10-08

AUKTOR".EERAD
D FASTIGHETSVARDERARE
Ake Enksson SAMHALLSBYGGARNA

Jagmastare

Norrk6ping Tolskepp 1;42.docx
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metria | FastighetSok

Fastighet

Beteckning
Norrképing Tolskepp
1:42

Nyckel:

050062630

Distrikt
Vanga
Socken: Vanga

Adress
Adress

Tolskepp 3,7, 2-4
617 90 Skarblacka

Lage, karta

Omrade
1

Areal
Omrade

Totalt

Lagfart
Agare

UUID:

036 Allman 2024-09-09

Senaste andringen i allmanna delen

909a6a4d-03d2-90ec-e040-ed8f66444c3f 2019-06-11

Lén- och kommunkod
0581

Distriktskod
108133

N (SWEREF 99 TM)
6496575.2

Totalareal
11 1681 kvm

Kop (aven transportkop): 2022-01-18
Kopeskilling: 3.350.000 SEK, avser hela fastigheten.

Anteckningar

Senaste andringen i inskrivningsdelen
2024-09-06

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2024-09-06

E (SWEREF 99 TM)

540870.6
Dérav landareal Darav vattenareal
11 1681 kvm
Andel Inskrivningsdag Akt
1/1 2022-01-25 D-2022-00031445:1



Innehall
Utmaétning 2024-09-03, 720 858 sek, 12244687153

Anmarkningar:

Avser inteckning 05/9804

Avser inteckning 07/25711

Avser inteckning 08/17382

Avser inteckning 09/5863

Avser inteckning 64/299

Avser inteckning d-2020-00381076:1
Avser inteckning d-2022-00031445:2

Utmatning 2024-09-03, 720 858 sek, 12244687252

Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 7
Totalt belopp: 2.512.000 SEK

Inskrivningsdag

2024-09-05

2024-09-05

Inskrivningsdag

1964-01-22

2005-04-07
2007-07-19
2008-06-03
2009-03-06
2020-09-17
2022-01-25

Akt
D-2024-00286521:1

D-2024-00286522:1

Akt
64/299

05/9804

07/25711

08/17382

09/5863
D-2020-00381076:1
D-2022-00031445:2

Rattighetsbeteckning

0581K-03/112.1

0581K-03/112.2

0581-96/43.1

05-FIN-3463.1

Anmarkningar: Ledningsratten upphavs inom ingelstad 2:14 (0562-12/24)

Nr Belopp

1 5.000 SEK

Anmarkning:

Relax 66/1865

2 395.000 SEK

310.000 SEK

4 400.000 SEK

5 330.000 SEK

6 360.000 SEK

7 712.000 SEK

Rattigheter

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp

Vag Férman Officialservitut
Bildningsatgard: Fastighetsreglering
Beskrivning: Ratt till gardesvag vid x

Viég Last Officialservitut
Bildningsatgard: Fastighetsreglering
Beskrivning: Ratt till gardesvag vid y.

Vag Férman Officialservitut
Bildningsatgard: Fastighetsreglering

Starkstrom Last Ledningsratt

Anmarkning:

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Lantbruksenhet, bebyggd (120)

138084-3

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvarde

Taxeringsar Taxeringsvarde



2023 2.685.000 SEK

Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
1/1 Aktiebolag Lagfart eller Tomtratt

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfilligheter
Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara ofullstandig
Gemensamhetsanlaggningar

Norrkoping Tolskepp GA:2
Samfalligheter
Norrkoping Tolskepp S:1-3

Skattetal

Skattetal Skattetyp

11/360 Mantal

Atgird

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Sammanlaggning 1944-01-15 05-VGA-443
Agoutbyte 1968-11-29 05-VGA-673
Ledningsatgard 1987-11-27 05-FIN-3463
Fastighetsreglering 1994-02-28 0581-94/21
Fastighetsreglering 1996-06-20 0581-96/43
Fastighetsreglering 2003-01-16 0581K-02/233
Fastighetsreglering 2003-08-06 0581K-03/112
Overenskommelse enligt anldggningslagen 2005-01-14 0581K-04/207
Avskild mark

Norrkoping Tolskepp 1:45, 1:46

Ursprung
Norrképing Tolskepp 1:15, 1:16

Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt

E-Vanga Tolskepp 1:42 1990-09-26 0581-90/55

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning: Eksj6é
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige



