VARDERING & BESKRIVNING

Bostadsrattsldgenhet nummer 21 i HSB BRF LARKTRADET | HANINGE 712400-0949,
NYNASVAGEN 48 LHG 1103, 136 40 HANDEN

Marknadsvardebedémning per 2025-03-14



1. Uppdrag
1.1 Uppdragsgivare

Kronofogden
Mellersta Forsaljningsteamet / Box 737
791 29 Falun

1.2 Uppdrag

Uppdraget ar att bedoma bostadsrattslagenhetens marknadsvarde infor exekutiv auktion.

"Marknadsvéarde ar det bedomda belopp for vilket en tillgang eller en skuld borde kunna 6verlatas vid vardetidpunkten
mellan en villig képare och en villig séljare i oberoende stallning till varandra, efter sedvanlig marknadsforingstid, dar
parterna har handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang."

Vid den tankta forsaljningen far det inte foreligga nagot tvang att overlata objektet och inte nagra speciella
partsrelationer.

Varderingen utfors med ortsprismetoden vilket innebar jamforelser av képeskillingar for objekt liknande
varderingsobjektet, samt utifran erfarenhetsmassig kinnedom om efterfragesituationen. Harvid beaktas saval
varderingsobjektets lage, som dess egenskaper och férutsattningar.

1.3 Vardetidpunkt
Marknadsvardet bedomdes 2025-03-14.

1.4 Inspektion
Bostadsrattslagenheten inspekterades 2025-03-10 av Bjorn Bring. Vid inspektionen narvarade dgaren.
Vardebedomningen grundar sig pa objektets standard och skick vid inspektionstillfallet.

Objektsspecifik information och uppgifter samt eventuella handlingar dr lamnade av bostadsrattsféreningen och
bostadsrattsinnehavaren.

Den utforda inspektionen utgoérs av en enklare okuladr undersdkningav lagenheten och kan jamstéallas med en pasyn
som en spekulant, utan speciell byggteknisk kunskap, utfor infor ett forvarv av objektet.

1.5 Bilagor

Bilaga 1 - Karta Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
Bilaga 2 - Planritning

Bilaga 3 - Bilder

Bilaga 4 - Handrackning
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2. Varderingsobjektet

2.1 Grunduppgifter

Bostadsrattsforening Organisationsnummer

HSB BRF LARKTRADET | HANINGE 712400-0949 712400-0949
Ligenhetsnummer Skatteverkets lagenhetsnummer Arendenummer

21 1103 F-530-25-01

Adress

NYNASVAGEN 48 LHG 1103, 136 40 HANDEN

Kommun Omrade Andelstal
Haninge Osterhaninge 0,45449
Lagenhetsstorlek, antal rum Boarea, kvm Manadsavgift, kr Andel inre reparationsfond
4 rum 104,5 8621

Kommentar

Varderingen bygger pa att uppgifterna i utlatandet stimmer. Uppgifterna i utldtandet ar hamtade fran lagenhetsregister, arsredovising, varderarens
beddémningar, eventuellt féreningens hemsida och i vissa fall annonserade bostader i bostadsrattsféreningen. Da uppgifter fran foreningens hemsida,
annonserade bostdder i féreningen och utsagor fran bostadens dgare ej bekraftas sa ar det ar maojligt att det kan finns uppgifter som inte ar korrekta.
Intressenter for vilka uppgifterna ar av vikt skall bekrafta dessa med bostadsrattsféreningen eller annan part.

2.2 Sammanfattning

Bostaden pa Nynasvagen 48 i Handen ar en rymlig fyrarumslagenhet pa 104,5 kvadratmeter, beldgen i det trevliga omradet
Osterhaninge. Ligenheten ligger p& férsta vaningen i en &ttavaningsbyggnad frdn 1964, med en tillbyggnad frdn 2021. Den har ett kék
med plastgolv, tva badrum med klinkergolv, ett vardagsrum och tre sovrum med tragolv, samt en separat toalett. Till ligenheten hor
tva forrad, en balkong och en kladkammare. Bostadsrattsforeningen har en stabil ekonomi, erbjuder gemensamma utrymmen och har
manga lagenheter och parkeringsplatser. Omradet &r praktiskt beldget nara skola, kollektivtrafik och livsmedelsbutik, med ett
affarscentrum inom 2 kilometers avstand.

Avstand i kilometer (G = Gangavstand)

Skola Hallplats Livsmedelsbutik Affarscentrum
500 m 200 m 200 m 2 km
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2.3 Bostadsrattsféreningen

Allmant

Bostadsrattsforeningen erbjuder gemensamma utrymmen och har ett stort antal lagenheter och parkeringsplatser. Féreningen har en
stabil ekonomisk situation med en viss andel lan i forhallande till taxeringsvardet. Byggnaden ar fran 1964 med en tillbyggnad 2021 och
har genomgatt flera renoveringar de senaste aren.

Gemensamma utrymmen

Bostadsrattsforeningen erbjuder gemensamma utrymmen sdsom hobbyrum och cykelrum. For mer information, besok féreningens
hemsida. Forrad finns tillgangliga, se placering for detaljer.

Parkeringsplatser Forrad, placering

237 Kallare
Antal bostadsrattslagenheter Antal lokaler

284 5
Kommentar

Bostadsrattsforeningen har 237 parkeringsplatser, forrad i kallaren, 284 bostadsrattslagenheter och 5 lokaler.

Vi har tagit del av: Lagenhetsregister Arsredovisning Stadgar
Ja Ja Ja

Ekonomi

Avgiftsniva (kr per kvadratmeter och ar) Avser

990 Denna lagenhet

Taxeringsvarde (kr)

320414 000

Totalt 1an (kr) % av taxeringsvardet

146 975 398 46%

Eget kapital (kr) % av taxeringsvardet

29 661 528 9%

Underhalisfond (kr) % av taxeringsvardet

2249178 1%

Kommentar

Bostadsrattsforeningen har en avgiftsniva pa 990 kr per kvadratmeter och ar for denna lagenhet. Féreningens taxeringsvarde ar 320
414 000 kr. Totala lanen uppgar till 146 975 398 kr, vilket motsvarar cirka 45,87% av taxeringsvardet. Eget kapital 4r 29 661 528 kr,
motsvarande cirka 9,26% av taxeringsvardet. Underhallsfonden ar 2 249 178 kr, vilket utgor cirka 0,70% av taxeringsvardet.
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2.4 Fastighets- och byggnadsrelaterade uppgifter

Fastighet
Haninge Séderbymalm 3:378
Byggar Antal vaningar
1964 (Tillbyggnad 2021) 8
Hiss
Ja
Ovrigt

Utférda renoveringar

2023 OVK (obligatorisk ventilationskontroll) avslutad, automatisk belysning installerad i kallare
2024 Byte styrutrustning undercentral C-huset, stamspolning, inledning av fonsterbyte

2025 Malning av kéllare, ny exteriorbelysning

2026 Byte av radiatorer och ventiler, byte av takbekladnad

2027 Byte av elstigare

2022Totalrenovering av lekplats

Uppgifterna ar hamtade fran féreningens hemsida och arsredovisning.

Byggnadsteknisk beskrivning

Byggnaden ar en hyreshusenhet for bostader och lokaler, ursprungligen byggd 1964 med en tillbyggnad fran 2021. Den har atta
vaningar och ar utrustad med treglasfonster. Varmesystemet ar vattenburet och drivs av fjarrvarme, medan ventilationen dr mekanisk.
Energideklarationen fér byggnaden finns bifogad i bilagorna.

Kommentar

Bostadsrattsforeningens byggnad uppfordes 1964 med en tillbyggnad 2021 och bestar av 8 vaningar med hiss. Under de senaste aren
har flera renoveringar genomforts, inklusive OVK och installation av automatisk belysning i kallaren 2023, byte av styrutrustning och
stamspolning 2024, malning av kallare och ny exteridrbelysning 2025, byte av radiatorer och takbekladnad 2026, samt byte av elstigare
2027. Lekplatsen totalrenoverades 2022.

Energideklaration
Energideklaration for byggnad pa byggnaden som bostadsratten tillhor ar bifogad i bilagorna
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2.5 Lagenhetsbeskrivning

Boarea, kvm Biarea, kvm Antal Rum
104,5 4 rum

Rumsfordelning

kok
Tva badrum

vardagsrum
tre sovrum

toalett

Beskrivning

Tillbehor
tva forrad i kéllaren

Balkong
Kladkammare

Bostadsratt i Osterhaninge, Haninge med fyra rum beldgen péa férsta vaningen i en attavaningsbyggnad. Ligenheten har ett kdk med
plastgolv och normal utrustning, tvd badrum med klinkergolv och hég standard, samt ett vardagsrum och tre sovrum med trégolv. Det
finns dven en separat toalett. Till Iagenheten hor tva forrad i kdllaren, en balkong och en kladkammare. Allméant intryck av bostaden ar

gott, med normal standard i 6vriga rum. Observera att spisluckan ar 16s.

2.6 Vardebedémning

Bostaden beddms ha nagot lagre skick, men har jamférbar standard och vérde i forhallande till liknande bostader i

jamforbara lagen.
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3. Slutlig vardebedomning

Forutsattningar for
Bostadsrattslagenhet nummer 21 i HSB BRF LARKTRADET | HANINGE 712400-0949, Haninges kommun.

NYNASVAGEN 48 LHG 1103, 136 40 HANDEN

Med stod av forutsattningar och villkor som ar preciserade i detta utlatande bedoms det totala marknadsvardet
for bostadsrattslagenheten ovan till

Marknadsvarde per 2025-03-14
2 300 000 KRONOR

Bedomt vardeintervall
+/- 120 000

Observera att det beddmda marknadsvardet avser att motsvara det genomsnittsvarde som
skulle uppnas vid ett antal upprepade forséaljningar av objektet pa den allmanna
fastighetsmarknaden. Vid en enskild forsaljning daremot, kan priset hamna 6ver eller under det
bedomda marknadsvardet, beroende pa de speciella forhallanden som rader vid just denna
forsaljning.

Stockholm 2025-03-14
Underskrift

n
\

A
."f \,/‘ =

\ /\ /
'\I/,

Bjorn Bring
Fastighetsvarderare

Telefon: 070-428 98 19
E-post: bjorn.bring@bryggan.se
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Bilaga 1 - Karta
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Bilaga 2 - Planritning
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Bilaga 3 - Bilder
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Bilaga 4 - Handrackning

Handrackning

Nar utmatt egendom har salts har en képare rétt att vid behov fa handrackning av Kronofogden for att komma i besittning av vad
koparen forvarvat (8 kap. 18 § utsokningsbalken, UB). Detta innebar exempelvis att Kronofogden kan lata témma ett bostadshus pa
egendom som kvarlamnats nar de nya kdparna har ratt att tilltrada eller avhysa person som fortfarande bor kvar.

En kopare har dven ratt till handrackning for att kunna tilltrada 16s egendom, t.ex. en bostadsratt. Om den tidigare dgaren inte har
flyttat ut nar du som kdpare har ratt att tilltrada egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begara hjalp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken. En sadan handrédckning ar kostnadsfri for kbparen nar den behovs for tilltrade till
bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex. bostadsratt eller annan nyttjanderatt.

Med bostad menas alla utrymmen som anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kallare och garage for
privatbil. Képaren kan daremot fa betala fér handrackning som behovs for tilltrade till annat, t.ex. sarskilda forradsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pad tomten. Bedomning av vad som ar kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handrackningen.

Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.

Kontakta Kronofogden for mer information om handrackning.
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Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
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Metria FastighetSok - Haninge Soderbymalm 3:378

metria | FastighetSok

038 Allman+Taxering 2025-03-14

Fastighet

Eztneizrc]:kgmg UuID: Senaste andringen i allméanna delen
aning ) 909a6a45-ba25-90ec-e040-ed8f66444c3f 2019-02-22

Soderbymalm 3:378

Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste andringen i inskrivningsdelen

010363145 0136 2023-11-08

Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen

Osterhaninge 212059 2025-03-13

Socken: Osterhaninge

Adress

Adress

Nynasvagen 46-50
136 40 Handen

Lage, karta

Omréde N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 T™)

1 6563436.9 679392.2

Areal

Omréade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal

Totalt 5129 kvm 5129 kvm

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
712400-0949 1/1 1964-02-26 64/569

Hsb Bostadsrattsforening Larktradet | Haninge

C/O Hsb Stockholm
Box 1385
171 27 Solna

Inskrivet &garnamn: Hsh:s Brf Larktradet i Haninge

Kop (aven transportkodp): 1963-12-04
Ingen kodpeskilling redovisad.

Anmarkning: Ovriga fang 64/2336
Anmarkning: Id-nummer kompletterat 95/5939
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Metria FastighetSok - Haninge Soderbymalm 3:378

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 14

Totalt belopp: 160.563.750 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

2 15.000.000 SEK 2005-08-17 05/40822

Beviljad i/Belastar &ven: Haninge
Soderbymalm 3:376, 3:377, 3:379, 3:400

e 3.582.500 SEK 2005-08-17 05/40823C

Anmarkning:
Utbyte 12/14105
Utbyte 12/41595

Beviljad i/Belastar &ven: Haninge
Soderbymalm 3:376, 3:377, 3:379, 3:400

4 417.500 SEK 2005-08-17 05/40823D

Anmaérkning:
Utbyte 12/41595
Utbyte 12/14105

Beviljad i/Belastar &ven: Haninge
Sdéderbymalm 3:376, 3:377, 3:379, 3:400

5 11.000.000 SEK 2005-08-17 05/40823B

Anmarkning:
Utbyte 12/14105

Beviljad i/Belastar aven: Haninge
Soderbymalm 3:376, 3:377, 3:379, 3:400

6 15.000.000 SEK 2005-08-17 05/40824

Beviljad i/Belastar &ven: Haninge
Soderbymalm 3:376, 3:377, 3:379, 3:400

7 300.000 SEK 2005-08-17 05/40825A

Anmaérkning:

Utbyte d-2019-00352481:1 paverkar
inteckning 05/40825B fastighet haninge
soderbymalm 3:400, haninge séderbymalm
3:376, haninge sdderbymalm 3:379, haninge
soderbymalm 3:377

Beviljad i/Belastar &ven: Haninge
Sdderbymalm 3:376, 3:377, 3:379, 3:400

8 9.700.000 SEK 2005-08-17 05/40825B

Anmarkning:

Utbyte d-2019-00352481:1 paverkar
inteckning 05/40825A fastighet haninge
sdderbymalm 3:400, haninge séderbymalm
3:376, haninge sdéderbymalm 3:377, haninge
sdderbymalm 3:379

Beviljad i/Belastar aven: Haninge
Soderbymalm 3:376, 3:377, 3:379, 3:400

9 5.000.000 SEK 2005-08-17 05/40826

Beviljad i/Belastar &ven: Haninge
Soderbymalm 3:376, 3:377, 3:379, 3:400

10 13.000.000 SEK 2005-08-17 05/40827

Beviljad i/Belastar &ven: Haninge
Sdéderbymalm 3:376, 3:377, 3:379, 3:400
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Metria FastighetSok - Haninge Soderbymalm 3:378

11 3.000.000 SEK 2005-10-03 05/52878

Beviljad i/Belastar &ven: Haninge
Soderbymalm 3:376, 3:377, 3:379, 3:400

12 30.000.000 SEK 2012-10-10 12/34603A

Anmaérkning:

Utbyte d-2023-00338054:1 paverkar
inteckning 12/34603B fastighet haninge
soderbymalm 3:400, haninge séderbymalm
3:376, haninge sdéderbymalm 3:379, haninge
soderbymalm 3:377

Beviljad i/Belastar aven: Haninge
Sdderbymalm 3:376, 3:377, 3:379, 3:400

13 38.889.000 SEK 2012-10-10 12/34603B

Anmarkning:

Utbyte d-2023-00338054:1 paverkar
inteckning 12/34603A fastighet haninge
sdderbymalm 3:376, haninge séderbymalm
3:379, haninge sdéderbymalm 3:377, haninge
sdderbymalm 3:400

Beviljad i/Belastar aven: Haninge
Soderbymalm 3:376, 3:377, 3:379, 3:400

14 570.000 SEK 2015-02-03 D-2015-00042432:1

Beviljad i/Belastar &ven: Haninge
Soderbymalm 3:376, 3:377, 3:379, 3:400

15 15.104.750 SEK 2021-04-08 D-2021-00141415:1

Beviljad i/Belastar &ven: Haninge
Sdderbymalm 3:376, 3:377, 3:379, 3:400

Inskrivningar
Nr Inskrivningar Inskrivningsdag Akt
Avtalsservitut gang-

1 N 1999-11-02 99/24668
och cykelvag
Rattigheter
Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig
Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning
Se beskrivning Last Avtalsservitut 01-IM8-99/24668.1
Beskrivning: Gang-och cykelvag
Anmarkning:
Planer, bestammelser och fornlamningar
Planer Datum Akt
Stadsplan: Handen del ii 1964-07-09 01-OSR-1396
Plananmarkning: Genomforandetiden har utgatt
Stadsplan: Centrala handen del v 1966-10-19 01-OSR-1465

Plananmarkning: Genomforandetiden har utgatt
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Metria FastighetSok - Haninge Soderbymalm 3:378

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Hyreshusenhet, bostéder och lokaler (321)

100045-2

Omfattar hel registerfastighet och ingar i en sammanforing.

Taxeringsvarde

. o déarav
Taxeringsar

byggnadsvéarde
228.200.000 SEK

Taxeringsvérde
2022 320.414.000 SEK

Samtaxering for registerenhet
Haninge Séderbymalm 3:376-379, 3:400

Taxerad Agare Andel Juridisk form
712400-0949 1/1 Bostadsrattsforening
Hsb

Bostadsrattsférening

Larktradet

C/O Hsb Midgard
Sleipnervéagen 115
136 42 Handen

Véarderingsenhet bostadsmark 040456046.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade
89.000.000 SEK 0136328

Byggratt ovan mark Riktvarde byggratt
27 980 kvm 3.200 SEK/kvm

Varderingsenhet lokalmark 040457046.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade
3.214.000 SEK 0136328

Byggréatt ovan mark Riktvarde byggratt
1891 kvm 1.700 SEK/kvm

Varderingsenhet bostader 040454046.

Taxeringsvarde Bostadsyta
223.000.000 SEK 22 384 kvm

Artal fér hyresnivd  Hyra Under byggnad
25.965.000 SEK/ar Nej

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear
1964 2021 1974

Varderingsenhet lokaler 040455046.

Taxeringsvarde Lokalyta
5.200.000 SEK 1596 kvm

Artal fér hyresnivd  Hyra Under byggnad
1.005.000 SEK/ar Nej

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear
1964 2021 1974
Sidadav5

darav markvéarde

92.214.000 SEK

Agandetyp
Lagfart eller Tomtratt

2025-03-14



Metria FastighetSok - Haninge Soderbymalm 3:378

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter
Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara ofullsténdig

Atgéard

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Sammanlaggning 1964-11-10 01-OSR-1391
Fastighetsreglering 1976-10-21 01-OSR-1891
Fastighetsreglering 1977-08-04 01-OSR-1924
Ursprung

Haninge Soderby 1:21, 1:22, 1:117, 1:159

Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
A-Osterhaninge Soderby 1:659 1983-06-15 0136-83/1

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmaéteriet Kontorbeteckning:
Norrtélje
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantméateriet

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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