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Resultaträkning Not 2023-05-01
-2024-04-30

2022-05-01
-2023-04-30

Rörelsens intäkter
Nettoomsättning 2 33 778 658   32 493 150
Övriga intäkter 3 631 842 399 430

34 410 500   32 892 580
   

Rörelsens kostnader   
Reparationer 4 -2 103 954   -1 902 705
Planerat underhåll 5 -2 061 369 -938 545
Fastighetsavgift/skatt -985 340   -956 522
Driftskostnader 6 -18 828 407 -17 343 690
Övriga kostnader 7 -1 105 399   -1 184 614
Arvodesrelaterade kostnader 8 -678 966   -722 082
Avskrivningar  -5 695 213   -5 621 253

-31 458 648   -28 669 411
   

Rörelseresultat 2 951 852   4 223 169
   

Resultat från finansiella poster   
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 77 873   41 703
Räntekostnader och liknande resultatposter -1 558 723   -1 205 956

-1 480 850   -1 164 253
   

Årets resultat 1 471 002   3 058 916



    

    

Balansräkning Not 2024-04-30 2023-04-30

 

TILLGÅNGAR
   

Anläggningstillgångar
   

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och Mark 9 143 094 258   121 481 054
Inventarier 10 131 624   203 399
Pågående byggnation 11 0   18 814 940

143 225 882   140 499 393

Finansiella anläggningstillgångar   
Andelar 12 2 352 099 2 352 099

2 352 099   2 352 099
Summa anläggningstillgångar 145 577 981 142 851 492
   

Omsättningstillgångar   
   

Kortfristiga fordringar   
Kundfordringar 600   600
Avgifts- och hyresfordringar 4 917   23 070
Avräkningskonto HSB Malmö 5 631 879   2 897 090
Moms 28 684   0
Skattekonto 47 521   42 380
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 13 2 178 826   1 895 385

7 892 427   4 858 525
   

Kortfristiga placeringar   
Kortfristiga placeringar 14 2 000 000   2 000 000

2 000 000   2 000 000
   

Summa omsättningstillgångar 9 892 427 6 858 525

SUMMA TILLGÅNGAR 155 470 408   149 710 017
   

 



    

    

Balansräkning Not 2024-04-30 2023-04-30

 
EGET KAPITAL OCH SKULDER 

Eget kapital   
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3 722 000   3 722 000
Fond för yttre underhåll 15 14 792 101 13 325 470

18 514 101   17 047 470
   

Fritt eget kapital   
Balanserad vinst eller förlust 37 791 607   36 199 321
Årets resultat 1 471 002 3 058 916

39 262 609   39 258 237

Summa eget kapital 57 776 710   56 305 707

Långfristiga skulder   
Skulder till kreditinstitut 16, 17, 18 25 109 229   65 772 714
Summa långfristiga skulder 25 109 229   65 772 714
   

Kortfristiga skulder   
Skulder till kreditinstitut 16, 17, 18 64 906 932   19 339 043
Leverantörsskulder 2 316 431   2 494 159
Aktuella skatteskulder 95 528   71 092
Övriga skulder 0   5 798
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 19 5 265 578   5 721 504
Summa kortfristiga skulder 72 584 469   27 631 596
   

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 155 470 408   149 710 017



    

    

Kassaflödesanalys Not 2023-05-01
-2024-04-30

2022-05-01
-2023-04-30

Den löpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1 471 002   3 058 916
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet 5 695 213 5 621 253
Kassaflöde från den löpande verksamheten före 
förändring av rörelsekapital 7 166 215   8 680 169
   

Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet   
Förändring av kortfristiga fordringar -270 429 9 906
Förändring av kortfristiga skulder -643 700   2 354 804
Kassaflöde från den löpande verksamheten 6 252 086 11 044 879
   

Investeringsverksamheten   
Investeringar i fastigheten -8 421 702   -19 222 487
Kassaflöde från investeringsverksamheten -8 421 702   -19 222 487
   

Finansieringsverksamheten   
Upptagna lån 6 500 000   7 840 000
Amortering av lån -1 595 596   -1 438 304
Kassaflöde från finansieringsverksamheten 4 904 404   6 401 696
Årets kassaflöde 2 734 788   -1 775 912
   

Likvida medel vid årets början   
Likvida medel vid årets början 4 897 090   6 673 001
Likvida medel vid årets slut 7 631 878   4 897 089



   

   

Noter 
  
Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper 
  
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Årsredovisning 
och koncernredovisning (K3).  
Redovisningsprinciperna är oförändrade jämfört med föregående år. 
  
Intäktsredovisning
Intäkter har tagits upp till verkligt värde av vad som erhållits eller kommer att erhållas och redovisas i den 
omfattning det är sannolikt att de ekonomiska fördelarna kommer att tillgodogöras bolaget och intäkterna 
kan beräknas på ett tillförlitligt sätt. 
  
Valuta 
All redovisning sker i svensk valuta SEK 
 

Fond för yttre underhåll
Reservering för framtida underhåll av föreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt 
föreningens underhållsplan. En ny tolkning av föreningens stadgar är det styrelsen som är behörigt organ 
för beslut om reservering till yttre fond enligt föreningens underhållsplan. Detta innebär att årets omföring 
mellan fritt och bundet eget kapital innehåller reservering till och ianspråktagande av yttre fond enligt 
styrelsens beslut gällande 2023/2024. 

Byggnader 
Återstående redovisningsmässig nyttjandeperiod för föreningens byggnad har bedömts vara 62 år. 
Avskrivningarna sker linjärt över förväntade nyttjandeperioder. För byggnad sker en viktad avskrivning 
baserad på komponenternas respektive värde. Årets avskrivning på de olika komponenterna uppgår 
genomsnittligt till 2,19 %.  
  
Inventarier 
Avskrivning sker planenligt med 20 % per år beräknat på inventariernas anskaffningsvärde. 
  
Övriga tillgångar och skulder 
Övriga tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärdet om inte annat anges. 
  
Fordringar 
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta. 
  
Långfristiga skulder 
Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om 
fortsatt belåning sker hos bank. 
  
Kassaflödesanalys 
Kassaflödesanalys är upprättad enligt indirekta metoden. 
  



   

   

 
 

Not 2 Nettoomsättning
 2023-05-01 2022-05-01   
 -2024-04-30 -2023-04-30   
     

Årsavgifter och hyror
Årsavgifter bostäder 30 441 888 29 222 278   
Hyresintäkter 1 006 078 987 376
Årsavgift el IMD (Individuell Mätning Debitering) 1 117 594 1 097 604   
Årsavgift vatten IMD (Individuell Mätning Debitering) 1 213 098 1 185 892

33 778 658 32 493 150   
     

I årsavgiften ingår kallvatten, värme bredband/kabel-TV och bostadsrättstillägg. El IMD och varmvatten 
IMD debiteras separat enlig förbrukning. 
  
  
Not 3 Övriga intäkter

 2023-05-01 2022-05-01   
 -2024-04-30 -2023-04-30   
     

Ersättning från försäkringsbolag 497 252 231 985   
El garage och p-platser, moms 24 355 4 476   
Överlåtelseavgifter/pantförskrivningsavgifter 58 562 106 147   
Övriga intäkter 51 673 56 821   

631 842 399 429   
 

Not 4 Reparationer
 2023-05-01 2022-05-01   

-2024-04-30 -2023-04-30

Löpande underhåll av bostäder 33 404 17 787   
Löpande underhåll av gemensamma utrymmen 84 121 86 970   
Löpande underhåll tvättutrustning 163 253 107 285   
Löpande underhåll av VA/sanitet 92 429 150 373   
Löpande underhåll värme 8 199 16 256
Löpande underhåll ventilation 53 941 39 579   
Löpande underhåll el 168 756 222 806   
Löpande underhåll tele/porttelefon 45 889 47 406   
Löpande underhåll hissar 317 134 149 671   
Löpande underhåll markytor 286 782 78 538   
Löpande underhåll garage och p-platser 0 1 444   
Löpande underhåll av installationer 177 198 52 767   
Löpande underhåll av huskropp utvändigt 174 594 136 953   
Försäkringsskador 496 025 777 106   
Reparationer övrigt 0 17 765   
Klottersanering 2 230 0   
Öresjustering -1 -1   

2 103 954 1 902 705   
 



   

   

Not 5 Planerat underhåll
 2023-05-01 2022-05-01   

-2024-04-30 -2023-04-30
     

Planerat uh av gemensamma utrymmen 630 351 253 938   
Planerat uh av gemensamma utrymmen, tvättstuga 471 524 0   
Planerat uh va/sanitet 0 200 326   
Periodiskt underhåll el 188 906 378 031
Periodiskt underhåll hissar 481 875 106 250   
Periodiskt underhåll installationer 88 650 0
Periodiskt underhåll byggnad, utvändigt 200 062 0   
Öresjustering 1 0

2 061 369 938 545   
     

Not 6 Driftskostnader 
 2023-05-01 2022-05-01   
 -2024-04-30 -2023-04-30   
     

Fastighetsskötsel och lokalvård 5 864 880 5 492 060   
El 3 003 041 3 339 085   
Uppvärmning 5 416 283 4 734 346   
Vatten* 2 262 197 1 661 353   
Sophämtning 718 128 637 032   
Fastighetsförsäkring 616 202 575 291   
Brandskydd 96 449 13 175   
Kabel-TV/bredband 812 931 797 173   
Bevakningskostnader 28 243 13 772   
Övriga kostnader 870 6 191   
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 9 182 43 275   
Leasing av anläggningstillgångar 0 30 938   
Öresjustering 1 -1

18 828 407 17 343 690

* I årets utfall har momsbeloppet för varmvatten reducerat kostnaden för värme då det är varmvattnet som 
debiteras medlemmarna efter förbrukning. Föregående år bokfördes den reducerade kostnaden 
(momsavdraget) på konto för vatten. 
 



   

   

 
Not 7 Övriga kostnader 
  
  

 2023-05-01 2022-05-01   
 -2024-04-30 -2023-04-30   
     

Förvaltningsarvoden 502 802 476 027
Revisionsarvoden 36 500 44 250   
Avgifter för juridiska åtgärder 46 206 110 314
Konsultarvoden 0 64 967   
Medlemsavgift HSB Malmö 247 755 247 955
Övriga kostnader 272 135 241 101   
Öresjustering 1 0   

1 105 399 1 184 614
     

Not 8 Arvode och andra ersättningar
 2023-05-01 2022-05-01   
 -2024-04-30 -2023-04-30   
     

Arvode och andra ersättningar     
Styrelsearvode 342 900 336 345   
Revisionsarvode 76 200 74 760   
Övriga arvode 114 490 167 100   

533 590 578 205   
     

Sociala kostnader     
Övriga sociala avgifter enligt lag och avtal 134 251 130 541   
Övriga kostnader 11 125 13 336   
 145 376 143 877   

Totala arvode, ersättningar, sociala kostnader 678 966 722 082



   

   

 
Not 9 Byggnader och Mark 

2024-04-30 2023-04-30
     

Ingående anskaffningsvärden byggnader 213 717 141 212 845 208   
Årets investering (radiatorer, kulvert och brandvarnare) 27 236 642 871 933   
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 240 953 783 213 717 141   

Ingående avskrivningar byggnader -93 601 465 -88 051 987   
Årets avskrivningar -5 623 438 -5 549 478
Utgående ackumulerade avskrivningar -99 224 903 -93 601 465   

Bokfört värde mark 1 365 378 1 365 378   
Utgående ackumulerade uppskrivningar 1 365 378 1 365 378   

Bokfört värde Byggnader och Mark 143 094 258 121 481 054   
     

Taxeringsvärden byggnader 378 386 000 378 386 000   
Taxeringsvärden mark 130 000 000 130 000 000   

508 386 000 508 386 000   
     

 
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

 2024-04-30 2023-04-30   
     

Ingående anskaffningsvärden 590 785 590 785   
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 590 785 590 785   
     

Ingående avskrivningar -387 386 -315 611   
Årets avskrivningar -71 775 -71 775   
Utgående ackumulerade avskrivningar -459 161 -387 386

Utgående redovisat värde 131 624 203 399   

Not 11 Pågående byggnation
 2024-04-30 2023-04-30   
     

Ingående anskaffningsvärden 18 814 940 464 946   
Årets investering 8 421 702 18 349 994   
Omklassificeringar -27 236 642 0   
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 0 18 814 940   
     

Utgående redovisat värde 0 18 814 940   
     



   

   

 
Not 12 Andelar

2024-04-30 2023-04-30
     

Andel HSB Malmö 500 500   
Andel Fonus 1 760 1 760   
Andel ABDS 2 349 839 2 349 839   
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 2 352 099 2 352 099
     

Utgående redovisat värde 2 352 099 2 352 099   

 
Not 13 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

 2024-04-30 2023-04-30   
     

Upplupna ränteintäkter 15 858 9 561
Upplupen intäkt el 413 000 393 000   
Upplupen intäkt varmvatten 414 000 402 000   
Förutbetald medlemsavgift HSB Malmö 247 555 247 755   
Förutbetald försäkring 429 632 401 386   
Övriga förutbetalda kostnader 0 4 813   
Åter áconto ABDS 393 278 253 535   
Förutbetald fördelningsmätning (IMD) 97 889 120 358   
Förutbetalt bredband 30 593 63 167   
Förutbetald kostnad anticimex 35 121 0   
Förutbetalda brandskyddskostnader 36 900 0   
SEB 65 000 0   

2 178 826 1 895 575   
     

 
Not 14 Kortfristiga placeringar
Avser Fastränteplaceringar HSB ek för.  
Total bunden placering 2 milj kr till en ränta på 3,60%. Placeringarna löper ut 2025-02-19. 
  
  
Not 15 Fond för yttre underhåll

 2024-04-30 2023-04-30   
     

Ingående värde 13 325 470 10 856 015   
Årets avsättning 3 528 000 3 408 000   
I anspråkstagande under året -2 061 369 -938 545   

14 792 101 13 325 470   
     

 
Not 16 Ställda säkerheter 

 2024-04-30 2023-04-30   
     

För skulder till kreditinstitut:   
Fastighetsinteckningar 117 996 000 117 996 000   
 117 996 000 117 996 000   



   

   

     
 

Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgår fördelning av lån. 
  

Långivare
Räntesats

%
Datum för 

ränteändring 
Lånebelopp
2024-04-30

Lånebelopp 
2023-04-30 

SEB Bolån 4,49 2024-11-28 3 153 447 3 222 375
SEB Bolån 0,72 2025-05-28 4 534 625 4 631 125 
Stadshypotek 0,69 2026-07-30 4 537 890 4 633 930
SEB Bolån 0,77 2025-06-28 4 625 000 4 725 000 
SEB Bolån 0,85 2024-02-28 0 5 720 000
SEB Bolån 0,72 2025-03-28 5 955 300 6 082 700 
SEB Bolån 0,72 2025-03-28 6 110 000 6 240 000 
SEB Bolån 4,38 2024-07-28 9 000 000 9 000 000
SEB Bolån 0,72 2025-03-28 9 422 700 9 624 300 
Stadshypotek 0,62 2024-12-30 16 597 853 16 952 889
SBAB 4,07 2027-09-10 6 309 346 6 439 438 
SBAB 2,60 2025-04-16 7 680 000 7 840 000 
SEB Bolån 3,75 2026-03-28 12 090 000 0 

 90 016 161 85 111 757 
    

 
Not 18 Långfristiga skulder
64 906 932 kr av föreningens fastighetslån har formellt en löptid på mindre än 12 månader och redovisas 
därför som kortfristiga. Finansieringen är dock av långfristig karaktär och lånen omsätts vid förfall. 
Den faktiska amorteringen under verksamhetsåret uppgår till 1 595 596 kr. 
Beräknad skuld om 5 år 82 038 181 kr. 
  

 2024-04-30 2023-04-30   
     

Förfaller inom fem år efter balansdagen
Beräknad skuld som förfaller inom 1 år 64 906 932 19 339 043
Beräknad skuld som förfaller inom 2-5 år 25 109 229 65 772 714

90 016 161 85 111 757   
     

 
Not 19 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

 2024-04-30 2023-04-30   
     

Upplupna räntekostnader 172 304 122 296   
Förutbetalda hyror och avgifter 2 967 456 2 704 811   
Upplupen kostnad arvode 258 430 304 720   
Upplupna lagstadgade sociala avgifter 81 199 95 743   
Upplupen elkostnad 308 048 270 555   
Upplupen värmekostnad 343 158 347 148   
Upplupen vattenkostnad 208 226 207 774   
Upplupen kostnad sophämtning 24 216 0   
Upplupen kostnad radiatorbyte 199 001 1 605 701   
Upplupen kostnad hissar 515 452 0   
Upplupen kostnad tvättmaskiner 56 383 0   



   

   

Upplupen kostnad revision (Ernst& Young) 36 000 35 000   
Övriga upplupna kostnader 95 705 27 756   

5 265 578 5 721 504
     

 
Denna årsredovisning är digitalt signerad av styrelsen enligt dag som framgår av den elektroniska 
underskriften 
 
 

Malmö  
 
 
 
  

Shaip Ademi Eva Mezey
  
  

Tanya Tsunoda Magnus Jonsson
  
  

Ekrem Colakoff Emil Kojic
  
  

 
 

Vår revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av vår elektroniska underskrift  
  
  
  
  
Bo Nilsson Ninni Emini 
Av föreningen vald revisor Av föreningen vald revisor 
  
  
  
Erik Mauritzson   
Auktoriserad revisor 
E & Y av HSB Riksförbund utsedd revisor  









FÖRVALTAREN BERÄTTAR

Den 1 september 2023 blev undertecknad anställd som ny förvaltare, efter att ABDS i mer än 
ett år hade haft en inhyrd förvaltare på halvtid. Därmed behövde den nye förvaltaren, utöver 
att sätta sig in i verksamheten, ta sig an en rad påbörjade uppdrag. 

Arbetsmiljöarbetet på kontoret blev färdigt med en ombyggnad av receptionen och en 
uppfräschning av lokalerna. Resultatet blev till stor belåtenhet såväl för personalen som för 
besökarna. 

Den nya logotypen har tagits i bruk och arbetskläder byts ut efterhand. 

Styrelsen har beslutat köpa in fastighetssystemet Pigello. Systemet ska installeras under 
sommaren -24, och kommer att vara till stor hjälp för såväl förvaltning som boende. 

ABDS har fått en ny hemsida, som nu är i drift. Hemsidan har utformats med tanke på att 
medlemmarna lättare ska hitta rätt information. 

Fritidsverksamheten har med hjälp av två funktionärer (boende) på höstkanten anordnat en 
lyckad resa till Tyskland. 

Innan årsslutet valde sittande ordförande att avgå. Jag vill passa på att välkomna Rikard 
Andersson på posten som ny ordförande för ABDS styrelse. 

 

Vi har en väl fungerande förvaltning med mycket engagerade medarbetare, där yrkesstolthet 
och lojalitet står högst på listan. Under verksamhetsåret har vi anställt två nya medarbetare, 
en ny reparatör samt en vaktmästare som tidigare varit inhyrd. Båda visade sig vara 
lyckokast.  

Jag vill passa på att ge mina medarbetare ett stort tack för all hjälp och stöd jag fått i min nya 
tjänst. Jag ser verkligen fram emot nästa verksamhetsår. 

 

Med dessa ord knyter jag ihop säcken för verksamhetsåret 23/24, efter 7 månader som 
förvaltare för denna fina organisation, med trevliga medlemmar och ett gott samarbete med 
fyra fantastiska styrelser. 

 

Patrik Lemland 

Förvaltare ABDS 

                                    
 



VERKSAMHETSPLAN 

ATT BO I BOSTADSRÄTT 
En bostadsrättsförening kan äga alla fastigheter och marken de står på, alternativt äga fastigheterna 
men inneha marken med tomträtt. Brf Söderkulla äger marken. 

 
Som bostadsrättsinnehavare äger du inte lägenheten du bor i – du har besittningsrätten. Det innebär att 
du har rätt att bo i lägenheten, på obegränsad tid, om du följer föreningens ordningsföreskrifter och 
stadgar. Som bostadsrättsinnehavare har du ett särskilt ansvar för lägenheten du bor i: du ska bevara 
den i, som det heter, ”sundhet, ordning och skick”.  

Det unika med bostadsrätten är att man gemensamt äger, bestämmer och tar ansvar för hela 
boendemiljön. Därför har du också ett ansvar för fastighetens utrymmen – både ute och inne – som ni 
medlemmar gemensamt förfogar över. Det ligger med andra ord i allas intresse att hålla nere kostnader 
för drift och underhåll.   

FRAMTIDSPLANERING OCH AVGIFTSFÖRÄNDRINGAR
Styrelsen för Brf Söderkulla har valt att ge utökad information om föreningens framtida planerade 
underhåll/investeringar och om föreningens ekonomi. I samband med budget och prognosarbetet under 
våren 2024 har olika alternativ simulerats i en femårskalkyl. 

I tabell nedan redogörs för underhållsåtgärder/investeringar som finns inplanerat enligt föreningens 
underhållsplan för de kommande 10 åren, underhållsplanen revideras årligen. Nuvarande 
underhållsplan är reviderad i samråd mellan styrelse och tekniker vid HSB Malmö under februari 
månad 2024. 

Planerat underhåll enligt underhållsplan 

Åtgärd 
Planerat 

2024/2025
Planerat 

2025/2026
Planerat 

2026/2027 
Planerat 

2027/2028 
Planerat 

2028/2029

Mark X X     

Fasader       

Fönster/Dörrar/Entrépartier    X   

Tak X

Invändigt X  X    

VVS  X     

El X  X    

Styr- och övervakning     X

Hissar       

Utrustning (tvätt) X X X X X



Finansiering 

År

Större underhåll och investeringar 
under året (här redovisas åtgärder 

som uppgår till >500 tkr)

Beräknad 
kostnad i 

tkr 

Finansieras 
med egna 
medel i tkr

Finansieras 
med nya 
lån i tkr

2024/2025 Belysning, cykelställ, postboxar, 
tvättutrustning 6 379 samtliga 

åtgärder 

2025/2026 Varmvattenmätare, avbärarräcke 
parkeringsplatser, tvättutrustning

2 567 samtliga 
åtgärder 

2026/2027 Målning trapphus, elmätare, 
tvättutrustning 

5 180 samtliga 
åtgärder   

2027/2028 Tak(takdetaljer), entrépartier, 
tvättutrustning

11 413
samtliga 
åtgärder 

2028/2029 Tvättutrustning, styr- och 
reglerenheter (luft)

1 029 samtliga 
åtgärder   

Lån/Bunden placering 
Ingen nyupplåning är beräknad under kommande 5 års period, samtliga åtgärder beräknas finansieras 
med egna medel. 

Den överlikviditet som beräknas uppstå under perioden kan antingen användas för att lösa 
lån/punktamortera lån eller placeras på en bunden placering med bättre ränta än på ett 
transaktionskonto.  

Föreningen har per den 30 april (2024) 2 miljoner kr placerat på bunden placering som ger bättre ränta 
än transaktionskontot. Dessa medel som finns på bunden placering beräknas kunna fortsätta att vara 
placerade kommande 5 års perioden som en reserv om något oförutsett skulle inträffa. 

ALLMÄNNA FÖRUTSÄTTNINGAR
Femårsprognosen visar på avgiftsförändring (se nedan) för att hantera kommande utgifter bl a för 
periodiskt underhåll. Nuvarande driftskostnader är uppräknade med 2-3% årligen i femårspronosen. 

Planerade avgiftsförändringar under de kommande fem åren 
Dessa avgiftsförändringar ska ses som riktmärke med de i dag kända faktorer för föreningens 
ekonomi. 

  2024/2025 2025/2026 2026/2027 2027/2028 2028/2029
Avgiftsförändring 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00%

Genomsnittlig avgift kr per m2* 666 693 721 750 780

* I årsavgiften ovan är INTE el IMD och varmvatten IMD inräknat vilket det är i det 
femåriga sammandraget i årsredovisningen. (IMD innebär Individuell Mätning 
Debitering 



ORDLISTA 
 
ÅRSREDOVISNING 

En bostadsrättsförening är enligt bokföringslagen skyldig att 
för varje år upprätta en årsredovisning i enlighet med 
årsredovisningslagen. En årsredovisning består av en 
förvaltningsberättelse, en resultaträkning, en balansräkning 
samt en notförteckning. Av notförteckningen framgår vilka 
redovisnings- och värderingsprinciper som tillämpas samt 
detaljinformation om vissa poster i resultat- och 
balansräkningen. 
 
FÖRVALTNINGSBERÄTTELSEN 

Styrelsen ska i förvaltningsberättelsen beskriva verksamhetens 
art och inriktning samt ägarförhållanden, det vill säga antalet 
medlemmar med eventuella förändringar under året. 
Verksamhetsbeskrivningen bör innehålla uppgifter om 
fastigheten, utfört och planerat underhåll, vilka som har haft 
uppdrag i föreningen samt avgifter. Även väsentliga 
ekonomiska händelser i övrigt under räkenskapsåret och efter 
dess utgång bör kommenteras, liksom viktiga ekonomiska 
förhållanden som inte framgår av resultat- och 
balansräkningen. Förvaltningsberättelsen ska innehålla 
styrelsens förslag till föreningsstämman om hur vinst eller 
förlust ska behandlas. 
 
RESULTATRÄKNINGEN 

Resultaträkningen visar vilka intäkter och kostnader 
föreningen har haft under året. Intäkter minus kostnader är lika 
med årets redovisade överskott eller underskott. För en 
bostadsrättsförening gäller det att anpassa inkomsterna till 
utgifterna. Med andra ord ska årsavgifterna beräknas så att de 
täcker kassaflödespåverkande kostnader och dessutom skapar 
utrymme för framtida underhåll. 
 
AVSKRIVNINGAR 

Avskrivningar representerar årets kostnad för nyttjandet av 
föreningens anläggningstillgångar. Anskaffningsvärdet för en 
anläggningstillgång fördelas på tillgångens bedömda 
nyttjandeperiod och belastar årsresultatet med en kostnad som 
benämns avskrivning. I not till byggnader och inventarier 
framgår även anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, 
det vill säga den totala avskrivningen föreningen gjort under 
årens lopp. 
 
BALANSRÄKNINGEN 

Balansräkningen visar föreningens tillgångar (tillgångssidan) 
och hur dessa finansieras (skuldsidan). På tillgångssidan 
redovisas anläggningstillgångar och omsättningstillgångar. 
På skuldsidan redovisas föreningens egna kapital, fastighetslån 
och övriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget 
kapital som består av insatser, upplåtelseavgifter och fond för 
yttre underhåll samt fritt eget kapital som innefattar årets 
resultat och resultat från tidigare år (balanserat resultat eller 
ansamlad förlust). 
 
ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 

Tillgångar som är avsedda för långvarigt bruk inom 
föreningen. Den viktigaste anläggningstillgången är 
föreningens fastighet med mark och byggnader. 
 
OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 

Andra tillgångar än anläggningstillgångar. 
Omsättningstillgångar kan i allmänhet omvandlas till likvida 
medel inom ett år. Hit hör bland annat kortfristiga fordringar 
och vissa värdepapper samt kontanter (kassa) och 
banktillgodohavande. 
 
 

 

KASSA OCH BANK 

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om  
föreningen har sina likvida medel på klientmedelskonto hos 
HSB-föreningen redovisas detta under övriga fordringar och i 
not till denna post. 
 
LÅNGFRISTIGA SKULDER 

Skulder som bostadsrättsföreningen ska betala först efter ett 
eller flera år, till exempel fastighetslån med längre återstående 
bindningstid än ett år från bokslutsdagen. 
 
KORTFRISTIGA SKULDER 

Skulder som förfaller till betalning inom ett år, till exempel 
skatteskulder, leverantörsskulder och nästa års amorteringar 
samt fastighetslån som ska omförhandlas inom ett år. 
 
FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL 

Enligt stadgama för de flesta bostadsrättsföreningar ska 
styrelsen upprätta underhållsplan för föreningens hus. I  
enlighet med denna plan, eller på annan grund enligt stadgarna, 
ska årliga reserveringar göras till fond för yttre underhåll. 
Reserveringen sker genom en omföring mellan fritt och bundet 
eget kapital och påverkar inte resultaträkningen. Om  
föreningen under året utfört planerat underhåll görs en motsatt 
omföring till balanserat resultat. Reservering och disposition  
av fonden är ett sätt att i redovisningen hantera att utgifterna  
för underhåll skiljer sig mycket åt mellan åren och är en del i 
föreningens säkerställande av medel för underhåll av 
föreningens tillgångar. 
 
FOND FÖR INRE UNDERHÅLL 

Stadgama reglerar om bostadsrättsföreningen ska avsätta  
medel till fond för inre underhåll. Fondbehållningen i 
årsredovisningen utvisar föreningens sammanlagda skuld för 
bostadsrätternas tillgodohavanden. 
 
TOMTRÄTT 

En del föreningar äger inte sin mark utan har ett tomträttsavtal 
med kommunen. Dessa förhandlas normalt om vart tionde år, 
baserat på markvärdet och en ränta, och kan innebära stora 
kostnadsökningar om markpriserna gått upp mycket. 
 
KASSAFLÖDESANALYS 

I årsredovisningen kan det mellan balansräkning och noter ingå 
en kassaflödesanalys. Kassaflödesanalys är en formaliserad 
uppställning av föreningens in- och utbetalningar under året. 
 
LIKVIDITET 

Bostadsrättsföreningens förmåga att betala sina kortfristiga 
skulder. Likviditeten erhålls genom att jämföra 
bostadsrättsföreningens likvida tillgångar med dess kortfristiga 
skulder. Är de likvida tillgångarna större än de kortfristiga 
skulderna, är likviditeten god. 
 
SLUTLIGEN 

En årsredovisning beskriver historien men egentligen är   
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar står föreningen inför i 
form av reparationer och utbyten? Har föreningen en kassa och   
ett sparande som ger jämna årsavgifter framöver? Uppdaterade 
underhållsplaner samt flerårsprognoser för att kunna svara på 
ovanstående är viktiga. Fråga gärna styrelsen om detta även       
om det inte star något i årsredovisningen. 

 


