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1 UPPDRAGSBESKRIVNING

VARDERINGS-
OBJEKTET

SYFTE

UPPDRAGSGIVARE

INFORMATION FRAN
UPPDRAGSGIVAREN

VARDETIDPUNKT

ALLMANNA VILLKOR

INSPEKTION

Varderingsobjektet utgors av sméhusfastigheten Lidkoping Kyrkhagen 1:4 som bestar av
ett smahus.

Varderingen syftar till att bedéma varderingsobjektets marknadsvéarde vid en forséljning
pad en Oppen och oreglerad marknad.

Enligt uppdragsgivaren kommer varderingen att anvdandas som underlag vid Exekutiv
auktion.

Kronofogden

Om den tidigare &garen inte har flyttat ut nar du som kopare har ratt att tilltrada
egendomen kan du véanda dig till Kronofogden och begéra hjéalp med handréckning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken. En s&dan handrackning &r kostnadsfri
for koparen nér den behovs for tilltrade till bostad pé fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsratt eller annan nyttjanderatt. Med bostad menas alla utrymmen som anvéands for
ett normalt boende och aven biutrymmen som t.ex. vind, kllare och garage for privatbil.
Koparen kan daremot fa betala for handrackning som behdvs for tilltrade till annat, t.ex.
sarskilda forradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller fér bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedémning av vad som &r kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handréackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten bedémer som sopor. Kontakta Kronofogden fér mer
information om handrackning.

2025-04-07

For uppdraget galler bilagda "Allmanna villkor for vardeutldtande" om ej annat framgar
nedan.

De allménna villkoren géaller i alla delar for saval av Samhallsbyggarna auktoriserad
fastighetsvarderare som for icke auktoriserade varderare. Croisette AB tillika deras
dotterbolag, iklader sig ej ansvar for oriktiga vardebeddémningar orsakade av att av
uppdragsgivaren/fastighetsdgaren lamnade sakuppgifter, som lagts till grund for
vardebeddmningen, ar oriktiga eller ofullstandiga.

Inspektion utfordes 2025-04-02 av Emelie Tisell. Fastighetsdgaren nérvarade ocksa
under inspektionen.

Inspektionen &ar ej av saddan karaktar att den uppfyller saljarens upplysningsplikt eller
koparens undersokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken eller 10 kap 3 § Miljobalken.
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VARDERINGS- Foljande uppgifter har varit underlag for varderingen:
UNDERLAG

e Inspektion av varderingsobjektet

e Fastighetsdgarens information

e  Utdrag frén fastighetsregistret

e  Ortsprismaterial

e  Kartor

e Ritningar

| bilaga &terfinns utdrag ur fastighetsregistret. Av dessa bilagor framgér bland annat
lagfaren dgare, adressuppgifter, planforhallanden, servitut med mera, inteckningar och
taxeringsuppgifter.

MILJOBELASTNING Nagon bedémning av omfattning och kostnader for eventuell miljdsanering har inte
genomforts. | vardebedomningen har hansyn inte tagits till en eventuell kostnad pa grund
av miljobelastning (se vidare avsnitt 3 i bilaga Allmé&nna villkor for vardeutlatande).
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2 ALLMAN BESKRIVNING
Lage

Varderingsobjektet ar beldget i omradet Sunnersberg
inom kommunen. Allmanna kommunikationer finns i
form av buss med héllplats p& cirka 700 meters
avstand. Storre trafikleder finns pa cirka 9 kilometers
avstand.

Naromradet bestar i huvudsak av villor och omradet
bedoms ligga lantligt. N&rmaste affarscentrum

aterfinns i centrala delarna av staden.

Avstand i km (G=gangavstand)

Skola/ Hallplats | Livsmedel | Affars-
forskola s-butik centrum
Ca3km G Ca8km Ca8km

Energideklaration

Byggnad pa fastigheten har energiklass E, med en
energiprestanda om 130 kWh/m?. Energideklarationen
ar giltig till 2030-01-07.
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Tomt
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Markarealen for véarderingsobjektet uppgar till 1 574
kvadratmeter. De obebyggda delarna av
varderingsobjektet utgors i huvudsak av
tradgard/gronytor.

Tomtbeskrivning:

Tomten ar en horntomt beldgen i ett Oppet
jordbrukslandskap med  vidstrackt utsikt  Gver
omgivningen. Den véstra sidan av tomten utgors i
huvudsak av  bostadsbyggnaden, omgiven av
grasmatta, buskar och en mindre tradgardsyta. Den
ostra delen bestar framst av odlingsmark och en
tradrida, vilket ger ett naturligt inslag i landskapet.
Tomten har en vidstrackt utsikt 6ver det omgivande
jordbrukslandskapet, med 6ppna félt och skogspartier i
fjarran, vilket ger en naturnéra och lantlig k&nsla.

Planforutsattningar

Véarderingsobjektet ar beldget utanfor detaljplanelagt
omrade.

Varderingen forutsétter att nodvandiga myndighetslov
har erhallits innan byggnadens uppforande.

Gosslundal

istanaker,

Nybygget

87

Ostanlid

Sunnersberg

Gosslunda

Stenhammar’

Angsbo,

Fasta

Stevik

Blom
Sjoasen
Jarneklev

Kallbytorp
“Kallby, -

Truve
Filsback

A

1/
/e Gommet
Helde /
e/
_w

Mariedal * Lunneberg’

Lidk&ping Airport




: i 2025-04-07
Clnzgs!/ﬂsggrg:e‘ Ernalr?'l:t Lidkoping Kyrkhagen 1:4
Byggnadsbeskrivning

Varderingsobjektet bestar av en/ett villa i 1,5 plan
Byggnadens yttre skick bedoms overlag som normalt
med héansyn till dess nybyggnadsar.

Kok

Férekommande ytskikt och utrustning
Elspis med ugn

Kyl

Beskrivning:

Vaggarna ér/har malade

Golvet bestar av plastmatta

Arbetsytor bestdr av laminatskiva och rostfri
arbetsbank

Stankskydd utgors av kakel

Skick och Standard normalt
Underhallsstatus normalt

Badrum

Forekommande ytskikt och utrustning
Badkar

Franluftsflakt

X Toalett

X Tvattstall

Beskrivning:
Vdggarna &r/har vatrumstapet
Golvet bestar av vatrumsmatta

Skick och Standard l&gt till normalt
Underhallsstatus normalt

WC

Forekommande ytskikt och utrustning
X Tvattstall

X Toalett
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Beskrivning:
Vaggarna &r/har vatrumstapet
Golvet bestar av vatrumsmatta

Skick och Standard l&gt till normalt
Underhéllsstatus normalt
Tvéttstuga

Forekommande ytskikt och utrustning
X Tvattmaskin och torktumlare

X Avlastningsytor

Duschplats

Beskrivning:
Vaggarna &r/har vatrumstapet
Golvet bestar av vatrumsmatta

Skick och Standard lagt till normalt
Underhallsstatus normalt
Vardagsrum och matsal

Forekommande ytskikt och utrustning

Golv Véaggar
Parkett Tapet
Beskrivning:

Skick och Standard  normalgott
Underhallsstatus normalt

Kompletterande byggnader:
En mindre forradsbyggnad

2025-04-07
Lidkdping Kyrkhagen 1:4
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Ovriga rum
Forekommande ytskikt och utrustning
Golv Vaggar
X Parkett X Malat

X Plastmattor

Beskrivning:

Skick och Standard  normalt
Underhéllsstatus normalt

Beddmning

Efterfragan pa varderingsobjektet bedoms som relativt normalt med hansyn till varderingsobjektets skick och lage.

Byggnadens beddms ha ett normalt skick med hansyn till dess nybyggnadsar. Standarden bedéms 6verlag att vara
normal. Delar av huset har renoverats upp sedan kop. Badrum ar i originalskick.

For att finna relevanta jamforelseobjektet har kop av smahus och tomter med liknande ldgen i ndromradet studerats.
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3 VARDERINGSMETODIK

MARKNADSVARDE Med marknadsvérde avses det mest sannolika priset vid en normal forséljning pa en 6ppen
och oreglerad marknad.

MARKNADSVARDE- Marknadsvardebeddmningen sker genom ortsprismetoden.

BEDOMNING
Utifran resultatet av metoden goérs en samlad bedémning av marknadsvardet.

ORTSPRISMETOD Ortsprismetoden innebar att varderingsobjektet jamfors med sélda fastigheter med
liknande egenskaper, exempelvis utifrdn objektstyp, ldge, hyresgastssammansattning.
Kopeskillingarna normeras sedan vanligtvis per kvadratmeter uthyrbar area alternativt
nadgon annan vardebarande parameter sdsom hyresintakt eller taxeringsvérde.

Hénsyn tas till eventuell vardeutveckling som skett mellan forvarvs- och véardetidpunkt.
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5 SLUTGILTIG VARDEBEDOMNING

VARDERINGS- Vérderingsobjekt Lidkoping Kyrkhagen 1:4
FORUTSATTNINGAR

Vérdetidpunkt 2025-04-03

Syfte Exekutiv auktion
ORTSPRISMETODEN cirka 1 300 000 — 1700 000 kronor

Med foljande forutsattningar samt med stod i vad som redovisats i detta vardeutldtande beddms marknadsvéardet
for varderingsobjektet Lidkdping Kyrkhagen 1:4 vid vardetidpunkten till:

1600 000 SEK

En miljonsexhundratusen svenska kronor

Goteborg 2025-04-07

Emelie Tisell
Civilekonom

Fitore Regjepaj
Civilingenjor Lantméteri
av Samhéllsbyggarna auktoriserad fastighetsvarderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

- N

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor
- Fastighetsutdrag
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FASTIGHET

LIDKOPING KYRKHAGEN 1:4
Aktualitet fastighetsregistret:
Objektidentitet:

Lin:

14, Vastra Gotaland

Ovriga noteringar:

Socken: Sunnersherg
Lantmiterikontor

TIDIGARE BETECKNING
Beteckning:
R-SUNNERSBERG KYRKHAGEN 1:4

URSPRUNG
LIDKOPING KYRKHAGEN 1:1

2020-10-23 00:00:00

909a6a68-f1da-90ec-e040-ed8f66444¢3f

Kommun:
94, LIDKOPING

LANTMATERIET, BOX 2234, 403 14 GOTEBORG Kontor: OL20 Tel: 0771-636363

Omregistreringsdatum: Akt:
1681-393

1984-11-14

]

TIDIGARE FNR OCH DISTRIKT

Fastighetsnyckel (fnr):
140358647

Distrikt:
107405,5unnersberg

ADRESS

Adress:
Sunnersberg Kyrkhagen 1

Postnr:
53198

Postort:
Lidkoping

Q

Kommundel:

Sunnersberg

AREAL

Totalareal:

1574 kvm
0,16 ha

\.

Varav land:
1574 kvm
0,16 ha

Varav vatten:
0 kvm
0Oha

0]

LAGE, KARTA

Omrade: N:(SWEREF30)

1. 6494514,45

E: X:(RTS0)
390461,45 6498080

Y:
1343590

Ga till:




ATGARDER

Inga andelar i samféllighet hittades.

"
Fastighetsrattsliga: Datum: Akt:
Avstyckning 1976-11-25 16-SUN-448
ANDEL | SAMFALLIGHET ¢

ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNING

Inga gemensamhetsanldggningar hittades.

(" .
INSKRIVNING ALLMANT A
Berdknad aktualitet 2025-04-04 Senaste dndring for fastigheten: 2024-01-15
inskrivningsdelen:
Inskrivningskontor
Lantmiteriet, fastighetsinskrivning Kontor: Eksjo 761 80 NORRTALIE Tel: 0771-636363
ALDRE FORHALLANDE
187/194632, 187/19463, 187/19001, 188/4557, 096/1421
(LAG FART a ]
INTECKNINGAR 3
Antal inteckningar: 6 st, Summa: 1 340 000
Datapantbrev: Féretrddesordning 1 Datapantbrev: Faretrddesardning 2 Datapantbrev: Foretradesordning 3
Belopp: SEK 200 000 Belopp: SEK 30 000 Belopp: SEK 50 000
Akt: 84/621 Beviljad Akt: 85/4601 Beviljad Akt: 87/19000 Beviljad
Inskrivningsdag: 1984-01-25 Inskrivningsdag: 1985-03-11 Inskrivningsdag: 1987-12-14
Datapantbrev: Féretradesordning 4 Datapantbrev: Féretradesordning 5 Datapantbrev: Féretradesordning 6
Belopp: SEK 75 000 Belopp: SEK 90 000 Belopp: SEK 895 000
Akt: 88/4556 Beviljad Akt: 92/6562 Beviljad Akt: D-2020-00106266:2
Inskrivningsdag: 1988-03-23 Inskrivningsdag: 1992-05-15 Beviljad
Inskrivningsdag: 2020-03-18
-
ANTECKNINGAR A
Typ Inskrivningsdag Text Akt Beslut
Anteckning 2024-01-12 Utmatning 2024-01-08, 3 734 949 SEK (dnr 122465438) D-2024-00012421:1 Beviljad
Anteckning 2024-01-12 Utmatning 2024-01-09, 3 734 949 SEK (dnr 122467186) D-2024-00012422:1 Beviljad
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AVTALSRATTIGHETER

Inga avtalsrattigheter hittades.

&

RATTIGHETER

Det finns 3 rattigheter pa fastigheten.

Réttigheter dér fastigheten har forman

Officialservitut 16-SUN-448.3
Officialservitut 16-5UN-448.1
Officialservitut 16-SUN-448.2

Sok efter InfoRatt.

A

&L

PLANER OCH MARKREGLERINGAR

Inga markregleringar hittades.

MER INFORMATION

Det finns 1 byggnad/er pa fastigheten. Sk efter InfoBygg.

Du kan datavérdera villor. Vérdera fastigheten.

TAXERING
Smahusenhet, bebyggd, typkod 220

Beslutsar:

Taxeringsid:
Taxeringsvérde kr:
Tax.enhet avser:
LIDKOPING KYRKHAGEN 1:4

Viarderingsenheter

Smahusmark

Skatteverkets id: 317863222024

Virderingsenhetsnummer: 1

Tax.virde kr: 562 000

Tax.vdrde kr:(fore ev. just. sdregna 562 000

fiirh.):

Riktvirdeomrade: 1494033

Areal i kvm: 1574

Typ av bebyggelse: Friliggande smahus.

Fastighetsréttsliga forh.: Utgor en eller flera sjalvstandiga
fastigheter.

Beldgenhet: Inte strand eller strandnéra.

Vatten: Kommunalt

Avlopp: Kommunalt.

2024
493544-5
2052 000

Smahusbyggnad
Skatteverkets id:
Virderingsenhetsnummer:
Tax.vérde kr:

Tax.virde kr:(fére ev. just. siregna
férh.):

Riktvirdeomrade:
Boyta i kvm:

Biyta i kvm:

Tot. vérdegr. yta i kvm:
Summa standardpodng:
Typ av bebyggelse:
Fastighetsriittsliga férh.:

Nybyggnadsar:

Virdear:
Om-/tillbyggnadsér:
Om-/tillbyggnadsyta kvm:
Under byggnad:

Placerad pa vardeenhet:

317873222024
1

1490000
1490000

1454039

156

60

168

27

Friliggande smahus.

Utgtr en eller flera sjdlvstandiga
fastigheter.

1926

1961

1984

90

Nej

317863222024 (Skatteverkets id)

Rapporten hdmtades 2025-04-07 18:43:24
Kallo: Lantmdteriet, Skatteverket och InfoTrader



