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1 UPPDRAGSBESKRIVNING

VARDERINGS-
OBJEKTET

SYFTE

UPPDRAGSGIVARE

INFORMATION FRAN
UPPDRAGSGIVAREN

VARDETIDPUNKT

ALLMANNA VILLKOR

INSPEKTION

VARDERINGS-
UNDERLAG

Varderingsobjektet utgors av smahusfastigheten Lilla Edet Vesten 1:7 som bestéar av ett
smahus med tillhérande komplementbyggnader.

Varderingen syftar till att bedoma varderingsobjektets marknadsvéarde vid en férséljning
pd en Oppen och oreglerad marknad.

Enligt uppdragsgivaren kommer varderingen att anvandas som underlag vid Exekutiv
auktion.

Kronofogden

Om den tidigare @garen inte har flyttat ut nar du som kopare har ratt att tilltrada
egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begéra hjéalp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken. En s&dan handrackning &r kostnadsfri
for koparen nar den behdvs for tilltrade till bostad pa fastighet eller till [6s egendom, t.ex.
bostadsratt eller annan nyttjanderatt. Med bostad menas alla utrymmen som anvands for
ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan daremot fa betala for handrackning som behovs for tilltrade till annat, t.ex.
sarskilda forradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller fér bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedémning av vad som ar kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handrackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten bedomer som sopor. Kontakta Kronofogden fér mer
information om handrackning.

2025-02-19

For uppdraget géller bilagda "Villkor for vardeutlatande'.

Inspektion utfordes 2025-03-26 av Emelie Tisell. Personal fran Kronofogdemyndigheten
narvarade ocksd under inspektionen.

Inspektionen &r ej av sddan karaktar att den uppfyller saljarens upplysningsplikt eller
koparens undersokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken eller 10 kap 3 § Miljobalken.

Foljande uppgifter har varit underlag for varderingen:

e Inspektion av varderingsobjektet
e  Fastighetsdgarens information
e  Utdrag fran fastighetsregistret

e  Ortsprismaterial
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e  Kartor
e Ritningar

| bilaga aterfinns utdrag ur fastighetsregistret. Av dessa bilagor framgar bland annat
lagfaren agare, adressuppgifter, planforhallanden, servitut med mera, inteckningar och
taxeringsuppgifter.

MILJOBELASTNING Nagon beddmning av omfattning och kostnader for eventuell miljésanering har inte
genomforts. | vardebedomningen har hansyn inte tagits till en eventuell kostnad pa grund
av miljobelastning (se vidare bilaga Villkor fér vardeutlatande).
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2 ALLMAN BESKRIVNING

Lage

Varderingsobjektet ar beldget i omradet Hjartum inom
kommunen. Allmanna kommunikationer finns i form av
buss med héllplats péa cirka 450 meters avstand. Storre
trafikleder finns pa cirka 12 kilometers avstand.

Naromradet bestar i huvudsak av villor och omradet
bedoms ligga lantligt. N&rmaste affarscentrum

aterfinns i centrala delarna av staden.

Avstand i km (G=gangavstand)

Skola/ Hallplats | Livsmedel | Affars-
forskola s-butik centrum
Ca9km G Ca9km Ca 11 km

Energideklaration

Byggnad pé fastigheten saknar giltig energideklaration.
Det ar séljaren av en byggnad eller en andel i en
byggnad som i vissa fall &r skyldig att lata uppratta
energideklaration infor en forséaljning. Om séljaren, trots
koparens begaran, underlatit att fullgora en sadan
skyldighet, far kdparen senast sex manader efter sitt
tiltrade  till byggnaden  ldta  uppréatta  en
energideklaration pa séljarens bekostnad (6 och 14 §§
lag om energideklaration for byggnader).

—
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Tomt

Markarealen for varderingsobjektet uppgér till 2 397
kvadratmeter. De obebyggda delarna av
varderingsobjektet utgors i huvudsak av skogstrad.

Tomtbeskrivning:

Tomten &r en naturtomt beldgen i ett lantligt omrade
praglat av jordbrukslandskap och skogspartier. Tomten
bestar huvudsakligen av 6ppna falt och betesmarker
och erbjuder en harmonisk balans mellan 6ppna ytor
och skog.

Planforutsattningar

\Vane:Ryr
Ny

Varderingsobjektet ar beldget utanfor detaljplanelagt S
omréade.

Varderingen forutséatter att nodvéandiga myndighetslov
har erhallits innan byggnadens uppférande.

Garnviken

&
Y

Akerstrom

Intagan

Velanda
-

Flundervalla/
Heden ./

sjolandal Baggeryr
och Grabo
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Byggnadsbeskrivning

Varderingsobjektet bestdr av en/ett fritidshus i 1,5
plan Byggnaden har pabdrjat en renovering dar en
tillbyggnad har pabdrjats men dér endast ramen &r
uppe. | samband med denna tillbyggnad har taket
brutits upp och statt uppe i tva ar (enligt &garen). Detta
har lett till fuktskador i konstruktionen. I och med
renovering har det invandiga taket brutits upp och
medfor ett storre hal pé insidan. Tillbyggnaden har inte
fatt godkant bygglov fran kommunen.

Med héansyn till byggnadens daliga skick beaktas
endast fastighetens markvarde.

Den ursprungliga byggnaden har ett mindre
allrum/sovrum, kok och en hall.

Invandigt skick och standard bedéms som mycket lag
och mycket eftersatt.

P& fastigheten finns det en jordkallare, vedbod, ett
aldre utedass och férradsbyggnader.

Rum

Kk Tillbyggnad

Hall

Ritning upprattad av Croisette. Ritningen ar ej
skalenlig och avvikelser kan férekomma.

Beddomning

Beaktat att byggandes skick &r mycket eftersatt bedoms vardet pa fastigheten huvudsaklige utgéra markvérde.
Vardebeddmningen har darfor huvudsakligen bedomts utifrén det, men uppskattning for det restvarde som finns pa
byggnationen.
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3 VARDERINGSMETODIK

MARKNADSVARDE Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset vid en normal forséljning pa en 6ppen
och oreglerad marknad.

MARKNADSVARDE- Marknadsvardebedémningen sker genom ortsprismetoden.

BEDOMNING
Utifran resultatet av metoden gors en samlad beddmning av marknadsvardet.

ORTSPRISMETOD Ortsprismetoden innebar att varderingsobjektet jamfors med sélda fastigheter med
liknande egenskaper, exempelvis utifran objektstyp, ldge, hyresgastssammansattning.
Kopeskillingarna normeras sedan vanligtvis per kvadratmeter uthyrbar area alternativt
ndgon annan vardebadrande parameter sésom hyresintakt eller taxeringsvérde.

Hansyn tas till eventuell vardeutveckling som skett mellan forvarvs- och vardetidpunkt.
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5 SLUTGILTIG VARDEBEDOMNING

VARDERINGS- Vérderingsobjekt Lilla Edet Vesten 1:7
FORUTSATTNINGAR

Vardetidpunkt 2025-04-03

Syfte Exekutiv auktion
ORTSPRISMETODEN cirka 400 000— 670 000 kronor
Bedomt intervall pris per markareal cirka 170 — 280 kr/m? areal

Med foljande forutsattningar samt med stod i vad som redovisats i detta vardeutldtande bedoms marknadsvardet
for varderingsobjektet Lilla Edet Vesten 1:7 vid vardetidpunkten till:

400 000 SEK

Fyrahundratusen svenska kronor

Goteborg 2025-04-23

a4 it

Fitore Regjepaj Emene 11sen
Civilingenjor Lantmateri Civilekonom
av Samhéllsbyggarna auktoriserad

fastighetsvérderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

= N

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor
- Villkor for varderingsutlatande
- Fastighetsutdrag
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Villkor for varderingsutlatande

Foljande villkor géller for beskrivningar, varderingar, analyser och liknande uppdrag utférda av Croisette AB och dess
dotterbolag pa uppdrag av Kronofogden.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantmateriakter, inskrivningsmyndigheter eller andra statliga och
kommunala myndigheter forutsétts vara korrekta om inget annat anges i varderingen eller beskrivningen.

Uppgifter fran dgarrepresentant, hyresgést eller arrendator som inte kan verifieras pd annat satt kan anda redovisas
i beskrivningen eller varderingen och behandlas som en tillhandahéllen uppgift. Detta kan exempelvis avse uppgifter
om hyra, arrende eller objektets egenskaper som inte kan kontrolleras oberoende genom kontrakt eller andra
dokument.

Miljoskador, fel i fastighet eller bostadsratt

Croisette AB tar inget ansvar for eventuella fororeningar, fel eller skador i mark eller byggnad. Om k&nnedom finns
om sadana fel, skador eller miljopaverkan, kommer detta att papekas i beskrivningen eller véarderingen.
Varderingsmannen kan dock inte hallas ansvarig for omfattningen av sédana skador eller kostnadsbedémningar, da
detta kraver sarskild utredning som inte ingdr i uppdraget.

Darfor tas inget ansvar for fel, skador eller miljopaverkan. For dessa fragor hanvisas till 4 kap. jordabalken samt
koplagen avseende bostadsratter. Vid en eventuell exekutiv auktion saljs objektet i befintligt skick, och det aligger
koparen att sjélv géra de bedémningar som krévs utifran visning och beskrivning.

Ovrigt

Beskrivningen av objektet i vardeutlatandet baseras pa en okulér besiktning samt information fran offentliga kallor,
dgare, representanter, hyresgaster eller arrendatorer enligt ovan. Eventuella brister eller fel i beskrivningen ska patalas
for berord varderingsman innan den exekutiva auktionen.

Underlaget for vardebedémningen baseras pa ortsprismaterial, kalkyler och annan relevant information. Om
tillrdckligt underlag inte kan tillhandahallas, grundas véarderingen pa véarderingsmannens erfarenhet av liknande
objekt, med beaktande av befintliga férutsattningar. Bedomningen sker utifran tillganglig information, objektets lage,
fysiska egenskaper samt dess nuvarande och potentiella intédktsmajligheter.
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FASTIGHET A

LILLA EDET VESTEN 1:7
Aktualitet fastighetsregistret: 1994-11-25 00:00:00
Objektidentitet:
Lan:

909a6abe-dba6-90ec-e040-ed&f66444c3f

Kommun:
14, Vastra Gétaland 62, LILLA EDET

Ovriga noteringar:

Socken: Hjartum

Lantméterikontor

LANTMATERIET, BOX 2234, 403 14 GOTEBORG Kontor: OL20 Tel: 0771-636363

URSPRUNG
LILLA EDET VESTEN 1:1

/33 g
TIDIGARE FNR OCH DISTRIKT

Fastighetsnyckel (fnr): Distrikt:

L14O773259 105043 Hjértum

2
ADRESS Q

Adress:
Vesten 124

Populdrnamn: Nytorp

Postnr: Postort: Kommundel:
46191 Trollhdttan Hjartum

o
AREAL

[

Totalareal: Varav land: Varav vatten:

2397 kvm 2 397 kvm 0 kv

0,24 ha 0,24 ha Oha

(LAGE, KARTA

Omrade: N:(SWEREF99) E: X:(RT90) Y: Ga till:
1. 6458053,23 333366,74 6462285 1286028 L _@3.

ANDEL | SAMFALLIGHET

L Inga andelar | samfallighet hittades.

i -~ N
ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNING R

L Inga gemensamhetsanlaggningar hittades.

[ 5 Ry
INSKRIVNING ALLMANT

Beriknad aktualitet 2025-03-24

Senaste dndring for fastigheten: 2025-01-16
inskrivningsdelen:

Inskrivningskontor

Lantmateriet, fastighetsinskrivning Kontor: Uddevalla 761 80 NORRTALIE Tel: 0771-636363

ALDRE FORHALLANDE
194/4596

(LAG FART




”
INTECKNINGAR a
Antal inteckningar: 3 st, Summa: 1 004 000
Datapantbrev: Foretradesordning 1 Datapantbrev: Faretradesordning 2 Datapantbrev: Foretradesordning 3
Belopp: SEK 757 000 Belopp: SEK 76 000 Belopp: SEK 171 000
Akt: D-2020-00326557:2 Akt: D-2021-00380063:1 Akt: D-2022-00339086:1
Beviljad Beviljad Beviljad
Inskrivningsdag: 2020-08-12 Inskrivningsdag: 2021-09-01 Inskrivningsdag: 2022-08-17
9
-
ANTECKNINGAR A
Typ Inskrivningsdag Text Akt Beslut
Anteckning 2025-01-15 Utmétning 2025-01-13, 985 378 SEK jdmte rdnta och kostnader (01-24269- D-2025-00016150:1 Beviljad

b 25)

AVTALSRATTIGHETER

Inga avtalsrattigheter hittades.

I

(RATTIGHETER

&L

Det finns 2 rittigheter pa fastigheten.
Rittigheter dir fastigheten har forman
Officialservitut 1562-598.2

Officialservitut 1562-598.1

5ok efter InfoRatt.

- N
PLANER OCH MARKREGLERINGAR o>

Naturvardsbestdmmelser
Namn Akt Senaste dndring Berdrd kemmun

Vanersborgsviken och Géta Alv Vattenskyddsomrade 1440-P2022/4 2025-03-11

Kungélv Stenungsund
Lerum Grastorp Lilla
Edet Ale Mellerud

2022-05-16

Status: Gallande Beslutsdatum:

Laga kraft: 2022-05-16

MER INFORMATION

Det finns 6 byggnad/er pa fastigheten, Sok efter InfoBygg.
\Du kan datavirdera villor. Virdera fastigheten.

=
TAXERING
Smahusenhet, bebyggd, typkod 220

Beslutsar: 2024
Taxeringsid: 3424453
Taxeringsvarde kr: 509 000

Tax.enhet avser:
LILLA EDET VESTEN 1:7




Virderingsenheter

Smahusmark

Skatteverkets id:
Virderingsenhetsnummer:
Tax.vidrde kr:

Tax.vdrde kr:(fore ev. just. sdregna
forh.):

Riktvirdeomrade:

Areal i kvm:

Typ av bebyggelse:
Fastighetsréttsliga forh.:

Beldgenhet:
Vatten:
Avlopp:

427373072024
i

366 000

366 000

1462900
2397
Friliggande smahus.

Utgor en eller flera sjalvstandiga
fastigheter,

Inte strand eller strandnira.
Saknas.
Saknas.

Smahusbyggnad
Skatteverkets id:
Virderingsenhetsnummer:
Tax.varde kr:

Tax.varde kr:(fore ev. just. sdregna
forh.):

Riktvirdeomrade:

Boyta i kvm:

Tot. vardegr. yta i kvm:
Summa standardpoing:
Typ av bebyggelse:
Fastighetsrattsliga forh.:

Nybyggnadsar;

Virdedar:

Under byggnad:
Placerad pa virdeenhet:

3011834552024
1

143 000

143 000

1462900

36

36

13

Friliggande smahus.

Utgor en eller flera sjalvstandiga
fastigheter.

1929

1929

Nej

427373072024 (Skatteverkets id)

Ropporten himtades 2025-03-25 21:10:43
Kdlla: Lantmateriet, Skatteverket och InfoTrader




