EGNAHEMSBOLAGET

o 2004 -0g- 2 3+
INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP2§ ANK

Pd uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ckonomisk plan av den 18 maj 2004
f6r bostadsrittsféreningen Stords Angar, org, nr: 769610-8070,

Den ekonomiska planen innehller savil kdnda som preliminira uppgifter vilka stimmer
gverens med handlingar som varit tillgingliga fér oss. Dessa handlingar framgfr av bilaga till
intyget.

‘De i planen ldmnade uppgifterna #r séledes riktiga,

Gjorda berdkningar baserade pa savil kiinda som prelimingra uppgifter ir voderhiifti ga, varfor
var bedomning &r att den ekonomiska planen framstir som halibar.

Pi grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tiltforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar nigot som &r av visentlig betydelse for bedémning av
fSreningens verksamhet fir fSreningen inte upplita ligenheter med bostadsritt forrin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att ,
upplitas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsittning for registrering av planen #r
uppfylld.

Féreningen har fler n ett hus. Det &r vir bedémning att husen ligger s& néira varandra att en

dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsriittshavarna, varfor vi anser att denna
forutsitining for registrering av planen &r uppfylld.

Stockholm den 16 avgusti 2004

w\oQQ&
~

Jo Widén

Byggn ing Civing
Kungsholmstorg 3 A Fagottvagen 43
11221 STOCKHOLM . 192 74 SOLLENTUNA




Bilaga till granskningsintyg dat 2004-08-16 for Brf Storﬁé Angar

Nedanstdende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

1. Foreningens stadgar 2004-04-19
2. Registreringsbevis ‘ ~ 2004-04-19
3. Totalentreprenadkontrakt med bilagor: 2004-04-19
4, Kopeavtal for marken 2004-06-15
5. Finansieringsoffert : 2004-10-31

6 Finansieringskalkyl 2004-05-10
7  Utdrag frin fastighetsregistret ' 2004-06-24
8  Berikning av taxeringsviirde 2004-08-04
9. Premieavi Byggfelsforsiikring : S 2004-06-10 -
10 Produktionskostnadsberikning -



EKONOMISK PLAN
(enligt bostadsriittslagen 19.91:614)
for
Bostadsriittsforeningen Stords Angar

Goteborgs kommun, Viistra Gotalands Liin

. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Stords Angar, som registrerats hos Patent- o Registreringsverket ‘
2004-04-19 med organisationsnummer 769610-8070 har till indamal att frimja medlemmars
ekonomiska intressen genom att upplita bostader och andra ligenheter under nyttjanderéite -
for obegriinsad tid.

Foreningens fastighet utgores av Angered 116:5, Goteborgs kommun, Vistra Gotalands Lin
Fastighetens areal utgérs av 18 205,7 m2.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap, 1 § bostadsrittslagen har styrelsen uppreittat bejande
ekonomiska p]an for foreningens verksamhet. '

Uppgifterna i planen grundar sig i friga om produktionskostnaderna pa beriknade kostnader
for fastighetens férvirv och nedan redovisad upphandling.
. Beriikningen av foreningens drliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pa
~ vid tiden for planens upprittande keinda forhallanden.

Byggnadsprojektet genomfors sisom totalentreprenad av Goteborgs Egnahem's AB.

. Nybyggnationen har pabrjats under mars 2004 och upplﬁtelse av bostadsréitterna beriknas
ske sa snart foreningen har erhillit Bolagsveikets tillstand. :

Bostadsriittsforeningen Stords Angar kommer att ansdka otn statlig bostadssubvention.

Som sikerhet for entreprenadens fullfsljande lamnar Forsakrings AB Bostadsgaranti 7
byggstkerhetsforsiikring, Bostadsrittsforeningens skyldigheter enl. 4 kap, 8 § bostadsréit’fslagen,". i
att till bostadsréttshavare utbetala sddan ersattning for bostadsratten, som denne lagligen
kan vara berdttigad till for den hiindelse bostadsrattsupplatelsen skulle befinnas ogiltig eller
for det fall bostadsrittshavaren jimlikt 7 kap, 2, 3, 4 och 17 §§ bostadsrattslagen stiger upp
bostadsritten limnas av AB Bostadsgaranti.

Projekiet finansieras av Féreningssparbanken.
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FASTIGHETEN

FASTIGHETEN KOMMER ATT INNEHALLA

I3 st 4-bohus i 2 plan-innehéllande totalt 52 ligenheter med ligenhetsférrad i anslutning till entrén.
2 st miljstationer samt cykelforrad.

Légenheterna i hus 2 & 12 #r anpassade for handikappade ungdomar.

BOSTADSHUSEN KOMMER ATT INRYMMA FOLJANDE BOSTADSLAGEi\THETER

Berdknad

Hus - - - - Lagenhetstyp - - - - Summa :
nummer 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok S5rok .- ' Inﬂytfning_.
1 2 2 4| nov-2004
2 | 4 4 clec-2_004
3 4 4 dec-2004
4 4 e jan-2005
5 4. _ 4 mar-2005
6 4 4 | apr2005
7 4 4 apr-2005
] 4 4 apr;2005
9 2 2 4 mar-2005
10 2 2 4 jan-2005
11 4 -4 dec-2004
12 4 4 dec-2004"
13 2 2 4 nov-2004.
SUMMA 8 16 ' 28

BILUPPSTALLNINGSPLATSER

1 st 8ppen p-plats ingér till varje bostadsuitt.
Utver ovanstaende innehar foreningen 15 st 6ppna p-platser avsedda for besokande.

SERVITUT / GEMENSAMHETSANLAGGNING
- Fastigheten belastas av servitut for genomgaende gangviig,
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Grundliggning :
Vindsbjalklag :
Mellanbjilklag : “
Yttervigg :

~ Yttertak :
Oppningsbara fﬁnst:r/f‘dnéterdﬁrrar :
Ba]kdng:

. Uppvéirmnihgssystem :‘

Ventilation :

Korifattad rumsbeskrivning

Rum ‘ Golv ~
Vardagsrum ~ Ekparkett
Hall/Entré © Klinker
Kik . Linoleum
. Ovriga rum Linoleum
Bad/Tviitt ' Plastmatta
wC . ' Plastmatta
Klidkammare " Linoleum

BYGGNADSBESKRIVNING . .

Betongplatta pi mark. '

Mineralull mellan reglar, gips

. Betong
Trépanel, mineralull mellan reglar, gips
Betongtakpannor, birlakt, papp, rispont.

 Aluminiumkladda trﬁfdnster, 3-glas.

Stomme & récke av tri.
Franlufisvirmepump

Mekanisk franluftsventilation

Viiggar
Malat

Malat

Malat,
Kakel ovan
biinkskivor.

Malat =
Kakel till tak

Milat,
kakel over tviitstall

- Malat

En omgdng ritningar halls tillgéingliga hos bostadsrittsforeningens styrelse.
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Tak

" Malat -

Malat

Maélat

Malat

Malat

Malat

Malat

‘ Inredning enl. beskrivning,

o Ovrigt

Kapphylla & garderobsinredning o
~ enl. beskrivning.

. Spis, flike; kyl & frys.

Forberedelse for diskmaskin.
Rostfri diskbink. \

- Ovriga kokssnickerier enl. ritning. ©

B Garderolﬁsinre_dnhg
- enl. beskrivning,

- Dusch, toaletisto! & handfat.
* Duschdraperiskena -
Badrumsskdp med belysning.

Tvittmaskin, torktumlare

- & tvitibink, .

. Toaletistol & handfat.




BERAKNAD PRODUKTIONSKOSTNAD .

Finansieringsfond

100 000
Byggnadskostnad enligt entreprenadkontrakt 44 848 000
Mervirdesskatt 10 672-:000
Lagfart 60 000
Markkostnad, enl kdpeavtal 4 000 000
Summa produktionskostnad 59 680 000
RANTEBIDRAGSDATA
Statligt st5d enligt SFS 1992:986
Betiiknat réintebidragsunderlag :
bostéider: storlek: antal: Riéntebidrag / Igh: - Totalt rintebidrag;
Typ A 83,00 m2 20st  11000*35+(83-35)%(11000-(83*35)= 774000 15480 000
TypB 66,00 m2 165t 11000%35+(66-35y%(11000-(66%35))= 654000 10 464 000
Typ C 57,00 m2 8t 11000*35+(57-35y*(11000-(57*35))= 383 000 4 664 000
Summa beriknat rintebidragsunderlag

F astighetens taxeringsviirde berdknas bli ca. 33 000 000 kr.

Brandforsikring med fullvirdesgaranti kommer att tecknas i Trygg Hansa.

30 608 000




- BERAKNING AV FINANSIERING OCH KAPITALKOSTNAD AR 1 ‘

B Beiopp . Riintesats Amortering Kostnad - "“Siikerhet 'Ami:l.
Lén, bostider : 46600000 501%  0,070% 2 360 231 pantbrev 1)
o ‘Berﬁljg"inglsﬁnderlag Subventionsrinta Rentebidrag ‘ o :

Riintebidrag (30608 000) (4,51%) (30,00%) ~414 511 2)
Insz.ltser mm :
Insats B ) 13 180 120

Summa | 59780120 . . 1954720

Overfinansiering ‘ 100 120 E
Produktionskostnad : 59 680000 k

_ Insatsernas ﬁirdelning mellan bostadsritterna frémgﬁr av bilagda ligenhetsforteckning,daterad 04-05-10. :'

1} Serielin med 50 &rs amortering och vanligen ca 5 4rs rintebindningstid. Lanet kan komma att delas upp i flera delar for

att foreningen inte skall bli riintekénslig vid framtida konverteringar.
2) Rintebidragsnivan fr30%.
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AVSATTNING TILL FONDER ENLIGT FORENINGENS STADGAR

Fond for ytire underhall : o L 161 300

Summa fondavsiitiningar - A ‘ . 161300

BERAKNADE LOPANDE UTGIFTER

Skatter (enl gillande regler utgir ingen fastighetsskatt &r 1-5 efter faststillt virdedry : | _ 0
Arvoden till fortroendevalda o ' o o L 20 000
Forvaltningsarvode | _ | . _ 64 000
Viirme | | ' - . o 0
Vatten.- : o 0
Fastighetsskotsel, inkl snoréjning ' e - 7100000
Renhallning | : : | | '- o 60000
Elkosfna(;[er - ' ] o , _ 25000
Fastighetsforsikring | | , E : _- . ‘ i . 30000
Kabel-TV {Grundutbud) ‘ | ‘ ' ‘ _ | . | ' | 31000
P-platser | s : - 0
Fastighetsskatt ar 2004 o | | ) " 3000
Diverse kﬁstnader, som { ex revisionsarvode och porto mm. . o o 17000
Summa I6pande utgifter - _ _ _ ‘ -+ 350000

. Virme, vatten och hushallsel i ingdr ej i manadsavgiften. Kostnaden for detta berdknas till ca 700—900 kronor per ménad,
beroende pa antal boende och levnadsvanor. :

g(r2)




EKONOMISK PROGNOS

Ar2 Ar3

' Ars

Ar1 Ard  Aré Ar 11
Arsavgifter - 2463380 2512600 2562900 2614200 2666500 2719 800 3002900
Ovriga intikter 0 0 0 0 0 0 -0
Bilplatser ' 0 -0 0 0 0 0 0
Rénteintikter 100 000 2 640 2 640 3724 5927 9281 " 13 845 44 655
Drift o lpande underhali - 23500000 -357 000 -364100  -371400 378800  -386 400 426 600
Viirmekostnad 0 0 0 0. 0 0 0
Fastighetsskatt - , 0 , 0 0 0 _ 0 -82 500 -182400
Avs. fond ytre underhall -161300  -161 300 -161300 -161300  -161300  -161 300 -161 300
Driftsnetto 1954720 1996940 . 2041224 2087427 2135681 2103 445 2277255
Finansiella kostnader o ,
Bottenlan 1 46600 000 46567380 46531990 . 46492900 46449200 46400 890 46073770
Riiniesats 5,01% 5,01% 5,01% 5,01% 35,01% 5,01% 5,01%
Riintekostnad 2336600 2335000 2333200 2331200 2329000 2326600 2310200
Amortering *), bottenlan 1, 50 & 32 620 35390 39 090 43700 48310 53360 87 540
Summa Amortering 32620 35390 39 090 43700 48 310 53 360 87540
Bidragsunderlag 30608000 30608000 30608000 30608000 30608000 30608 000 30 608 000
Subventionsréiniesats 4,51% 4,51% 4,51% 4,51% 4,51% 4,51% 4,51%
Riintebidrag, 30 % 414 511 414 511 414511 414511 414 511. 414 511 " 414 511
Betalnetto, nominellt 11 41 061 83 445 127 038 172882 137996 .294 026
Kassabehdllning 100011 141 072 224517 351 555 524 436, 1985 500

*) Avskrivning sammanfaller med amorteringen.

Prognosantagande
Beriknad inflation

Riénteantagande, lan
Subventionstinteantagande

Okning av rsavgitten

Arlig skning drift o l6pande underhall
Inkomstréintor

2,0% per ar .
5,01% , ingen forandring Gver dren
4,51% , ingen forindring Over dren

2,0% per ér
. 2,0% perdr
2,64%

F(2)
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KANSLIGHETSANALYS

Fasta priser, kr/m? Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Aré6 Ar 11
{Avser prislige 2004) '

Arsavgift om:

Dagens inflationsnivi och

- Antagen ranteniva 642 655 - 668 631 695 .. ” 709 783
- Antapen rintenivd +1% 740 752 765 779 792 - 806 879
- Anagen rintenivi +2% 87 850 863 876 889 903 o
- Antagen rintenivi -1% 545 5358 571 584 s ez 6

Antagen riinteniva och

- Antagen inflationsniva +1% 642 . 656 669 - 682 696 ‘710 784

- Antagen inflationsniva +2% 642 657 670 683 697 - 711 785
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SAMMANDRAG OVER FORSTA ARETS BERAKNADE KOSTNADER OCH INTAKTER

KOSTNADER

Kapitalkostnader ar 1 : S o ‘ S 1 954 720
Fondavsittningar o ' ‘ ' SR - 161300

Driftskostnader ' . . . . 350 000

Summa kostnader . : , - 2 466 020

INTAKTER

Arsavgifter : - : B S 2463 380

Rintor frén finansieringsfond ‘ ca. 26 % av 100 120 ke _ 2 640

Summa intikter S S 2466020

Arsavgifternas fﬁrdelning mellan bostadsritterna framgar av bila'gda ligenhetsforteckning,
daterad 04-05-10. :

A(n)
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LAGENHETSFORTECKNING

. for
Brf Storis Angar
Fastighet : Angered 116:5
Kommun : Géteborg
Lghnr. : 1-52
Ligenhets-|{ Lgh. Hus | Antal | Prel. Igh. Insats Ars- Manads- Andelstal
nummey typ rum yta avgift avgift i %
1 A 1 4ok | 84 283 940 53 069 4422 2,15431
2 A |1 4 rok 84 283 940 53 069 4422 2,15431
3 c 1 2 rok 58 199 340 37257 3 105 1,51243
— 4 C 1 2 rok 58 | 199340 37257 3105 1,51243
s A 2 4 rok 84 283 940 53 069 4422 2,15431
6 A 2 4 rok 84 283940 | 53069 4 422 2,15431
7 A 2 4 rok 84 283 940 53 069 4422 2,15431
_ 8 A | 2 | 4rk | 34 283 940 53 069 4422 2,15431
9 B 3 3 rok 66 227 190 42 462 3539 1,72374
10 B 3 3 rok 66 227.190 42 462 3539 1,72374
11 B 3 3 rok 66 227 190 42 462 3539 1,72374
12 B 3 3rok | - 66 227 190 42 462 3539 1,72374
13 A 4 4 rok 84 | 283940 53 069 4422 2,15431
14 A 4 4rok 84 283 940 53 069 4422 2,15431
15 A 4 4 rok 84 283 940 53 069 4422 2,15431
16 A 4 4 rok 84 283 940 53 069 4422 2,15431
17 B 5 3 rok 66 227190 | 42462 3 539 1,72374
18 B 5 3 rok 66 227 190 42 462 3 539 1,72374
19 B 5 3 rok 66 227 190 42 462 3539 1,72374
20 B 5 3 rok 66 27190 | 42462 3539 1,72374
21 A 6 4rok | -84 283 940 53 069 4422 2,15431
22 A 6 | 4rok 84 283 940 53 069 4422 2,15431
~ 23 A 6 4 rok 84 283 940 . 53 069 4422 2,15431
24 A 6 4 rok 84 283 940 53 069 4 422 2,15431
25 B 7 3 rok 66 227 190 42 462 3539 1,72374
26 B 7 | 3ok 66 227 190 42 462 3539 1,72374
~ 27 B 7 3 rok 66 | 227190 | 42462 3539 1,72374
28 B 7 3 rok 66 227 190 42 462 3539 1,72374
29 A 8 4 rok 84 283 940 53 069 4422 2,15431
30 A 8 4 rok 84 283 940 53 069 4422 2,15431
31 A 8 4 1ok 84 | 283940 53 069 4422 2,15431
32 A 8 | 4rok 84 283 940 53069 4422 2,15431
33 A 9 4 rok 84 283 940 53069 | 4422 2,15431
34 A 9 4 rok 84 283 940 53 069 4422 2,15431
35 C 9 2 rok 58 199 340 37257 3105 1,51243
36 C 9 2 rok 58 | 199340 37257 3105 1,51243

o (12) -
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LAGEN HETSFORTECKNING
' for ‘
Brf Storas Angar

Fastighet : Angered 116:5
Kommun : Géteborg
Husnor., : 1-52

Ligenhets | Lgh. Antal | Prel. Igh, Insats Ars- Minads- Andelstal
nummer typ rum yta , avgift avgift i%

37 A | 10 | 4ok 84 283 940 53 069 4422 2,15431

38 A 10 4 rok 84 283 940 53 069 4422 2,15431

39 C 10 2 rok 58 199 340 37257 3105 1,51243

40 c | 10 | 2rk 58 199 340 37257 3 105 1,51243

— 41 B 11 3rok 66 227 190 42 462 3539 1,72374

42 B [1 3rok [ 66 227 150 42 462 3539 1,72374

43 B 11§ 3rok 66 227190 - 42 462 3539 1,72374

44 B 11 3 rok 66 227 190 42 462 3539 1,72374

— 45 A 12 4 rok 84 283 940 53 062 4422 2,15431

46 A 12 4 rok 34 283 940 53 069 4422 2,15431

47 A 12 4 rok B4 283 940 53 069 4422 2,15431

48 A 12 4 rok 84 283 940 53 069 4422 2,15431

49 A 13 4rok 84 283 940 53069 4422 2,15431

50 A I3 4 rok 84 283940 53 065 4422 2,15431

31 Cc 13 2 rok 58 199 340 37257 3 105 1,51243

52 C 13 2 rok 58 199340 | 37257 3105 1,51243
L
—

Utjdmning ‘ 0,00012

SUMMA 38720 13 180 080 2463 386 : 100,00010
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SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR BEDOMANDE AV FORENINGENS

VERKSAMHET OCH BOSTADSRATTSHAVARNAS EKONOMISKA FORPLIKTELSER.

1. Medlem som innehar bostadsrit skall erligga insats och arsavgift med belopp

som i bilaga angivits eller som stdmma resp styrelsen annorlunda beslutar,
Upplitelse-, Sverlitelse- o pantsattnmgsavglft kan uttagas efter beslut av styrelsen
Arsavgiften avviges s att den { forhallande till l4genhetens insats kommer att
motsvara vad som beldper pa ligenheten av foreningens kostnader samt dess
avsittning till fonder. Bostadsréttshavarna betalar sjilva ut6ver &rsavgiften genom
abonnemang eller dylikt drlftskostnadema for elekirisk strtm, uppvzirmmng, vatten
samt inre underhAll.

. 2. Det aligger styrelsen att bevaka sidana forandringar i kostnadsldget, som bor krdva

héjningar av rsavgifter fiir att f8reningens ekonomi ej skall 4ventyras.

3. Vid bostadsréttsfreningens uppldsning skall foreningens tillgangar skiftas pa det
. sitt som foreningens stadgar foreskriver.

4. Légenheterna i Hus 2 och 12 kommer att upplatas till Briicke Diakoni och 4r anpassade for '
handikappade ungdomar som studerar pi Angeredsgymnasiet.

5. De i denna ekonomiska plan limnade uppgifierna angdende fastighetens utforande,
berdknade kostnader och intikter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for planens upp-
rattande kénda forutsdtiningar.

6. Upplatelse till juridisk person far endast ske till Briicke Diakoni eller Géteborgs
Egnahems AB.

Goteborg 18 maj 2004

K_pel Thornblad
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