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1. Uppdragsbeskrivning

1.1. Varderingsobjekt

Fastigheten Mariestad Jarpangen 1:2
Lage och omfattning framgar av bifogade kartbilagor, se bilaga 1.

1.2. Uppdragsgivare
Kronofogdemyndigheten, forsaljning i Syd.
1.3. Syfte

Andamalet med virderingen ar att bedéma virderingsobjektets marknadsvarde som
beslutsunderlag infor exekutiv férsaljning.

Med marknadsvarde avses det mest sannolika forsaljningspriset for en fastighet vid en viss
angiven vardetidpunkt pa en fri och 6ppen marknad.

1.4. Vardetidpunkt
Vardetidpunkt ar april 2025.
1.5. Forutsattningar

Allmant

Forum Fastighetsekonomi iklader sig ej ansvar for oriktiga vardebedémningar orsakade av att
felaktigt erhalina sakuppgifter, som lagts till grund for vardebedémningen, ar oriktiga eller
ofullstandiga.

Fastighetsbeskrivningen avser endast ge en oversiktlig information om varderingsobjektet.
Med besiktning avses inte funktionskontroll av byggnadskonstruktioner, utrustning eller fast
inredning.

Vidare aligger det en eventuell kopare att sjalv bilda sig en uppfattning om byggnaders
standard och rationalitet, skogens och jordarnas beskaffenhet, granser mm. Infér exekutiv
auktion halls fastighetsvisning da sadan information kan inhamtas.

Utlatandet fritar inte en kopare i nagot avseende fran dennes undersokningsplikt enligt JB
4:19.

Se dven bilaga 10, "Villkor for vardeutlatande”.

Handrackning

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som kdpare har ratt att tilltrada egendomen
kan du vanda dig till Kronofogden och begéra hjalp med handrackning (avhysning) enligt 8
kap. 18§ utsdkningsbalken. En sadan handrackning ar kostnadsfri for képaren nar den behovs
for tilltrade till bostad pa fastighet eller till I6s egendom, tex. bostadsratt eller annan
nyttjanderatt. Med bostad menas alla utrymmen som anvands for ett normalt boende och
dven biutrymmen som tex. Vind, kdllare och garage for privatbil. Képaren kan daremot fa
betala for handrackning som behdvs for tilltrade till annat, tex. sarskilda forradsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar pa
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tomten. Bedémning av vad som ar kostnadsfritt eller inte gors alltid vid handrackningen.
Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer
som sopor. Kontakta kronofogden fér mer information om handrackning.

2. Varderingsunderlag

e  Besiktning och inventering utford 2025-03-18 av undertecknad, Séren Wallgren.

e Utdrag ur fastighets- och taxeringsregistret.

e Uppgifter fran fastighetsagaren, vilken ar den som asyftas vid “enligt uppgift” i detta
vardeutlatande.

e  Ortsprismaterial.

3. Beskrivning

3.1. Allmant om varderingsobjektet

Fastigheten utgors, enligt den allmadnna fastighetsinformationen, av en bebyggd
lantbruksenhet (typkod 120) om totalt 18,7105 hektar i ett skifte.

Arealen ar, enligt taxeringen, férdelad pa 5 ha skogsmark, 5 ha skogsimpediment, 6 ha
dkermark och 2 ha betesmark, samt 1 ha 6vrig mark.

Varderingsobjektet ar bebyggt med bostadshus, komplementbyggnader och
ekonomibyggnader.

| fastigheten har uttagits 5 penninginteckningar om totalt 520 000 kr.
3.2. Lage och vagbeskrivning

Fastigheten ar beldgen soder Gullspang och nordvast Hova. Lage framgar av bifogat
kartutdrag, se bilaga 1.

3.3. Areal
Utifran digitalmatning av undertecknad pa ajourhallen fastighetskarta fran Metria erhalls en
total landareal om ca 19,2 ha, denna areal har anvants i varderingen. Se bifogad

indelningskarta for agoslag, bilaga 4.

Arealen foérdelar sig enligt féljande:

Jordbruksmark 5,2 ha
Skogsmark 7,6 ha
Skogsimpediment 5,2 ha
Ovrig mark 1,2 ha
Summa 19,2 ha

3.4. Planférhallanden och bestimmelser

Inga planer eller bestammelser registrerade.
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3.5. Forvarvstillstand

Forsamling ar inte en glesbygdsférsamling enligt Jordforvarvsforordningen vilket innebar att
forvarvstillstand inte kravs for fysiska personer. For juridiska personer kravs daremot alltid
forvarvstillstand.

3.6. Gemensamhetsanlaggningar och samfilligheter

Fastigheten har del i gemensamhetsanlaggningarna Gullspang Backen GA:1, som avser vag,
samt Mariestad Jarpangen GA:1, som avser vag, samt Mariestad Raglanda GA:1, som avser
vag. Fastigheten har del i samfalligheterna Mariestad Gronhog S:1, med dndamal Oskiftad
mark hasslemossen och Mariestad Raglanda S:1, med andamal Oskiftad mark humossen,
Mariestad Raglanda S:2, med dndamal Oskiftad mark raglandamossen, samt Skévde
Haradsallminning Ostra Stépen S:2, med dndamal Haradsallmanning, och Tibro
Haradsallminning Ostra Stdpen S:1, med dndamal Haradsallmanning skog. Se bifogat FDS-
utdrag bilaga 2.

3.7. Arrende, hyror, nyttjanderatter
Inga arrenden eller hyror, enligt uppgift.
3.8. Taxeringsvarden

Fastighetens dsatta taxeringsvarde ar 1 726 000 kr enligt lantbrukstaxeringen, uppgiftsar
2023. Se bifogat FDS-utdrag bilaga 2

3.9. Byggnader

TOMT

Tomtmarksomradet bestar av grasytor med buskar och trad.

BOSTADSHUS

Byggnaden bestar av ett 1,5-planshus med kallare under del.

Stomme i tra.

Trafasad.

Tak med betongpannor. (omlagt fér ca 15 ar sedan, enligt uppgift)

Tvaglasfonster.

Altan med tradack i vasterlage.

Enskilt vatten och avlopp. Vatten fran djupborrad brunn och avlopp till trekammarbrunn med
infiltration, enligt uppgift.

Uppvarmning via direktverkande el, braskamin och kakelugn (funktion okant), samt
luftvarmepump.

Invandiga ytskikt: Laminatgolv och plastmattor samt tratak och mélade takskivor.
Boarea ca 100 kvm och biarea 20 kvm, enligt taxeringsuppgifterna.

Planlésning

Markplan med hall, veranda, tre rum och kék med skafferi, samt badrum.
Ovre plan med hall, tre rum, samt badrum.

Kallare under del, med mat- och potatiskallare.
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Kok med modernare skapsinrede, vedpanna (funktion okant), vitvaror i form av spis med ugn,
samt flakt, kyl och frys.

Badrum pa nedre plan, med vatrumsmatta pa golv och vaggar, utrustat med toalett, handfat
och dusch, samt tvattmaskin. Badrum pa ovre plan, med vatrumsmatta och malade vaggar
utrustat med toalett, handfat och badkar.

Sammanfattning bostadshus
Invandigt ar huset i huvudsak underhallet, men med aldre ytskikt. Utvandigt ar byggnaden
kladd med trapanel och med visst behov av underhall.

Komplementbyggnad/hundkoja
Enkel liten byggnad i trd med tegeltak och trafasad. Anslutande hundgard. Bra skick.

EKONOMIBYGGNADER

F d Stall och loge
Aldre f d djurstall med logdel. Byggnaden ar r uppford i trd med rédmalad trifasad och

eternittak. Gjuten platta i djurstallet. Loft 6ver djurdelen. Byggnaden anvands idag som
vagnslider/forrad och ar i behov av upprustning och underhall.
Enligt digitala matningar av byggnadens utvandiga matt, bedéms arealen till ca 210 kvm.

F d Magasin/Vedbod/férrad

Enkel dldre byggnad uppford i tré med tréfasad och plattak. En del med grusat golv och en del
med tragolv och trappa upp till loft. Vidbyggt utedass.

Enligt digitala matningar av byggnadens utvindiga matt, bedéms arealen till ca 90 kvm.
Byggnaden ar i behov av visst underhall.

3.10. Jordbruksmark

Aker/betesmark

Enligt undertecknads indelning utgérs ca 5,2 hektar av aker/betesmark. Dréneringen &r
otillfredsstéallande och produktionsféormagan mycket simre dn normalt, enligt
taxeringsuppgifterna. Markerna ligger samlat runt brukningscentrum

3.11. Skogsmark

Enligt undertecknads indelning utgors 7,6 ha av skogsmark, i ett sammanhdngande skifte i
anslutning till brukningscentrum. Skogen utgoérs av ung- och medelalders barrblandskog, med
visst lovinslag.

Virkesforradet bedéms uppga till ca 1 117 m3sk motsvarande ca 147 m3sk/ha. | falt
uppskattad virkesvolym har kontrollerats bestandsvis gentemot laserscanning. For aktuellt
omrade har laserscanning genomforts senast 2023. Redovisat virkesférrad pa bestandsniva
utgor resultatet av en vagning mellan i falt uppskattad volym och resultatet fran
laserscanningen, efter beaktande av tillvaxt sedan maj 2023.
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3.12. Dammar

Gravda dammar, tva stycken, med inplanterade kraftor och fisk, enligt uppgift. | anslutning till
dammarna star en aldre byssja, som ar i behov av underhall, samt en mindre jaktkoja i bra
skick.

4. Varderingsmetoder

Varderingen har utférts med tillampning av en s.k. delvardesmetod, dvs. varderingsobjektets
olika delar marknadsvarderas var for sig varefter erhallna delvdarden summeras till ett
totalvarde for objektet. Hela varderingsobjektet har dven varderats med en ortsprismetod.

I slutsatsen har varderingsobjektets marknadsvarde bedomts utifran en vagning
varderingsmetoderna emellan med beaktande av objektsspecifika avvikelser som inte
varderingsmetoderna hanterar, exempelvis det lokala laget.

Olika objekt varderas vanligtvis med varierande metoder. Nedan féljer en kort genomgéng av
de vanligaste forekommande metoderna anpassade for lantbruksvardering.

4.1. Ortsprismetod

Metod for bedomning av marknadsvarde for hel fastighet, eller del av (skog, indgomark,
byggnader etc.), med ledning av priser som erlagts for likartade fastigheter, jamférelseobjekt.
Korrigering gors for tids- och egenskapsmadssiga avvikelser gentemot jamforelseobjekten.
Kopeskillingarna kan antingen jamféras direkt eller stillas i relation till nagon eller nagra
virdepaverkande egenskaper hos fastigheterna. Vanliga jamférelsetal pa lantbruk &r kr/m3sk,
kr/ha, K/T (Kopeskilling/Taxeringsvarde for jamforelseobjekten).

Ortsprismetoden har fordelen att den ger en direkt indikation pa marknadsvardet forutsatt
att ett antal likvardiga fastigheter omsatts pa senare tid, detta fungerar bra pa
smahusmarknaden men &r oftast en begransning vid vardering av hela lantbruksfastigheter
som omojliggor en direkt jamforelse, fastigheters kopeskillingar emellan. | stallet anvands
med fordel K/T for storre geografiska omraden med ett jamférelseurval likvardigt
virderingsobjektet. For skogsmark ar annars kr/m3sk och kr/ha de mest anvinda
jamfoérelsetalen.

4.2, Avkastningsmetod

Metod for att bedoma avkastningsvarde med utgangspunkt fran forvantade intdkter och
kostnader vilka, tillsammans med restvardet, nuvardeberaknas till vardetidpunkten. Genom
att utga fran marknadens framtidsbedémningar och férrantningskrav kan metoden anvandas
som underlag for marknadsvardebedomningar. Objektets restvdrde avseende skog och
skogsmark utgors av vardet av alla framtida skogsgenerationer (utdver innevarande
generation).

Avkastningen kan dven beréknas utifran forvantade arsresultat, hyror eller arrendeintakter
med beaktande av forvaltningskostnader, detta ar ett normalt forehavande vid vardering av
industrier, jordbruksmark, jakt och hyresbostader.
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5. Vardering

5.1. Delvardesmetoden

TOMT OCH BOSTADSBYGGNAD SAMT KOMPLEMENTBYGGNAD

Vardebedomningen har skett enligt ortsprismetoden, jamforelseobjekten bestar av relativt
jamférbara kop, fran januari 2024, i norra Skaraborg.

En analys av ortsprismaterialet visar att den genomsnittliga kopeskillingskoefficienten
(kopeskillingar pa forsalda objekt i forhallande till taxeringsvarden) for nérvarande i spannet
ca 1,0 — 4,0 och ett medelvarde om 1,8, for ett urval av férsaljningar.

Véarderingsobjektet bedoms som nagot samre dn jamforelseobjekten, nar det galler standard,
skick och underhallsbehov. Mot bakgrund av ovan beddms K/T-tal (1,8) 6verensstamma pa
aktuellt varderingsobjekt.

For aktuellt varderingsobjekt har taxeringsvardet raknats om till nivan for smahustaxering
2021-2023 for en korrekt jamforelse med ortsprismaterialet. Det berdknade taxeringsvardet
uppgar till 434 000 kr.

Kopeskillingskoefficienten applicerat pa det berdknade taxeringsvardet 434 000 kr, indikerar
ett marknadsvarde om ca 780 000 kr fér varderingsobjektet. Ortsprismaterial bifogas, se
bilaga 5.

Enligt statistiken har prisutvecklingen varit nagot nedatgaende sedan genomsnittlig
forsaljningstidpunkt. Komplementbyggnaden asatts inget eget varde, utan bedéms ingd i
vardet for tomt och bostadsbyggnad.

Mot bakgrund av ovan beddms det enskilda marknadsvardet for tomt, bostadsbyggnad och
komplementbyggnad till: 800 000 kr.

EKONOMIBYGGNADER

Byggnaderna ar i eftersatt skick och i behov av renovering och upprustning. De bedéms dock
ha en positiv inverkan pa fastighetens véarde.
Mot bakgrund av ovan, bedoms det enskilda marknadsvardet till: 150 000 kr.

JORDBRUKSMARK

Aker/betesmark

Varderas genom en taxeringsvardesmetod. Taxeringsvardesmetoden utgar fran
varderingsobjektets asatta taxeringsvarde dar taxeringsvardet motsvarar 75 % av
marknadsvardet 2 ar innan taxering. Med hansyn tagen till den generella prisutvecklingen
sedan taxeringen erhalls darefter en vardeniva vid aktuell vardetidpunkt. Metoden &r t.e.x
anvandbar i de fall fa renodlade jordbruksmarksforsaljningar har genomférts inom orten
eftersom taxeringsvardenivan grundas pa de fatal férséljningar som faktiskt genomforts inom
och i ndromradet kring varderingsobjektet.

Riktvarde for akermark inom aktuellt virdeomrade ligger pa 100 000 kr/ha vid 2023 — 2025
ars lantbrukstaxering. Riktvadrde bifogas i bilaga 6. Prisutvecklingen for jordbruksmark i sédra
Sverige (exklusive utprédglade jordbruksbygder) har varit positiv med en genomsnittlig
prisutveckling omkring fyra procent per ar under den senaste femarsperioden. Enligt
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varderingsobjektets taxeringsuppgifter ar produktionsférmagan mycket samre dn normalt och
draneringen otillfredsstallande. Mot bakgrund av vad som redovisats ovan erhalls en
genomsnittlig vardeniva kring 90 000 - 100 000 kr/ha akermark.

Vardet av betesmark ligger normalt inom 25 - 70% av lokala dakermarkspriser. Den lagre
procentsatsen inom utpraglad slattbygd med hoga dkermarkspriser och den hégre
procentsatsen inom svag skogsbygd dar skillnaden mellan dker- och betesmarksvarden ar
mindre. Mot bakgrund av ovan beddms jordbruksmarksvardet till ett totalt marknadsvarde
om 470 000 kr. Det motsvarar ca 90 000 kr/ha.

SKOG- OCH SKOGSMARK

Ortsprismetoden

Forum Fastighetsekonomi insamlar maklares forsaljningsprospekt vilka sammanstalls i en
databas efter att kbpen genomférts och vunnit lagfart alternativt fastighetsreglerats. Utifran
detta material kan gallring ske for olika landsdelar, fastighetsstorlekar och skogliga
beskaffenheter for nyckeltalsjamférelser gentemot ett aktuellt varderingsobjekt.

Det analyserade materialet har avgransats enligt féljande:

e Kép fom 2020

e Narmast helt rena skogsmarksfastigheter
¢ Volym 6ver 100 m3sk/ha

e Vastra Gotaland, Skaraborg.

Sedan 2020-01 konstateras en nagot negativ pristrend fér granskat omrade,
genomsnittspriset for hela materialet uppgar till ca 718 kr/m3sk, se bilaga 8.

Den produktiva skogsmarksarealen har beraknats till 7,6 ha och virkesférradet har
uppskattats till ca 1 117 m3sk motsvarande 147 m3sk/ha. Med hansyn tagen till topografi,
geografiskt lage och areell omfattning bedéms prisnivan ligga kring genomsnittet i det
analyserade materialet och beddms till ca 718 kr/m3sk.

Efter applicering av nyckeltalet pa varderingsobjektets totalt uppskattade virkesférrad och
areal erhalls ortsprisvardet 802 000 kr.

Marknadsvirdet beddms till 800 000 kronor. Det motsvarar ca 105 300 kronor/hektar eller ca

716 kr/m?>sk.

SUMMERING AV DELVARDEN

Nedan foljer en sammanstallning av de marknadsrelaterade delvardena enligt ovan.

Smahusenhet (inkl komplementbyggnad) 800 000 Kr
Ekonomibyggnader 150 000 Kr
Jordbruksmark 470000 Kr
Skogsmark 800 000 Kr
Summa 2 220 000 Kr

FORUM
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5.2. Ortsprismetoden hela varderingsobjektet

| Vastra Gotalands lan har det gallrats ut 17 kép sedan januari 2024, bestaende av bebyggda
lantbruk med en dgoslagssammansattning m.m. relativt jamférbar med aktuellt objekt.
Nyckeltal K/T fran 1,0 — 2,8 och medelvardet 1,53. Med hédnsyn tagen till varderingsobjektets
skick och standard beddms objektet mest jamférbart med ett medelvarde av nyckeltalen.
Marknadsvéardet for hela varderingsobjektet bedéms enligt denna varderingsmetod darmed
till 2 600 000 kr (Taxeringsvardet 1 726 000 kr x 1,53).

Ortsprismaterialet bifogas, se bilaga 7.

6. Marknadsvardebeddémning

Marknadsvardet for hela fastigheten kan inte erhéllas genom en enkel summering av
delobjektens marknadsvarden. Eftersom delobjekten varderats som sjalvstandiga enheter
maste en sammanvagning ske dar hansyn tas till att delobjekten ingar i en storre enhet.
Varderingsobjektet kan beskrivas som en liten gard med &ldre byggnader med visst
underhalls- och renoveringsbehov.

Mot bakgrund av ovan beddéms fastighetens samlade marknadsvarde slutligen till:

2 400 000 kronor

Tvamiljoner fyrahundratusen kronor

Med marknadsvdrde avses det mest sannolika priset vid en férsdljning pa den 6ppna
marknaden. En fastighets marknadsvdrde kan endast bedémas inte bestémmas eller
berdknas.

Vidrdebedémningen har aktualitet s@ ldnge fastighetens fysiska egenskaper,
marknadsférutsdttningar eller s.k. omvdrldsfaktorer inte féréndras.

Lidk&ping 2025-04-10

R

Séren Wallgren
Skogsmastare
Av Samhallsbyggarna auktoriserad lantbruksvarderare

AUKTORISERAD
LANTBRUKSVARDERARE

AR e

SAMHALLSBYGGARNA
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metria | FastighetSok

Fastighet

Beteckning
Mariestad Jarpangen
1:2

Nyckel:

140443906

Distrikt
Lyrestad
Socken: Lyrestad

Adress

Adress

Jarpangen 2
548 93 Lyrestad

UUID:
909a6a6a-2bf9-90ec-e040-ed8f66444c3f

Lan- och kommunkod
1493

Distriktskod
107450

Lage, karta
Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)
1 6526545.6 449942.6

T A=

Sidalav5s

Bilaga 2

038 Allman+Taxering 2025-03-10

Senaste andringen i alimanna delen
2020-06-30

Senaste andringen i inskrivningsdelen
2025-01-24

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2025-03-06

2025-03-10
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Areal
Omrade Totalareal Darav landareal
Totalt 18 7105 kvm 18 7105 kvm
Lagfart
Agare Andel

1/1

Bodelning pga. aktenskapsskillnad: 2021-02-22

Anteckningar
Innehall

Utmatning 2025-01-21, 453 047 sek jamte ranta och kostnader
beslutsnummer 01-38051-25

Anmarkningar:

Avser inteckning 04/20155
Avser inteckning 84/8460
Avser inteckning 86/6391
Avser inteckning 86/6393
Avser inteckning 97/2434

Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 5
Totalt belopp: 520.000 SEK

Nr Belopp

1 100.000 SEK
2 50.000 SEK

3 50.000 SEK

4 50.000 SEK

5 270.000 SEK
Rattigheter

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Andamal Rattsforhallande Réattighetstyp
Avloppsledning Last Officialservitut
Anmarkning:

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Lantbruksenhet, bebyggd (120)

290033-6

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Sida2av 5

Darav vattenareal

Inskrivningsdag
2021-03-23

Inskrivningsdag

2025-01-23

Inskrivningsdag
1984-10-24
1986-06-12
1986-06-12
1997-04-08
2004-10-04

Rattighetsbeteckning

16-LYR-1240.1

Akt
D-2021-00118114:1

Akt
D-2025-00026265:1

Akt
84/8460
86/6391
86/6393
97/2434
04/20155
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Taxeringsvéarde
Taxeringsar

2023

Ingaende varden
Tomtmark
Bostadsbyggnad
Skogsmark
Skogsimpediment
Skogsmark med

avverkningsrestriktion

Akermark
Betesmark
Ekonomibyggnad
Ovrig mark

Taxerad Agare

Taxeringsvéarde

1.726.000 SEK

176.000 SEK
506.000 SEK
462.000 SEK
18.000 SEK

0 SEK

404.000 SEK
70.000 SEK
90.000 SEK

Andel
1/1

Metria FastighetSok - Mariestad Jarpidngen 1:2

darav
byggnadsvarde

506.000 SEK

5 ha
5 ha

0 ha

6 ha
2 ha

1 ha

Juridisk form
Fysisk person

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 031431315.

Taxeringsvarde
176.000 SEK

Tomtareal
1 000 kvm

Riktvardeomrade
1493009

Strand

(Inte strand eller
strandnara) mer an
150 m

Antal lika
1

Vatten o aviopp

ddrav markvarde

176.000 SEK

Agandetyp

Lagfart eller Tomtratt

Enskilt vatten aret om Enskilt aviopp

Varderingsenhet smahusbyggnad pa lantbruk 031432315.

Taxeringsvarde
506.000 SEK

Bostadsyta
100 kvm

Nybyggnadsar
1909

Under Byggnad
Nej

Bebyggelsetyp
Smahus pa lantbruk

Biutrymmesyta
20 kvm

Tillbyggnadsar
1991

Antal lika
1

Varderingsenhet skog 031426315.

Taxeringsvarde
462.000 SEK

Areal
5ha

Bonitetsklass

Sida3av s

Riktvardeomrade
0001472

Virkesforrad, barr
0 kbm/ha

Total standardpoang

25

Vardeyta
104 kvm

Vardear
1941

Virkesforrad, lov
0 kbm/ha

Virkesforrad, totalt
166 kbm/ha

2025-03-10



Metria FastighetSok - Mariestad Jarpidngen 1:2

Varderingsenhet skogsimpedimentsmark 031427315.

Taxeringsvirde Riktvardeomrade
18.000 SEK 0001472

Areal

5 ha

Varderingsenhet akermark 031428315.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade Beskaffenhet

404.000 SEK 0014077 Produktionsformaga mycket samre (5)
Areal Drénering

6 ha Otillfredsstallande (2)

Véarderingsenhet betesmark 031429315.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade Beskaffenhet

70.000 SEK 0014077 Minst 30% lagre avkastning och kvalitet &n normalt i omradet (4)
Areal

2 ha

Varderingsenhet ekonomibyggnad 031430315.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade

90.000 SEK 0014077

Byggnadsyta Byggnadsvolym Byggnadskategori

315 kvm Djurstall, maskinhall mm, vardear fére 1980 (11)
Bgési:affenhetl Beskaffenhet i klass Vardear

poang Samre (3)

Under byggnad

Nej

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter
Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara ofullstandig
Gemensamhetsanlaggningar

Gullspang Backen GA:1

Mariestad Jarpangen GA:1

Mariestad Raglanda GA:1

Samfilligheter

Mariestad Grénehdg S:1

Mariestad Raglanda S:1, S:2

Skévde Haradsallmanningen Ostra Stépen S:2
Tibro Haradsallmanningen Ostra Stépen S:1

Skattetal
Skattetal Skattetyp
1/16 Mantal

Sida 4 av 5 2025-03-10
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Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt

Laga skifte A 1850-10-28 16-LYR-255
Fastighetsreglering 1984-07-05 1680-401
Anlaggningsatgard 2005-06-13 1493-368
Anlaggningsatgard 2016-09-13 1493-961
Anlaggningsatgard 2020-06-30 1493-961
Avskild mark

Mariestad Jarpangen 1:6, 1:7

Ursprung
Mariestad Jarpangen 1:1

Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
R-Lyrestad Jarpangen 1:2 1985-05-15 1680-422

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning: Eksj6
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida 5 av 5 2025-03-10
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BESTANDSMETODEN Version 4.3.2 Sammanstillning dver fastigheten: R12A
FORUM FASTIGHETSEKONOMI AB  Jarpédngen 1:2 Datum: 2025-04-07
Kérningsnr: 14-6-0050/00

Lan: Vastra Goétalands l&an Kommun: Mariestad
Foérsamling: Lyrestad Faltarbete:
Arealférdelning Virkesforrad
ha % (exkl. hansynsmark) m3sk %
Produktiv skogsmark 7,6 39 Tall 565 51
Hansynsmark 0,0 0 Gran 277 25
Skogsimpediment 52 27 Lov 275 24
Akermark 0,0 0 Bjork 0 0
Betesmark 52 27 Contorta 0 0
Ovrig mark 1,2 6 Ek 0 0
Vatten 0,2 1 Bok 0 0
Total areal 19,4 Totalt férrad 1117
Forrad per ha 147
B skog | REL
Hansyn B Gran
Imp. B Lov
Aker . B Biork
B Bete / [l contorta
Ovrig Ek
B vatten e B Bok
Bonitet och I6pande tillvaxt |F6reslagen avverkn. under tio ars perioden
Medelbonitet: 5,7 m3sk per ha Slutavverkning 0 m3sk
Tillvaxt per ar: 5,2 m3sk Gallring 40 m3sk
Ideal prod.férmaga: 43,6 m3sk
Totalt 40 m3sk
Medeltransportavstand |Medeluttag per avverkn. under tio ars perioden |
Slutavverkning: 290 m Slutavverkning 0 m3sk
Gallring: 258 m Gallring 13 m3sk
Medel: 268 m Medel ttrp.avst 200 m

Alderklassférdelning

0,
Areal % 50—

40—

30—:

ZI]—E

am

e | | | | | | | | |
Halm 1-10 31-40 41-80 B1-E60

11-20 21-30

81-Th T1-80 21-80 B21-100  101-110 111+
Alder
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BESTANDSMETODEN  Version 4.3.2 FALTUPPGIFTER R10
FORUM FASTIGHETSEKONOMI AB Sida: 1
Jarpéngen 1:2 Datum: 2025-04-07
Kérningsnr: 14-6-0050/00
FIGUR MARK BESTAND TRAD AVVERKNING SKOGSV.
KARTA NR: 000 SKIFTE: 0000 RES NR: 0
Av- R O Areal A A/ Hkl S Terrang Sl Ung- A Volym  Tidp Tréad- Dgv St- Ti D Kvalitet Tim- Hugg- Na- Skogsvard A
del- er n gM k transp. skog | for  slag yr- % t mer nings tur T A K n
nng s d d oa i Kost- korr d aw K ka o pris kost- % it o m
N n e sl k Av nads- e o An- 1 2 3 4 just nads- d g s
Nr rt ha I 1k t st just r /ha tot d del just p t
0001 0 1 1,10 82 PG G1 1 B22 28 225 203 T 30 12
G 30 12
L 40 14

0001 0 2 1,10 18 3

0002 0 1 080 25PG G1 2 B22 25 178 36 T 10 10
G 10 10
L 80 13

0002 0 2 0,80 75 2

0003 0 1 2,60 50 PG G1 3 T20 65 165 215 T 100 18

0003 0 2 2,60 50 2

0004 0 1 130 23PG Gt 3 B22 30 190 57 T 20 13
G 15 13
L 65 16

0004 0 2 1,30 77 2

0005 0 1 1,50 80 PG G1 4 T21 60 200 240 T 40 23
G 20 25
L 40 18

0005 0 2 1,50 20 2

0006 0 1 0,70 71 PG G2 4 T22 70 225 112 T 90 22
G 5 22
L 5 25

0006 0 2 070 29 2

0007 0 1 0,50 80 PG G1 4 G24 60 190 76 T 10 17
G 80 22
L 10 23

0007 0 2 050 20 2

0oog 0 O 0,80 PG G1 4 G24 60 220 176 T 40 17
G 5 20
L 10 20

0009 O 1 0,90 89 PG R1 3 G24 111 5 G 10
L 90

0009 0 2 0,90 11 3

0010 0 O 1,00 PG K1 3 G24

0011 0 1 0,60 33 PG R1 1 G24 111 8 T 20
G 20
L 60

0011 0 2 0,60 50 3

0011 0 3 0,60 17 55

0012 0 O 5,20 42

0013 0 1 1,10 91 55

0013 0 2 1,10 9 55



BESTANDSMETODEN  Version 4.3.2 FALTUPPGIFTER R10

FORUM FASTIGHETSEKONOMI AB Sida: 2
Jarpéngen 1:2 Datum: 2025-04-07
Kérningsnr: 14-6-0050/00

FIGUR MARK BESTAND TRAD AVVERKNING SKOGSV.
KARTA NR: 000 SKIFTE: 0000 RES NR: 0
Av- R O Areal A A/ Hkl S Terrang Sl Ung- A Volym  Tidp Tréad- Dgv St- Ti D Kvalitet Tim- Hugg- Na- Skogsvard A
del- er n gM k transp. skog | for  slag yr- % t mer nings tur T K n
nng s d d oa i Kost- korr d aw K ka o pris kost- % it o m

N n e sl k Av nads- e o An- 1 2 3 4 just nads- d g s
Nr rt ha I 1k t st just r /ha tot d del just p t
0014 0 O 0,20 6

0015 0 O 1,10 2
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SKOGSKARTA

Plan Jarphagen 2:1
Forsamling Lyrestad

Kommun Mariestad

Lan Vastra Gotalands lan
Planenavser 2026-2035
Planlaggare

Utskriftsdatum 2025-04-07
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Rapport - UC Ortspris UC Bostad
@ Haova Gardsjt
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Nr K Kommun Beteckning Adress Datum Boyta Biyta Std Byggal Tomt Bel UF KT Kvmpris Summa
1 P MARIESTAD HALVFARAN 2:14 Halvfara Tisslatorp 1 2025-02-28 115 42 32 1949 1311 E L 1,1 11304 1300 000
2 P TOREBODA NARLUNDA 1:11 Ballefors 13 2025-01-27 95 6 29 1949 1625 E L 1,4 8368 795 000
3 P TOREBODA VALLA 2:28 Valla Bygarden 38 m.f.  2024-10-30 125 25 30 1909 17975 E L 21 11 440 1430000
4 P TOREBODA DALEN 1:52 Dalen 2 2024-10-11 119 14 27 1920 3080 E L 1,1 6008 715 000
5 P MARIESTAD LEKSBERG 3:17 Leksberg Soltuna 1 m.f.  2024-09-10 81 77 28 1948 1680 E L 1,3 19135 1550 000
6 P* TOREBODA HALNA 3:36 m.f. Halna Hagalund 56 m.f.  2024-09-09 95 5 30 1909 3732 E L 3,1 21 000 1995 000
2025-04-07 Sidalav?2



10
11
12
13
14
15
16
17

MARIESTAD MORTEVIK 1:2
SKOVDE VAD 2:7
MARIESTAD ODENSAKER 5:4
MARIESTAD KNUTSTORP 1:27
MARIESTAD FROAKRA 3:30
MARIESTAD SEGERSTAD 2:17
SKOVDE FLISTAD 2:22
TOREBODA VRA 3:21
MARIESTAD MOBACKEN 1:8
KARLSBORG IGELSTAD 2:11

© ©W T©W T©W T©W T©W T©W W W TW T©

MARIESTAD BRODDERUD 3:8

Forkortningar:

Mortevik 6

Vad Blaklinten
Odensaker Stakebo 1
Ek Knutstorp 14
Torvedsvagen 3
Segerstad 3

Flistad Lyckebacken
Vrd 2

Sjotorp Mobacken 11
Igelstad Gustavsberg 1
Brodderud Solbacken 1

2024-08-22
2024-08-14
2024-05-23
2024-05-17
2024-05-03
2024-04-10
2024-03-22
2024-03-04
2024-03-01
2024-02-01
2024-01-15

K = Kélla / Typ; P = Prisdatabasen, K = Kontraktsdatabasen, * = Komplext kép

Std = Standardpoang

Tomt = Areal tomt

Bel = Beldgenhet; E = Ej strand, N = Strandnara, S = Strand

UF = Upplatelseform; L = Lagfart, T = Tomtratt

KT = Képesumma / Taxeringsvarde

90
106
115
124

81
139
156
137
139

80
108

22

20

12

40

58

45
26
26
25
25
31
28
30
25
29
37

1938
1934
1940
1937
1943
1909
1926
1909
1929
1909
1948

1470
1400
1776
3330
1358
1047
1100
1750
1742
1760
1311

m m m m m m m m m m m

1,0
19
2,6
19
1,8
1,8
1,8
4,0
1,3
13
1,2

20555
14103
15 826

8870

6419
11151
11538
17153
11151

8125
12731

1850000
1495000
1820000
1100000

520 000
1550000
1800 000
2 350000
1550000

650 000
1375000
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Vardeomrade 14077, Lantbruk - Jord och ekonomibyggnader, 2023-2025

Vardeomradesnummer
14077

Fastighetstyp i virdeomradet
Lantbruk - Jord och ekonomibyggnader

Provvirderingsomrade

Vardeomradet ingar i ett provvarderingsomrade v

Riktvardeangivelser

Jord A
J-nivafaktor 100
Ekonomibyggnader v

Overlstelser ()
Vilj vilken kommun du vill se 6verlatelseri *

‘ O\] [ Q_ Visa overlatelser




Bilaga 7
Rapport - UC Ortspris UC Bostad

O 95% konfidens Trend: 0,02 (-1,13%) / manad - Frén 167 til 1,4 (-16%)  Karrelation: -01627  Stdav: 053 Antal A7

Wipesumma / Taxeringsvarde

27 95" g o g 57 g8 g g @7 g 557
N T .

1 P* TIDAHOLM  KULLE 1:84 m.f. 120 104 491 6 139 2025-03-10 4075 000 1,6
2 P GRASTORP TORPA2:2 120 189518 5 14 145 2025-02-20 4300 000 1,3
3 P GOTENE FISKARETORPET 1:2 120 175932 10 7 106 2024-12-07 3550000 11
4 P* TOREBODA BALERUD 1:19 m.f. 120 115403 4 3 70 2024-12-06 1425000 11
5 P FALKOPING GOTEVE-ASTORP 3:3 120 154 263 7 5 125 2024-11-28 2 350000 1,0
6 P LIDKOPING LUSSEBO 1:4 120 108 325 8 135 2024-09-26 3 000 000 1,3

2025-04-07 Sidalav?2



7
8
9
10
11

13
14
15
16
17

P* MARIESTAD
P GULLSPANG
P* FALKOPING
P ESSUNGA
P MARIESTAD
P* TIDAHOLM
P KARLSBORG
P SKOVDE

P FALKOPING
P* FALKOPING
P VARA

Forkortningar:

K = Kélla / Typ; P = Prisdatabasen, K = Kontraktsdatabasen, * = Komplext kép

Tk = Typkod

HORSKLIPPAN 1:6 m.f.
ALOSUND 2:5

STORA OGGATORP 2:3 m.f.

ORRESLATT 1:5
SVANERODJAN 1:2
KUNGSLENA 18:4 m.f.
PEREHEMMET 1:3
HANSATORP 1:2
JATTENE 30:9

SMEBY 3:4 m.f.
NEDERVARA 2:2

KT = Képesumma / Taxeringsvarde

120
120
120
120
120
120
120
120
120
120
120

138 567
111380
118 054
194 892
167 786
108 914
127 675
169 480
170875
191414
127 320

v NN

11

11
11

120 2024-09-12
70 2024-09-03
81 2024-08-28
64 2024-08-12
96 2024-08-09
92 2024-05-29

136 2024-03-28

121 2024-03-27

125 2024-02-23
70 2024-01-23

129 2024-01-04

4150 000
3000 000
3010 000
4400 000
3100 000
2700 000
5850 000
3700 000
3850 000
3600 000
4200 000

1,8
2,8
1,6
2,0
1,1
1,7
2,6
1,1
1,3
1,5
1,4



PRISSTATISTIK PA LANTBRUKSFASTIGHETER
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Lan Kommun fast.beteckning e Varav. fixeen Vi) S| Total Kopesk., [REEERIEERE el Kr/m3sk *)| Ar Makl Noteringar
areal ha M3sk| m3/ha| m3/hal Tkr prod.skog
Skog Aker Bete. Imp >75%
0 Falkoping Orlidsas 1:13 5 5 0 0 0 1193 239 7,5 750 750 150 000 629 2020|Egméklarna
0 Falképing Asaka S:1 44 43 0 0 1 4576 106 53 4350 4350 101 200 951 2020|Areal  [Skogsdominerat
0 Falkoping Pure 1:1 21 19 0 0 2 3616 190 9,1 2800 2650 139 500 733 2021|LF Nva ej med i skogsareal
0 Falkoping Goteve 9:8 mfl 36, 26, 9 0 1 4256 161 5,8, 3 800 2900 111 500 681 2021 |Ludvig
0 Falképing Vasttorp 7:12 6 6 0 0 0 767 128 9,3 875 875 145 800| 1141 2022Skogsbyran
0 ping 17:4 24, 24, 0 0 0 3784 158 6,2 2300 2300 95 800 608 2022 |Ludvig
0 Falképing Halltorp 1:6 80, 57, 4 18, 8268 144 8,4 8500 8000 139 400 968 2023|Ludvig [Maskinhall ingér.
0 ping a 1:2 58, 55, 2 2 11583 211 83 8110| 7 400 135 000 639 2024|Ludvig & co
0 ping 1:2 58, 55, 2 2 11583 211 83 8110 7 400 135 000 639 2024 Ludvig & Skogsfastighet
0 Grastorp Tengenestorp 1:10 31 29, 0 0 2 8661 299 7,7 6400 6400 220700 739 2022 |Ludvig
0 a 7:1mAfl. 110 108 0 0 2 17 000 157 7,4 9 600 9 000 83 300 529 2020|Ludvig
o 2:12 140 137 3 18 340 133 10,5 20 000 20 000 145 600| 1091 2022(Ludv & co
0 |Gullspang Alon 1:5 1:6 Mértenstad 2:58 28 27 1 0 3425 126 8,0 1200 1200 44100] 350 2024|Ludvig & Skogsfastigheter i flera skiften. Ett skifte med aldre byggnader
o Hjo Tjustorp 1:5 43 41 2 0 0 5119 125 6,3 3 800 3700 90 200 723 2020|FB Skog
0 Hjo Réskullen 2:1 69, 49 20, 7166 147 6,6 5100 4500 92 400 628 2024|Areal  [Ca 18,7 ha Naturreservat. Strandlinje i Bjorsjon.
0 Karlsborg Undenas Hultet 1:19 23] 22| 0 0 1 2234 102 9,7 2000 1850 84 100 828 2020|SF Brygga, sjobod
0 Karlsborg Skagen 1:9, mfl 22| 21 1 0 0 3940 188 9,7 3150 2900 138 100| 736 2020|SF Liten stuga vid sjon
0 Karlsborg Ekends 1:2 1:3 48 34 13 0 1 7411 218 9,0 6425 5300 155 900 715 2021|Ludvig [Om stuga 0,4 mkr m.m.
0 Karlsborg Skagen 2:2 93] 92| 0 0 1 18852 205 83 13 000 13 000 141 300 690 2021|Eg.
0 Karlsborg Forsvik 5:226 105 103 0 0 2 20038 195 7,4 10 500 10 500 101 900 524 2021|Areal | 0. Majligt att anlagga tillf bro.
0 Karlsborg Lindbergslid 1:15 35 33 1 1 4722 143 6,7 3125 2900 87 600 614 2023
0 Mariestad Hindsberg 5:4 8 8 0 0 0 991 124 7,7 800 800 100 000 807 2020|SF Skog
o Mariestad Karsmossen 1:1 45, 42 2 0 1 9859 235 7,2 5 600| 5220 124 300 529 2021
0 Mariestad Ekby 5:10 delav 31 22| 3 0 5 3000 136 6,5 2150 1800 81 800 600 2021[Forsberg Plan uppréknad 5 &r.
0 Mariestad Hasslerér 6:23 7 7 0 0 0 1632 233 11,0 1229 1229 175 600| 753 2022|sF
0 Mariestad Hésslemossen 1:1 27, 23] 1 3 2300 100 8,2 2200 1900 82 600 826 2023
0 Skara Natersater 1:6 96, 90, 3 0 2 14 420 160 8700 8050 89 400 558 2020(Ludvig [46% lov
0 Skara Kyrkebo 5:2 421 376 0 0 44 63 784 169 7,4 60 500 60 150 160 000| 943 2021|Areal [Gallringsskogar kyrkan
0 Skara Asstorp 1:23 1:26 1:29 och 1:30 4 4 0 793 227 8,0 550 550 157 100| 694 2024Ludvig &4 st mindre skogsskiften
0 Skovde Stora Véring 11:71 96, 95, 0 0 21469 226 6,5 15 300 15 300 161 100| 713 2020
0 Skovde Langeséter 13:4, Skara 554 492 25 37 60 644 123 7.4 56 000 53 800 109 300 887 2023 Skogsdominerad
Bjornabacken 1:
0 Tibro Gronhult 5:12 19 16 2 0 1 4524 283 9,2 3700 3100 193 800 685 2020|Areal
0 Tibro Karlshaga 2:13 154 130 9 0 13 25485 196 10,0 26 500 20 800 160 000 816 2022|Areal  [Takt. Skogsdominerat.
0 Tidaholm Kldmman 4:5 25 22| 3 0 0 3721 169 8,0 3100 2350 106 800 632 2020|SF Skogsdominerad
0 Tidaholm Karstorp 5:1 47 46, 0 0 1 9536 207 6,6 6700 6700 145 700| 703 2020|Ludvig [Kyrkan saljare. Tallskog
0 Tidaholm Svardskullen 1:2, del av 59, 48 9 0 1 8146 170 6,7 8146 6650 138 500 816 2020|Areal
0 Tidaholm Lilla Blahult 1:2 0 1:3 60, 59 1 9 080 153 71 8250 8250 139 100 909 2023
0 Tidaholm Kungslena 62:1 8 7 1688 234 83 1250 1250 173 600| 741 2023
0 Tidaholm Hadéng 2:7, 8:1, Huvudshemmet 178 146 24 6 2 26492 181 8,5 22 000 16 500 113 000| 623 2023|Areal
1:2, Lilla Galleberg 1.7, Stora
Galleberg 1:12
0 Toreboda Bastebacken 1:1 102 58, 40 0 4 14801 255 9,3 13 000 9 800 169 000 662 2020|SF
0 Toreboda Bjorkulla 2:5 del av 44 42 0 0 2 8203 195 7,0 5400 5 400 128 600 658 2020|Areal  [Skog
0 Toreboda Sandbacken 2:2, del av 19 19 0 0 0 2686 141 6,0 1750 1750 92 100 652 2020|Areal  [Skog
0 Toreboda Lilla Géranstorp 2:1 22| 17 2 0 3 4 810 283 8,6 3000 2700 158 800 561 2020 | at
0 Toreboda Habelsbolet 1:3, 1:19 52 42 9 0 1 9447 225 9,5 6100 5500 131 000 582 2021|Areal  [Skogsdominerat
0 Toreboda Siken 2:2 54, 49 5 0 1 12 016 245 7,8 9300 8750 178 600| 728 2022|Areal  [Skogsdominerat
(o} Toreboda Alekvarn 1:1 28| 26, 2 6107 233 8,8 3500 3500 133 600 573 2023 Gallringsskog.
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X . Total Virkesf.|  Vfiha|  Bon|Total Képesk.| Andelskog Kr/ha . " X
Lan Kommun fast.beteckning acEnn Varav. Mm3sk| marha| maiha Tkr prod.skog Kr/m3sk *)| Ar Makl Noteringar
Skog | Aker | Bete | Imp >75%
o Vara Ringstorp 1:3 Svanhem 1:3-4 19 18 0| 0 1 2329 129 6,5 2300 2200 122 200 945 2022|Ludvig [Skog. Om byggnader 100tkr.
SUMMA/MEDEL 69, 61 5| 0 4 10521 183 7,9, 8530] 129 021 718

OBS! Manga kdp &r sa férska att de annu e &r lagfarna.
Sammanstaliningen bér darfor ej spridas utan Forums godkannande
Uppféljning och sammanstalining utférd av

Forum Fastighetsekonomi AB

UIf Weitze, 070-5596975

I priset/m3sk ingér jakt dock ej byggnader och jordbruksmark.
| priset/ha aker ingar endast ren akermark.
Sammanstéliningen omfattar endast objekt som varit

ute pa den Gppna marknaden. Slaktkop och dylikt ingar ej.

I prisetim3sk ingér jakt dock e byggnader och jordbruksmark.

I pi ingar jakt dock ej och

FORUM




Bilaga 9

FOTOBILAGA

Bild 1: Gardscentrum

Bild 2: Bostadshus fran sydost




Bild 3: Bostadshus fran sydvast

Bild 4: Bostadshus fran nordost




Bild 5: Komplementbyggnad/hundkoja

Bild 6: Dammar




Bild 7: Byssja vid dammarna

Bild 8: F d Stall/loge fran soder




Bild 9: F d Stall/loge fran nordost

Bild 10: F d Stall/loge fran sydost




Bild 11: F d Magasin/Vedbod/Forrad fran sydvast




Bild 13: Jaktkoja vid dammarna




ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Bilaga 10

Dessa allménna villkor &r gemensamt utarbetade av CBRE Sweden AB, Cushman & Wakefield Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB,
FS Fastighetsstrategi AB, Newsec Advisory Sweden AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De &r utarbetade med utgéngspunkt fran God
Virderarsed, uppréttat av Sektionen For Fastighetsvirdering inom Samhillsbyggarna och dr avsedda for auktoriserade vérderare inom
Samhaillsbyggarna. Villkoren géller fran 2022-01-27 vid védrdering av hela, delar av fastigheter, tomtrétter, byggnader pé ofri grund eller
liknande vdrderingsuppdrag inom Sverige. Savitt ej annat framgar av vérdeutlatandet giller foljande;

1.2

1.1

1.2

22

23

Virdeutlitandets omfattning

Virderingsobjektet omfattar i viardeutlatandet angiven fast
egendom eller motsvarande med tillhérande réttigheter och
skyldigheter i form av servitut, ledningsritt, samfalligheter
och ovriga rittigheter eller skyldigheter som framgar av ut-
drag fran Fastighetsregistret hinforligt till varderingsobjektet.

Virdeutlatandet omfattar dven, i forekommande fall, till
vérderingsobjektet horande fastighetstillbehdr och byggnads-
tillbehdr, dock ej industritillbehdr i annan omfattning &n vad
som framgér av utlatandet.

Kontroll av inskrivna réttigheter har skett genom utdrag fran
Fastighetsregistret. Den information som erhallits genom
Fastighetsregistret har forutsatts vara korrekt och fullstdndig,
varfor ytterligare utredning av legala forhéllanden och
dispositionsrétt ej vidtagits. Vad giller legala forhéllanden
utover vad som framgér av Fastighetsregistret har dessa
enbart beaktats i den omfattning information ddrom ldmnats
skriftligen av uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud.
Foérutom det som framgar av utdrag fran Fastighetsregistret
samt av uppgifter som ldmnats av uppdragsgivaren/dgaren eller
dennes ombud har det forutsatts att vérderingsobjektet inte
belastas av icke inskrivna servitut, nyttjanderéttsavtal eller
andra avtal som i ndgot avseende begrinsar fastighets-
dgarens radighet dver egendomen samt att varderingsobjektet
inte belastas av betungande utgifter, avgifter eller andra
gravationer. Vidare har det forutsatts att vérderingsobjektet
inte ar foremal for tvist i ndgot avseende.

Forutséttningar for virdeutlitande

Den information som innefattas i virdeutlatandet har in-
samlats fran kéllor som bedomts vara tillforlitliga. Samtliga
uppgifter som erhallits genom uppdragsgivaren/agaren eller
dennes ombud och eventuella nyttjanderittshavare, har
forutsatts vara korrekta. Uppgifterna har endast kontrollerats
genom en allméin rimlighetsbedomning. Vidare har forutsatts
att inget av relevans for viardebedomningen har utelaimnats av
uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud. Ingen kontroll av
hyresgésternas betalningsforméga har gjorts om det ej namnts
specifikt i utlatandet.

De areor som ldggs till grund for vérderingen har erhallits
genom uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud. Virde-
raren har forlitat sig pad dessa areor och har inte métt upp dem
pé plats eller pé ritningar, men areorna har kontrollerats genom
en rimlighetsbeddomning. Areorna har fGrutsatts vara
uppmétta i enlighet med vid varje tillfalle géllande “Svensk
Standard”.

Vad avser hyres- och arrendeforhallanden eller andra
nyttjanderitter, har virdebedomningen i forekommande fall
utgitt fran gillande hyres- och arrendeavtal samt Ovriga
nyttjanderittsavtal. Kopior av dessa eller andra handlingar
utvisande relevanta villkor har erhallits av uppdrags-
givaren/dgaren eller dennes ombud.

Virderingsobjektet forutsitts dels uppfylla alla erforderliga
myndighetskrav och for fastigheten géllande villkor, sdsom
planforhallanden etc, dels ha erhallit alla erforderliga myndig-
hetstillstand for dess anvédndning pd sitt som anges i ut-
latandet.

Miljofragor

Viérdebedémningen géller under forutséttningen att mark eller
byggnader inom virderingsobjektet inte dr i behov av sane-
ring eller att det foreligger nagon annan form av miljoméssig
belastning.

32

33

4.2

52

6.1

6.2

7.2

73

7.4

Mot bakgrund av vad som framgar av 3.1 ansvarar virderaren
inte for den skada som kan asamkas uppdragsgivaren eller
tredje man som en konsekvens av att virdebedomningen &r
felaktig pa grund av att vérderingsobjektet & i behov av
sanering eller att det foreligger ndgon annan form av
miljoméssig belastning.

Om information ej erhalles om en byggnad &r miljocertifierad
antas det i virdebedomningen att byggnaden ej &r certifierad.

Besiktning, tekniskt skick

Den fysiska konditionen hos de anlédggningar (byggnader osv)
som beskrivs i utlatandet &r baserad pa Oversiktlig okulér
besiktning. Utford besiktning har ej varit av sddan karaktér att
den uppfyller sdljarens upplysningsplikt eller kdparens under-
sokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken. Vérderings-
objektet forutsdtts ha det skick och den standard som den
okuldra besiktningen indikerade vid besiktningstillféllet.

Vérderaren tar inget ansvar for dolda fel eller icke uppenbara
forhallanden pé egendomen, under marken eller i byggnaden,
som skulle paverka virdet. Inget ansvar tas for:

» séadant som skulle kriva specialistkompetens eller speciella
kunskaper for att uppticka.

» funktionen (skadefriheten) och/eller konditionen hos bygg-
nadsdetaljer, mekanisk utrustning, rorledningar eller
elektriska komponenter.

* Brister i de delar som ej besiktats

Ansvar
Eventuella skadestandsansprék till f6ljd av pavisad skada till
foljd av fel i virdeutlatandet skall framstillas inom ett &r fran
vérderingstidpunkten (datum for undertecknande av virde-
ringen).

Det maximala skadestdnd som kan utga for pavisad skada till
foljd av fel i vdrdeutlatandet ar 25 prisbasbelopp vid vérde-
ringstidpunkten.

Viirdeutlitandets aktualitet

Beroende pa att de faktorer som paverkar vérderingsobjektets
marknadsvirde fordndras &ver tiden dr den vardebeddmning
som dterges i utldtandet géllande endast vid vérdetidpunkten
med de forutsittningar och reservationer som angivits i utla-
tandet.

Framtida in- och utbetalningar samt virdeutveckling som
redovisas i utlatandet i forekommande fall, har gjorts utifran
ett scenario som, enligt virderarens uppfattning, aterspeglar
fastighetsmarknadens forvantningar om framtiden. Virdebe-
démningen innebér inte ndgon utfistelse om faktisk framtida
kassaflodes- och vardeutveckling.

Virdeutlitandets anvindande

Innehallet i vardeutlatandet med tillhorande bilagor tillhor
uppdragsgivaren och skall anvéndas i sin helhet till det syfte
som anges i utlatandet.

Anvinds virdeutlatandet for rattsliga forfoganden, ansvarar
vérderaren endast for direkt eller indirekt skada som kan drabba
uppdragsgivaren om utlatandet anvinds enligt 7.1. Vérderaren
ar fri frén allt ansvar for skada som drabbat tredje man till foljd
av att denne anvént sig av virdeutldtandet eller uppgifter i
detta.

Innan virdeutlatandet eller delar av det reproduceras eller
refereras till i nagot annat skriftligt dokument, maste varde-
ringsforetaget godkénna innehallet och pa vilket sétt utlatandet
skall aterges.

Tredje part far ej anvénda virdeutldtande utan skriftligt
godkdnnande av virderaren.

2022-01-27




