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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Arsta Backe, 769613-0652, med séte i Stockholms kommun far hdrmed avge
arsredovisning for 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningens dndamal och verksamhet
Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Féreningens registreringsdatum hos Bolagsverket ar 2005-09-14. Féreningens ekonomiska plan
registrerades 2005-10-24 och aktuella stadgar registrerades 2018-08-28 hos Bolagsverket.

Akta féreningen
Foéreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskettelagen (1999:1229) och utgér darmed en
dkta foéreningen.

Foreningens tomtratt .
Foéreningen innehar sedan den 29 september 2005 tomtrétten till fastigheterna Attegrenen 4 och
Attegrenen 5 i Stockholms kommun och lan. Nuvarande avgald galler i tio ar t o m den 31 mars 2025.

Forvaltningsobjekt
Foreningens fastighet bestar av fyra flerbostadshus i fyra vaningar uppférda 2006, innehallande 56 st
lagenheter (BOA 3 786 kvm) och dartill hérande 43 st ppna parkeringsplatser.

Samfallighet

Féreningen &r delaktig i Ga 1 och Ga 2 tillsammans med Brf Attegrenen 2 och Brf Attegrenen 3.
Samfalligheten Ga 1 férvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar angéringsvég och
samfélligheten Ga 2 férvaltar miljdstuga samt angéringsvag. Andelstalen fér Ga 1 &r 20/140 och
andelstalen fér Ga 2 ar 40/112.

Forvaltning
Den tekniska forvaltningen har Véxthuset Utveckling AB ansvarat fér.
Den ekonomiska férvaltningen har BokféringNorrort AB.

Kommunikation
Fastighetens ldgenheter &r anslutna till kabel-tv genom Tele 2. Telenor AB tillhandahaller
bredbandstjanster enligt avtal med féreningen.

Fastighetsforsdkring

Fastighetsforsékringen &r tecknad i Gjensidige AB och géller fullvarde, bostadsrattstillagg ingar fér
samtliga bostadsrattsinnehavare.

(Observera att denna ej ersatter hemférsakringen.)

Stadgeenlig besiktning

Den lagstadgade energibesiktningen ar utférd under 2020.

Den obligatoriska ventilationskontrollen, OVK, &r utférd under 2020.
Roékluckebesiktining gjord i varje hus under 2021.
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Styrelse
Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Wenche Flovén; Ordférande

Malin Hasselhuhn; Ledamot - Ekonomiansvarig. Flyttade under perioden
Adem Dogru; Ledamot - Fastighet och grénomraden

Christopher Norrby; Ledamot - Sekreterare

Gita Mistry; Ledamot - Parkeringsansvarig

Ann-Marie Sjésten Hew; Suppleant - Uthyrningsansvarig
Leif Hultman; Suppleant - Fastighet och grénomraden
Mattias Jorlén; Suppleant. Blev ekonomiansvarig da Malin flyttade

Valberedning
Tatsiana Budol
Margaretha Frimodig

Revisor
Anders Karlén; Auktoriserad revisor. Moore Allegretto AB

Firmateckning
Firman tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i foérening.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsférsakring tecknad hos Gjensidige AB.

Sammantrdden
Ordinarie féreningsstamma holls 23-06-13. Styrelsen har under aret hallit 11 st (féreg ar 11 st)
protokollférda méten.

Arvoden
Arvode till styrelseledaméter enligt féreningsstammans beslut har utbetalts under verksamhetsaret.
Foreningen har under verksamhetsaret inte haft nagon anstalld.

Vésentliga hdndelser under och efter rdakenskapsaret
Medlemsinformation

Medlemmar
Antalet registrerade medlemmar i féreningen den 31/12 2023 uppgar till 72 st (féreg ar 76 st).

Overlatelser av bostadsritter och upplatelser i andra hand av bostadsritter

Under aret har 3 st (foreg ar 4 st) lagenhetsoverlatelser skett genom férséljning med kontraktsdatum
ar 2023.

Tillstand fran styrelsen kravs for andrahandsupplatelse. Kostnad tillkommer.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna planeras att héjas 1 april 2024 med 5% och eventuellt &ven under kvartal 4 2024.
Den genomsnittliga arsavgiften var under 2023 860 kr/kvm (foreg ar 849 kr/kvm).

Avsittning till yttre fond

Avséttning till foreningens fond for yttre underhall ska ske varje ar enligt stadgarna med minst 25
kr/kvm lagenhetsyta. Arets féreslagna avsattning &r 50 kr/kvm (féreg ar 50 kr/kvm). Fonderade medel
avser att bidra till planerat underhall pa fastigheten. Eftersom fastigheten &r relativt nybyggd finns inget
planerat underhall inom fem ar.

Slutord

Vii styrelsen har under det gangna aret verkat for att vi alla skall fa en &nnu trevligare och an mer
funktionell boendemiljé. Vi hoppas att ni kanner att vi arbetar for oss alla och att man latt kan fa
kontakt med oss i styrelsen ndr man sa 6nskar.

Styrelsen tackar alla medlemmar samt dvriga berérda for ett gott samarbete.
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Flerarsoversikt Belopp i SEK
2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomséattning 3521103 3478 577 3482 545 3482 847
Resultat efter finansiella poster -249 148 277 456 479 117 454 245
Soliditet i % 66,9 66,7 65,6 64,3
Arsavgift/kvm 860 849 849 849
Arsavgift/total rérelse intakt i % 87,8 92,4
Skuldséttning/kvm 7 049 7217 7 587 7988
Rantekostnad lan/ kvm 216 85 82 112
Genomsnittsranta i % 3,06 1,19 1,1 1,97
Sparande/kvm 126 265
Energikostnad/kvm 225 199 192 178
Elkostnad/kvm 23 24 21 16
Varmekostnad/kvm 157 142 141 134
Vattenkostnad/kvm 45 33 30 28

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

| Arsta Backe finns inga hyresrétter

Finansiering av framtida atagande

Foéreningen kommer per 1 april att hdja avgifter med 5%

Vésentliga risker och osdkerhetsfaktorer
2023 bjod pa drastiska rantekostnader fér lanen p.g.a. det allmanna rantelaget, aven fijarrvédrmen och
fastighetsskétseln har kraftigt 6kat kostnaderna fér féreningen. Detta och den kommande 50%
okningen av tomtrattsgalden 2024, pabjod en hojning av medlemsavgiften under kvartal fyra 2023 och
ytterligare en under kvartal tva 2024, 5% 1 april, och eventuellt &nnu en kvartal fyra 2024.

Réntekanslighet

Om rantan gar upp med 1% kan det innebara en avgiftshéjning med 8%.
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Not Férandring av eget kapital

Inbetalda Upplatelse-  Yttre under-  Balanserat Arets
insatser avgifter hallsfond resultat resultat
Belopp vid
arets ingang 19427 000 34 998 000 3048 762 37 890 277 456
Resultatdisposition -277 456
Overféring till yttre fond 189 300 -189 300
Arets resultat 277 456 -249 148
Utgaende balans 19427 000 34998 000 3 238 062 126 046 -249 148

Reservering/ianspraktagande till/fran yttre reparationsfonden har skett med 189 300 kr for ar 2023.

Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans forfogande star féljande medel:

Belopp i SEK

Balanserat resultat 126 046
Arets resultat -249 148
Summa fritt eget kapital -123 102

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten disponeras sa att:

planméassig avsattning till fonden for yttre underhall enligt

styrelsns beslut gérs med 189 300
i ny rékning Overféres -312 402
-123 102

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrdkning
Belopp i SEK Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Féreningens intédkter 2
Nettoomséattning 3 521 068 3478 577
Ovriga rérelseintékter 187 821 2181
3708 889 3480758
Féreningens kostnader
Driftskostnader 3 -2 091 114 -1 897 700
Personal- och styrelsekostnader 4 -186 671 -117 652
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -729 000 -729 000
Ovriga rérelsekostnader 5 -143 672 -139 037
Rorelseresultat 558 432 597 370
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande intakter 9907 1871
Réntekostnader och liknande kostnader 6 -817 487 -321 785
Resultat efter finansiella poster -249 148 277 456
Resultat fére skatt -249 148 277 456
Arets resultat -249 148 277 456
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Balansrdkning
Belopp i SEK Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 84 002 500 84 731 500
84 002 500 84 731 500
Summa anldggningstillgangar 84 002 500 84 731 500
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 805 573 598 993
Ovriga fordringar 101 385 83 000
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 138 910 198 180
1 045 868 880173
Kassa och bank 896 555 965 119
Summa omsittningstillgangar 1942 423 1 845 292
SUMMA TILLGANGAR 85944 923 86 576 792
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Balansrdkning
Belopp i SEK Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 54 425 000 54 425 000
Fond for yttre underhall 3238 062 3048 762
57 663 062 57 473 762
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 126 046 37 890
Arets resultat -249 148 277 456
-123 102 315 346
Summa eget kapital 57 539 960 57 789 108
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 - 11 925 632
- 11 925 632
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 26 688 840 15397 918
Forskott fran kunder 9 936 3117
Leverantérsskulder 248 667 89012
Skatteskulder 174 048 166 768
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 1283472 1205 237
28 404 963 16 862 052
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 85944 923 86 576 792
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Kassaflédesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i SEK Not 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -249 148 277 456
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 729 000 729 000

479 852 1 006 456

Kassafl6de fran den I6pande verksamheten fore 479 852 1 006 456
férandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -165 694 -189 459
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 251 988 136 670
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 566 146 953 667
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -634 710 -1 449 096
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -634 710 -1 449 096
Arets kassafléde -68 564 -495 429
Likvida medel vid arets borjan 965 119 1460 548
Likvida medel vid arets slut 896 555 965 119
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i SEK om inget annat anges

Allméanna upplysningar
De redovisningsprinciper som tillampats, dr oférandrade jamfért med féregaende ar och ar i enlighet
med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Skatter och avgifter

For inkomstaret 2023 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 0.3% av
gallande taxeringsvarde pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppraknas arligen.

Intékter och kostnader avseende fastighetsférvaltning ar inte skattepliktiga.

Foéreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anlaggningstillgangar
Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till
vasentligt restvarde.

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Restvarde pa tomtratten har beréknats till 19 000 000 kr.
Restvérdet pa tomtratten har inte beaktas vid berékning av byggnadens avskrivningsunderlag.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader 100

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag foér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Fdéreningens nettoomséttning

2023 2022
Arsavgifter bostéder 3 256 930 3214738
Hyresintakter P-platser 155013 151 390
Ovriga intakter 109 125 112 449
Summa 3 521068 3478 577
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Not 3 Driftskostnader
2023 2022
Fastighetsskoétsel 227 966 199 948
Stadning 49 198 44 808
Hiss 111 327 94 368
Fastighetsel 87 508 127 816
Uppvéarmning 592 893 536 843
Vatten och avlopp 169 576 126 062
Sophamtning 72725 65 540
Fastighetsférsakring 76 647 66 274
Tomtrattsavgald 234 400 234 400
Kabel-TV 75718 68 655
Bredband 106 710 106 200
Fastighetsskatt 88 984 85 064
Tradgardsskoétsel, yttre stéddning och snoréjning 184 137 134 668
Ovriga driftkostnader 13 325 7 054
2091114 1897 700
Not 4 Styrelsearvoden
Léner och arvoden och sociala kostnader
2023 2022
Styrelsearvoden 152 500 95 200
Sociala kostnader 29 071 18 852
Ovriga Iénekostnader 5100 3600
186 671 117 652
Not 5 Ovriga rérelsekostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Ovrigt 143 672 139 037
Summa 143 672 139 037
Not 6 Rantekostnader och liknande kostnader
2023 2022
Rantekostnader, fastighetslan 816 369 321785
Réantekostnader, 6vriga 1118
Summa 817 487 321785
Not 7 Byggnader
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden inkl tomtrétt
-Vid arets borjan 91 900 000 91 900 000
Vid arets slut 91 900 000 91 900 000
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -7 168 500 -6 439 500
-Arets avskrivning -729 000 -729 000
Vid arets slut -7 897 500 -7 168 500
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Redovisat varde vid arets slut inkl tomtratt 84 002 500 84 731 500
Varav mark
Féreningen innehar tomtratt 19 000 000 19 000 000
(Beraknat fiktivt anskaffningsvarde)
Taxeringsvarden byggnader 72 000 000 72 000 000
Taxeringsvarden mark 26 200 000 26 200 000
98 200 000 98 200 000
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetald férsdkring 6 464 83 111
Foérutbetalda tomtrattsavgalder 58 600 58 600
Forutbetalda kabel-tv och bredbandskostnader 45 930 45 466
Ovriga férutbetalda kostnader 27 915 11 003
138 909 198 180
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum fér Lanebelopp Lanebelopp
% rdntedndring 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB (publ)
fastighetslan nr 620642 4,68 2024-03-31 6 509 142 6 541 852
fastighetslan nr 626848 4,68 2024-01-02 8121 970 8 636 970
fastighetslan nr 555701 2,6 2024-04-30 5792 028 5 864 028
fastighetslan nr 568890 4,689 2024-07-29 6 244 182 6 244 182
26 667 322 27 287 032
Amorteringar under aret 134 710 219 096
Extra amortering under ar 2022 och 2023 500 000 1200 000
Kortfristiga lan som omsétts inom 12 manader 26 667 322 15178 822

Bank bokar pa bet.dag. Féreningen pa fakt.dag.
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantor avseende fastighetslan 23 386 49 783
Forutbetalda hyror och avgifter 908 982 870 984
Upplupna fjarrvarmekostnader 85 849 78 192
Upplupen kostnad fastighetsel 15 222 15732
Upplupen kostnad vatten 31273 23714
Upplupen arvoden o socialaavgifter 147 750 116 000
Ovriga upplupna kostnader 53 509 35 832
Beraknat arvode for revision 17 500 15 000

1283 471 1205 237

Not 11 Stéllda sakerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sédkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Stéllda sdkerheter fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar, pantbrev i fast egendom 37 500 000 37 500 000
Ansvarsférbindelser
Ansvarsférbindelser inga inga
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Underskrifter

Alvsjo

Datum framgar av den elektroniska underskriften.

Wenche Flovén
Styrelseordférande

Adem Dogru
Styrelseledamot

Gita Mistry
Styrelseledamot

Mattias Joérlén
Styrelsesuppleant

Christopher Norrby
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Moore Allegretto AB

Anders Karlén
Auktoriserad revisor
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