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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Hjalmoé i HSB Stockholm med sate i STOCKHOLM org.nr. 702000-8962 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen &r ett privatbostadsféretag (2kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1958. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-01-28.
HSB:s nya normalstadgar presenterades pa stamman 2023 och ska bekraftas pa stamman 2024

Foreningen ager och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtréatt i Stockholm kommun:

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad

Hjalmd 1 Stockholms Kommun/ 10 ar 2030-01-01 1958 och 1961
Exploateringskontoret

Hjalmo 2 Stockholms Kommun/ 10 ar 2030-01-01 1958 och 1961
Exploateringskontoret

Totalt 2

objekt

Fastigheterna &r fullvardesforsékrade i Folksam. | forsakringen ingarstyrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, Nuvarande férsékringsavtal galler t.0.m.2025-01-01.

Antal Bendmning Total yta m?2
235 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 16326
929 garageplatser 0
53 p-platser 0
1 lokaler (hyresréatt) 14
Totalt 388 objekt 16340

Foreningens lagenheter fordelas pa: 45 st 1 rok, 4 st 2 rok, 83 st 3 rok, 53 st 4 rok, 49 st 5 rok, 1 st 6 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Thomas Ginner Ordférande 2021-08-01 2023-06-19
Tommy Osterberg Ledamot 1998-01-01

Ake Hultman Ledamot/ HSB:s representant 2020-05-27 2023-10-06
Cecilia Lagrelius Ordférande 2023-06-19

Magnus Prior Vice ordférande 2023-06-19

Peter Reinholdsson Suppleant 2023-06-19

Jimmy Jansson Ledamot 2022-08-15

Jennie Hedman Ledamot 2021-08-01 2023-06-19
Matilda Sjéstrand Ledamot 2021-08-01

Rolf Ingmar Dahlstrom Suppleant 2022-08-15 2023-06-19
Lisa Palmér Ledamot 2023-06-19

Lina Karlsson HSB:s representant 2023-10-06

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &ar:Cecilia Lagrelius och Jimmy Jansson.
Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten inklusive arsstamman.
Firman tecknas tva i férening av Cecilia Lagrelius, Magnus Prior, Tommyn Osterberg och Jimmy Jansson.

Revisorer har varit: Tore Andersson vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige
Aktiebolag.

Valberedning har varit: Ake Halvdanson, Rabbe Bernhard och Diana Plantin, vald vid féreningsstamman.

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-06-19. Pa stdmman deltog 54 st rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Foreningen har en aktuell underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Arsavgiften fér 2023 héjdes med 10% from januari och ytterligare 5% from juli samt 10% fran 202401.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes enlgt plan.

En grundlig éversyn av hissarna utférdes i januari.

Fastighetsforsakringen ar flyttad fran Lansférsakringar till Folksam from januari via Bolanders och Co.
Foreningens gym &r renoverat med ommalning och nytt golv. Bastu och dusch &r demonterat.
Digitalisering av tvattstuge- och gymbokning samt infotavlor har installerats.

En pergola med grillplats invigdes varen 2023
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Utomhusmiljon har fatt en grundlig genomgang. Buskar har bytts ut och nyplantering utanfér portar har skett. Tva lénnar ar
borttagna for plats till moloker samt 6vriga tréad beskurna under varen.

En 6versyn av tillgangen pa p-plats och garage har utférts och kderna har minskat.

Ett storre lackage i koksstammen i hus 87 upptacktes och har atgardats under hésten.

Avtalet med DKL har sagts upp from okt 2023 och upphér 2024-04-01. Arbete med att hitta en ny I6sning med
fastighetsforvaltning har pabérjats och nytt avtal kommer att skrivas under varen 2024.

Arbetet med att installera moloker fér avfallssortering slutférdes i oktober samt att husens sopnedkast stdngdes permanent.
Stamspolning samt fotografering av delar av stammarna genomférdes i oktober.

Publicering av ny hemsida from oktober.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal
2005-2006 Relining av avloppsror
2006-2007 Installation av nya kall- och varmvattenrér

2008-2010 Renovering och ombyggnad av samtliga hissar

2010-2012 Totalrenovering av samtliga balkonger
2014-2017 Renovering av undercentralerna
2021-2022 Installation av nya radiatorer i de tre husen

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndarmaste 5 aren:

Artal Andamal

2023 Fardigstéllande av det nya avfallssystemet (moloker, som placeras nedanfér 89:an).

2023 Tryckstegringspumpen i 91:an skall bytas. (Reglerar trycket pa vattenflodet till lagenheterna,)
2023 Genomspolning samt fotografering av avloppssystemet. (Vart 5:e ar)

2024 Nya jalusidorrar i de stora hissarna.

2024 Renovering av de vita garagens fasader

2024 Fler uppstallningsplatser for cyklar (genomférande beroende pa I6sning och kostnad)

2024 Oversyn och eventuellt byte av KB-pumparna i undercentralerna
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 19 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 294 och under aret har det tillkommit 24 och avgatt 27 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 291.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm -8 12 41 37 15
Skuldsattning, kr/kvm 2791 2791 2240 1934 1934
Skuldsattning bostadsréttsyta, kr/kvm 2793 2793 2242 1935 1934
Rantekanslighet, % 4 5 4 4 4
Energikostnad, kr/kvm 233 246 215 174 198
Arsavgifter, kr/kvm 679 603 558 517 478
Arsavgifter/totala intakter, % 90 91 92 92 92
Totala intékter, kr/kvm 753 651 608 561 519
Nettoomséttning, tkr 11 892 10 607 9935 9171 8480
Resultat efter finansiella poster, tkr -1835 -1685 -679 -846 -1079
Soliditet, % -9 -4 -1 3 3

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterléaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala réntebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas fér oférandrat resultat om féreningens genomsnittsréanta
O6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rékenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rdkenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.
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Styrelsens kommentar till arets forlust

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte &r likviditetspaverkande samt ékade
rantekostnader pa féreningens lan..

For att méta det 6kade drifts -och réntekostnader samt héja sparandet till det framtida underhallet har styrelsen héjde brf 2023
avgiften

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
féregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1214040 0 0 1214 040
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 505 085 0 0 505 085
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 3615544 0 640 000 4 255 544
S:a bundet eget kapital, kr 5334 669 0 640 000 5974 669
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -5713 308 -1721437 -640 000 -8 074 745
Arets resultat, kr -1721437 1721437 -1834712 -1834712
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -7 434 745 0 -2474712 -9 909 457
S:a eget kapital, kr -2 100 076 0 -1834712 -3934 788

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 000 000kr samt ianspraktagande skett med 360 000 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstdammans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr -7 434745
Arets resultat, kr -1834712
Reservation till underhallsfond, kr -1 000 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 360 000
Summa till foreningsstaimmans férfogande, kr -9909 457
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny réakning, kr -9909 457

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 11 892 041 10 585 855
Ovriga rérelseintakter Not 3 414 995 20 814
Summa Rérelseintakter 12 307 036 10 606 669
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -10 803 779 -9 967 659
Ovriga externa kostnader Not 5 -394 361 -418 078
Personalkostnader Not 6 -634 220 -595 333
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella Not 7 1 344 161 919 715
anlaggningstillgangar
Summa Rérelsekostnader -13 176 520 -11 900 785
Rérelseresultat -869 485 -1294 116
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 57 969 29110
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1023 197 -456 431
Summa Finansiella poster -965 228 -427 321
Resultat efter finansiella poster -1 834 712 -1721 437
Resultat fore skatt -1 834 712 -1 721 437
Arets resultat -1834712 -1721 437
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader Not 10 38172 330 39428 747
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 11 455 674 361 226
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 12 1342 158 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 39970 162 39789973
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 39 970 662 39790473
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 879 11 861
Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 3061417 2 525 650
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 1078 365 816 141
Summa Kortfristiga fordringar 4140 661 3 353 651
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 878 474 3285748
Summa Kassa och bank 878 474 3285748
Summa Omsittningstillgangar 5019135 6 639 399
Summa Tillgangar 44 989 798 46 429 872
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1719125 1719125
Fond for yttre underhall 4 255 544 3615544
Summa Bundet eget kapital 5974 669 5334 669
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -8 074 745 -5713 308
Arets resultat -1834 712 -1721 437
Summa Ansamlad férlust -9 909 457 -7 434745
Summa Eget kapital -3934 788 -2100 076
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 25605 380 26 500 000
Summa Léangfristiga skulder 25 605 380 26 500 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 20 000 000 19 105 380
Leverant6rsskulder 1117 388 722 705
Skatteskulder 42 225 25775
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 254 235 248 003
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter Not 19 1905 358 1928 085
Summa Kortfristiga skulder 23 319 205 22 029 948
Summa Skulder 48 924 585 48 529 948
Summa Eget kapital och skulder 44 989 798 46 429 872
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KASSAFLODESANALYS

2023-12-31 2022-12-31

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -869 485 -1294 116
Justeringar for poster som inte ingar i kassafiédet
Avskrivningar 1344 161 919 715
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 1344 161 919 715
Erhallen ranta 57 969 29110
Erlagd réanta -989 627 -289 240
K__assaflc'ide_ fran den I6pande verksamheten fére forandringar av 456 982 634 531
rérelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -250 551 -148 344
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 361 068 135 285
Summa Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital 110 517 -13 059
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -346 465 -647 590
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -1 524 350 -8 183 035
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 524 350 -8 183 035
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 0 9 000 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 9 000 000
Arets kassaflode -1 870 815 169 375
Likvida medel vid arets borjan 5 805 487 5636 112
Likvida medel vid arets slut 3934672 5805 487
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

» Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa &r fallet, berdknas
tillgangens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering fér framtida underhall av foreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa Gver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rékenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inréknats.

Resultatrakning
Resultatrédkningens uppstallning har fr o m 2023 andrats till att kostnader fér planerat underhall redovisas i
posten Driftskostnader. Jamférelsetalen (2022) har raknats om for 6kad jamférbarhet.
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2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 11089 173 9 837 216
Hyror garage och parkeringsplatser 883 455 804 678
Ovriga primara intakter 95 516 61979
Summa Bruttoomséttning 12 068 144 10 703 873
Avgiftsbortfall -143 868 -118 018
Hyresbortfall -32 235 0
Summa -176 103 -118 018
Summa Nettoomsaéttning 11 892 041 10 585 855
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundara intakter 414 995 20 814
Summa Ovriga rérelseintékter 414 995 20 814
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskétsel, lokalvard och samfalligheter -1 095 955 -828 894
Sné och halk-bekdmpning -132 668 -99 458
Reparationer -1 065 938 -1139616
Planerat underhall -360 703 -995 692
Foérsakringsskador -1 295 326 -140 340
El -1 699 645 -2 162 119
Uppvarmning -1 600 423 -1515713
Vatten -512 395 -345 129
Sophé&mtning -334 354 -301 407
Fastighetsforsakring -329 135 -196 313
Kabel-TV och bredband -483 827 -494 274
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -447 245 -430 795
Forvaltningsavtalskostnader -276 738 -196 243
Tomtrattsavgald -1 155 500 -1 107 800
Ovriga driftkostnader -13 927 -13 868
Summa Diriftskostnader -10 803 779 -9 967 659
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. 2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -1729 -26 399
Férbrukningsinventarier och varuinkép -33 582 -83 963
Administrationskostnader -132 164 -111 620
Extern revision -27 500 -1 000
Medlemsavgifter -41 597 -41 211
Féreningsverksamhet -76 122 -55 898
Ovriga férvaltningskostnader -81 666 -97 986
Summa Ovriga externa kostnader -394 361 -418 078
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -43 591 -41 760
Ovriga arvoden -369 960 -320 742
Léner och dvriga erséttningar -108 900 -133 650
Sociala avgifter -111 769 -99 181
Summa Personalkostnader -634 220 -595 333
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2023-01-01 2022-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -1256 417 -831 980
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -87 744 -87 735
Sur.r?ma _Av— Qchnnedskrivningar av materiella och immateriella 1 344 161 919 715
anléggningstillgangar
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB -32 434 1068
Ovriga ranteintakter och liknande poster 90 403 28 042
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 57 969 29110
2023-01-01 2022-01-01
Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader Ian till kreditinstitut -1 020 950 -454 041
Ovriga rantekostnader -2 247 -2 390
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -1 023 197 -456 431
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Not 10 Byggnader 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 69 073 711 56 338 733
Ingadende anskaffningsvarde markanlaggningar 256 000 256 000
Avrets investeringar 0 12734 978
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 69 329 711 69 329 711
Ackumulerade avskrivningar
Ingédende avskrivningar -29 900 964 -29 068 984
Arets avskrivningar -1 256 417 -831 980
Summa Ackumulerade avskrivningar -31 157 381 -29 900 964
Byggnader 38172 330 39 428 747
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvéarde byggnad - bostéder 181 000 000 181 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 3643 000 3643 000
Taxeringsvarde mark - bostader 134 000 000 134 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 3724 000 3724000
Summa 322 367 000 322 367 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 46 606 000 46 606 000
Varav i eget férvar 0 0
Summa 46 606 000 46 606 000

Not 11 Maskiner och andra tekniska anldggningar 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde 1483 328 1328 998
Arets investeringar 182 192 154 330
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 1 665 520 1483 328
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -1122 102 -1 034 367
Arets avskrivningar -87 744 -87 735
Summa Ackumulerade avskrivningar -1 209 846 -1 122 102
Utgaende redovisat vérde 455 674 361 226

Not 12 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Pagaende nyanldggningar materiella anlaggningstillgangar
Ingaende varde pagaende nyanldggning 0 4706 273
Arets investeringar 1342 158 0
Omkilassificering till byggnad 0 -4 706 273
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 1342 158 0
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Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2023-12-31 2022-12-31

Andra langfristiga véardepappersinnehav

Ingdende varde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga véardepappersinnehav 500 500
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31

Ovriga fordringar

Avrékningskonto HSB 3056 197 2519739

Ovriga fordringar 5220 5911

Summa Ovriga fordringar 3061417 2 525 650
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2023-12-31 2022-12-31

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1078 365 816 141
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1078 365 816 141
Not 16 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31

Kassa och bank

Kassa 0 4 650
Bankkonto 3 222 280 2 658 025
Bankkonto 4 656 195 623 072
Summa Kassa och bank 878 474 3285748
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Not 17 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp aglvisrgnénr;
Swedbank 4,28% 2026-10-23 7 839110 0
Swedbank 3,84% 2026-03-25 3766 270 0
Swedbank 0,65% 2024-10-25 7 500 000 0
Swedbank 4,36% 2024-03-25 7 500 000 0
Swedbank 3,92% 2025-09-25 5000 000 0
Swedbank 0,55% 2024-06-19 5000 000 0
Swedbank 2,25% 2025-04-25 5000 000 0
Swedbank 4,11% 2027-09-24 4 000 000 0
45 605 380 0
Langfristig del 25 605 380
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 20 000 000
Kortfristig del 20 000 000
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 0
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsréntan vid arets utgang 2,97%
Finns swap-avtal Nej
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 1053 197
Kallskatt 1530 3420
Inre fond 227 684 229 633
Ovriga kortfristiga skulder 23 967 14 753
Summa Ovriga skulder 254 235 248 003
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 1084 324 963 932
Upplupna kostnader 583 139 0
Upplupna rantekostnader 237 374 203 804
Ovriga upplupna kostnader 521 760 349
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1905 358 1928 085

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberiittelse har,
med datum som framgar av dess signering, lamnats betrdffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i Bostadsrattsforeningen Hjalmé i HSB Stockholm, org.nr. 702000-8962

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hjalmo i HSB
Stockholm for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedoémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Hjalmo i HSB Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att fillse aft
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation & utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot taillémglig.a d}elarlav Iage”n omt € dkonomiska foreningar,
foreningen, eler arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

William Lindstrém Tore Andersson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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