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1. Uppdraget

Kronofogdemyndigheten Férsaljning Norr.

Varderingen syftar till att beddma fastighetens marknadsvérde infér en
exekutiv férsdljning. Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset
vid en normal férsaljning pd en fri och 6ppen marknad. Marknadsvardet
kan inte best@mmas utan enbart beddmas. Vardebeddmningen gors
med stdéd av den sk ortsprismetoden vilket innebdr att jGmforelse gors
med kdp av ndrliggande smdhusfastigheter som beddms vara
jdmférbara och som har sélts under den senaste tiden.

Umed Holmsund 7:181
Vardetidpunkten ar 26 februari 2025.
Besiktningen utford 2025-02-24 Vid besiktningen medverkade agaren.

En Oversikilig okuldr besiktning har utférts av Madeleine Marklund vid
Norrbryggan AB. Areauppagifter fill grund fér vérdebeddmningen har
h&mtats frdn enkla matningar pd plats.

Utférd besiktning d@r inte av sddan karaktdr att den uppfyller séljarens
upplysningsplikt eller kbparens undersdkningsplikt enligt JB 4:19.

Bostadshuset var vid besikiningen méblerat.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som kdpare har rétt att
filltrdda egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begdéra
hjalp med handréckning (avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsdékningsbalken.
En s&ddan handréckning ér kostnadsfri for kdparen ndr den behdvs for
tiltr&de till bostad pd fastighet eller till 16s egendom, t.ex. bostadsrétt eller
annan nyttjanderdtt. Med bostad menas alla utrymmen som anvdnds fér
ett normalt boende och &ven biutfrymmen som t.ex. vind, kdllare och
garage for privatbil. Képaren kan déremot f& betala for handréckning
som behovs for tilltrade till annat, t.ex. sarskilda férrddsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller fér bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Bedémning av vad som dr kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handrackningen. Kronofogden tar som
huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer
som sopor. Kontakta Kronofogden fér mer information om handré&ckning
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2. Objektsbeskrivning

Fastighetsuppgifter Umed Holmsund 7:181, adress Lovoudden 73, 913 33 Holmsund, se bilaga

Planférhallanden

Vatten
& Avlopp samt el

Servitut, Inskrivni-
ngar, rattigheter

Energideklaration

Taxeringsvarde

Inteckningar

Omgivning

Tomtbeskrivning

Byggnads-
beskrivningvv

Rumsindelning

1.

Detaljplan: Holmsund 7:126 mfl, AKT 2480K-P2020/9 Se bilaga 1.

Fastigheten har enligt &garen kommunalt vatten via en férening med
vattenmdtare per fastighet och eget aviopp. Taxeringen séger eget
vatten. Avlopp med ny infiltrering frén 2008.

Andel i Holmsund GA:13, vag, se bilaga 1.

Fastigheten har inte giltig energideklaration. Det &r sdljaren av en
byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall &r skyldig att I&ta
uppratta energideklaration infér en forsaljining. Om sdljaren, trots
kdparens begdran, underldtit att fullgéra en sédan skyldighet, fér
kdparen senast sex manader efter sitt tilltréide till byggnaden 1&ta
uppratta en energideklaration pd sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration fér byggnader).

Fastigheten ar enligt fastighetsutdraget taxerad med typkod 220 vilket
betyder smdhusenhet, bebyggd se fastighetsutdrag bilaga 1.

Byggnadsvarde 1 655 000 kr
Markvdarde 1791 000 kr
Summa 3 446 000 kr

Varderingsobjektet har 6 inteckning p& 1 240 000 kr vid vardetidpunkten.

Fritidshus och villaomr&de. Skog, natur och havet néra. Det dr ca 5 km fill
Holmsund med grundskola och matvarubutik. Det &r 20 km in till Umed.

Fastigheten har en areal om totalt 1 854 kvm. GArdsbelysning och en
enkel uteplats, flaggstdng. Ca 35 m fill strandkanten.

1-plansvilla, grd malad trépanel och grusad pldt pd tak, 3-glasfénster.
Stor altan mot vattnet och 4m x 4 m inglasad altan. Mindre uthus med 3
separata dorrar och en inglasad ute del.

Entré/hall: Laminatgolv med morkgratt klinkermdnster, vit véigg och vitt
tak.

Vardagsrum, matsalsdel och kék i ett med laminatgolv med tréparkett
monster, vit vagg i kok och grd fondvagg vid matsalsdel. Vedkamin
centralt placerad och den ar dven kopplad fill uppvdrmning genom
flaktsystemet, enligt dgaren.

K6k med vita luckor och Iddfronter. Koksspis Husgvarna, induktionshdll
och ugn. Fldkt Bosch, diskmaskin Siemens, kyl och frys Samsung. Tvd
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rostfria hoar. Morkgrd tapet med glas skiva framfér, bakom spis och
diskbank.

Tvattstuga och pannrum innanfér kéket med en grovingdng. Ljusbld
vatrumsmatta, Torktumlare Bosch och tvattmaskin Cylinda, en rostfri
fristGende tvattho. Garderober, hyllor och arbetsbdnk. El centralen sitter
vid grovingd&ngen. Elpanna Nibe Fighter 310P - en fr&nluftsvarmepump.

Badrum med ljus vatrumsmatta och ljust lila vétrumsvégg. Toastol,
handfat och badkar.

Sovrum 1 Plastmatta, ljusbld tapet pd végg och vit takskiva, fasta
garderober.

Sovrum 2 Plastmatta, svart och vit blommig fondvégg och vit vagg, vit
takskiva, fasta garderober.

Uthusldnga med 3 separata dorrar. Gradmalad trdpanel, 2 glasfénster
och pléttak. Inglasad altandel med plastmatta och skjutdérrar.
Direktverkande el element. Varken vatten eller avlopp inkopplat, tidigare
var det sommarvatten.

D&rr 1 Holmsundsparkett, ljusbld végg och trdpanel i tak, rum innanfér
med rod plastmatta och klarbld vagg, vitt tak.

Dorr 2 plastmatta, grd tapetserad vagg, vitmdlad trépanel i tak, kdksdel
med ljus végg och frapanel i tak. Kdksspis Husgvarna Regina med 4
kokplafttor, Kyl/frys och rostfri diskbdnk, vitt kakel bakom spis och
diskbdnk. Mérkbruna sképfronter.

Dorr 3 Forrdd med dldre frysbox, garderober och férvaring.

Tvd mindre forrdd i fil med uthuset.

Carport 6m x 6m i samma stil som bostadshuset. Grusbadd.

Folksam.

Byggdr 2008. 1-plansvilla med torpargrund. 3 -glasfénster. Grémdlad
trépanel och pl&ttak. Stor altan och en inglasad del av altan mot
vattnet.

Direktverkande el. Nibe Fighter 310P - en frAnluftsvarmepump.
Vedeldning i kamin.

Flaktsystem via uppvarmningen.
Bostadsyta 101 kvm, biyta 0 kvm, enligt taxeringsuppgifterna.
Uthusldngan érca 8 mx 11 m. Carporten &r 6m x 6m med grusbadd.

Vatten via en férening frén det kommunala med separat mdatare per
hushdll — kostnad per &r ca 2500 kr enligt &garen.
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3. Varderingsmetod

Vardebeddmningen har gjorts enligt ortsprismetoden. Ortsprismetoden
bygger p& jdmférelser med kdp av liknande, nyligen forsdlda fastigheter.
Kopeskillingarna kan antingen jamforas direkt eller stallas i relafion till T ex
bostadens yta eller till fastighetens taxeringsvérde. Om den relateras fill
taxeringsvardet s& erhdlls den sk kdpeskillingskoefficenten K/T
(kdpeskiling/taxeringsvérde). Varderingen avser en beddmning av
fastighetens marknadsvarde i befintligt skick, men utifrén antagandet att
forsaljiningen sker pd en fri och dppen marknad.

3.1. Vardering av fastigheten

En analys av ortsprismaterialet, se bilaga 2, visar att
kdpeskillingskoefficienten (pris/taxeringsvarde) dver tid i omrédet pekar
mot 1,3 d.v.s. att man i genomsnitt betalar 1,3 génger taxeringsvardet
vid vardetidpunkten. Kdpeskilingskoefficienten multiplicerad med

taxeringsvardet indikerar ett marknadsvarde vid vardetidpunkten pd ca
4 500 000 kr.

Kvm priset pekar mot 45 000 kr/kvm det ger ett vérde pd 4 500 000 kr.
Huset har en stoérre kvm yta dn mdanga i jdmférelsen. Huset &r val
omhdéndertaget med fina ytskikt.

Med beaktande av underhdllsskick, standard och ldge beddms
marknadsvérdet vara 4 500 000 kr.
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4. Slutlig marknadsvardebedomning

Med beaktande av varderingsobjektets speciella egenskaper, samt
jamforelseobjektens kopeskilingar i omrédet bedéms marknadsvardet
for varderingsobjektet — Umed Holmsund 7:181 - vid vérdetidpunkten
26 februari 2025, vara:

4 500 000 kr
Fyra miljoner femhundratusen KRONOR

Jamforelsetal

Beddmt marknadsvarde/taxeringsvarde 1.3
Beddmt marknadsvarde/boarea ca 44 500 kr/m?
Luled 2025-02-26 Risberg 2025-02-26

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

i 1 :;'\., [ ;
éﬁﬂ@g&% b | e s 7]

T { il
SAMHALLSBYGGARNA i L,I\_QJ.-LL,LJJ_.

Caroline Sundberg Pouchard
Jagmadastare, Fil. Mag. Mark- och Miljéréatt
Av Samhdlisbyggarna auktoriserad fastighetsvérderare
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Metria FastighetSok - Umed Holmsund 7:181

metria | FastighetSok

Fastighet

Beteckning
Umed& Holmsund
7:181

Nyckel:
240033324

Distrikt
Holmsund

Adress

Adress

Loévoudden 73
913 33 Holmsund

Lage, karta

Omréde
1

Areal
Omréade
Totalt

Sidalav 4

UUID:
909a6a85-5641-90ec-e040-ed8f66444c3f

Lan- och kommunkod

2480

Distriktskod

323003

N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)
7072187.2 766931.4
Totalareal Déarav landareal
1 854 kvm 1 854 kvm

Bilaga 1
036 Allman 2024-10-18

Senaste andringen i inskrivningsdelen
2024-04-22

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2024-10-17

Déarav vattenareal

2024-10-18



Metria FastighetSok - Umea Holmsund 7:181

Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt

1/2 1991-11-13 91/3398
Kop (&ven transportkdp): 1991-10-06 Ingen
kopeskilling redovisad.

1/2 2008-08-05 08/16260
Gava: 2008-02-05
Ingen kopeskilling redovisad.
Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt
Utmatning 2024-03-20, 521 753 sek. beslutsnr 1224924785 2024-03-25 D-2024-00092793:1

Anmarkningar:
Avser inskrivet agande 788708a6-50F1-4D63-934B-FBD2BC19CE74

Utmatning 2024-03-20, 521 753 sek. beslutsnr 1224924652 2024-03-25 D-2024-00092792:1

Anmarkningar:

Avser inskrivet agande 788708a6-50F1-4D63-934B-FBD2BC19CE74
Avser inteckning 11/17425

Avser inteckning 13/8314

Forordnande att hela fastigheten skall séljas forordnande att hela 2024-04-19 D-2024-00122522:1
fastigheten ska séljas

Anmarkningar:

Avser inskrivet agande 788708a6-50F1-4D63-934B-FBD2BC19CE74
Avser inteckning 11/17425

Avser inteckning 13/8314

Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 6
Totalt belopp: 1.940.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

1 150.000 SEK 1991-11-13 91/14948
2 100.000 SEK 2000-03-15 00/3112
3 61.000 SEK 2006-01-18 06/1322
4 1.289.000 SEK 2008-09-12 08/19387
5 173.000 SEK 2011-09-13 11/17425
6 167.000 SEK 2013-04-26 13/8314

Sida2av 4 2024-10-18



Metria FastighetSok - Umed Holmsund 7:181

Planer, bestammelser och fornlamningar
Planer Datum Akt

Detaljplan: Holmsund 7:126 med flera 2020-05-20 2480K-P2020/9
Laga kraft: 2020-06-24

Genomf. start:

2020-06-25
Genomf. slut:
2025-06-24
Taxeringsuppgifter
Taxeringsenhet
Smahusenhet, bebyggd (220)
324039-5
Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.
Taxeringsvarde
Taxeringsar Taxeringsvéarde
2024 3.446.000 SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
1/2 Fysisk person Lagfart eller Tomtratt
Taxerad Agare
Andel Juridisk form Agandetyp
1/2 Fysisk person Lagfart eller Tomtratt
Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter
Gemensamhetsanlaggningar
Umea Holmsund GA:13
Atgéard
Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning 1966-04-04 24-HOB-1126
Ursprung
Umea Holmsund 7:152
Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
AC-Holmsund Stg 7796 1991-11-27 2480-91/120

Sida3av 4 2024-10-18



Metria FastighetSok - Umea Holmsund 7:181

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning:
Skellefted
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantméteriet

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida4 av 4 2024-10-18


http://www.metria.se/Kontakta-oss/

Brygdan

Ortspris friliggande smahus, kop efter 2022-06-01

Lan Kommun Vo Typkod Fastighet Adress Kopedatum PrisTkr Kr/Kvm K/T TotalAreal Beldgenhet Virdeyta Boarea Biarea Vardear Nybyggn.ar Standardpoing
Vasterbottens ldn  Umed 2480517 220 SUNNANVINDEN 2 Skargardsstigen 22 2025-01-24 4795 29417 1,31 491 3 163 163 0 2010 2009 31
Vasterbottens ldn  Umed 2480022 220 HOLMSUND 7:121  Lévoudden 730 2024-09-25 2060 42917 1,36 1912 3 51 48 15 1962 1962 26
Vasterbottens ldan  Umed 0 220 HOLMSUND 6:219  Bastuskar 24 2024-08-16 1550 24219 1,12 1832 1 64 64 0 1958 1940 20
Vasterbottens ldan  Umed 0 220 HOLMSUND 7:178  Lévoudden 67 2024-07-18 4000 47059 1,32 1788 2 85 85 0 1980 1980 32
Vasterbottens ldn  Umed 0 220 HOLMSUND 7:184  Lévoudden 87 2024-06-04 2800 46667 1,35 2166 3 60 60 0 1972 1972 17
Vasterbottens ldn  Umed 0 220 HOLMSUND 6:22 Asen71 2024-05-02 4410 41215 1,02 2030 1 107 107 0 2007 2007 29
Vasterbottens lan  Umed 0 220 HOLMSUND 6:72 Karlsborg 117 2024-04-26 4295 29621 1,13 1977 3 147 145 10 2019 2019 29
Vasterbottens lan  Umed 0 220 HOLMSUND 6:65 Karlsborg 116 2023-11-01 7105 78077 2,22 2179 2 95 91 22 1994 1994 28
Vésterbottens ldn  Umeéd 0 220 HOLMSUND 6:68 Karlshorg 110 2023-10-17 6500 65000 1,81 1959 2 100 100 0 2001 2001 32
Véasterbottens lan  Umeéd 0 220 HOLMSUND 7:177  Lévbudden 65 2023-08-24 5115 63938 1,49 1609 2 86 80 29 2019 2019 28
Vésterbottens lan  Umeéd 0 220 HOLMSUND 6:169  Tarndgern 14 2022-11-11 5950 50000 1,44 1711 2 119 119 0 2015 2015 30
Vésterbottens lan  Umeéd 0 220 HOLMSUND 6:127  Storklyvan 55 2022-09-15 4000 2,04 1350 2 77 77 0 1995 1995 27
Véasterbottens lan  Umeéd 220 HOLMSUND 6:225  Bastuskar 36 2022-06-08 2250 28125 1,38 1928 1 80 80 0 1972 1954 21
NORRBRYGGAN AB Tel: 023-125 00
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KARTBILAGA Umea Holmsund 7:181 Bilaga 3
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Oversiktskarta med fastigheten markerad

Fastighetens yttre grénser markerade
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