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1. Sammanfattning

Norrbryggan AB har av Kronofogdemyndigheten i Luled f&tt i uppdrag att
beddma marknadsvardet fér fastigheten Skellefted Ragvaldstrésk 38:5
refererad till nedan som varderingsobjektet.

Vardetidpunkt ar december 2024.

Skellefte& Ragvaldstrdsk 38:5 taxerad som bebyggd lantbruksenhet (typkod
120). Objektet aterfinns pd& 12 skiften och enligt matningar pd digitaliserat
kartmaterial omfattar den ca 213 ,5 ha. Av arealen bedéms ca 73,1 ha vara
produktiv skogsmark, ca 135,4 ha dkermark, ca 1,6 ha impediment, ca 3,4 ha
va@g och tomtmark.

Varderingsobjektets skogsmark bestdr av ca 21 % kalmark, 33 % rojningsskog,
och é % slutavverkningsbar skog (arealmdssigt). Den produktiva skogsmarkens
genomsnittliga virkesforrdd har beddmts till 59 m3sk per ha dvs 4 348 m3sk totalt.

P& varderingsobjektet finns tvé bostadshus, en stérre maskinhall och en
ladugdrdsbyggnad samt tvé storre hallar.

Utférda besiktningar dr inte av sddan karaktdr att de uppfyller saljarens
upplysningsplikt eller kdparens undersdkningsplikt enligt JB 4:19.

MARKNADSVARDE

Med marknadsvdrde avses det mest sannolika priset vid en forsdlining p& den
Oppna marknaden. Mot bakgrund av vad som redovisas i detta
vardeutldtande beddms varderingsobjektets marknadsvarde fill:

10 000 000 kronor

Tio Miljoner kronor
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2. Uppdragsbeskrivning

2.1. Varderingsobjekt
Fastigheten Skellefte& Ragvaldstrask 38:5, se karta bilaga 1.

2.2. Uppdragsgivare
Kronofogdemyndigheten i Luled.

2.3. Syfte

Varderingen syftar till att beddéma varderingsobjektets marknadsvarde. Med
marknadsvérde avses det mest sannolika priset for varderingsobjektet vid en
viss angiven vdardetidpunkt pd en fri och 6ppen marknad.

2.4. Vdardetidpunkt
Vardetidpunkt ar december 2024.

2.5. Forutsattningar
Andamadlet med vérderingen ar att bedéma vérderingsobjektets
marknadsvéarde som underlag fér exekutiv férsaljning.

Norrbryggan AB tar inte ansvar for oriktiga vérdebeddmningar orsakade av aft
av uppdragsgivaren ldmnade sakuppgifter, som lagts till grund fér
vardebedbmningen, &r oriktiga eller ofullstGndiga.

Fastighetsbeskrivningen syftar endast fill att ge en &versiktlig information av
varderingsobjektet. Besiktningen/inventeringen har ingen sjalvstandig
betydelse utan syftar endast till att ge underlag fér
marknadsvardebeddmningen. Den innebdr exempelvis ingen funktionskonftroll
av byggnadskonstruktioner, befintlig utrustning eller fast inredning.

Vidare dligger det en eventuell kdpare att sjdlv bilda sig en uppfattning om
virkesforrdd, behov av skogsvardsatgdarder, grénser mm. Utl&tandet fritar
sdledes inte en kdpare i ndgot avseende fr&n dennes undersdkningsplikt eller
en sdljare frdn dennes upplysningsplikt enligt JB 4:19.

3. Varderingsunderlag

e Okul@rbesiktning av byggnader och besiktning av skogsmarken utfért av
Madeleine Marklund under december 2024.

Skogsstyrelsens laserdata.

Ortofoto.

Utdrag ur fastighetsdatasystemet (FDS) och fastighetstaxeringsregistret.
Ortsprismaterial.

Inventeringen av skogen har skett med hjdlp av okul@ruppskattning med
relaskop. Noggrannheten i uppskattat virkesférrdd med ovanstdende
stickprovsmetod beddms erfarenhetsmdssigt ligga inom intervallet £15 % for
objektet som helhet, i enstaka bestdnd kan stdrre avvikelser fdrekomma.

Bestdndsindelning, dlder, volymer mm &r endast uppskattningen och
subjektiva beddmningar.
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4. Beskrivning

4.1. Varderingsobjekiet
Varderingsobjektet utgdrs av en bebyggd lantbruksenhet (typkod 120).

4.2. Lage och vagbeskrivning

Fastigheten ligger i Ragvaldstrésk det &r ca 18 km fill Skellefte& och 28 km Hill
Burtrdsk. Dé&r finns skola, hdlsocentral, matvarubutik med mera. Lage framgdr
av kartutdrag, bilaga 1.

4.3. Aredl
Varderingsobjektets areal (avrundad) férdelad pé skilda dgoslag uppgdr
enligt matningar pd digitaliserat kartmaterial fill:

Produktiv skogsmark 73,1 ha
Impediment 1,6 ha
Ovrig mark 3,4 ha
Indga 135.4 ha
Totalt 213,5 ha

4.4. Taxeringsvdarden mm

Varderingsobjektet har enligt fastighetsregisterutdraget ett taxeringsvéarde
(taxeringsdr 2023) om totalt 3 348 000 kr.

Fordelningen framgdr nedan:

Bostadsbyggnad 1 663 000 kr
Tomtmark 377 000 kr
Ekonomibyggnad 750 000 kr
Skogsmark 1 873 000 kr
Impediment 0 kr
Akermark 2 932 000 kr
Summa taxeringsvéarde 7 595 000 kr

Forsakring: Ingen uppgift

Varderingsobjektet belastas av flera servitut. Servituten roér vag, vatten och
avlopp, se bilagal.

Varderingsobjektet har andel i Skellefted Ragvaldstrask GA:6 som ar vag, inga
uppgifter om férvaltning

Varderingsobjektet har andel i Skellefted Ragvaldstrésk
$:6,8,10,13,17,18,20,21,22,24,26,32,35,36. Det ar vagar, vatten, dike och évrig
mark. S:6, S:13, S:21, S:24, S:26, S:32, S:35, $:36 férvaltas av samfallighetsforening,
inga uppgifter om férefrddare. De andra finns det inga uppgifter om
férvalining.

Det finns nyttjanderdatter fér omréde inskrivna. Dessa akter har bestdllt men inte
kommit in vid varderingens tidpunkt. Varderingen forutsatter att inskrivningarna
inte ar en belastning ekonomiskt for fastigheten

4.5. Pantbrev
Totalt 5 st. inteckningar om totalt 8 875 000 kr.
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4.6. Byggnader/tomitmark
Inom fastigheten finns tva fristdende bostadshus, 120 kvm BOA, 80 kvm BIA ,
byggdr 1977. 95 kvm BOA, 10 kvm BIA, byggdr 1935 enligt taxeringen.

Bostadshus vid ladugdrden: Bygg ar 1935 — renoverat.

Rodmalad trapanel, plattak. 1,5 plan med liten kdllare med grovingdng.
Hall: Laminatgolv, Ljusgrd malad trdpanel pd vagg och vit trépanel i tak.
Murad vit 6ppenspis — eldnings funktion ok&nd.

Badrum: Vatrumsgolv, vit vétrumsvagg, duschhérna med glasvagg.

K&k: samma laminatgolv in i kdk, vit kakelvégg helavdgen upp vid diskbdnk o
spis, vitt frépaneltak. Samma ljusgrd végg som i hallen, vita skdpfronter.

Micro och varmiuftsugn, induktionshall, diskmaskin, kyl och frys fr&n IKEA, rostfri
diskho, ljus b&nkskiva.

Trétrapp upp. vitmdalad och den ljusgrd fargen pd végg hela vagen upp med
en tfrépanelsboasering.

Laminatgolv, vitt frédpaneltak och den ljusgrd fargen pd vagg.

Sovrum 1 direkt fill hdger med laminatgolv, vitt tak och ljugrd vagg,
vindsgarderob.

Rakt fram en p&bdriad ombyggnation, riven véigg och isolering framme.

Liten toa med ingdng fran hallen, gr&mdalad v&trumsmatta, grémdadlad trépanel
och vitmdalad trépanel i tak.

Liten hall som dppnar upp mot tvé sovrum till vénster och ett tredje sovrum ftill
hoéger.

Vitmalat tragolv, rosa végg och vit trdpanel i tak- fingermaliningar p& véggen
av kreativ liten. Det andra har gré vagg och o b&da saknas golvlister, taklister
mm. Tredje sovrummet har ljusgrévégg och vitt trapaneltak samt en liten
klddkammare.

Kallare: Groving&ng utifrén — direkt fill tvattstugan med tvattmaskin och
torktumlare, mérket Bosch.

Nibe jordvémepump ev trasig — delvis isérskruvad, det stér en gammall
urkopplad panna har ocksd. Osdkra uppgifter angdende
uppvarmningssystem.

Aldre hus p& gdrden: Lésvirkeshus med rédmalad trépanel, tegeltak.
Ytterddrren gér ej stnga. Trégolv. Plastmatta pd tragolv, delvis sénderrivet.
Sénder dven pd vagg som om det dr undersdkt vad som dr bakom infér en ev
upprustning av en enkel stuga. Flagnande farg frén tak. Kammaren innanfor
kdksdelen har ett stort frysrum — det maste vara byggt pé plats for det gdr inte
att f& ut!

Garage: Rodmalad trépanel, plattak. Smoérigrop och gjuten platta.

Ladugdrden:

Det ar valdigt slitet och mycket skit kvar i utgdédslingen, ligghallen och i
gdngarna. Taket i den nyare delen har tvé stora hal i innertaket. Det ar dar
silons rér kommit in. De tvé silosarna ska ha mycket foder kvar i sig pd grund av
att ndgot havererat.

Det finns kontorsutrymmen, dusch och toa — som ar ur bruk. Omkl&dningsrum.
Delen ndrmast huset har eft stall i k&llaren — dér kommer dven inkommande
vatten — stor risk for kyla och att det fryser i nulaget.
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Maskinhall: 4,5 m i takhojd, tvd stora portar med vikdorrar. Gjuten platta.
Pl&tkiddda innervéggar och tak. Liten del Iangst in byggt med byggskivor Hill
forrdd. Rod trapanel och plé&ttak.

Hallar:
Gjuten platta och plats fér jordbruksredskap. Mojlighet att ha genomkdrning
med traktor.

Spanforrdd.

Hall med brdadfodrad insida och enklare stallinredning av trd, gjuten platta.
ITmx12m =130 kvm

Tva silos.

Bostadshus — uthyrt:

Hall: morkt laminatgoly, vit vagg, vit frdpanel i tak.

K&k till vénster — med samma tak och golv, vita skdpluckor. Electrolux kyl och
frys, Cylinda spis med keramikhdll, diskmaskin Electrolux, rostfri diskho och
fraférgad bankskiva, vitt kakel bakom diskbé&nk och spis.

Vardagsrum med samma golv och tak som k&k och hall, vit végg. Balkongdorr
ut till balkong.

Badrum: Svart vétrumsgolv, vatrumsvagg med bild av vatten i grd toner,
badkar och duschhérna med vikvégg, paxflakt.

Sovrum 1 fasta garderober efter vaiggen , vit frpanel i tak, ljust laminatgolv.

Sovrum 2 Ljusrosa vagg, samma typ av tak som i resten av huset. Ljust
laminatgolv.

Kdallare: ut mot tomten ar det i markplan.

Vit dppen trapp ner till gillestuga. Aldre brunt laminatgolv, vit végg och
frpanel i fak. Murad 6ppenspis, vitt tegel — ej anvand.

Sovrum 3: ljust laminat golv, vit mé&lad tr&panel i tak, vit végg.

Pannrum med en Albin panna frédn 1976. Ej i bruk. Nibe vérmepump-
Jordvarme

Rum - Ljust laminatgolv, moérkgré vagg med struktur, vit mélad trapanel i tak.
Sovrum 3 ljust laminatgolv, vit végg och vitt tak.

Tvattstuga med bld vatrumsmatta, ljusbld vagg, trépanel i tak, balkongddrr ut
mot baksidan. Tvattmaskin och torktumlare Electrolux. Bankskiva dver tvatt och
tork, rostfri ho med férvaring bredvid s& bra med arbetsyta, fast garderob.
Liten toalett med morkgratt vatrumsgolv, vit végg.

Rum med en bastu som ej ar i bruk, betonggolv och synlig murad vagg.
Forrddsrum.

Garage: Rédmadlad trdpanel och pldttak, gjuten platta. Plats fér en bil och
forrdd pd sidan, litet isolerat forrdd 1angst in.
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De bd&da bostadshusen pd& fastigheten delar vatten och aviopp — taxeringen
sGger att ett hus har kommunalt vatten men det st&mmer kanske inte.
Avloppet har haft problem med avrinningen.

4.7. Skog och skogsmark

Vdarderingsobjektets skogsmark bestér av ca 21 % kalmark, 33 % rojningsskog,
och 6 % slutavverkningsbar skog (arealmdssigt). Den produktiva skogsmarkens
genomsnittliga virkesforréd har beddmits fill 59 m3sk per ha dvs 4 348 m3sk totalt.

Medelboniteten har sammantaget bedémts till ca 4,6 m3sk per ha och ér.
Drivningsférhdllandena har generellt sett beddmts som normala for omrédet.

En mer detaljerad beskrivning av skogens sammanséttning (&lders- och
huggningsklasser mm.) &terfinns i bilaga 3 och bilaga 4.

Bestdndsdata och bestdndskarta finns i bilaga 5 respektive bilaga 6.

4.8. Akermark
Ca 135,4 ha har kategoriserats som dkermark. Inga uppgifter om vem som
brukar marken.

4.9. Ovrig mark
Ca 3,4 ha har kategoriserats som 6vrig mark. Den utgdrs av hdvdad tomtmark,
gérdsplan, vag och végomré&de.

5. Varderingsmetoder

Varderingen har utforts med tilldmpning av en s.k. delvirdesmetod, d.v.s.
varderingsobjektets olika delar har vérderats var for sig, varefter erhdlina
delvarden har summerats till ett totalvarde fér objektet. Hela objektet har Gven
varderats med hjdlp av en ortsprismetod.

Slutligen har vérderingsobjektets marknadsvarde beddmts utifrdn en samlad
beddmning av metodernas resultat.

Olika objekt varderas vanligtvis med olika metoder. Nedan foljer en kort
genomgdng av de vanligaste férekommande metoderna anpassade foér
lantbruksvardering.

5.1. Ortsprismetod

Detta &r en analysmetod ddr vérderingsobjektet eller del av (hel fastighet,
jordbruksmark, skogsmark etc.) j@mfoérs med sdlda fastigheter med samma
verksamhetsinriktning och inom eftt likvardigt marknadsomrdade. | det valda
ortsprismaterialet bdr de viktigaste prispdverkande faktorerna, inom rimliga
grénser, stdmma &verens mellan materialet och vérderingsobjektet. Kor-
rigering gors for fids- och egenskapsmdssiga avvikelser gentemot jGmforelse-
objekten. Infér virdebeddmningen bdr normeringar av olika slag goéras, t ex
kr/hektar, kr/m3sk och/eller K/T-tal. K/T-tal stdr fér kdpeskillingar/taxeringsvarden
vid en viss allmd&n fastighetstaxering. Metoden har férdelen att den ger en
direkt indikation p& marknadsvdardet. Metodens begrdnsning @r att det kan
saknas fillrGekligt antal jdmférbara kdp.
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5.2. Avkastningsmetod

Metod for att beddma avkastningsvarde med utgdngspunkt frén forvantade
intGkter och kostnader vilka, tillsammans med restvardet, nuvardesberdknas fill
vardetidpunkten. Genom att utgd frdn marknadens framtidsbeddmningar och
forrantningskrav kan metoden anvéndas for aft beddma objektets
marknadsvarde. Objektets restvarde vad gdller skog och skogsmark utgérs av
vardet av alla framtida skogsgenerationer.

6. Vardering

BOSTADSHUS OCH TOMTMARK

Ortsprismetoden
Uthyrningsbostaden

En analys av ortsprismaterialet, se bilaga 8, visar att kdpeskillingskoefficienten
(pris/taxeringsvarde) vid vardetidpunkten ar ca 1,9 for likvardiga objekt i
omrdden med liknande karaktdr som den objektet befinner sigi. D.v.s. att man
i genomsnitt betalar 1,9 x faxeringsvardet vid vardetidpunkten.
Képeskillingskoefficienten multiplicerad med taxeringsvardet indikerar ett
marknadsvarde vid vardetidpunkten fér det uthyrda huset pd& ca 2 500 000 kr
(1 307 000 * 1,9). Bostadshus pd lantbruk har lagre varde an fristdende smdahus
(de hus som finns i ortprismaterialet). Varderingsobjektet beddms som n&got
sGmre an foérsdljningarna i ortsprismaterialet med liknande lage.

Med beaktande av husets IGige i omrédet, underhdllsskick, standard beddms
marknadsvardet vara 2 000 000 kr fér det uthyrda huset

Bostadshuset som ligger pd& andra sidan ladugdrden och ar helt separat frdn
den uthyrda huset. Képeskillingskoefficienten multiplicerad med
taxeringsvardet indikerar eft marknadsvarde vid vardetidpunkten for det
bostadshuset pd ca 1 400 000 kr (733 000 * 1,9). Bostadshus p& lantbruk har
l&gre varde an fristdende smdhus (de hus som finns i ortprismaterialet).
Varderingsobjektet beddms som ndgot sémre &n forsdliningarna i
ortsprismaterialet med liknande I&ge.

Med beaktande av husets lGige i omrddet, underhdllsskick, standard beddms
marknadsvardet vara 1 000 000 kr fér det uthyrda huset

Smdhusenhetens delvdrde har beddmts till 3 000 000 kronor.

JORDBRUKSBYGGNADER OCH OVRIGA BYGGNADER

Byggnader ar av dldre karaktdr och allmdénvanliga pd orten. Jordbruket &r
nedlagd. Maskinhallen ér byggnaden med stérsta varde och nytta for
fastigheten.

Vardet av alla ekonomibyggnader tillsammans beddms fill 1 000 000 kr.
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AKERMARK

Ca 135,4 ha har klassats som dkermark. Enligt fastighets taxeringsuppgifter har
Akermark ett taxeringsvarde pd 2 932 000 kr fér 142 ha dvs ca 21 000 kr/hai
taxeringsvdrde. Det skulle innebdra ett marknadsvéarde pd ca 3 700 000 kr.
Observera att EU stéd inte foljer med vid en fastighetséverlatelse.

SKOG OCH SKOGSMARK

Avkastningsmetoden/Bestdndsmetoden

Eft avkastningsvarde av fastighetens skog och skogsmark har berdknats enligt
en avkastnings metod (Best&ndsmetoden). Genom att utgd frén marknadens
framtfidsbeddmningar (prognostal) och férréntningskrav (vald
diskonteringsprocent) har metoden anvdants for att erhdlla ett
avkastningsvarde. Till grund for varderingen har ortofoto och skogliga
bestdndsuppgifter fran faltinventeringen nyttjats. Kalkylen beddms, i
va@rdehdnseende, spegla marknadens syn.

Virkespirislista
Sveaskog virkesprislista for omrddet, inklusive premier och transportavdrag, har

nyttjats.

Kostnader

Avverknings- och terrdngtransportkostnader dr baserade pd skogsbolagens
och skogsdgarféreningarnas bortséttningsmallar. Ovriga kostnader ér
baserade pd riktlinjer frdn Lantmdateriverket (LMV: s "Skogsbrukets kosthader
varen 2018, norra, mellersta och sédra Sverige™).

Diskontering
En glidande diskonteringssats frén 2,7 % fér den yngsta skogen till 3,0 % for den

dldsta skogen har anvdnts i kombination med en d&ldersjustering. Den lagre
procentsatsen har anvants fér

0-drig skog och den hdgre procentsatsen for skog i slutet av den berdknade
omloppstiden. Mellan de tvd procentsatserna rdder ett linjart férhdllande. Med
hjdlp av &ldersjusteringen kan linjens lutning &ndras.

Ransonering
Varderingsobjektet omfattas inte av ransoneringsbestdmmelser enligt § 111

SVL.

Vid framtida brukande av skogen har normalt hénsynstagande forutsatts, vilket
beddms spegla en ténkte kdparens agerande. | avkastningskalkylen har
naturprocent (% av volym vid féryngringsavverkning) satts fill 2 %.

Fér vardeberdkning, se bilaga 7.

Avkastningsvardet for den produktiva skogsmarken uppgdr med ovanstdende
forutsattningar fill ca 3 135 000 kr, vilket motsvarar ca 43 000 kr/ha skogsmark
eller 721 kr/m3sk. Vardet av jakt ingdr inte i detta varde.

Jaktvérde

Jaktens varde har berdknats utifrdn en beddmd regional arrendeprisnivd med
h&nsyn taget till fallavgifter samt vardet av uppldtelser av ratft att jaga i
omrdadet. Jaktvardet har uppskattats till ca 20 kr/ha och ér i detta omrdde och
for "normalstora” fastigheter. Nuvardet efter 4 % diskontering blir d& ca 500
kr/ha for all framtid. Fér smé omrdden torde jakirdttens betydelse 6ka. Detta
gdller dock till en nedre grans. Omré&den om ca 10 ha har ett visst vérde i och
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med aft de ger en "infradesbiljett” fill jakt. Fér varderingsobjektet uppskattas
"infrédesbiljettens” varde till ca 10 000 kr. Utéver det tillkommer hektarpriset for
den del som &verstiger 10 ha. For varderingsobjektet motsvarar det ett
jaktvérde om ca 110 000 kr.

Orisprismetoden fér skogsmarken

Beddmning av skog/skogsmarkens marknadsvarde enligt ortsprismetoden har
skett genom analys av forsaljningar av skogsdominerade lantbruksfastigheter
sdlda 2021-06 och senare. En analys av ortsprismaterialet, se bilaga 9, visar att
medelpriset pekar dven mot ca 600 kr/ms3sk f6r obebyggda lantbruksenheter.
Ortsprismaterialet bifogas, bilaga 9.

Ortsprisiamfdrelsen kan goras for flera normeringsmatt. Det vanligaste ar
kr/m?3sk, kr/ha och kdpeskillingskoefficient. Nyckeltalet ovan ger dverfort pd
varderingsobjektet féljande marknadsvarde enligt ortsprismetoden:

kr/m3sk: 4348 600 = 2 608 800 kr

Varderingsobjektet har Idgre medel virkesférrdd och ldgre andel
slutavverkningsbar skog, lagre andel tall och hégre bonitet. Varderingsobjektet
beddms som likvardigt medel i ortprismaterialet.

Marknadsvérde fér skogsmarken beddms fill 2 600 000 kr.

Avvdgning mellan ortsprismetoden och avkastningsmetoden

Inormala fall ldggs ungefdr lika stor vikt vid de bdda metodernas resultat.
Bestdndsmetoden beaktar pd ett bra sétt de specifika skogliga
forndllandena pd vérderingsobjektet medan ortsprismetoden ger en direkt
indikation om marknadsvéardenivdn. | detta fall ger avkastningsmetoden ett
totalvarde for skogsmarken pd avrundat 3 200 000 kr och ortsprismetoden ett
totalvérde pé& 2 600 000 kr. Virkespriserna har ékat dramatiskt senaste halvaret
och det har &nnu inte visats pd fastighetspriserna. Sammantaget ér
beddmningen att marknadsvardet fér skogsmarken ligger mitt emellan
bdda metodernas resultat.

Marknadsvdrde skog och skogsmark

Med stdd av ovanstéende beddms att marknadsvardet for skogsmarken
uppgdr till avrundat 2 9200 000 kronor inkl. jaktvarde om det hade varit en
sjalvst&ndig enhet. Det beddmda marknadsvérdet motsvarar ca 670
kr/ms3sk.

SUMMERING AV DELVARDEN

Nedan redovisas en sammanstdllning av ovanstdende marknadsrelaterade
delvarden.

Bostadshusen 3000000 Kr
Akermark 3700000 Kr
Ekonomibyggnader 1 000000  kr
Skog och skogsmark inkl. jakt 2900000 kr

Summa 10 600 000 kr
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7. Samlad marknadsvardebedomning

SAMMANEFATINING

Vid foérsdlining av objekt av detta slag "varderar” marknaden de ingdende
delarna olika mycket. Marknadsvérdets for hela fastigheten kan inte erhdllas
genom en enkel summering av delvarden. En trolig képare &r froligtvis inte
intresserad av de olika ingdende delarna lika mycket. Tendens till fér hdga
summeringsvarden vid strikt summering av delvarden har beaktats.

MARKNADSVARDE

Med marknadsvdrde avses det mest sannolika priset vid en férsdlining p& den
oppna marknaden. Mot bakgrund av vad som redovisas i detta
vardeutldtande beddms marknadsvardet pd varderingsobjektet till:

10 000 000 kronor

Tio Miljoner kronor

En fastighets marknadsvdrde kan endast beddmas inte bestémmas eller
berdknas. P& marknaden férekommer normalt en viss prisspridning, vilket
innebdr att képeskillingen vid en enskild &verlatelse kan avvika frdn
marknadsvdardet.

Vérdebed&mningen har aktualitet s& Idnge fastighetens fysiska egenskaper,
marknadsférutsattningar eller s.k. omvdarldsfaktorer inte férGndras.

Luled 2024-12-12

AUKTORISERAD

%”py%? FASTIGHETSVARDERARE

SAM HALLSBYGGARNA
Caroline Sundberg Pouchard
Jagmastare, Fil. Mag. Mark- och Miljoratt
Av Samhdlisbyggarna auktoriserad fastighetsvérderare



)
Bryggan
KARTOR - Skelleftea Ragvaldstrask 38:5 Bilaga 1

BOVIKSDaget

.Inrebodarna

\ ) hamnen _

- + .
Torrlidgn. "
b7
Medlebodarna
r—

- Flookam”

| “Mullbacka

Krok&jo

* Ulriks ¥ Svidjan

Boda trisket

Batvik |

) Skramirask _ - Hemuatinet Skelleftea Ragvaldstr s N NS
.vx\f'}béck'?" i S SSkelleﬂea Ragvaldsfr‘ésrlgvlf’;g Bur
T’\ Bréin: ‘anSkellé'ftea"Ragvaldstrask 38:5 (3) AL % o
h nprénnvatnat d Skelleftea Ragvaldstrask 38:5 (2) rashet efted  “TStéms- -
N Bk agvaldstrask ﬂvgplats holm .
trasket | - | SRagvaidgtrtisk Skelleftea Ragvaldstrask\?.s 5 (1) . “\sjébates l-l[,ar;jb
! s LA % 77 acken |
b y “\c Ersmyrhdsrk ¢
Ivartjam \ B,gmfm .
3 a7/ Brénnet
lalbacka / g
° Tjamberg Bodan*

fteal Ragvaldstras 3 :5)
R Gvaldstraske3s:5

Karta med fastighetsgranser illustrerat

NORRBRYGGAN AB Tel: 023-125 00
Kyrkbacksvagen 8, 791 33 Falun Epost: norr@bryggan.se
Org.nr: 556796-5131 www.bryggan.se



.

Djurstall




Maskinhall




Bilaga 2

metria | FastighetSok

036 Allméan 2024-11-13

Fastighet
g:ﬁ:lf(tg?g UUID: Senaste dndringen i allmdnna delen
. . a52e6308-deb0-ee99-e040-ed8f664475b6 2021-05-20
Ragvaldstrask 38:5
Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste andringen i inskrivningsdelen
240204739 2482 2024-09-10
Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Skelleftea 323021 2024-11-12

Landsdistrikt
Socken: Skellefted

Adress
Adress

Ragvaldstrask 350, 354-356
931 95 Skellefted

Lage, karta

Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)
1 7178538.6 778092.0

2 7179573.6 777934.5

3 7180272.0 777583.0

4 7177028.1 779769.6

5 7176684.8 780087.0

6 7181879.5 778126.7

7 7181284.6 777819.0

8 7181073.0 778408.9

10 7181105.2 778155.5

11 7181384.8 778473.0

12 7183060.9 777599.0

13 7182949.2 7775725

Areal

Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Totalt 213 6379 kvm 2136379 kvm

1 80 5410 kvm 80 5410 kvm

2 8 5200 kvm 85200 kvm
3 64 3500 kvm 64 3500 kvm
4 89700 kvm 89700 kvm



5 9 3300 kvm 9 3300 kvm
6 9 8882 kvm 9 8882 kvm
7 29429 kvm 2 9429 kvm
8 99110 kvm 99110 kvm
10 6 5388 kvm 6 5388 kvm
11 6 0780 kvm 6 0780 kvm
12 6 1800 kvm 6 1800 kvm
13 3200 kvm 3200 kvm
Andel Inskrivningsdag Akt
1/1 2011-07-19 11/13451

Koép (aven transportkop): 2011-06-22
Kopeskilling: 7.500.000 SEK, avser hela fastigheten.

Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmatning 2024-09-05, 155 616 sek jamte ranta och kostnader
(01-634715-24)

Anmadrkningar:

Avser inteckning 11/15700
Avser inteckning 11/15701
Avser inteckning 11/15702
Avser inteckning 11/15703
Avser inteckning 13/10740

Utmatning 2024-09-05, 150 934 sek jamte ranta och kostnader 2024-09-09
(01-421252-24)

Anmarkningar:

Avser inteckning 11/15700
Avser inteckning 11/15701
Avser inteckning 11/15702
Avser inteckning 11/15703
Avser inteckning 13/10740

2024-09-09 D-2024-00290941:1

D-2024-00290956:1

Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 5
Totalt belopp: 8.875.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

3 2.610.000 SEK 2011-08-24 11/15700
4 1.000.000 SEK 2011-08-24 11/15701
5 2.937.500 SEK 2011-08-24 11/15702
6 1.682.500 SEK 2011-08-24 11/15703
7 645.000 SEK 2013-05-31 13/10740
Inskrivningar

Nr Inskrivningar Inskrivningsdag Akt

1 Nyttjanderatt 1988-08-24 88/10271

markomrade



Nr Inskrivningar Inskrivningsdag Akt
Anmarkning:

Foérordnande enligt fastighetsbildningslagen 93/5654

2 Nyttjanderatt omrade 1995-12-12 95/12564
8 Avtalsservitut ledning 2006-02-13 06/3181
Anmarkning:

Foérordnande enligt fastighetsbildningslagen 13/12766

9 Avtalsservitut 2007-11-29 07/27126

signalledning

Anmarkning:
Forordnande enligt fastighetsbildningslagen 13/12767
Foérordnande enligt fastighetsbildningslagen 09/22368

Rattigheter

Andamal

Se beskrivning

Se beskrivning

Vag

Vattenledning

Avloppsledning

Vattenledning

Avloppsledning

Vattentakt

Vattenledning

Vattenledning

Omrade

Vag

Vag

Rattsférhallande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning
Last Avtalsservitut 2482IM-06/3181.1
Beskrivning: Ledning

Last Avtalsservitut 2482IM-07/27126.1

Beskrivning: Signalledning

Last Officialservitut 24-SKJ-1230.1
Bildningsatgard: Avstyckning

Beskrivning: Ratt att anvanda befintlig vag for utfart.

Last Officialservitut 2482K-29/97.1
Bildningsatgard: Avstyckning

Beskrivning: Ratt att behalla,underhalla och fornya en vattenledning
Last Officialservitut 2482K-29/97.2
Bildningsatgard: Avstyckning

Beskrivning: Ratt att behalla,underhalla och férnya en avioppsledning
Last Officialservitut 2482K-29/97.3
Bildningsatgard: Fastighetsreglering

Beskrivning: Ratt att behalla,underhalla och fornya en vattenledning
Last Officialservitut 2482K-29/97.4
Bildningsatgard: Fastighetsreglering

Beskrivning: Ratt att behalla, underhalla och férnya en avloppsledning
Last Officialservitut 2482K-29/97.5
Bildningsatgard: Fastighetsreglering
Beskrivning: Ratt att ta vatten ur brunnen b
Last Officialservitut 2482-88/33.3

Beskrivning: Ratt att behalla, underhalla och férnya befintlig vattenledning med ungefarlig
strackning a.

Last Officialservitut 2482-88/120.1
Last Officialservitut 2482-93/75.1
Bildningsatgard: Fastighetsreglering
Forman Officialservitut 2482K-127/99.1
Bildningsatgard: Fastighetsreglering

Beskrivning: Ratt att for utfart anvanda omrade b till 8 meters bredd
Last Officialservitut 2482K-127/99.2

Bildningsatgard: Fastighetsreglering



Andamal Rattsférhallande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning
Beskrivning: Ratt att for utfart anvanda omrade c till 8 meters bredd

Starkstrom Last Ledningsratt 2482K-67/01.1
Bildningsatgard: Ledningsatgard

Starkstrom Last Ledningsratt 2482-95/124.1
Bildningsatgard: Ledningsatgard

Anmarkning:

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Lantbruksenhet, bebyggd (120)
722962-3

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvarde

7.595.000 SEK
Andel Juridisk form Agandetyp
1/1 Fysisk person Lagfart eller Tomtratt

Andel i gemensamhetsanldaggningar och samfilligheter
Gemensamhetsanldaggningar

Skellefted Ragvaldstrask GA:6
Samfilligheter
Skellefted Ragvaldstrask S:6, S:8, S:10, S:13, S:17, S:18, S:20-22, S:24-26, S:32, S:35, S:36

Skattetal

Skattetal Skattetyp

511/3840 Mantal

Atgird

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning 2011-06-09 2482K-71/11
Fastighetsbestamning 2012-11-02 2482K-71/11
Fastighetsreglering 2013-02-26 2482K-172/12
Fastighetsreglering 2013-06-25 2482K-173/12
Fastighetsreglering 2014-06-18 2482K-104/13
Fastighetsreglering 2015-04-30 2482K-54/15
Fastighetsbestamning Fastighetsreglering 2017-06-22 2482K-2017/62
Installd atgard eller forrattning 2018-02-20 2482K-2018/14
Avskild mark

Skelleftea Ragvaldstrask 38:6



Ursprung
Skellefted Ragvaldstrask 38:2

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning:
Skellefted
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige



Bilaga 3

BESTANDSMETODEN Version 4.3.2 Sammanstillning éver fastigheten: R12A
Ragvaldstrask 38:5 Datum: 2024-12-12
Koérningsnr:24-4-0016/00

Lan: Vasterbottens lan Kommun: Skelleftea
Férsamling: Faltarbete:
Arealfordelning Virkesforrad
ha % (exkl. hansynsmark) m3sk %
Produktiv skogsmark 73,1 34 Tall 2163 50
Hansynsmark 0,0 0 Gran 1424 33
Skogsimpediment 1,6 1 Lov 0 0
Akermark 0,0 0 Bjork 761 17
Betesmark 135,4 63 Contorta 0 0
Ovrig mark 3,4 2 Ek 0 0
Vatten 0,0 0 Bok 0 0
Total areal 213,5 Totalt férrad 4 348
Forrad per ha 59
B skog | REl
Hansyn [ Gran
Imp. B Lov
Aker B Biork
B Bete B contorta
Owrig Ek
B vatten B Bok
Bonitet och I6pande tillvaxt !Féreslagen avverkn. under tio ars perioden
Medelbonitet: 4,6 m3sk per ha Slutavverkning 1036 m3sk
Tillvaxt per ar: 2,7 m3sk Gallring 289 m3sk
Ideal prod.férmaga: 335,3 m3sk
Totalt 1 325 m3sk
Medeltransportavstand ]Medeluttag per avverkn. under tio ars perioden \
Slutavverkning: 300 m Slutavverkning 173 m3sk
Gallring: 300 m Gallring 48 m3sk
Medel: 300 m Medel ttrp.avst 300 m

Alderklassfordelning

Areal %

11-20 41-50 51-G0 81-Th T1-80 21-80 81100 101- '|'|ﬂ' 111+
Alder



BESTANDSMETODEN Version 4.3.2

ALLMANNA UPPGIFTER

FASTIGHET: Ragvaldstrask 38:5
Forsamling:

Kommun: Skellefted

Lan: Vasterbottens Ian
Varderare: Caroline Sundberg Pouchard
Faltarbete:

Varderingstidpunkt: 2024-12
AGOSLAG

Produktiv skogsmark 73.1 ha
Hansynsmark 0.0 ha
Skogsimpediment 1.6 ha
Akermark 0.0 ha
Betesmark 135.4 ha
Ovrig mark 3.4 ha
Vatten 0.0 ha
Totalareal 213.5 ha

SKOGSTILLSTAND OCH AVVERKNING

SKOGSTILLSTAND
fordelning pa aldersklasser

RO1

Datum: 2024-12-12

Kérningsnr: 24-4-0016/00
SKOGSEGENSKAPER Invent.tidp Ar7
(exkl. hansynsmark) m3sk % m3sk %
Tall 2163 50 2569 60
Gran 1424 33 1099 26
Lov 0 0 0 0
Bjork 761 17 634 14
Contorta 0 0 0 0
Ek 0 0 0 0
Bok 0 0 0 0
Virkesférrad m3sk 4348 4302
Virkesférrad m3sk/ha 59 59
Medelbonitet, m3sk/ha, ar: 4.6
Lépande tillv, m3sk/ha, ar: 2.7

ALDERS- TILLSTAND VID INVENTERING AVVERKNING AR 0 AVVERKNING AR 1-10
KLASS
AREAL BON | FORRAD, m3sk SLUTAVVERKN. GALLR | SLUTAVVERKN. | GALLR
ha % m3 tot /ha ha m3sk m3sk ha m3sk m3sk
Kalm. 158 22 4.9 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
1-10 204 28 4.8 52 3 0.0 0 0 0.0 0 0
11-20 4.3 6 4.7 87 20 0.0 0 0 0.0 0 0
21-30 75 10 4.4 512 68 0.0 0 64 1.0 112 0
31-40 4.3 6 4.4 458 107 0.0 0 10 1.6 187 0
41-50 4.4 6 4.6 536 122 0.0 0 77 0.0 0 0
51-60 9.3 13 4.4 1484 160 0.0 0 0 0.0 0 0
61-70 3.8 5 4.0 685 180 0.0 0 138 2.0 392 0
71-80 0.3 0 5.1 91 303 0.3 63 0 0.0 0 0
81-90 1.2 2 4.1 288 240 1.2 282 0 0.0 0 0
91-100 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
101-110 0.5 1 27 35 70 0.0 0 0 0.0 0 0
111-120 1.3 2 3.0 120 92 0.0 0 0 0.0 0 0
121+ 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
OF ( 0.0) - 0.0 0 0 ( 0.0) 0 - ( 0.0) 0
OVR.SK. ( 0.0 - 0.0 0 0 ( 0.0 0 - ( 0.0 0 -
SUMMA 73.1 100 4348 -- 1.5 345 289 4.6 691 0
IMPEDIMENT OCH HANSYNSMARK
SKOG, areal 0.0 ha, forrad 0 m3sk
MYR, areal 1.6 ha, forrad 0 m3sk
BERG, areal 0.0 ha, forrad 0 m3sk



Bilaga 4

BESTANDSMETODEN Version 4.3.2 SKOGSTILLSTAND RO3
férdelning pa huggningsklasser Datum: 2024-12-12
Kérningsnr: 24-4-0016/00
ALLMANNA UPPGIFTER
SKOGSEGENSKAPER Invent.tidp. Ar7
FASTIGHET: Ragvaldstrask 38:5 (exkl. hansynsmark) m3sk % m3sk %
Forsamling: Tall 2163 50 2569 60
Kommun: Skellefted Gran 1424 33 1099 26
Lan: Vasterbottens 1an Lév 0 0 0 0
Varderare: Caroline Sundberg Pouchard Bjork 761 17 634 14
Faltarbete: Contorta 0 0 0 0
Varderingstidpunkt: 2024-12 Ek 0 0 0 0
Bok 0 0 0 0
AGOSLAG Virkesforrad m3sk 4348 4302
Produktiv skogsmark 73.1 ha Virkesforrad m3sk/ha 59 59
Hansynsmark 0.0 ha
Skogsimpediment 1.6 ha
Akermark 0.0 ha Medelbonitet, m3sk/ha, ar: 4.6
Betesmark 135.4 ha Loépande tillv, m3sk/ha, ar: 2.7
Ovrig mark 3.4 ha
Vatten 0.0 ha
Totalareal 213.5 ha
SKOGSTILLSTAND OCH ATGARDER
HUGG- TILLSTAND VID INVENTERING ARO AR1-10 TILLV
NINGS-
KLASS AREAL BON | FORRAD, m3sk AVVERKNING |SKOGS-| AVVERKNING |SKOGS-| LOP
ha % | m3 tot /ha m3sk ha | VARDha m3sk ha |VARDha| m3sk
K1 13.3 18 4.9 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 13.3 0.0
K11 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
K2 25 3 4.7 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
K21 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
R1 0.9 1 5.6 0 0 0 0.0 0.9 0 0.0 0.0 0.6
R11 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
R2 268 37 4.7 278 10 0 0.0 26.1 0 0.0 0.0 1.8
R21 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
G1 222 30 4.5 3018 136 289 5.6 0.0 504 3.0 3.0 5.2
G2 25 3 3.6 310 124 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 4.2
S1 2.8 4 4.4 496 177 282 1.2 0.0 187 1.6 2.8 5.4
S2 1.2 2 3.8 195 163 63 0.3 0.0 0 0.0 0.3 3.5
S21 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
S3 0.9 1 24 51 57 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 1.6
E1 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
E2 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
E3 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
OF ( 0.0 - 0.0 0 0 0 ( 0.0 - 0 ( 0.0 - 0.0
OVR.SK | ( 0.0) - 0.0 0 0 0 ( 0.0 - 0 ( 0.0 - 0.0
SUMMA 73.1 100 - 4348 - 634 7.1 27.0 691 4.6 194 -

IMPEDIMENT OCH HANSYNSMARK

SKOG, areal 0.0 ha, forrad 0 m3sk
MYR, areal 1.6 ha, forrad 0 m3sk
BERG, areal 0.0 ha, forrad 0 m3sk
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BESTANDSMETODEN  Version 4.3.2 FALTUPPGIFTER R10
Sida: 1
Ragvaldstrask 38:5 Datum: 2024-12-12
Kérningsnr: 24-4-0016/00
FIGUR MARK BESTAND TRAD AVVERKNING SKOGSV.
Kart Ski- R Av- R O Areal A A/ HK S Terrang SI Ung- A Volym Tidp Trad- Dgv St- Ti D Kvalitet Tim- Hugg- Na- Skogsvard A
ftes e del- e r n gM k transp. skog | for yr- % t mer nings  tur T A K n
s ning s d d oa i Kost- korr d aw K ka o pris  Kkost- % i t o m
n N n e sl k Av nads- e o An- 1 2 3 4  jus nads- d g s
t
Nr Nr r Nr r t ha 1 | k t st just r /ha tot d del just p t
000 0001 O 0001 O 1 0,30 67PG G1 3 T16 46 50 10 T 25 20 1424
G 50 20
B 25 20
000 0001 O 0001 O 2 0,30 3355 1424
000 0001 O 0002 O 1 6,20 9842 1424
000 0001 O 0002 O 2 6,20 255 1424
000 0002 O 0003 O O 7,90 42 1424
000 0002 O 0004 O O 1,00 PG R2 3 G22 111 20 B 100 0 3 1424
000 0002 O 0005 O O 1,00 PG K2 3 T23 T 85 1424
G 5
B 10
000 0003 O 0006 O O 2,90 42 1424
000 0004 O 0007 O 1 10,50 99 42 1424
000 0004 0O 0007 O 2 10,50 155 1424
000 0004 O 0008 O O 1,10 PG K2 3 G20 G 100 1424
000 0004 O 0009 O O 1,10 PG G1 3 T21 60 230 253 T 40 28 1424
G 25 28
B 35 28
000 0005 O 0010 O O 0,50 PG G1 3 T21 50 160 80 0T 35 17 25 1424
G 65 17 25
000 0005 O 0011 0 O 0,60 PG R2 3 T21 111 15 T 70 0 3 1424
B 30



BESTANDSMETODEN  Version 4.3.2 FALTUPPGIFTER R10

Sida: 2
Ragvaldstrask 38:5 Datum: 2024-12-12
Kérningsnr: 24-4-0016/00
FIGUR MARK BESTAND TRAD AVVERKNING SKOGSV.
Kart Ski- R Av- R O Areal A A/ HK S Terrang SI Ung- A Volym Tidp Trad- Dgv St- Ti D Kvalitet Tim- Hugg- Na- Skogsvard A
ftes e del- e r n gM k transp. skog | for slag yr- % t mer nings  tur T A K n
s ning s d d oa i Kost- korr d aw K ka o pris  Kkost- % i t o m
n N n e sl k Av nads- e o An- 1 2 3 4  jus nads- d g s
t
Nr Nr r Nr r t ha 1 | k t st just r /ha tot d del just p t
000 0005 O 0012 O 1 840 9642 1424
000 0005 O 0012 0 2 840 455 1424
000 0005 O 0013 0 O 0,40 PG K2 3 G20 G 100 1424
000 0006 O 0014 0 1 320 97 PG R2 3 T22 111 10 T 85 0 3 1424
B 15
000 0006 O 0014 0 2 320 355 1424
000 0006 O 0015 0 O 1,90 PG K1 3 T22 1424
000 0006 O 0016 O 1 5520 99 42 1424
000 0006 O 0016 O 2 55,20 155 1424
000 0006 O 0017 O O 0,40 PG G1 3 T21 50 160 64 0 G 65 16 30 1424
B 35 16 30
000 0006 O 0018 0 O 1,60 PG S$1 3 T21 40 130 208 T 15 19 30 1424
G 10 19 30
B 75 19 30
000 0006 O 0019 O O 0,40 PG G1 3 G22 40 110 44 T 45 17 1424
G 40 17
B 15 17
000 0006 O 0020 0 O 1,20 PG K1 3 T22 1424
000 0007 O 0021 0 O 5,80 42 1424

000 0007 O 0022 0 O 2,00 PG K1 3 T21 1424



BESTANDSMETODEN  Version 4.3.2 FALTUPPGIFTER R10

Sida: 3
Ragvaldstrask 38:5 Datum: 2024-12-12
Kérningsnr: 24-4-0016/00
FIGUR MARK BESTAND TRAD AVVERKNING SKOGSV.
Kart Ski- R Av- R O Areal A A/ Hk S Terrang SI Ung- A Volym Tidp Trad- Dgv St- Ti D Kvalitet Tim- Hugg- Na- Skogsvard A
ftes e del- e r n gM k transp. skog | for slag yr- % t mer nings  tur T A K n
s ning s d d oa i Kost- korr d aw K ka o pris  Kkost- % i t o m
n N n e sl k Av nads- e o An- 1 2 3 4  jus nads- d g s
t
Nr Nr r Nr r t ha 1 | k t st just r /ha tot d del just p t
000 0007 O 0023 0 O 0,50 PG R2 3 T21 111 20 T 15 0 3 1424
G 15
B 70
000 0007 O 0024 0 O 0,30 PG G1 3 B17 30 60 18 T 5 16 30 1424
B 95 16 30
000 0008 0O 0025 0 O 1,20 PG G1 3 T20 60 130 156 T 65 19 1424
G 35 19
000 0008 O 0026 0 O 3,90 PG G1 3 T20 60 130 507 T 0 21 1424
G 10 21
000 0008 0O 0027 O O 0,40 PG S3 3 T14 116 40 16 25 T 100 19 100 30 1424
000 0008 O 0028 0 O 1,20 PG G1 3 T20 60 125 150 T 60 18 1424
G 30 18
B 10 18
000 0008 O 0029 O O 4,80 PG R2 3 T21 111 5 T 100 0 3 1424
000 0008 O 0030 O O 1,80 PG G2 3 T18 70 125 225 T 40 17 1424
G 40 17
B 20 17
000 0008 O 0031 0 O 1,90 PG G1 3 T21 60 220 418 T 70 21 1424
G 30 21
000 0008 0O 0032 0 O 2,00 PG R2 3 T20 111 30 T 80 0 3 1424
G 10
B 10
000 0008 O 0033 0 O 1,50 PG R2 3 T21 111 15 T 25 0 3 1424
G 10
B 65



BESTANDSMETODEN  Version 4.3.2 FALTUPPGIFTER R10

Sida: 4
Ragvaldstrask 38:5 Datum: 2024-12-12
Kérningsnr: 24-4-0016/00
FIGUR MARK BESTAND TRAD AVVERKNING SKOGSV.
Kart Ski- R Av- R O Areal A A/ Hk S Terrang SI Ung- A Volym Tidp Trad- Dgv St- Ti D Kvalitet Tim- Hugg- Na- Skogsvard A
ftes e del- e r n gM k transp. skog | for slag yr- % t mer nings  tur T A K n
s ning s d d oa i Kost- korr d aw K ka o pris  Kkost- % i t o m
n N n e sl k Av nads- e o An- 1 2 3 4  jus nads- d g s
t
Nr Nr r Nr r t ha 1 | k t st just r /ha tot d del just p t
000 0008 O 0034 0 O 1,80 PG G1 3 T21 30 40 72 T 40 10 30 1424
G 10 10 30
B 50 10 30
000 0008 0O 0035 0 O 0,70 PG K1 3 T18 1424
000 0008 O 0036 0 O 1,70 PG G1 3 T20 30 125 213 0T 60 13 30 1424
G 40 13 30
000 0008 0O 0037 O O 4,40 PG K1 3 T22 1424
000 0008 O 0038 0 O 1,20 PG S1 3 G20 90 240 288 T 23 1424
G 91 23
B 23
000 0008 O 0039 0 O 7,90 PG R2 3 T21 111 10 T 55 0 3 1424
G 10
B 35
000 0008 O 0040 0 1 2520 99 42 1424
000 0008 O 0040 0 2 25,20 155 1424
000 0008 O 0041 0 O 0,30 PG K1 3 G20 1424
000 0008 O 0042 0 O 0,60 PG G1 3 T22 50 180 108 0T 75 17 35 1424
G 20 17 35
B 5 17 35
000 0008 O 0043 0 O 1,00 PG G1 3 T21 50 90 90 T 95 13 1424
G 5 13
000 0008 O 0044 0 0O 1,70 PG K1 3 T22 1424

000 0008 O 0045 0 0O 0,70 PG K1 3 T22 1424



BESTANDSMETODEN  Version 4.3.2 FALTUPPGIFTER R10

Sida: 5
Ragvaldstrask 38:5 Datum: 2024-12-12
Kérningsnr: 24-4-0016/00
FIGUR MARK BESTAND TRAD AVVERKNING SKOGSV.
Kart Ski- R Av- R O Areal A A/ Hk S Terrang SI Ung- A Volym Tidp Trad- Dgv St- Ti D Kvalitet Tim- Hugg- Na- Skogsvard A
ftes e del- e r n gM k transp. skog | for slag yr- % t mer nings  tur T A K n
s ning s d d oa i Kost- korr d aw K ka o pris  Kkost- % i t o m
n N n e sl k Av nads- e o An- 1 2 3 4  jus nads- d g s
t
Nr Nr r Nr r t ha 1 | k t st just r /ha tot d del just p t
000 0008 O 0046 0 0 1,40 PG G1 3 T21 46 107 150 T 90 15 1424
G 10 15
000 0008 O 0047 0 O 0,70 PG G1 3 T22 30 100 70 G 10 11 1424
B 90 11
000 0008 O 0048 0 O 0,40 PG G1 3 T20 40 90 36 0T 40 12 30 1424
G 60 12 30
000 0008 O 0049 0 O 0,70 PG G2 3 G20 40 120 84 T 20 15 1424
G 40 15
B 40 15
000 0008 O 0050 O 1 1,10 91 PG R2 3 G20 111 30 G 30 0 3 1424
B 70
000 0008 O 0050 0 2 1,10 955 1424
000 0008 O 0051 0 O 0,50 PG S3 3 T16 110 70 35 25 T 100 18 30 1424
000 0008 O 0052 0 O 1,20 PG G1 3 G20 40 70 84 T 5 15 1424
G 80 15
B 15 15
000 0008 O 0053 0 O 2,40 PG R2 3 T21 111 10 T 40 0 3 1424
G 5
B 55
000 0008 O 0054 0 O 0,90 PG R1 3 G24 111 5 T 30 0 3 1424
G 30
B 40
000 0008 O 0055 0 O 0,70 NS R2 3 T21 111 20 T 35 30 1424
G 5 30
B 60 30



BESTANDSMETODEN  Version 4.3.2 FALTUPPGIFTER R10
Sida: 6
Ragvaldstrask 38:5 Datum: 2024-12-12
Kérningsnr: 24-4-0016/00
FIGUR MARK BESTAND TRAD AVVERKNING SKOGSV.
Kart Ski- R Av- R Areal A A/ Hkl S Terrang SI Ung- A Volym Tidp Trad- Dgv St- Ti Kvalitet Tim- Hugg- Na- Skogsvard A
ftes e del- e n gM k transp. skog | for slag yr- % mer nings  tur T A K n
s ning s d oa i Kost- korr d aw K ka pris  Kkost- % i t o m
n N e sl k Av nads- e o An- 1 2 3 jus nads- d g s
t
Nr Nr r Nr r ha 1 | k t st just r /ha tot d del just p t
000 0008 O 0056 O 0,90 PG S2 3 T18 120 116 104 25 T 70 18 30 1424
G 25 18 30
B 5 18 30
000 0008 0O 0057 O 1,70 94 55 1424
000 0008 0O 0057 O 1,70 655 1424
000 0008 O 0058 O 0,30 PG S2 3 B22 80 300 90 T 15 22 30 1424
G 20 22 30
B 65 22 30
000 0008 O 0059 O 0,40 PG K1 3 T22 1424
000 0008 O 0060 O 1,60 2 1424
000 0009 O 0061 O 2,00 PG G1 3 G21 70 230 460 0T 40 20 30 1424
G 50 20 30
B 10 20 30
000 0009 O 0062 O 7,00 99 42 1424
000 0009 O 0062 O 7,00 155 1424
000 0010 O 0063 O 7,70 42 1424
000 0010 O 0064 O 1,30 PG R2 3 T20 111 10 T 70 0 3 1424
B 30
000 0010 O 0065 O 0,30 PG G1 3 T20 50 110 33 T 10 15 1424
G 75 15
B 15 15
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SKOGSVARDERING

Bilaga 7

R02

vardeberakning for fastigheten Sida: 1(2)
Ragvaldstrask 38:5 Datum: 2024-12-12
Kérningsnr:  24-4-0016/00
Férsamling:
Varderare: Caroline Sundberg Pouchard
Kommun: Skellefted Faltarbete:
Lan: Vasterbottens lan Varderingstidpunkt: 2024-12
AGOSLAG SKOGSEGENSKAPER Invent.tidp. Ar7
(exkl. héansynsmark) m3sk % m3sk %
Produktiv skogsmark 73.1 ha Tall 2163 50 2569 60
Hansynsmark 0.0 ha Gran 1424 33 1099 26
Skogsimpediment 1.6 ha Lov 0 O 0 O
Akermark 0.0 ha Bjork 761 17 634 14
Betesmark 135.4 ha Contorta 0 O 0 0
Ovrig mark 3.4 ha Ek 0 O 0 0
Vatten 0.0 ha Bok 0 O 0 O
Totalareal 213.5 ha Virkesforrad totalt 4348 4302
Virkesforrad per ha 59 59
Medelbonitet, m3sk/ha, ar: 4.6
Loépande tillv, m3sk/ha, ar: 2.7
ALDERSKLASSFORDELNING
Kalm | 1-10 | 11-20 | 21-30 | 31-40 | 41-50 | 51-60 | 61-70 | 71-80 | 81-90 | 91-100|101-110| 111+
Areal, ha 15.8| 204 43 7.5 43 4.4 9.3 3.8 0.3 1.2 0.0 0.5 1.3
Areal, % 22 28 6 10 6 6 13 5 0 2 0 1 2
Forrad, m3sk 0 52 87 512 458 536| 1484 685 91 288 0 35 120
VIRKESVARDEN, medeltal
PERIOD TALL / CONTORTA GRAN LOV BRUTTO-
tim. tim. mav tim. tim. mav tim. tim. mav | VARDE
and. and. and. Virke
kr/m3to % kr/m3fub | kr/m3to %  kr/m3fub | kr/m3to % kr/m3fub kr/m3sk
0 729 45 600 768 53 600 0 0 0 490
1-3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4-10 780 55 600 794 52 600 0 0 0 487
11-20 808 61 600 802 56 600 0 0 0 520
21-30 773 51 600 769 49 600 0 0 0 494
PERIOD BJORK EK BOK BRUTTO-
tim.  tim. mav tim. tim. ved tim. tim. mav | VARDE
and. and. and. Grot
kr/m3to % kr/m3fub | kr/m3to %  kr/m3fub | kr/m3to % kr/m3fub kr/m3f
0 0 0 600 0 0 0 0 0 0 0
1-3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4-10 0 0 600 0 0 0 0 0 0 0
11-20 0 0 600 0 0 0 0 0 0 0
21-30 0 0 600 0 0 0 0 0 0 0




BESTANDSMETODEN Version 4.3.2 SKOGSVARDERING RO02
vardeberakning for fastigheten Sida: 2(2)
Ragvaldstrask 38:5 Datum: 2024-12-12

DRIVNINGSKOSTNADER, medeltal Korningsnr:  24-4-0016/00

PERIOD| HUGGNING- OCH TERR. TRP. INDIREKTA DRIVNINGS- GROT.TERR.TRP.
KOSTNADER DRIVNINGS- KOSTNAD KOSTNADER
Slutavv Gallring KOSTNADER medeltal
kr / m3fub kr / m3fub kr / m3fub kr / m3fub kr / ton
0 90 164 15 139 0
1-3 0 0 0 0 0
4-10 107 0 15 122 0
11-20 93 142 15 110 0
21-30 105 162 15 138 0
SKOGS- OCH NATURVARD, medeltal
PERIOD SKOGSVARDSKOSTNADER NATURVARDSHANSYN
Foryngring Réjning Ovriga
barr, 16v adelldv barr, 16v adellév atgarder Lamnad volym
kr/ha kr/ha kr/ha kr/ha kr/ha m3sk
0 0 0 3000 0 0 33
1-3 7100 0 0 0 0 0
4-10 7100 0 0 0 0 98
11-20 7100 0 3000 0 0 57
21-30 7100 0 3000 0 0 90

VARDEBERAKNING, Diskonteringsprocent 1: 2,70%  Diskonteringsprocent 2: 3,00%  Aldersjustering: 100

PERIOD| AVVERKNING ROTNETTO | GROTNETTO | SKOGSV. |ALLMANNA| SKOGS- NUVARDE
Grot KOSTN. OMKOSTN.| NETTO
m3sk ton kr kr kr kr kr kr
0 634 0 245040 0 81015 0 164025 164025
1-3 0 0 0 0 105080 9869 -114949 -108965
4-10 691 0 274513 0 30967 23028 220518 179101
11-20 2902 0 1271693 0 153896 32897 1084900 700623
21-30 1295 0 501960 0 73637 32897 395426 192403
31-40 2321 0 872128 0 57711 32897 781520 295914
41 + -- - - - - -- -- 1711906
SUMMA NUVARDE 3 135 007 kr
IMPEDIMENT HANSYNSMARK
Avv volym 0 m3sk | Virkesforrad 0 m3sk AVRUNDAT VARDE 3135 000 kr
Virkesvarde 0 kr Medelvarde 0 kr/ha Medelvarde per ha 42 883 kr
Markvarde 960 kr Medelvarde 0 kr/m3sk || Medelvarde per m3sk 721 kr
Grotvarde 0 kr Summa varde
\ Summa varde 960 kr (inkl grot) 0 kr _ _
VARDESAMMANSTALLNING
Skog 3 135 007 kr
Hansyn 0 kr
Impediment 960 kr
.......................................................................................................... Summa avrundat varde 3136 000 kr
Ort & Datum

Varderare



Brygdan

Ortspris bebyggda smihusenheter sdlda efter maj 2024

Kommun Typkod Fastighet Adress Kopedatum PrisTkr Kr/Kvm K/T TotalAreal Vardeyta Boarea Biarea Vardedr Nybyggn.dr Standardpoang
Skellefted 220 RENBERGSVATTNET 4:15 Sodra Renbergsvattnet 71 2024-10-30 580 6444 1,13 3200 90 90 0 1969 1925 32
Skelleftea 220 VASTRA VALLIDEN 1:11 Valliden 37 2024-10-25 1750 18421 2,53 1521 107 95 80 1938 1938 25
Skellefted 220 GARDSMARK 1:47 Kroksjon 57 2024-09-13 2700 13568 2,41 13000 199 199 0 1953 1909 27
Skellefted 220 SKRAMTRASK 15:6 Skramtrask 250 2024-09-02 3550 22611 2,26 3982 159 157 8 1988 1988 33
Skelleftea 220 RAGVALDSTRASK 3:43 Ragvaldstrask 719 2024-08-05 1550 55357 1,21 1863 28 28 0 1960 1960 26
Skellefted 220 BURTRASKS-LJUSVATTNET 1:62 Ljusvattnet 38 2024-06-03 500 6098 1,60 2283 98 82 80 1938 1938 21
Skelleftea 220 PRINSROTAN 1:6 Skramtrask 274 2024-04-02 3425 34250 3,43 1205 112 100 60 1951 1951 40
Skelleftea 220 GUMMARK 1:56 Gummarksnoret 33 2023-11-10 1500 13158 1,38 1200 128 114 71 1974 1974 32
Skelleftea 220 KLINTEN 1:4 Klinten 4 2023-10-09 640 8649 2,28 5960 74 74 0 1931 1931 25
Skelleftea 220 SKELLEFTEA-BJURFORS 1:70 Bjurfors 87 2023-09-28 1850 9946 1,33 8014 195 186 a4 1981 1981 27
Skelleftea 220 GARDSMARK 2:15 Gardsmark 68 2023-08-04 925 9536 1,33 1478 104 97 36 1942 1942 26
Skelleftea 220 GARDSMARK 1:57 Gardsmark 112 2023-08-02 2520 25979 2,06 3041 111 97 69 1950 1990 30
Skelleftea 220 BURTRASKS-LJUSVATTNET 11:48 Ljusvattnet 287 2023-05-17 300 4167 1,17 4999 72 72 2 1942 1907 23
Skellefted 220 RAGVALDSTRASK 8:31 Ragvaldstrask 135 2023-03-24 950 8051 1,18 1630 118 118 0 1950 1935 27
Skelleftea 220 RAGVALDSTRASK 6:23 Ragvaldstrask 338 2023-03-02 1495 29314 1,81 4170 54 51 13 1974 34
Skelleftea 220 RAGVALDSTRASK 13:2 Ragvaldstrask 305 2023-02-16 2800 25000 1,74 10331 130 112 90 1934 1934 34
Skellefted 220 SKRAMTRASK 4:11 Skramtrask 314 2022-11-15 1800 21429 2,84 1526 88 84 22 1936 1936 25
Skelleftea 220 BURTRASKS-STENSTRASK 1:30 Stenstrask 105 2022-10-20 910 10460 1,56 3600 100 87 64 1967 1910 35
Skelleftea 220 GUMMARK 46:2 Hemvattnet 90 2022-10-03 2420 38413 1,90 2200 71 63 38 1981 1976 29
Skellefted 220 BURTRASKS-LJUSVATTNET 1:50 Ljusvattnet 77 2022-09-28 950 7364 1,81 1715 142 129 64 1947 29
Skelleftea 220 GUMMARK 54:3 Gummark 235 2022-09-05 3450 0 2,88 3687 145 138 37 1942 1918 30
Skellefted 220 GARDSMARK 9:12 Gardsmark 162 2022-05-04 650 10833 1,31 2150 60 60 0 1960 1960 23

NORRBRYGGAN AB
Kyrkbacksvagen 8, 791 33 Falun
Org.nr: 556796-5131

Tel: 023-125 00
Epost: norr@bryggan.se
www.bryggan.se
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