rsredovisning 2022/23

HSB Brf Vikingen i Kista
Org. 702002-8218



Kallelse till ordinarie arsstamma

Medlemmarna i HSB:s brf Vikingen kallas hdrmed till arsstdmma

Tid: Tisdagen den 21 november kl. 18:00
Plats: Folkets Husby, Edvard Griegsgangen 16

Forslag till dagordning

§1 Stammans Oppnande

§2 Val av métesordférande

§3 Godkannande av dagordning

§4 Anmalan av ordférandens val av protokollforare

§5 Val av tva justerare att jamte ordféranden justera protokollet
§6 Fraga om kallelse behérigen skett

§7 Faststallande av réstlangd

§8 Styrelsens arsredovisning

§9 Revisorernas beréttelse

§10 Fraga om faststéllande av resultat- och balansrakning
§11 Fraga om ansvarsfrinet

§12 Beslut om resultatdisposition

§13 Arvode till, a) styrelseledamoter och suppleanter

b) revisorer
c) valberedning
d) fritidskommitte

§ 14 Val av styrelseledamdter samt suppleanter
§ 15 Val av revisorer
§ 16 Val av valberedning
§17 Val av fritidskommitte
§ 18 Erforderligt val av representation i HSB
§19 Inkomna motioner
§20 Stammans avslutande
Valkomna

Styrelsen
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Véalkommen till &rsredovisningen fér HSB Brf Vikingen i Kista
Styrelsen upprittar harmed féljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Arsredovisning 2022 - 2023
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstaimman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framgd i férvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsféreningen dr dkta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rikenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intikter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
hokfér hela kostnaden pé en gang, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pé att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller frluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen” | balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflodet dr bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sdger
kassaflddesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 8kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till,

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som ldser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foreningsstamman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta. \,r\/f__
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Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall
och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen
till fonden for yttre underhall anpassas utifrdn foreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan
medfora att nya lan behévs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver
dren beroende pa olika atgarder.

Fdreningens dndamal

Féreningens firma ar HSB Bostadsrattsférening Vikingen i Kista. Foreningen har till andamadl att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning och déarmed frémja medlemmarnas ekonomiska intressen,

Vidare har bostadsrattsfareningen till andamal att framja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrattsféreningen samt for att starka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov,
framja serviceverksamhet och tillgénglighet med anknytning till boendet. Bostadsrattsféreningen ska i all
verksamhet virna om miljén genom att verka for en langsiktig hallbar utveckling. Bostadsratt ar den ratti
bostadsrattsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen,

Bosdttningskrav

| foreningens Stadgar finns inskrivet ett boséttningskrav, med detta menas att en forvarvare av en bostadsratt
maéste lita sig folkbokféras i lagenheten och att detta galler under hela tiden bostadsratthavaren innehar
bostadsritten. Féreningen utévar lépande kontroll av att detta vidmakthalls oftast i samband med misstankt
andrahandsuthyrning eller boendestorningar.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1970-11-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1973-
07-17 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-18 hos Bolagsverket. Bostadsrattsforeningen dr
momsregistrerad for parkeringsverksamhet samt frivillig skattskyldighet for uthyrning av lokaler. Foreningen ar
ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Séite

Foreningens har sitt sate i Stockholm.

Féreningens fastigheter

Fdreningens fastigheter bebyggdes 1974 och bestar av 11 flerbostadshus samt tva byggnader avsedda for
barnverksamhet. 3 fristdende cykelhus samt en kvartersgard med forvaltningskontor, fastighetsexpedition samt
samlingslokal. Utéver detta finns ett varmgarage i tvd plan med en parkering pa taket, uppfért 2018-2020.

WL
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Kvarteret Stavanger 1 Stavangergatan 16-46

Kvarteret Lofoten 2 Lofotengatan 37-43

Kvarteret Tromso 1 Parkeringsplatsen Stavangergatan 2
Kvarteret Tromso 2 Stavangergatan 2-14

Kvarteret Tromsd 3 Narviksgatan 3-19

Kvarteret Tromsd 4 Lofotengatan 9-35

Kvarteret Tromsa 5 Garaget Lofotengatan 1-7
Ligenhetsférdelning

Samtliga ligenheter dr upplatna med bostadsratt, total BOA uppgar till 39.559 Kv, och &r férdelande enligt
nedan,
31st 1 rum och kokvrd

7 st 1 rumoch kok
79 st 2 rum och kokvra

108 st 2 rum och kék
254 st 3 rum och kék

77 st 4 rum och kék

Lokaler och extraférrad

Inom féreningen finns 4 uthyrda lokaler,

Férskola: Lofotengatan 43 961 Kvm 2024-09-30
Forskola; Lofotengatan 37-39 622 Kvm 2025-09-30
Kontor: Lofotengatan 15 036 Kvm 2025-09-30
Forrad: Lofotengatan 29 010 Kvm 2024-04-30

Utdver lokaler finns ett 30 tal kallarforrad som hyrs ut pa korttidskontrakt.

Information
Foreningen har flera kanaler for att nd ut med information till alla medlemmar.

Nyhetsbrevet Vi i Vikingen
Utkommer med 6-10 nummer per ar och innehaller information till medlemmar om vad som &r pa gang i
féreningen, tips och information om kammande arbeten och atgérder.

Portanslagl varje port finns anslagstavlor dér férvaltaren anslar information angdende atgarder eller hdndelser i
trapphuset eller garden,

Informationshéfte A-O

Hé&ftet 8r en sammanstélining av information om féreningen och hur det fungerar att bo i HSB Vikingen. Haftet
finns dven p3 engelska. Alla nya medlemmar erhéller haftet nar medlemskapet &r beviljat. Det finns dven pa
vikingen.org

Hemsidan vikingen.org
Foreningen har en egen site ddar man kan ldsa om det mesta | féreningen.

W
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Facebook grupp
Foreningen har en egen Facebaok grupp, dar medlemmar kan kommunicera med varandra, Férvaltaren
anvander dven gruppen for att nd ut med information.

Tomtréttsavgéld

Den &rliga Tomtrattsavgalden for samtliga tomter uppgick till 2 239 700kr, Fran och med 2023-07-01 kommer
tomtrattsavgalden att uppga till 1 381 600kr, avgélden galler till och med 2033-06-30.

Tomtrétt innebér att foreningen far besittningsratt till kommunal mark i utbyte mot en arlig avgift, sa kallad
tomtréttsavgald. Avgalden betalas kvartalsvis, Tomtrattsavgalden bestams utifran taxeringsvardet pa marken
och ar avdragsgill. Tomtrattsavgalden dndras i 10 drs perioder,

Under verksamhetsaret erhéll foreningen efter forfragan ett erbjudande om att kopa loss tomtratterna, Tromso
2-4 samt Stavanger 1, priset motsvarade mer dn féreningens totala lan. Vid en ranta om 4% skulle képet
innebira en avgiftshéjning med drygt 20%. Staden var inte intresserade att sadlja Lofoten 2 eller Tromsd 5.
Styrelsen fann att det inte var lage att forvarva tomtritterna nu. Nar Staden kan erbjuda en rabatt kan det vara
intressant att titta pa ett forvarv igen.

Fastighetstaxering

Taxeringsvardet for foreningens fastigheter uppgar till 741.498.000 kr varav marken 245.028.000 kr.

Forsdkring

Bostadsrittsforeningen har en fullvirdesférsakring | Folksam i forsakringen ingar sanering mot ohyra och
ansvarsforsakring for Styrelsen. Det dr viktigt att varje bostadsrattslagenhet har en hemférsakring med
bostadsrattstilligget. Kontrollera sérskilt att det ingar ansvarsforsakring i bostadsrattstillagget.

Stammor

Ordinarie arsstamma var den 2022-12-06.

Styrelse

Sedan Ordinarie arsstamman den 2022-12-06 har Styrelsen utgjorts enligt nedan,
Ordinarie ledamdéter

Anna Lundin Stavangergatan 14
Bo Sundin Stavangergatan 46
Volkan Demir Stavangergatan 34
Ras-Marie Malmkvist Narviksgatan 9
Gheorghe Petrineanu Stavangergatan 22
Adriana Sobrado Nordkapsgatan 13
Arne Brovig HSB representant
Suppleanter.

George Aroyan Stavangergatan 22
Johan Lundberg Lofotengatan 15
Asif Hayat Lofotengatan 11

| tur att avga &r Anna Lundin, Bo Sundin, Velkan Demir samt suppleanterna, George Aroyan, Johan Lundberg och

Asif Hayat. nA-
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Revisorer

Har varit Ingegerd Elgenmark (ordinarie) Narviksgatan 11

Sara Wottke Haque (suppleant) Stavangergatan 16
Borevision AB Externt revisionsholag
Firmatecknare

Firmatecknare har varit tva i forening, Anna Lundin, Bo Sundin, Ros-Marie Malmkvist och Adriana Sobrado.

Fritidskommité
Stamman beslét att fritidskommittén skall utgéras av:

Ros-Marie Malmgquvist Narviksgatan 9
Elisabeth Nordstréom Stavangergatan 26

Valberedning

Staimman bes|ot att valberedningens skall utgoras av 5 ledamoter, och féljande ledaméter valdes

Goikhan Ozbek Stavangergatan 18A, sammankallande
Elisabet Delang Stavangergatan 16

Mohamad Aslam Lofotengatan 9

Abubakar Butt Narviksgatan 17

Syed Irfan Ali Lofotengatan 31

Arvoden fértroendevalda
Stamman beslét att arvode till fortroendevalda skall vara:

8,00 prisbasbelopp till Styrelsen 420 000 kr

0,49 prisbasbelopp till Revisorerna 25 725 kr

0,82 prishasbelopp till Valberedningen 43 050 kr
0,57 prisbasbelopp till Fritidskommittén 29 925 kr

Prishasheloppet enligt lagen om allman férsakring (1962:381), har for 2023 faststéllts till 52 500 kronor.

Styrelsematen och ansvarsomraden

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 styrelsemaéten, 2 markbesiktningar och 1 fastighetsbesiktning.

Anna Lundin: Ordférande, évergripande ansvar samt bredband
Bo Sundin: Ekonomi och Vikingen.org

Ros-Marie Malmkvist: Vikingen, stadning Narvik och Lofotengardarna
Volkan Demir: Brand & sakerhet samt Facebookgruppen

Gheorghe Petrineanu: Bastun, tvattstugor och stadning Stavangergardarna
George Aroyan: Gastrummet Tvattstugorna

Johan Lundberg: Mark & miljé
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Fritidskommittén verksamhet

Fritidskommittén anordnar till sjalvkostnad ett café | vikingen de flesta tisdagar 11-13. Sista fredagen varje
méanad utom juli och december anordnas en pub ocksa det i vikingen dar medlemmarna kan képa él, vin
bordsvatten, en gistkock lagar mat till sjdlvkostnad. Det kan bli allt fran fragesport till karaoke. Eva ach Rosie
haller dven i fikat till vir- och héststadningarna.

Vésentliga hindelser under rikenskapsaret

Fastighetslan

Under verksamhetsiret har cirka halva laneportféljen omsatts, fordelade pa 12 olika lan. Under garageprojektet
drev banken igenom att nya lan skulle tas upp i takt med att arbetet fakturerades. Detta innebar att det blev
vildigt manga olika I&n. Styrelsen ambition har nu varit att i samband med konverteringar sla ihop mindre lan till
stérre. Vid budgetarbetet infor verksamhetsaret 2022/23 fanns saledes lan fér drygt 90 miljoner

Som skulle omférhandlas i en period av turbulens pa den ekonomiska marknaden och stigande inflation och
réntor, Sjéilvklart beror genomslaget av denna eventuella kostnadsékning pa hur var mix av rérliga och bundna
rantor ser och var skuldsattning.

Vi har haft bundna rantor med ett snitt pa cirka 1,4% dar nu drygt 90 miljoner 16pt ut under aret med kraftigt
stigande rantekostnader jamfért med for ett ar sedan. Styrelsen policy de senaste 20 aren har varit att se
langsiktigt och binda lan pa 3-4 &r och striva efter att f3 ungefar lika mycket kapital som omsatts arligen far att
minska riskexponering.

Vi kan konstatera att Rikshankens referensranta under verksamhetsaret dkat med 3%. Det finns flaggningar fér
ytterligare 1-2 hojningar for att sedan kanske borja ga ned igen. Daremot forvantar vi oss inte att det kommer
tillbaka till de extrema laga rantenivaer vi haft de senaste aren utan vi bér férbereda och bygga upp ekonomisk
motstandskraft via likviditetsbuffertar och amorteringar fér att méta framtida investeringsbhehov och andra
ekonomiska utmaningar.

Styrelsen beslét att se dver sin férdelning i ranteportféljen genom att avvakta att binda lan pa 3-4 &r till férmén
for korta placeringar. Var likviditet &r tdmligen stark och vi anser att det &r béttre alternativ att valja rorliga
réntor och invénta tills réntorna pressas tillbaka igen. Den strategin kan bli dyrare har och nu men att binda kan
bli dyrare i langden.

Den 2023-06-30 |&stes ett lan om 543,750 kr i sin helhet och 2023-09-01 I6stes tva lan om totalt 1.665,175 kronor.

Projekt

Inpassering och bokningssystem

Vart inpasseringssystem var fran 2008 och omodernt, nyckelbrickor kunde kopieras, och manga boende var
oroliga fér att ambulans eller lakare inte kunde komma in vid ett nddlage. Styrelsen beslutade darfor att gradera
upp systemet med nya ldsare med ny teknik som bland annat medger att en boende med Aptusappen kan
oppna dérren frén sin lagenhet. Genom ett samarbete med blaljus i samverkan kommer blaljuspersonal genom
ett samtal till Ledningscentralen att kunna komma in i vara portar,

Saledes har under dret har samtliga inpasseringsldsare bytts ut mot nya som kommunicerar med 32 bitars
kryptering. Detta innebdr betydligt hégre sdkerhet. Bostadsfastigheterna och garaget ligger nu i samma system.
De nya ldsarna kan kompletteras med en kod om man ytterligare vill hoja sdkerheten. Bokningstaviorna till
tvdttstugorna har ocksa utbytts till den nya standarden. Nya dekaler har satts upp intill portarna fér att
informera om samarbetet med Blaljus i samverkan. Alla bostadsratter har erhallit nya nyckelbrickor, (taggar)

Solpaneler
Arbete pagar med att jamféra olika l6sningar och teknik. Ldnsamhetsberékningar och identifiering vilka tak som
skulle ge maximal effekt. |/]/,L,
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Varmedtervinning franluft

En forsta utredning har genomférts som bygger pa att byggnaden Lofotengatan 23-29 blir pilotprojektet med en
varmepumpsanlaggning. Inom féreningen finns fyra undercentraler dar varme produceras och férdelas varav
Lofotengatan 23.29 ar en av dessa.

Garaget

Entreprenaden ar slutbesiktigad och godkénd. Garantitid till och med 2024-10-29. Det som kvarstar ar att mala
garagebyggnaden vilket r planerat till vren 2024 nar betongen bedéms vara torr. SOS Alarm har kontrakterats
for brand- och sprinkleranlaggningen.

Dold tillgang

Utdver tillgangar i balansrdkningen finns dolda tillgdngar som utgors av byggratten pa det nyuppférda garaget
(2018-19). Byggnaden har férstirkts for att mojliggéra pabyggnad av minst 6 vaningsplan. Vardet av byggratten
ar svarbedémd da fastigheten ar en tomtrétt och anvandningen ar klassad for parkeringsandamal. Vidare Kv
Tromsd 1 som idag nyttjas som parkeringsplats ar méjlig att foradla, ett parkeringsgarage eller majligtvis garage
i 1-2 plan med 2-3 plan bostader. Aven vardet av detta ar svarbedomt.

Samféllighetsforeningar

Akalla Husby Nétort (AHN)

Akalla-Husby Natort bestar av sex samverkande bostadsrattsféreningar | Husby och Akalla, namligen Brf
Vikingen, Brf Tridgardsstaden, Pargas, Lofoten, Akallahdjden samt Akalladalens samfallighet. Gemensamt har vi
ett bredbandsnat (fibernat) som verkar fér att skapa framtidens informationssamhalle i stadsdelarna Akalla och
Husby i Stockholm med bredband och kabel-TV En infrastruktur som lankar samman alla boende, féretag och
samhdillsfunktioner i ett informationsnat med bredband, kabel-TV.

Genom att sjilva dga och driva nétet kan vi upplata natet till flera operatérer, och pa sa satt skapa konkurrens

mellan dessa. De féreningar som ingér i AHN kan dessutom anvanda natet for styrsystem for t.ex. for el, varme
och vatten. Syftet med detta ar att fa ner forbrukning, sdkerstélla funktioner samt fa felindikationer, vilket ger

kostnads- och miljdbesparingar.

Overvakningssystem och kontroll av portar ska férhindra inbrott och ge stérre trygghet. Aven inom bostaden
kan boende anvanda natet for att skapa sa kallade "smarta hus".

| styrelsen ingar en ledamot samt en suppleant fran varje forening som dr medlem i AHN.

Under aret har ComHem blivit Tele2 som har uppgraderat det gamla analoga nétet for att oka hastigheten.

Samfillighetsféreningen for sopsug i Husby-Akalla

Samfillighetsféreningen dger och férvaltar gemensamhetsanldaggningar for Sopsug i Helsingforsgatan 1 inom
stadsdelarna Husby och Akalla i Stockholm. For sopsugsanlaggningens underhall och service finns serviceavtal
med Envac AB. Avtalet giller fr o m 2016-04-01 tom 2020-12-31 (forlangs med 3 ar i taget dock ldngst tom 2030-
01-01). Samféllighetsféreningen administreras av Svenska Eostéder.‘m
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Avtal med leverantérer

El Elkraft Sverige AB

Varme Stockholm Exergi AB
Vatten/avlopp Stockhaolm vatten och Avlopp
Stédning Tarjas AB och Stada Rent AB
Kabel-TV Tele2 gm AHN

Jour Dygnet Runt Service AB
Storningsjour Bevakningsassistans AB
Inpassage Sakra Fastigheter AB

IT Ricoh Sverige AB

Sprinkler garage A-Sprinkler AB

Garageportar Nordisk Portservice AB
Tvdttutrustning Podab AB

Entrémattor CWS-Boko Sweden AB
Hissbesiktning Hissbhesiktningar i Sverige AB
Hissar .T.K AB
Fastighetsférvaltning Spetsudden AB
Fastighetsskétsel Spetsudden AB

Mark Spetsudden AB

Underhall

Under aret har en hégtrycksspolning och kontroll av vagg- och golvbrunnar genomfaorts. Senaste spalningen
genomférdes 2018, Utvald entreprendr var som tidigare Lybecks Hogtryckstjanst. Over lag fa anmérkningar av
totalt besbkta lagenheter drygt 3% noterade fel. Entreprenaden har |6pt pa bra. Av samtliga ldgenheter hade
knappt 16 % inte lamnat tilltrade. De mest frekventa anmarkningarna har varit daliga packningar i golvbrunnar
och lackande koksblandare.

Skyltning | omradet har setts dver, skadade och rostiga skyltar har bytts ut. Skyltarna med ett stort
férbudsmarke att parkera pa garden vid infart till alla gardar har ersatts mot en vilkomnande skylt. Det racker
med tilldggstavlan, att det dr parkeringsférbud efter 15 minuter.

Samtliga 44 vindfang har maskinskurats och impregnerats. Storstadning och golwérd har genomférts i alla
tvattstugor,

De gamla entrémattarna var mycket slitna och vi har nu ersatt dem med nya som vi gett en ny layout,

Stockholms Stads har Itit installera digitala 13s i portar och deras brukares lagenheter. Hemtjansts personal har
fatt enklare att bedriva sin verksamhet da man fatt en digital nyckel till portar och ldgenheter. Personalen far
varje morgon aktivera en digital nyckel som ger tilitrade till de portar och lagenheter de har kunder. Den digitala
nyckeln fungerar bara en dag i taget. (ingen kostnad fér féreningen)

Belysningen i tvattstugorna har bytts ut mot moderna LED lampor med ndrvarostyrning. Brytskydd har borjat
monteras pa entréer och cykelrum efter inbrottsférsok. Lekstéllningen pa Stavangergarden var hart sliten och
ersatts med en ny.

Kvartalsvis har arbetet fortsatt med applicering av ett antimogelmedel skett runt bostadsfastigheterna detta
medel har visat sig vara mycket effektivt mot rattor da de skyr doﬁen.%
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Kostnader for fukt- och vattenskador har gatt ned cirka 1 miljon sedan foregaende ar och uppgar till 1,5 miljoner
kronor motsvarande 2.700 kr per ldgenhet. Regressarbeten pagar till nagra medlemmars forsakringsbolag och vi
rédknar med att far ersattning med 230.000 kr.

Kommentarer till resultatet

Resultatet &r 1 miljon béttre &n féregdende &r och oaktat avskrivningar med 6.9 miljoner kronor ett dverskott om
2,3 miljoner.

Elférbrukningen under verksamhetsaret var lagre a@n tidigare ar men priset har varit betydligt hgre an
foregiende &r. Féreningen har erhallit el stod vilket redovisas under intdkter, elkostnaden avraknat el stédet dr
6.687.044 vilket Ar 0,5 miljoner kronor lagre an foregdende ar.

Kostnader f&r vattenskadar &r cirka 1 miljon lagre dn foregadende ar och utslaget per lagenhet knappt 3.000 kr/
ar. Rintekostnaden &r en miljon hégre dn féregaende ar detta pa grund av de 6kade marknadsrantorna,

Nyckeltal

Rantekanslighet

Féreningens samtliga lanerantor i forhallande till arsavgifterna ger ett vérde for rantekanslighet. Féreningens
l&neportféljen som ar féremal fér konvertering under verksamhetsaret mot arsavgifterna om réntan ckar
19, Under 5 &r mycket bra, éver 10 mindre bra, éver 20 = hag risk. Skuldkvoten indikerar ocksa foreningens
rantekénslighet. Det vill saga hur manga procent manadsavgiften kan behéva hdjas om rantan gar upp en
procent.

Under innevarande verksamhetsar dr 117.511.514 kr féremal for konvertering vilket ger 3,5%, vilket 4r mycket
bra.

Soliditet
Eget kapital genom totalt kapital, bra soliditet for ett bostadsbolag anses vara 40% och déréver. 59 %, god
saliditet.

Kassalikviditet
Omsattningstillgdngar genom kortfristiga skulder, bra kassalikviditet anses vara 15% och dérbver. 237 %, bra
kassalikviditet.

Beldningsgrad

Féreningens beldning per kvadratmeter. Genom att dela foreningens skulder med total bostadsyta far man fram
beldningsgraden som vanligtvis ligger mellan 0-12.000kr. Tumregeln &r att allt under 5 000 kr/kvm &r bra, dver 10
000 kr/kvm bor man satta sig in lite mer i varfor belaningen &r sa hog. Foreningens beldning &r 4 967kr/Kvm,
saledes bra.

Skuldkvot

Skuldkvoten kan ge dig en riktlinje for hur tungt belanad foreningen ér. En skuldkvot under 5 @r bra, ligger den
p& mellan 10 till 15 &r det daligt och &ver 15 visar pa att bostadsrattsféreningens ekonomiska situation ar
ohallbar. Féreningens skuldkvot ar 4,9, sdledes bra.

(Langfristiga skulder/ Nettoomsattning)

Visentliga handelser efter rdkenskapsaret

I juli 2023 ansdkte och erhéll féreningen drygt 1,4 miljoner kronor i el-stéd. Inlaningskonton i Swedbank och SEB
har avslutats och kapitalet har averfarts till Handelsbanken. Fem miljoner kronor utgérande dverlikviditet har
overforts till ett rantebérande kanto.

Under september 2023 l6stes ytterligare tva 1an i sin helhet med 1.665.175 kr.
Lekplatsbesiktningar har utférts under julimanad 2023, W1/
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Efter rapporter om att det varit ett flertal inbrott i HSB Lofotens garage dar man bland annat klippt upp burar
och stulit katalysatorer och i vissa fall hela bilar samt att det Pa taket till virt garage har varit flera tillgrepp av
utrustning. Kontaktade féreningen polisen for att efterhéra vad de hade for rekommendation till atgérder. Deras
svar var enhalligt att

Kameradvervakningen ar det som ar bast. Om det blir inbrott kan de kontrollera filmer och identifiera forévarna
samt det faktum att en kamerainstallation bara i sig avskracker, Forvaltaren har pratat med manga medlemmar
som utryckt oro och att de kant en otrygghet. Styrelsen beslot att Iata installera kameradvervakning i hela
garaget och pa taket. Installationen fardigstdlldes under hésten.

Ett dterkommande problem &r att bygg- och grovsepor dumpas i allmdnna utrymmen av och utanfér portarna av
oansvariga boenden, Invid dtervinningsstationen pa Narviksgatan stélls [6pande bygg och grovsopor.

Avgiftshéjning

1 juli 2023 héjdes manadsavgiften med 5 % for vara medlemmar. | samband med den arliga
budgetgenomgangen beslutade styrelsen att héja manadsavgifterna. Detta for att kunna bibehalla en sund
ekonomi. En héjning var och blev absolut nédvéndigt for att pa bade kort och lang sikt sdkerstélla att féreningen
har en god ekonomi och ett positivt kassafléde.

Hyreshdjning for garaget
1 juli 2023 hajdes hyran for garageplatser ach takplatser pa garaget med 10%.

Utsilcter for 2023/24

Faststalld budget for verksamhetsaret 2023-07-01 - 2024-06-30 uppvisar ett positivt kassafléde med 1,4 miljoner
kronor. Resultat efter avskrivningar &r ett underskott om 5,5 miljoner kronor. For att uppvisa ett balanserat
resultat efter avskrivningar skulle avgiften behova héjas med 15,5%. Att uppna en budget i balans det vill saga
att manadsavgiften dven skulle ticka avskrivningar dr nagot som pa sikt bor efterstravas. Positiva kassafloden
kommer att anvandas i férsta hand for att amortera ned lanen.

Vi har valt att inte starta upp ndgot projekt i avvaktan pa att elpriset sjunker till normala nivaer. Inga storre
underhaéllsarbeten r faremal for utférande under aret. Nar vi erhaller bygglovet for att farga in garaget kommer
det att genomfaras.

Underhallsplan

Féreningens underhallsplan ar digitaliserad i ett system som heter Planima. Det ger en mycket god dverblick
over de kommande 30 dren samt méjlighet att pa ett enkelt sétt ta fram olika scenarier och hur det kan paverka
fareningens ekonomi. Underhallsplanen ar férvaltaren och styrelsens instrument for detaljerad dokumentation
av fastigheternas kommande behov av underhall, utifrin ett tids- och kostnadsperspektiv pa lang sikt,

Planerade atgirder fér perioden prissitts och utgér underlag fér behovet av arliga fondavsattningar. Nagot som
i sin tur kan paverka arsavgifterna. Underhallsplanen ar ett styrinstrument som kan justeras efter vad
verkligheten speglar och vad som framkommer vid den &rliga fastighetsbesiktningen

Underhéllsplanen har under dret uppdaterats, planen omfattar 30 ar, 2020-2049.

Underhallet fér 30 &rs perioden ar berdknat till 54,1 miljoner, vilket ger ett underlag till arlig fondering med
1.803.482 kronor LVL
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Framtida utveckling

Féreningen behéver alltid arbeta med den langsiktiga planeringen for att underhélla och férbattra fastigheterna.
Under rubriken projekt finns mer information. Andra viktiga faktorer att bevaka ar férandringar I vart
naromrade, samt politiska beslut som kan paverka féreningen. Fér att ndmna nagra, skatter, miljéfragor och
kommunala taxor.

F&rdelning av intdkter och kostnader

Q" ® Arsavgifter, bostider 86.84% “\ll @ Taxebundna kostnader 50.65%
@ Hyresintdkter, p-platser 4.38% @ Ovriga driftskostnader 21.87%
@ Ovriga intikter 4.10% ' @ Reparationer och underhall 12.68%
@ Hyresintakter, lokaler 3.67% @ Fastighetsskotsel 6.10%
® Forsikringsersittning 0.63% & @ Ovriga externa kostnader 4.33%
_ Overlatelseavgift/pantsattningsavgift @ Underhall 2.49%
0.19% @ Personalkostnader 1.88%

® Gemensamhetslokal 0.10%
@ Gastldgenhet 0.08%

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapséarets bérjan var 674 st. Tillkommande medlemmar under aret var 45 och
avgdende medlemmar under aret var 40. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 679 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 32 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje dverlatelse en expeditionsavgift om 2,5 % av gallande
prisbasbelopp (2023 =1 313 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av gallande prisbasbelopp (2023 =
525 kronor) vid varje pantsattning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.

Avgift fér andrahandsupplatelse tas ut med 10% av prisbasbeloppet (2023 = 5 250 kronor/per ar och tillstand).

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Nettoomsattning, Kkr 37 477 35 889 35310 33 828 3110
Resultat efter fin. poster, Kkr -4 623 -5 632 -1177 -2 707 -9 347
Soliditet, % 53 59 59 59 60
Yttre fond, Kkr 7925 5943 3962 1981 -
Taxeringsvarde, Kkr 741 498 741 498 583711 593 111 600 873
Bostadsyta, kvm 39 559 39 559 39559 39559 39559
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 860 819 808 773 736
Lan per kvm bostadsyta, kr 4 647 4 662 4 662 4691 4 598
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,87 1,32 1,59 1,49 1,6
Belaningsgrad, % 41,59 41,13 51,63 51,35 49,5

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért varde fér byggnad och rruar!-:b\/L
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Féréndringar i eget kapital

Arsredovisning 2022 - 2023

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPOMNERING AV
2022-06-30 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-06-30
Insatser 2969 758 - - 2969 758
Upplatelseavgifter 610516 - - 610516
Fond, yttre
S 5943 492 - 1981 164 7924 656
Uppskrivningsfond 288 000 000 -3 000 000 - 285 000 000
Balanserat resultat -20 096 813 -5 631 645 1018 836 -24.709 621
Arets resultat -5 631 645 5631645 -4 622 721 -4 622 721
Eget kapital 271795 309 -3000 000 -1622 721 267 172 588
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -24 709 621
Arets resultat -4 622 721
Totalt -29 332 342
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond f&r yttre underhaill 1981 164
Att fran yttre fond i ansprak ta -834 503
Balanseras | ny rakning -30 479 003
-29 332 342

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgér av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med

tillhorande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2022 - 2023

1 JULI - 30 JUNI NOT 2022 - 2023 2021 - 2022
Rorelseintakter 2

Nettoomsattning 37 477 355 35 889 463
Rérelseintakter 1700 285 461 102
Summa rorelseintikter 39177 640 36 350 565
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5,6,7 -31 386 377 -30 555 095
Ovriga externa kostnader 8 -1 449 044 -1 507 670
Personalkostnader g -627 627 -572 645
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -6 910 657 -6 901 600
Summa rirelsekostnader -40 373 705 -39 537 010
RORELSERESULTAT -1 196 065 -3 186 444
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 9770 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -3 436 426 -2 445 200
Summa finansiella poster -3 426 656 -2 445 200
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -4 622721 -5 631 645
ARETS RESULTAT -4 622721 -5 631 645
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Balansrdkning

Arsredovisning 2022 - 2023

TILLGANGAR NOT 2023-06-30 2022-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad 1 441932 095 448 395 374
Maskiner och inventarier 12 63 579 72 663
Pagaende projekt 13 1247 579 0
Summa materiella anldggningstillgingar 443 243 254 448 468 037
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa finansiella anldaggningstillgangar 500 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 443 243 754 448 468 537
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 396 330 431 611
Ovriga fordringar 14 5161 92 157
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 4 574 306 3163 086
Summa kortfristiga fordringar 4975797 3686 854
Kassa och bank

Kassa och bank 9351 591 9 694 755
Summa kassa och bank 9 351 591 9 694 755
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 14327 388 13 381 609
SUMMA TILLGANGAR 457 571 141 461 850 146
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Balansrdkning

Arsredovisning 2022 - 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3 580 274 3 580 274
Uppskrivningsfond 285 000 000 288 000 000
Fond fér yttre underhall 7 924 656 5943 492
Summa bundet eget kapital 296 504 930 297 523 766
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -24.709 621 -20 096 813
Arets resultat -4 622 721 -5 631 645
Summa ansamlad férlust -29 332 342 -25 728 457
SUMMA EGET KAPITAL 267 172588 271 795 309
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 66 308 740 80381129
Summa langfristiga skulder 66 308 740 80381129
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 117511514 104 026 625
Leverantdrsskulder 2043798 1567210
Skatteskulder -44 577 0
Ovriga kortfristiga skulder 12 898 26 888
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 4 566 181 4052 986
Summa kortfristiga skulder 124 089 814 109 673 708
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 457 571 141 461 850 146
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Arsredovisning 2022 - 2023

Kassaflddesanalys

1JULI - 30 JUNI 2022 - 2023 2021 - 2022
Likvida medel vid arets bérjan 9694 755 8717925
Resultat efter finansiella poster -4 622 721 -5 631 645
Justering av poster som inte ingar i kassaflddet

Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 6910 657 6901 600
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran lépande verksamhet 2287936 1269 955
Kassafldde fran férdandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -1 288 943 166 871
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 931 217 -197 255
Kassaflade efter forandringar i rérelsekapital 1930 210 1239671
Investeringar

Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar -1 685 874 -237 840
Kassafldde fran investeringar -1 685 874 -237 840
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning () minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av 1&ngfristiga skulder -587 500 -25 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -587 500 -25 000
ARETS KASSAFLODE -343 164 976 831
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 9 351 591 9 694 755
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for HSB Brf Vikingen i Kista har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokfaringsnamndens allménna rad 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intékter

Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart Gver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1-7,38%
Fastighetsforbattringar 2-3333%
Installationer 10 %
Garaget 1-35%

Markvardet dr inte foremal for avskrivning, Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for ytire underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall ach
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark.Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde,

Fastighetslén

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder,
L
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2022 - 2023

2022 - 2023 2021 - 2022
Arsavgifter, bostader 34020475 32 405 076
Hyresintakter, lokaler 1438 637 1398 190
Hyresintakter, p-platser 1715834 1739596
Ovriga intalter 1 607 150 181 326
Gemensamhetslokal 39 000 14 000
Gastlagenhet 32100 60 100
Overlatelseavgift/pantsittningsavgift 76 300 117 384
Ovriga fakturerade kostnader 0 89 990
Farsdkringsersattning 248 144 344 903
Summa 39177 640 36 350 565
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2022 - 2023 2021 - 2022
Bevakning 53 863 36396
Stadning och entrémattor 1425181 1367 199
Ovrigt 10 254 9511
Fastighetsskotsel 310126 243 476
Sndskottning 241016 193 448
Summa 2 040 440 1850 030
NOT 4, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2022 - 2023 2021 - 2022
Lokaler 163 514 135796
Gemensamma utrymmen 295 206 486 377
Tvattstuga 737 951 745 502
Installationer 178176 36 811
VVSs 93883 120 789
Varmeanlaggning/undercentral 0 2974
Hiss 790 498 906 547
Mark/gard/utemilj 170723 14 881
Garage ach p-platser 227105 169 983
Forsakringsskador 1585379 2 600 283
Summa 4242 436 5219 941
NOT 5, UNDERHALL 2022 - 2023 2021 - 2022
Gemensamma utrymmen 834503 313 602
Lokaler 0 66 489
Garage och p-platser 0 2 580
Summa 834 503 382671
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsel 8112 097 7622 250
Uppvarmning 5509 076 5328 242
Vatten 1859 591 1698 380
Sophdmtning 1468 297 1495723
Summa 16 949 061 16 144 595
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Ovrigt 319629 238 354
Fastighetsforsakringar 832 275 743 740
Tomtrattsavgalder 2239700 2239700
Kabel-TV 800 804 801 291
Forvaltningsarvode 2119 066 1965 230
Fastighetsskatt 1008 464 969 544
Summa 7319938 6 957 859
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Forbrukningsmaterial 408 119 130 601
Administration 716 479 520 070
Kundférluster -77 163 259572
Revisionsarvoden extern revisor 38572 37327
Fdreningskostnader 41 330 59 795
Trivselatgarder 6 405 10778
Tele- och datakommunikation, kontorsmaterial 115 409 73 965
Konsultkostnader 34 248 293 347
Fareningsavgifter 68 830 70 630
Ovriga externa tjanster 96 814 51 585
Summa 1449 044 1507 670
NOT @, PERSONALKOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Arvoden fértroendevalda 518 700 477 204
Sociala avgifter 108 927 95 441
Summa 627 627 572 645
he
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

2022 - 2023 2021 - 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 3435 860 2442 280
Ovriga rantekostnader 566 2920
Summa 3436 426 2 445 200
NOT 11, BYGGNAD
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 502 927 450 403 984 634
Arets inkop 296 500 237 840
Utrangering -28 705 0
Omklassificeringar 0 98 704 976
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 503 195 245 502 927 450
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -54 532 076 -46 794 959
Arets avskrivning 6731073 -6 881 399
Omklassificeringar 0 -855 718
Utgaende ackumulerad avskrivning -61 263 149 -54 532 076
Utgdende restviarde enligt plan 441 932 095 448 395 374
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 496 470 000 496 470 000
Taxeringsvarde mark 245028 000 245028 000
Summa 741 498 000
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Arsredovisning 2022 - 2023

Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende 247 830 247 830
Utgaende anskaffningsvirde 247 830 247 830
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -175 167 -166 083
Avskrivningar -9 084 -9 084
Utgaende avskrivning -184 251 -175 167
Utgaende restvirde enligt plan 63 579 72 663
NOT 13, PAGAENDE PROJEKT

Ackumulerat anskaffningsvéarde

Ingaende 0 98 704 976
Arets inkop 1247 579

Ombklassificeringar 0 -98 704 976
Utgaende anskaffningsvarde 1247579 0
Ackumulerad avskrivning

Ingadende 0 -855 718
Avskrivningar 0 0
Ombklassificeringar 0 855718
Utgdende avskrivning 0 0
Utgaende restvarde enligt plan 1247 579 0
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-06-30 2022-06-30
Skattekanta 632 173
Skattefordringar 0 83 497
Ovriga fordringar 4529 8 487
Summa 5161 92 157
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2022 - 2023

2023-06-30 2022-06-30
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 3158 363 1553 976
Stadning 117 789 88104
El 294 755 352736
Forsakringspremier 437 085 380 609
Kabel-TV 199 033 156 880
Rantor 0 48 975
Vatten 20381 20 381
Tomtratt 346 900 561 425
Summa 4574 306 3163 086
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NOT 16, SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Arsredovisning 2022 - 2023

Not 16, Skulder till

kreditinstitut
Stadshypotek
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Nordea
Stadshypotek
Stadshypotek
Swedbank
Swedbank
Nordea
Nordea
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Summa

Varav kortfristig del

Villkors-

andringsdag

2026-06-01
2023-04-25
2024-01-25
2023-04-25
2022-11-25
2026-07-30
2024-01-30
2024-04-30
2023-06-01
2024-01-30
2023-09-01
2025-03-01
2026-06-01
2026-03-30
2026-04-30
2024-03-01
2024-03-01
2024-03-28
2023-06-01
2023-06-30
2023-09-01
2023-12-30
2026-03-30
2023-10-30
2023-06-30
2023-09-01
2024-01-25
2024-02-23
2023-06-30
2023-11-27
2024-04-25
2025-06-30
2025-06-30

Réntesats
2023-06-30
1.13%
1,47%
1,28%
1,50%
1,51%
0,97%
4,02%
4,05%
1,59%
1,49%
1,57%
1,35%
1,12%
2,30%
2,49%
4,11%
4,11%
3,71%
1,59%
1,52%
1,57%
1,41%
2,30%
3,99%
1,52%
1,57%
1,.28%
1,34%
2,39%
4,15%
4,01%
4,54%
4,54%

Skuld 2023-06-30

10 800 000

8 300 000

3700 000
2350 000
6 862 500

928 534
5217700
11920 000
8 880 300
1727315
2 475000
8100 000
7 000000
9362 500

766 875
5250 105
1817 000

10 000 000

898 300
5700 000
12 000 000

19 250 000
15 500 000
15726 000
9288125
183 820 254
117 511 514

Skuld 2022-06-30

10 800 000
7500 000
8 300 000
8 000 000
19 250 000
3 700 000
2368 750
6862 500
3131 250
928 534
5217700
11920 000
3880300
1727 315
2 500 000
8100 000
7 000 000
9362 500
543 750
1726 875
766 875
5250105
1817000
10 000 000
5156 000
898 300
5700 000
12 000 000

15 000 000

184 407 754
104 026 625

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

Arsredovisning 2022 - 2023

2023-06-30 2022-06-30
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 414 232 381 667
Uppvarmning 235810 225 857
Utgiftsrantor 507 482 198 176
Férutbetalda avgifter/hyror 3 368 657 3 207 286
Berdknat revisionsarvode 40 000 40 000
Summa 4566 181 4052 986
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 185599 050 185 599 050
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i HSB Bostadsrattsférening Vikingen i Kista, org.nr. 702002-8218

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Vikingen i Kista for rakenskapsaret 2022-07-01 -
2023-06-30.

Enligt vér uppfaitning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni
2023 och av dess finansiella resullat och kassafidde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaliningsberattelsen ar forenlig med
Arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor aft foreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

i har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligl denna sed beskrivs ndrmare i avsnitlen Revisorn utsedd
av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r obercende i férhallande fill foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sill yrkeseliska ansvar
enligl dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtal ar fillrackliga och
andamalsentiga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvarel for att arsredovisningen uppraitas
och all den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen,
Slyrelsen ansvarar &ven f6r den intema kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasenfliga felakiigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av foreningens formaga alt fortséatia verksamheten, Den
upplyser, nar sa ar tilampligl, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsalt drift. Antagandet om fortsalt drift tillampas dock inte om
slyrelsen avser att likvidera fareningen, upphora med verksamhelen
eller inte har nagot realistiskt allemativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Infernational Standards on Audiling (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél ar att uppné en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberéitelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti fér
alt en revision som ulfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsté pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund | arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omddme och har en professionellt skeplisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e |dentifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
missiag, utformar och utfér granskningsalgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamiar revisionsbevis som &r
tillr&ckliga och dndaméalsenliga fér atl utgdra en grund fdr mina
uttalanden, Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av cegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga ufelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for aft utforma
granskningsatgérder som &r |dmpliga med hansyn fill
omsténdigheterna, men inte for all uttala mig om effekiviteten i
den interna kontroflen,

»  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i slyrelsens uppskalningar i
redovisningen och fillhorande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i atl styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprétiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slulsats, med grund i de
inhamiade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentllg osakerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga all forisatla verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasenliig osakerhetsfaktor, maste jag i
revislonsberaitelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasenlliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram Lill datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra all en forening
inte langre kan forisatta verksamheten.

e utvarderar jag den cvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa elt satt som ger en rattvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt lidpunkten for den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttstagen och till&mpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rativisande bild

av foreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens férvaltning fér HSB Bostadsratisforening Vikingen i Kista
féir rékenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30 samt av forslaget till
disposilioner betraffande fGreningens vinst eller foriust,

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i fdrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare | avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
aberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sill
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Del &r styrelsen som har ansvarel for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller farlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annal en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhelsarl,
omfallning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i twrigt.

Slyrelsen ansvarar for fdreningens organisation och forvaltningen av
fareningens angelagenheter. Detta innefatiar bland annat att
forllépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar ulformad sa alt bokféringen,
medelsforvaliningen och fareningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa et betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal belréffande revisionen av fGrvaliningen, ach dérmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r alt inhamta revisionsbevis fér ait med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot | nAgot vasentligt avseende:

o f{dretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
frsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
ftreningen, eller

e pandgot annat satt handlat | strid med bostadsrattslagen,
flilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal befraffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust, och darmed var ultalande om detta, &r alt med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer all
upplécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag lill dispositioner av foreningens
vinst eller forlust Inte &r forenligt med bostadsréattslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn ulsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férsiaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlusl grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsalgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt | risk och vasentlighel, Det innebér alt vi fokuserar granskningen pa sadana &tgarder,
omraden och forhallanden som &r visentliga fér verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden som &r relevanta for var uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om slyrelsens forslag till dispesilioner belréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Stockholm den ll O.’ P [ 2023
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Av féreningen vald revisor



Ordlista

Fdr att bdttre forsta arsredovisningens fackuttryck, lémnas hér nedan
ferklaringar till de vanligaste férekommande uttrycken.

Anléiggningstillgdngar, tillgangar i foreningen
som ar avsedda for langvarigt bruk.

Avskrivningar, &r den kostnad som motsvarar
vardeminskningen pa tillgangar som har livslangd
pa mer &n tre ar. Avskrivningen gors for att fordela

kostnaderna Gver hela tillgangens livslangd.

Balansrikningen, visar foreningens tillgangar och
skulder per bokslutsdagen. Tillgangar och skulder
skall balansera - dvs. tillgangarna och skulderna
skall uppgé till lika stora belopp.

Forvaltningsberdttelse, drenavdelarnai
féreningens arsredovisning. Forvaltnings-
berattelsen beskriver styrelsens sammanséttning, vad
som hant under aret och styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Kortfristiga skulder, r skulder som skall
regleras (betalas) inom ett ar.

Likviditet, man stéller foreningens snabba
tillgdngar dvs. omsattningstillgangarna mot de
snabba skulderna dvs. kortfristiga skulderna.
(Ponera att samtliga fordringsagare kommer
samtidigt och yrkar full betalning, s skall
foreningen kunna betala omgaende, utan att
hehdva lana pengar).

Likviditeten bor darfér ligga péd minst ca 115 %.

Langfristiga skulder, ar skulder vars Ioptid

dverstiger ett ar.

Nyckeltal, jamférande tal fér att kunna
analysera ekonomiska- eller tekniska uppgifter,
huruvida foreningen ligger dver eller under
likvardiga foreningar. Nyckeltal for
fastighetsforvaltning skall dock mest ses for att
jamfdra den egna foreningen arsvis.

Omsiittningstillgdngar, &r tillgngar som
snabbt kan omsdttas i likvida medel, Har
under ligger bl. a. foreningens likvid- konton.
Omsattningstillgdngarna tillsammans med
anlaggningstillgangarna utgor foreningens
samtliga tillgéngar.

Resultatrikningen, redovisar féreningens
intakter och kostnader under aret, Langst ned
pa resultatrakningen framgar arets resultat,
Resultatet redovisas i flera steg. Alla dessa
delresultat bor vigas samman nar man
bedomer arets resultat,

Revisionberdttelsen , ar den rapport foreningens
valda revisor skriver efter ha granskat féreningens
ekonomiska handlingar och bokslut avseende
verksamhetsaret. Revisionsberittelsen bifogas alltid i
arsredovisningen.

Soliditet, ar foreningens egna kapital stallt i

relation till totalt kapital.

Stéillda panter, avser de pantbrev som
uttagits och ldmnat som sdkerhet for
féreningens lan. | takt med att lanen
amorteras kan pantbrev aterlamnas eller kan
foreningen utaga s.k. Gverhypotek.

Upplupna intéiker, &r intdkter som tillhGr
verksamhetsaret men som annu ej kommit
fareningen tillhanda.

Upplupna kostnader, ar kostnader som tillhér
verksamhetsaret men som annu ej fakturerats

féreningen.

Overhypotek, sikerhet i befintligt pantbrev
som ligger mellan lanets kapital- skuld och

pantbrevets virde,
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