PROPERATE

VARDEN AR GLOBALA. VARDERINGAR AR LOKALA.

VARDEUTLATANDE

Kommun Harjedalen
Fastighetsbeteckning Alvros Kyrkby 12:6
Vardetidpunkt Mars 2025

Foto taget utvandigt pd varderingsobjektet. Rédmdlad trdpanel och
vita detaljer. Tegeltak i ddligt skick. Igenvuxen tomt, sndtéckd.

Féretag Vdarderingsinstitutet Norra AB Telefon 026-10 29 04
Adress c/o Varderingsinstitutet A Sundqvist AB Hemsida www.properate.se
Varmbolsvagen 7, 641 52 Katrineholm E-post norra@properate.se
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Beskrivning och vardering

Varderingsobjekt

Fastighetsbeteckning Harjedalen Lagfaren dgare F-565-25-23
Alvros Kyrkby 12:6 Uppdragsgivare  Kronofogden

Objektets adress Anddsen 181 Vardefidpunkt Mars 2025
842 93 Sveg Besiktningstidpunkt 2025-03-21

Allman beskrivning

Byggnad Aldre byggnad i ddligt skick uppférd i 1 v véning samt del med
kallare/krypgrund

Byggnadsarea ca 100 kvm (uppskattat), ca 4 rum och kdk

Tomtmark 3 474 kvm markareal

Obebyggda delar utgdrs av naturtomt, igenvuxen. Snotéckt.

Beldgenhet Varderingsobjektet ar avskilt och lantligt beldget ca 9 km norr om
Alvros och ca 2,5 mil frén Sveg, se &ven karta i bilaga. Fastigheten
nds via mindre vag, ddr den sista stréckan ej var plogad vid
besiktningstillfallet. Narhet fill jGrnvagen (Inlandsbanan).
Omgivningen utgdrs av naturmark med skog mm. Forskola, skola,
hd&lsocentral och serviceutbud finns i Sveg.

Ovrigt -

Marknadsvadrde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten il

50 000 kronor

Beddmt vardeintervall 25 000 - 75 000 kronor

Kr/m? byggnadsarea 500 kr/m? Marknadsvdrde/taxeringsvdarde (K/T) | 0,6
Kr/m? markareal 14 kr/m?

Sundsvall 2025-03-27
Vdrderingsinstitutet Norra AB

i )

| J .
MUA v e d
Malin von Sicard |
Civilingenjor
AUKTORI':_':lERAD
FASTIGHETSVARDERARE

I N Y

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1 Foton och kartor m.m. Bilaga 2 Fastighetsutdrag
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Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & &dndamdll

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Véarderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdillit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget dr att uppskatta objektets marknadsvérde
med utgdngspunkt av marknadsvérdebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsdlining.

Med begreppet marknadsvarde avses sannolikt pris vid en tankt
forsalining pd en fri och 6ppen marknad. Férsdliningen forutsatts ske
vid vé@rdetidpunkten efter att fastigheten varit utbjuden fill férsdljning
pd& eft fér fastigheten sedvanligt satt under en normal
marknadsféringstid. Vid den ténkta férsdliningen far inte foreligga
ndgot tvang att dverlata fastigheten och inte ndgra speciella
partsrelationer.

Varderingsmetoden utgdres till en del av direkt ortsprismetod dér
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd& regional och lokal
delmarknad, sé& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten ar séllan
helt jamforbara varfér normering fill vardebdrande faktorer mdéste
ske. | detta utldtande har normering framst skett fill bostadsarea,
tomtareal samt taxeringsuppgifter sésom byggdr och
standardpodng. Hansyn tas dven fill den vardeutveckling som skett
mellan képtidpunkt och vardetidpunkt.

Vi utfér alla uppdrag enligt allménna villkor fér vardeutldtande (se
ndrmare www.properate.se).

Marknadsva@rdebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvérderare godké&nd av Samhdllsbyggarna och styrelsen fér
Sektionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och ddrmed den kompetens som krdvs fér att
genomfoéra vérdebeddmningen.

Denna rapports anvdndning ér endast for den part till vilken den ar
utstalld for specifika dndamal som anges héri och inget ansvar
accepteras frdn tredje part for hela eller delar av dess innehdll.
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Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Miljdaspekter

Information om varderingsobjektet har erhdllits frdn dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frén bland
annat nyttjanderdattsavtal, férsékringsbrev redovisas i férekommande
fall enligt bilaga 3.

Varderingsinstitutet Norra AB ansvarar inte fér eventuella felaktiga
sakuppgifter oavsett om dessa érldmnade av uppdragsgivaren,
fastighetséigaren, myndighet eller uppgift hdmtad i offentligt register.

Utvandig okuldrbesikining av fastigheten har skett av Malin Von
Sicard utan narvaro av fastighetsGgaren. Marken var vid
besiktningstillfallet t&ckt med sno.

Vardebeddmningen grundar sig pd fastigheternas standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgodrs av en dversikilig okulér syn
av byggnader samt mark och dr inte av s&ddan karaktér och
omfattning att den uppfyller sdljarens upplysningsplikt eller kbparens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Varderingen forutsatter att inga miljéskulder i mark eller byggnad
férekommer.

Fastighetsbeskrivning

PlanbestGdmmelser

Bygglov
El

Vatten

Avlopp
Bredband (fiber)
Ovrigt

Fastigheten ar beldgen utom planlagt omrdde, se bilaga 2
Information ej erhallits

| byggnaden noterades dldre elledningar. Funktion okénd,
men el/ledningar bedéms vara i dldre/mycket ddligt skick.
Vidare undersdkning rekommenderas.

Enligt taxeringen saknas vatten*
Enligt taxeringen saknas avlopp*
Nej

*) | kbket noterades diskbdnk med kran/avlopp. Funktion
avseende VA ar okdnd, men beddms vara i dldre/mycket
ddligt skick. Vidare undersdkning rekommenderas.

N&gon sarskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godkénd anléggning har inte

utforts.
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Byggnadsbeskrivning - Huvudbyggnad

Byggnadstyp

Byggdr/om- & tilloyggnadsdér

Byggteknik

Planldsning
Kok
Hygienrum

Invandiga
ytskikt

Standard/skick

Grund
Stomme
Fasad
Fonster

Yttertak

Varme

Ventilation
Véning 1
Véning 2

Golv

Vagg
Tak

Hdarjedalen
Alvros Kyrkby 12:6
Mars 2025

Byggnadi 1 1/2 vaningar samt del med kdallare/krypgrund
Okant, éldre

Kallare/krypgrund

Tr&, ddligt skick

Trépanel, daligt skick

1-glas och 2-glas. Aldre, vita. DAligt skick. Flertalet skadade
rutor.

Tegel, dldre. Ddaligt skick, taket har rasat in pd flera stéllen

Vedspis och kakelugnar, beddms ej vara i
funktion/godkénda.

Sjalvdragsventilation

Hall, kbk och ca 4 rum

Vind

Aldre kdk i ddligt skick. Aldre sk&pinredning, diskbdnk och
vedspis.

Saknas

Tré

Tapet/mdalade/trépanel

Malat/trapanel

Genomgdende dldre/skadade ytskikt

Byggnaden synes statt tom- och kallstalld under en langre
tid och beddms vara i mycket ddligt skick bade in- och
utvandigt, alternativt rivningsskick.

Sida 4 (6)
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Ekonomiska data

Taxering Typkod

Taxeringsvarde/dar

Pantbrev

Intfeckningshavare
Andel i samfdallighet och
gemensamhetsanldggningar

Inskrivna Servitut, réttigheter
m.m.

Hdarjedalen
Alvros Kyrkby 12:6
Mars 2025

213 Smdhusenhet, byggnadsvérde under 50 000 kr

86 000 kr, varav byggnad 0 kr, varav mark Tax.ér: 2024
86 000 kr.

Fastigheten belastas av 2 st pantbrevsinteckningar om
totalt 40 000 kr.
Se fastighetsutdrag i bilaga 2

Fastigheten har andel i gemensamhetsanldggningen
Hériedalen Alvros Kyrkby GA:7. Andamal: Vagar

Officialservitut. Akt: 23-ALV-415.1, Andamal:
Avloppsledning, forman

N&gon sdrskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.

Ovrigt

Energideklaration

Forsakring

Handrdckning

Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det ar séljaren
av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall
ar skyldig att 1&ta uppratta energideklaration infér en
forsalining. Om sdljaren, trots kdparens begdran, underl&fit
att fullgéra en sddan skyldighet, fér kdparen senast sex
mdanader efter sitt tilltréde till byggnaden 1&ta uppratta en
energideklaration p& sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration for byggnader).

Information saknas

Vid besiktningen fanns det delvis mdbler i byggnaden.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som
k&pare har ratt att tilltrdda egendomen kan du vénda dig
fill Kronofogden och begdra hjdlp med handréckning
(avhysning). En sddan handréckning ér kostnadsfri for
kdparen ndr den behdvs for tilltréde till bostad pd fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsratt eller annan
nyttjander&tt). Med bostad menas alla utfrymmen som
anvands for ett normalt boende och &ven biutrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage for privatbil. Kbparen
kan ddremot f& betala fér handréckning som behovs for
tilltr&de till annat t.ex. sérskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller f&r bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handréckning.
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Marknadsvardebedémning - Ortsprismetoden

Ett antal forsdliningar av friliggande smdahus (typkod 220) av varierande dlder, skick etc. har
gjorts i omrédet kring Alvros frdn 2022-01-01 och framd&t med en boarea mellan 75 — 150 m?2
och tomtareal < 10 000 m2. Materialet har gallrats frén fastigheter med strand/strandndra
ldgen. Képeskilingarna ligger mellan ca 170 000 — 700 000 kr, motsvarande ca

1 400 - 7 400 kr/m? med ett genomsnitt p& ca 3 900 kr/m? samt K/T 0,5-2,2.

Varderingsobjektet dr taxerad som typkod 213 (Smd&husenhet, byggnadsvarde under 50 000
kr). Den dldre byggnaden pd varderingsobjektet beddms vara i mycket ddligt skick. En
j@mférelse gors darav med sdlda fastigheter med typkod 213 samt &ven typkod 210
(Smdhusenhet, tomtmark) inom samma riktvardeomréde som varderingsobjektet, beldgna
bster om Sveg. Képeskilingarna i relation till markarealen &terfinns i genomsnitt i nivan ca

63 kr/m? och K/T 2,2 se nedanstdende tabell, avser huvudsakligen taxering 2021.

Beteckning Datum Tomt KT  Kvmpris Summa  Typkod
YTTERBERG 20:5 2024-10-31 6 693 1,1 15 100 000 213
ULVKALLA 3:92 2024-09-08 3318 0,6 15 51000 213
ALVROS KYRKBY 16:14 2024-07-28 5521 3,8 63 350 000 213
ALVROS KYRKBY 19:19 2024-07-15 1962 1,6 59 115 000 213
ALVROS KYRKBY 38:10 2024-07-12 2013 2,9 104 210 000 213
ALVROS KYRKBY 10:23 2024-06-25 5931 4,0 62 370 000 213
YTTERBERG 21:15 2024-04-02 5058 4,6 83 420 000 213
KOLSATTER 8:23 2023-10-11 4503 0,7 13 60 000 210
ALVROS KYRKBY 9:13 2023-09-22 1285 2,1 117 150 000 213
YTTERBERG 37:18 2023-06-27 3120 1,3 35 110 000 210
YTTERBERG 37:26 2022-06-11 1259 2,3 119 150 000 213
KOLSATTER 3:5 2022-04-19 1461 1,6 72 105 000 213
Medel 2,2 63

Tabell forsaljiningar typkod 210 och 213. Kdlla: UCBV.
Varderingsobjektet har tidigare salts &r 2003 och 2007 fér 20 000 kr.
Varderingsobjektet beddms ha ett séimre avskilt IGge invid jérnvégen. Byggnaden synes staitt

tom- och kallstélld under en langre tid och beddms vara i mycket ddligt skick bdde in- och
utvandigt, alternativt rivningsskick. Vardet beddms ddrav aterfinnas i den nedre nivan.
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Bilaga 1
Foton

Foto, huvudbyggnad. Fasad Idngsida med rodmdélad trépanel och vita detaljer. Tegeltak i
ddligt skick.

i R

Foto, huvudbyggnad. Foso gavel c I&dngsida med rédmadlad trdpanel och vita detaljer.
Tegeltak i ddligt skick. Brokvist.

R

Fo’ro,huvudbyggnod. Gavelfasad och igenvuxen tomt med sly/tréd, snétéckt.

Bilaga 1 - Sida 1 (4)
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Fastighetskarta. Markeringen visar I&get for varderingsobjektet. Kélla Metria

Bilaga 1 - Sida 2 (4)
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Fastighetskarta. Visar vdrderihgsobjek‘re‘rs fastighetsgrénser och byggnader. Kdalla: Meftria

/

Ortofoto. Visar vdrderingsobjk‘re‘rs tomtmark. Kalla: Metria

Bilaga 1 - Sida 3 (4)
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Planritning
Rum Rum
Rum Rum

Hall  Trappa

Planskiss. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma. Oversiktlig skiss upprattad vid
besiktningstillfallet.

Bilaga 1 - Sida 4 (4)
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Bilaga 2

Fastighetsutdrag
038 Allman+Taxering 2025-03-19

Fastighet
Beteckning . . N
Hariedalen Alvros UUID: Senaste andringen i allmanna delen

) v 909a6a83-6050-90ec-e040-ed8f66444c3f 2013-03-26
Kyrkby 12:6
Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste andringen i inskrivningsdelen
230042934 2361 2025-03-07
Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Alvros 319003 2025-03-18

Socken: Alvros

Adress
Adress
Andésen 181
842 93 Sveg

Lage, karta
N (SWEREF99 E (SWEREF 99

Omrade ™) ™)

1 6887624.5 483231.9 OrtofotoLiten fastighetskartaFastighetskartaStor fastighetskarta
Areal

Omréade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal

Totalt 3474 kvm 3474 kvm

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt

D-2024-00294495:1

Bodelning pga. aktenskapsskillnad: 2024-03-25
Anmarkning: Beviljad d-2024-00322366:1

Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmatning 2025-02-27, 38 633 sek (beslutsnummer )
1225610367) 2025-03-04 D-2025-00075448:1
Utmatning 2025-02-27, 38 633 sek (beslutsnummer 2025-03-04 D-2025-00075467:1
1225610318)

Anmarkningar:
Avser inteckning 82/2261
Avser inteckning 88/4581

Utmatning 2025-03-04, 42.580 sek beslutsnummer 1225673753 2025-03-06 D-2025-00079102:1

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 2
Totalt belopp: 40.000 SEK

Bilaga 2 - Sida 1 (3)
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Nr Belopp Inskrivningsdag
1 30.000 SEK 1982-05-26

2 10.000 SEK 1988-10-19
Rattigheter

Andamal Rattsférhallande Rattighetstyp
Avloppsledning Forman Officialservitut

Anmarkning:
Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Smahusenhet, byggnadsvarde under 50 000 kr (213)
326738-6

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel
registerfastighet.

Taxeringsvarde

Taxeringsar Taxeringsvarde

2024 86.000 SEK

Taxerad Agare Andel Juridisk form

darav markvarde

86.000 SEK

Hdarjedalen
Alvros Kyrkby 12:6
Mars 2025

Akt
82/2261
88/4581

Rattighetsbeteckning
23-ALV-415.1 Akt

Agandetyp

Varderingsenhet smahusmark 017856486.

Taxeringsvarde Riktviardeomrade

Fastighetsrattsliga forhallanden

86.000 SEK 2361901 Sjalvstandig
Strand
Tomtareal (Inte strand eller Vatten o avlopp
3474 kvm strandnara) mer an  Vatten saknas Avlopp saknas
150 m
Antal lika
1

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter
Gemensamhetsanldaggningar

Harjedalen Alvros Kyrkby GA:7
Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder
Avstyckning

Anléggningsatgard

Ursprung
Harjedalen Alvros Kyrkby 12:3

Tidigare Beteckning
Beteckning

Z-Alvros Kyrkbyn 12:6

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Datum Akt
1973-03-02 23-ALV-415 Akt

2013-03-26 2361-12/23 Akt

Omregistreringsdatum Akt
1992-06-03 2380-92/20 Akt

Bilaga 2 - Sida 2 (3)


https://fastighetsok.metria.se/fsok/SokPaAkt.seam?akt=23-%C4LV-415
https://fastighetsok.metria.se/fsok/SokPaAkt.seam?akt=23-%C4LV-415
https://fastighetsok.metria.se/fsok/SokPaAkt.seam?akt=2361-12/23
https://fastighetsok.metria.se/fsok/SokPaAkt.seam?akt=2380-92/20

n Hdarjedalen

Alvros Kyrkby 12:6

PROPERATE Mars 2025

Lantmateriet Kontorbeteckning: Harnésand
Telefon: 0771-63 63 63
Kalla: Lantmateriet

Bilaga 2 - Sida 3 (3)



