JAGER & J:SON

GOTLAND BARLINGBO NORRBYS 1:33
Barlingbo Norrbys 717, 621 78 Visby

Marknadsvardebedomning

Oktober 2025
F-1331-25-09
Adress Telefon Org nr E-post Hemsida
Box 145 08-41 00 30 43 969776-2459 info@jjson.se Www jjison.se

182 12 DANDERYD



J/{GER & J :SON Gotland Barlingbo Norrbys 1:33 F-1331-25-09

1 UPPDRAG

1.1 Uppdragsgivare
Kronofogden

Mellersta Forsaliningsteamet / Box 737
791 29 Falun

1.2 Uppdrag

Uppdraget ar att beddma varderingsobjektets marknadsvarde infér exekutiv auktion.

"Marknadsvdarde dr det beddomda belopp for viket en tillgéng eller skuld borde kunna
dverldtas vid vardetidpunkten mellan en villig kdpare och en villig sdljare i oberoende
stalining till varandra, efter sedvanlig marknadsféringstid, dér parterna har handlat kunnigt,
insiktsfullt och utan tvang.”

Vid den t@nkta forsaliningen fér inte féreligga né&got tvéng att dverlédta varderingsobjektet
och inte ndgra speciella partsrelationer.

Véarderingen utférs med ortsprismetoden vilket innebdr jGmfoérelser av kdpeskillingar for
objekt liknande varderingsobjektet, samt utifrdn erfarenhetsmdssig kéinnedom om efter-
frdgesituationen. Harvid beaktas saval varderingsobjektets lige som dess egenskaper och
férutsattningar.

1.3 Vardetidpunkt
Marknadsvardet hanfor sig till vérdetidpunkten oktober 2025.

1.4 Inspektion

Varderingsobjektet inspekterades 2025-09-30 av Nina Littunen. Vid inspektfionen ndrvarade
undertecknad varderingsman.

Vardebeddmningen grundar sig pd vérderingsobjektets standard och skick vid inspektions-
tillfallet.

Objektspecifika uppgifter ér erndlina ur offentliga handlingar.

Den utforda inspektionen dr ej av en sddan karaktdr att den kan 1dggas till grund for talan
enligt 4 kap 19 § jordabalken. Den utforda inspektionen utgdrs av en enklare okuldr syn av
varderingsobjektet och kan mer jdmstallas med den syn som en spekulant utan speciell
byggteknisk kunskap utfor infér eft forvary av varderingsobjektet.
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2 VARDERINGSOBJEKTET

2.1 Fastighetsspecifika uppgifter

Registerbeteckning: Gotland Barlingbo Norrbys 1:33
Adress: Barlingbo Norrbys 717, 621 78 Visby
Omréde: Mellersta Gotland - Barlingbo
Uppldtelseform: Agander&tt

Lagfaren &gare: F-1331-25-09

Tomtstorlek: 2 426 m?

Typkod: 210, Smd&husenhet tomtmark

2.2 Sammanfattning

Obebyggd smdhustomt om 2 426 m?, beldgen i Barlingbo, cirka 20 km sydost om Visbys
hamn. Fastigheten har ett lantligt Idge l&ngs en &tervandsgata, i ett omrdde som domine-
ras av gardar, dkermark, en industrifastighet samt smdhus och obebyggda tomter. Narm-
aste busshdllplats som trafikeras av linje 41 mot Visby busstation och Katthammarsvik, lig-
ger cirka 4 km bort. Till skola i Endre (&k F=6) ar avstdndet cirka 5 km. Inom ett avstdnd om
cirka 4,5 till 20 km finns ett flertal gdrdsbutiker samt livsmedelsaffdrer. Visby med omnejd er-
bjuder ett komplett utbud av handel, restauranger, serviceinréttningar och detaljhandel.
Fastigheten har en rektanguldr form och grénsar i vaster till en obebyggd tomt, i norr till en
lantbruksenhet och i dster till en industrifastighet. Tomten bestér huvudsakligen av plan,
uppvuxen angsmark med inslag av salmbdrsbuskar. P& den bakre delen av tomten finns
tre stérre jordhdgar. Frén de norra delarna av fastigheten finns en viss utsikt Gver Barlingbo
Norrbys v&tmarker. Fastigheten har ett formdnligt officialservitut som medger ratt att, fill-
sammans med 6vriga rattighetsinnehavare, anldgga, anvdnda, underhdlla och férya en
avlioppsanlaggning best&ende av ledningar och infiltration p& fastigheten Gotland Bar-
lingbo Norrbys 1:28 (se bilaga IV).

Vid kontakt med Gotlands kommun per 2025-09-25 framgick att varken férhandsbesked
eller bygglov har sokts for fastigheten. Enligt uppgift fréin Klartvatten Gotland finns inga re-
gistrerade uppgifter om enskild VA-16sning. Gotlands Energi AB (GEAB) har uppgett att el
ar framdragen fill tomtgrdns, anslutningsavgift tillkommer vid inkopplingstillfaliets gallande
taxa, (54 125 kronor enligt 2025 érs taxa).

D4 fastigheten ar beldgen utanfér detaljplanerat omrdde forutsétter marknadsvérdet att
en byggnation, anpassad till platsens forutsattningar och omgivande bebyggelse, kan fill-
I&tas. Vattenforsdrining antas kunna 16sas inom den egna fastigheten.

AVSTAND | KILOMETER (G = GANGAVSTAND)

Skola/Férskola: Cah Hallplats:  Ca 4 Livsmedelsbutk:  Ca 4,5 Affarscentrum:  Ca 20

2.3 Tomtibeskrivning

TOMTTYP X Mellantomt Hérntomt Skafttomt Sjotomt Strandtomt Strandnd&ra
Finplanerad Traddgaérd Natur Kuperad Berg Grovplanerad
X Villor Parhus Radhus Centralt lage Skargard X Lantbruk
OMGIVNING

Fritidshus Kedjehus Flerbostadshus ~ x Lantligt Ige Avskilt I&ge X Industrier
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2.4 Planférhallanden
Fastigheten ligger utom detaljplanerat omrdde.

2.5 Vatten och avlopp

Kommunalt vatten Gemensamt vatten
KOMMUNALT GEMENSAMT
Kommunalt avliopp Gemensamt avlopp
EGET VA 1-kammarbrunn Infiltrationsb&dd Minireningsverk Borrad brunn X Vatten saknas
2-kammarbrunn Stenkista Gravd brunn X Avlopp saknas
3-kammarbrunn Sluten tank

Fastigheten har eft formdanligt officialservitut med ratt att, fillsammans med évriga rattighetsinneha-
vare, anldgga, nyttja, underhdlla och férya avioppsanldggning bestdende av ledningar och infilt-
ration pd fastigheten Gotland Barlingbbo Norrbys 1:28, se bilaga IV.

2.6 Servitut, samfallighetsforening etc.
Fastigheten berdrs av ett formdanligt officialservitut avseende aviopp och en lastande led-
ningsratt med édndamal elektrisk kommunikation.

For mer information se bilagt fastighetsdatautdrag. N&agon servitutsutredning har inte ut-
forts inom ramen fér detta uppdrag.

2.7 Pantbrev
P& fastigheten finns inga pantbrev uttagna.

For mer information se bilagt fastighetsdatautdrag. Ndgon pantbrevsutredning har inte ut-
forts inom ramen foér detta uppdrag.

2.8 Forsakring
Inga forsakringsuppgifter har erhdllits.

2.9 Energideklaration
Fastigheten dr undratagen kravet p& energideklaration.

2.10 Taxeringsvdrde

Taxeringsar: 2024
Taxeringsvérde: 351 000 Byggnadsvérde: = Markvérde: 351 000

2.11 Bedomning

Obebyggd tomt beldgen i Barlingbo ca 20 km sydost om Visby hamn. Naturndra IGge
inom jordbrukslandskap, skog, smdhus och obebyggda tomter. Tomten som dr ndgot igen-
vuxen har inslag av salmbdrsbuskar, lite sly samt att tre jordhégar placerats pd tomtens
norra delar. Frdn tomten finns en viss utsikt Gver Barlingbo Norrbys vatmarker med fagelliv.
Visby och dess omnejd, med ett brett utbud av samhdllsservice, detaljhandel och évriga
bekvémligheter, nds inom cirka 15-20 minuters bilfard.

Vid kontakt med Gotlands kommun per 2025-09-24 har inget férhandsbesked eller bygglov
sokts p& aktuell fastighet. Enligt Klartvatten Gotland finns inga uppgifter registrerade om
eventuell enskild VA-férsérjning. Vattenfoérsoriningen forutsatts kunna ske inom den egna
fastigheten. D& fastigheten &r beldgen utanfoér detaljplanerat omréde, férutsatter mark-
nadsvdrdet att ett fér omrddet anpassad byggnad kan uppféras pd fastigheten.
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2.12 Handrackning

Nér utmatt egendom har sdlts har en kdpare rétt att vid behov f& handréckning av Krono-
fogden fér att komma i besittning av vad képaren férvarvat (8 kap. 18 § utsékningsbalken,
UB). Detta innebdr exempelvis att Kronofogden kan I&ta tdmma ett bostadshus pd egen-
dom som kvarl@dmnats nér de nya képarna har ratt att tillirédda eller avhysa person som
fortfarande bor kvar. En képare har dven ratt till handréckning fér att kunna filltiradda 16s
egendom, f.ex. en bostadsratt.

Vdarderingsmannens beddmning av aktuell bostad:

Tomten ar obebyggd.

Om den tidigare agaren inte har flyttat ut ndr du som kdépare har ratt att fillirdda egendo-
men kan du vanda dig fill Kronofogden och begdra hjalp med handrdckning (avhysning)
enligt 8 kap. 18 § utsdkningsbalken. En s&dan handréckning ér kostnadsfri for kdparen nér
den behdvs for tilltiréde till bostad pd fastighet eller till 16s egendom, t.ex. bostadsrétt eller
annan nyttjaonderatt. Med bostad menas alla utrymmen som anvands for ett normalt bo-
ende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil. Kbparen kan
ddremot f& betala for handréckning som behdvs for tilltrdde till annat, t.ex. sérskilda for-
r&dsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller fér bortforsling av miljéfarligt avfall, maski-
ner eller bilar pd tomten. Beddmning av vad som &r kostnadsfritt eller inte gors alltid vid
handrdckningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myn-
digheten beddmer som sopor. Kontakta Kronofogden fér mer information om handréck-
ning.
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3 SLUTLIG VARDEBEDOMNING

Forutsattningar
Med stéd av férutsattningar och villkor som ér preciserade i detta utldtande beddms det
totala marknadsvardet fér varderingsobjektet Gotland Barlingbo Norrbys 1:33 fill:

Marknadsvarde per oktober 2025

FEMHUNDRAFEMTIOTUSEN KRONOR
550 000 KRONOR

Bedomt vardeintervall
* 50 000 kr

Observera att det beddmda marknadsvérdet avser att motsvara det genomsnittsvérde
som skulle uppnds vid ett antal upprepade forsdljningar av objektet p& den allménna fas-
tighetsmarknaden. Vid en enskild forsdlining dé@remot, kan priset hamna &ver eller under
det beddémda marknadsvardet, beroende pé& de speciella férhdllanden som rdder vid just
denna forsaljning.

Saltsje-Boo 2025-10-01

JAGER & J'SON

Nina Littunen
Av Samhdllsbyggarna Auktoriserad Smdhus- och Idgenhetsvdrderare

AUKTORISERAD
SMAHUSVARDERARE

AR MR

SAMHALLSBYGGARNA
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BILAGA | FASTIGHETSDATAUTDRAG

) | FastighetSok

metria

Beteckningar

038 Allman Taxering

Beteckning uuID

Gotland Barlingbo Norrbys 1:33 c6d08d3b-b149-e34e-e040-
ed8f5e440dc0

Distrikt Distriktskod

Barlingbo 106063

Socken: barlingbo
Aktualitetsdatum i

inskrivningsdelen
2025-09-22

Adress

Fastighetsnyckel Lé&n- och kommunkod
090068094 0980

Senaste dndringen i allménna Senaste andringen i
delen inskrivningsdelen
2018-08-24 2025-05-23

Adress

Barlingbo Norrbys 717
621 78 Visby

Inskrivningsinformation

Lagfart

Anteckningar

Innehall

Utmatning 2025-05-20, 1 777 495 sek, beslutsnummer 12252733287

Betalningssakring verkstalld 2024-06-27 for 1 500 000 sek

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Rattigheter

Inskrivningsdag Akt
2025-05-22 D-2025-00180092:1
2024-06-28 D-2024-00205855:1

Kontorbeteckning
Norrtalje

E-mail
fastighetsinskrivning@Im.se

Sida 1 av 5

2025-09-23



JAGER & J:SON cotiand sariingbo Norbys 1:33 F-1331-25-09

Rattigheter
Andamal Rattsférhallande Rittighetstyp Beteckning
Avlopp Forman Officialservitut 09-BBO-244.2

Bildningsatgérd
Avstyckning

Beskrivning
Ratt att, tillsammans med 6vriga rattighetshavare, anlagga, nyttja, underhalla och fornya avioppsaniaggning bestdende av ledningar och infiltration i
ungefarligt lage, redovisat pa forrattningskartan.

Ovrig berdrkrets, med rattsforhallande

Férman
Gotland Barlingbo Norrbys 1:32-33

Last
Gotland Barlingbo Norrbys 1:28

Andamal Réttsférhallande Rattighetstyp Beteckning
Elektronisk kommunikation Last Ledningsratt 09-HBY-168.1

Bildningsatgérd
Ledningséatgard

Ovrig berdrkrets, med rattsférhallande

Férman
Hebe-Fiber Ekonomisk Férening

Last

Gotland Barlingbo Bjorkhage 1:8,10-13

Gotland Barlingbo Busarve 1:11,16

Gotland Barlingbo Digerakre 1:9-10,19,25-26,28,31,33,35,38,40
Gotland Barlingbo Enbjanne 1:10,25

Gotland Barlingbo Garstorp 1:1

Gotland Barlingbo Henriksdal 1:1

Gotland Barlingbo Hallhage 1:4-5

Gotland Barlingbo Handigstorp 1:1

Gotland Barlingbo Lilldkre 1:7,11,13,17,19,21,26-28,30,33-34,36-38,40,43,45-47,49,52
Gotland Barlingbo Massarve 1:9,14,18,22
Gotland Barlingbo Norrbys 1:22,26,28,30,32-34
Gotland Barlingbo Prastgarden 1:9

Gotland Barlingbo S:6-10,14-15,22,24,26-27,29
Gotland Barlingbo Stave 1:12,16-19,23-24,26
Gotland Barlingbo Stenstugu 1:15,23,26-28
Gotland Barlingbo Anges 1:17-21,27-28,39
Gotland Bjorke Varplose 2:1

Gotland Dalhem Vidunge 1:11,22

Gotland Ekeby Annex 1:1

Gotland Ekeby Ardags 1:1,3

Gotland Ekeby Enange 1:1

Gotland Ekeby Godrings 1:4,8,10

Gotland Ekeby Hagelsarve 1:3,19,21,23,26-27,30, 3:1
Gotland Ekeby Kvie 1:10,13-14, 2:1

Gotland Ekeby Kyrkogérden 1:1

Gotland Ekeby Lilla Rostade 1:36

Gotland Ekeby Lindarve 1:15,18-19,21-22,24, 2:1
Gotland Ekeby Lindstroms Torp 1:1

Gotland Ekeby Malmen 3:1

Gotland Ekeby Mangsarve 1:4,7-8

Sida 2 av 5 2025-09-23
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Gotland Ekeby Medebys 1:7,10,14,16,29,33-35,54,58,60,62
Gotland Ekeby Norra Rostade 2:1

Gotland Ekeby S:1,5

Gotland Ekeby Sande 1:2,6,8-9

Gotland Ekeby Smide 1:3-5

Gotland Ekeby Stenstugards 1:10,12,28,31,33,37, 4:1
Gotland Ekeby Stora Rostade 1:15-16,18,51,53,55
Gotland Ekeby Ojars 1:3,15-17, 2:2

Gotland Ekeby Osterby 1:10

Gotland Endre Allkvie 1:2,6, 2:1

Gotland Endre Bjars 1:3,5,8

Gotland Endre Burgaker 1:1

Gotland Endre Backs 1:39-40, 2:1

Gotland Endre Endrebacke 1:2

Gotland Endre Gabrielsange 1:1,3

Gotland Endre Glasmakarange 1:1-4

Gotland Endre Hulte 2:1-3

Gotland Endre Kvie 1:2,4-5, 2:1

Gotland Endre Lere 1:17,19-20,23-24,28-30,33-34,36
Gotland Endre Lilla Endregarde 1:1

Gotland Endre Lilla Fjalls 1:7,11,15,18,26

Gotland Endre Lilla Hanes 1:1

Gotland Endre Lilla Hulte 1:10

Gotland Endre Langhulte 2:1

Gotland Endre Nyhuite 1:1

Gotland Endre Prastgarden 1:6,9, 2:1

Gotland Endre S:1-4

Gotland Endre Sankt Gorans Skog 1:1,3

Gotland Endre Stenstugu 1:2, 2:2, 3:1-2

Gotland Endre Stora Endregarde 1:6-7,9-10,12
Gotland Endre Stora Fjalls 1:15-16,19-20,23,26
Gotland Endre Stora Hanes 2:1

Gotland Endre Stora Hulte 1:21-23,28

Gotland Endre Svenskens 1:19

Gotland Follingbo Bjorkebos 1:2,7

Gotland Follingbo Bondarve 1:8, 4:1

Gotland Follingbo Gerete 1:7-9,11-13

Gotland Follingbo Hagvards 1:20-21,25, 3:1
Gotland Follingbo Hallfrede 1:26,28

Gotland Follingbo Klinte 1:9,37,44-45,58,67,70,76-77,81,89-90
Gotland Follingbo Krampeskog 1:2-3,5

Gotland Follingbo Kyrkogarden 1:1

Gotland Follingbo Lilla Kallings 1:13, 2:1

Gotland Follingbo Lilla Vede 1:3

Gotland Follingbo Norrbys 1:13,24,33,41,43,48-49,51,54-56
Gotland Follingbo Nygards 2:1

Gotland Follingbo Prastgarden 1:1,3

Gotland Follingbo Rosendal 1:3,21,24,30,34,37
Gotland Follingbo S:1-6,14

Gotland Follingbo Spittlings 1:2-4,8,14,16

Gotland Follingbo Stora Kallings 1:3,5

Gotland Follingbo Sylfaste 1:12,14-16,20

Gotland Follingbo Tingstomt 1:12-13,15,17-20
Gotland Hejdeby Annex 1:1,3,5

Gotland Hejdeby Bolarve 1:13, 2:1, 4:1

Gotland Hejdeby Hajdungs 1:3

Gotland Hejdeby Helgetvar 1:2

Gotland Hejdeby Lilla Raby 1:5,9,11,15

Gotland Hejdeby Mattise 1:7-8

Gotland Hejdeby Nickarve 1:5-6,8,12-14,16,19
Gotland Hejdeby Norrbys 1:14,18,20-21,27-28,30-31,38,40
Gotland Hejdeby S:1

Gotland Hejdeby Stora Raby 1:7,13,15

Gotland Hejdeby Suderbys 1:10,15-16,21,45-49, 2:1
Gotland Hejdeby Tibbles 1:9-10
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Taxeringsenheter

Smahustaxeringsenhet

Typkod
Smahusenhet, tomtmark (210)

Taxeringsar
2024

Taxerade dgare

Taxeringsenhetsnummer

731739-8

Taxeringsvéarde
351 000 SEK

Samtaxerad
Nej

darav byggnadsvirde

Andel

Typ av fastighet
Fastighet

dérav markvéarde
351 000 SEK

Juridisk form

Vérderingsenhet smahus tomtmark 301021231 (2024)

Taxeringsvarde
351 000 SEK

Strand
Inte strand eller strandnara mer an
150 m

Riktvdardeomrade
980024

Vatten och aviopp
Enskilt vatten
Enskilt aviopp

Fastighetsréttliga férhallanden

Utgor en eller flera sjalvstandiga
fastigheter

Antal lika
1

Tomtareal
2426 kvm

Justeringsorsak
Tradgardsanlaggning saknas helt

Allméanna delen

Atgard

Fastighetsrittsliga atgarder

Avstyckning

Ledningsrattsatgard

Ursprung

Gotland Barlingbo Norrbys 1:28

Léage, Karta
Omrade Typ
1 Markomrade
@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt bindande
Areal
Sida 4 av 5

Datum

2012-08-10

2018-08-24

N 99 TmM) E ( 9 T™)
6387083.3 707560.8

Akt

09-BBO-244

09-HBY-168

2025-09-23
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Omréade Totalareal Dérav landareal Dérav vattenareal
1 2426 m? 2426 m? om?
Total 2426 m? 2426 m? om?

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida 5 av 5 2025-09-23
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BILAGA IIl AVLOPPSSERVITUT

LANTMATERIET
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|
BARLINGBO NORRBYS 1:33, ny fastighet

Erhdller fran Barlingbo Norrbys 1:28

Areal enligt fastighetsregistret efter
forrattningen

Nytt servitut: 09-BBO-244.2

Andamal: Avlopp

Ritt att, tillsammans med dvriga
rdattighetshavare, anldgga, nyttja, underhdlla
och férnya avloppsanldggning bestiende av
ledningar och infiltration i ungefirligt lige,
redovisat pa forrittningskartan.

Till forman f6r: Barlingbo Norrbys 1:32,
Barlingbo Norrbys 1:33

Belastar: Barlingbo Norrbys 1:28

Akt 09-BBO-244

fig 2 2426 m2

2426 m?



JAGER & J:SON Gcotiand saringbo Norbys 1:33 F-1331-25-09

BILAGA IV FASTIGHETSINDELAD KARTA

= OBSERVERA ATT GRANSERNA | KARTAN EJ ALLTID STAMMER OVERENS MED VERKLIG-
HETEN OCH ATT DE DARFOR INTE AR JURIDISKT GALLANDE.
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BILAGA V FOTOGRAFIER

Tomt mot norr Jordhégar

Mot séder

Mot nordost Mot vaster
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Viss utsikt Sver Barlingbo Norrbys vdatmarker

¢ By s A0

Grédnsmarkering



