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Kommun Avesta
Bostadsrattsforening BRF Samarbetet Upa
Lagenhet nr 18

Vardetidpunkt September 2025

Foto taget utvandigt p& varderingsobjektet. Flerbostadshus i tvé
véningar, med tegelfasad och vita detaljer.

Féretag Vdarderingsinstitutet Norra AB Telefon 026-10 29 04
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Varmbolsvagen 7, 641 52 Katrineholm E-post norra@properate.se
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Beskrivning och vardering

Varderingsobjekt
Kommun Avesta Bostadsrattshavare  F-1929-25-20
Bostadsrattsforening  BRF Samarbetet Upa Uppdragsgivare Kronofogden
Lagenhet nr Lgh 18 Véardetidpunkt September 2025
Objektets adress Vastmannagatan 7 C, Besiktningstidpunkt  2025-09-16

775 54 Krylbo

Allman Beskrivning

Lagenhet

Boarea
Beldgenhet

Mdanadsavgift

Marknadsvdarde

Bostadsrattsidgenhet omfattande 2 rum och kék, pé véning 2 av 2.
Inglasad balkong.

58 kvm (enligt Idgenhetsregistret)

Vdarderingsobjektet ar beldget i centrala Krylbo, se dven karta i
bilaga. Omgivningen utgdérs av flerbostadshus. Forskola och skola
finns ca 4 00 m bort. Halsocentral och ytterligare utbud med service
finns i Avesta ca 4 km bort. Almanna kommunikationer finns i form
av stadsbussar.

3 657 kr/méan. | avgiften ingdr vérme och vatten (enligt representant
fér bostadsrattsféreningen). Dartill obligatoriskt tillGdgg
fastighetsskdtsel 350 kr/mdénad. Kostnad for hushdllsel faktureras som
tilldgg p& mdanadsavgiften.

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutl&tandet beddéms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten fill

Kr/kvm Boarea

Gavle, 2025-09-28

200 000 kronor

Beddmt vardeintervall 175 000 — 225 000 kronor

3 448 kr/kvm

Varderingsinstitutet Norra AB
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Amanda Karlborg

Masterekonom
AUKTORISERAD

FASTIGHETSVARDERARE
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Bilaga 1

Foton och kartor m.m.

Bilaga 2 Fastighetsutdrag
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Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & adndamdl

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Varderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdlliit
uppdraget att utféra en marknadsvérdebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvarde
med utgdngspunkt av marknadsvardebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsaljning.

Marknadsvardet dr det beddmda belopp for viket en tillgéng eller
skuld borde kunna dverl&tas vid vardetidpunkten mellan en villig
képare och en villig sdljare i oberoende stallning fill varandra, efter
sedvanlig marknadsféringstid dér parterna har handlat kunnigt,
insiktsfullt och utan tvéng.

Véarderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod dar
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av bostadsratts
transaktioner for likartade bostadsratter pd regional och lokal
delmarknad, s& kallade jdmforelseobjekt. Referensobjekten dr séllan
helt jamforbara varfér normering till vardebdrande faktorer mdste
ske. | detta utldtande har normering framst skett fill bostadsarea, skick
samt foreningens ekonomi. H&nsyn tas dven till den vardeutveckling
som skett mellan képtidpunkt och vardetidpunkit.

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godkdnd av Samhdllsboyggarna och styrelsen fér
Sektionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de akfuella
delmarknaderna, och ddrmed den kompetens som krdvs for att
genomfora vardebedbdmningen.

Denna rapports anvéndning ar endast for den part till vilken den ar
utstalld for specifika dndamadl som anges hdri och inget ansvar
accepteras fran tredje part for hela eller delar av dess innehdll.

Information om varderingsobjektet har erhdllits frén dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samft i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter fréin
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppgifter frén bland
annat bostadsrattsférening redovisas i forekommande fall enligt
bilaga 2.

Lagenhetens bo- och bi area har ej kontrollmdtts och ndgon mer
ing&ende kontroll, &n en ren rimlighetsbeddmning har ej skett.

Okularbesiktning av objektet har skett av Amanda Karlborg i nérvaro
av representant for bostadsréttsféreningen.
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Vardebeddmningen grundar sig pd Idgenhetens standard och skick
vid besiktningen. Besiktningen utgdrs av en dversikilig okuldr syn av
bostadsratten och dr inte av séddan karaktér och omfattning att den
uppfyller s@ljarens upplysningsplikt enligt 19 § 1 st. 2 p k&plagen eller
kdparens undersdkningsplikt enligt 20§ kdéplagen.

Bostadsrattsiagenhet

Objekt Lagenhet nr 18
Lage i byggnaden VAning 2 av 2. Hiss finns ej
Byggdr 1943
Planlésning Hall, we/dusch, vardagsrum med utgdng fill rymilig
balkong, kdk och sovrum.
Balkong/uteplats Balkong i 6stladge
Kok Utformning  parallelit kok. Med matplats. Aldre.
Utrustning  |jusa sk&pluckor. Spis (Electrolux), fldkt (EFV), kyl/frys
(Electrolux).
Hygienrum Yiskikt Aldre. Vagg med tapet. Golv med plastmatta.
Utrusining  Tvattstall, toalett och dusch
Invéndiga Golv Parkett/laminat
ytskikt Vagg Tapet/mdlade
Tak Malat
Ovrigt Till ligenheten finns kallar- och vindsférrdd
Standard/skick Aldre Idgenhet med normal standard. Nyligen renoverat

ytskikt (diverse lister saknas). Aldre kdk och badrum.

Inre underhdllsfond 2 321,92 kr
Pantsattning Ja
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Bostadsrattsforening
Bostadsrattsforening

Fastighetsbeteckning
Byggnader
Ytor Bostader

Gemensamma utrymmen

Garage

P-platser

Taxeringsvarde
Langfristiga skulder
Yttre fond
Underhall

Hojning av avgift
Kontaktperson BRF

Ovrigt
Energideklaration
Handrdckning

Avesta

BRF Samarbetet Upa
Lgh 18

September 2025

BRF Samarbetet Upa

Avesta Assjan 4, 5, 6

1 flerbostadshus i 2 v@ningar samt kdllare
Totalt 14 st ldgenheter

900 kvm

Tvattstuga, cykelférrdd, torkrum, mangelrum, gym,
féreningslokal, hobbyrum

2 st
18 st, varav 10 st. med motorvérmare

2 479 000 kr
1 077 786 kr, motsvarande ca 1278 kr/kvm totalyta
542 373 kr (2023-12-31)

Senaste renoveringarna omfattar nya portar och underhdill
utav yttertak.

Ingen avgiftshdjning planeras inom den nGrmaste tiden.
Se &rsredovisning

Utford: 2019-06-03. Energiklass E. Kdlla: Boverket
Vid besiktningen var Idgenheten utan mobler.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nédr du som
képare har ratt att fillirdda egendomen kan du vénda dig
till Kronofogden och begdra hjélp med handr&ckning
(avhysning). En sddan handréckning ér kostnadsfri for
kdparen ndér den behovs for tilltrade till bostad pd fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsréatt eller annan
nyttjander&tt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutfrymmen
som t.ex. vind, kallare och garage fér privatbil. Képaren
kan ddremot f& betala fér handréckning som behdvs for
tilltréde till annat t.ex. s@rskilda férrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller f&r bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handrdckning.
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Marknadsvardebedémning - Ortsprismetoden

Ett antal forsdliningar av bostadsratter om 2 rum och kdk har gjorts i omrddet kring
varderingsobjektet/foreningen frén 2023-09-01 och framat.

Koépeskilingarna aterfinns i intervallet ca 80 000 — 295 000 kr. | relation fill boarean varierar
kdpeskilingarna mellan ca 1 379 — 5 394 kr/kvm, se punkter i nedanstdende diagram. Priserna
varierar generellt beroende pd Idge och standard mm. Medel uppgdr till 3 057 kr/kvm.
Prisutvecklingen har varit negativ under perioden.

O 95% konfidens Trend: -95 (-2,28%) / manad - Fran 4 254 till 2113 (-51%) Karrelation: -0,7026 Stodaww: 514 Antal: 16
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Diagram &ver kdpesumma/boarea. Kdlla: UCBV.
Under det senaste &ret har 2st. Idgenheter i féreningen pd& 2 RoK och en boarea pé 58
respektive 55 m2 sdlts for 120 000 kr respektive 295 000 kr med en genomsnittlig kdpeskilling p&
ca 200 000 kr.
Véarderingsobjektet beddms ha ett bra mikroldge. Ldgenheten ar éldre med normal

standard. Renoverat ytskikt, &ldre kék/badrum. Vardet beddms ddrav aterfinnas omkring
medel.
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Kartor

Fastighetskarta. Visar fastighetsgrénser och byggnader. Kélla: Metria
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Ortofoto. Visar fastighetens tomtmark. Kalla: Metria
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Planritning

Planritning. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma
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Bilaga 2
Fastighetsutdrag
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» | FastighetSok

metria

Beteckningar

Beteckning uuID

Avesta Assjan 4 909a6a77-2f32-90ec-e040-
ed8f66444c3f

Distrikt Distriktskod

Folkéarna 217008

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2025-09-25

Adress

Adress

Véastmannagatan 7 C
775 54 Krylbo

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel

782000-0268 11
Bostadsrattsféreningen Samarbetet

Upa

Vastmannagatan 7

775 54 Krylbo

Inskrivet &garnamn: Brf Samarbetet

Berort fang
Kop (inklusive transportkdp): 1943-

05-07
Ingen kdpeskilling redovisad

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 9
Totalt belopp: 2 010 000 SEK

Nr Belopp
1 50 000 SEK

Anmarkningar
Belastar &ven: Avesta Assjan 5-6

Avsdg ursprungligen dven: Avesta Assjan 5-6

2 50 000 SEK

Sida 1 av 5

Fastighetsnyckel

200014209

Senaste dndringen i allmdnna

delen
2020-05-27

Inskrivningsdag
1944-02-23

Inskrivningsdag

1944-03-01

1944-03-01

038 Allméan Taxering

Lan- och kommunkod
2084

Senaste andringen i
inskrivningsdelen
2011-12-02

44/39

Akt

44/100

44/101

2025-09-28



Nr Belopp

Anmarkningar

Belastar dven: Avesta Assjan 5-6

Avsag ursprungligen dven: Avesta Assjan 5-6

3 50 000 SEK

Anmarkningar

Belastar dven: Avesta Assjan 5-6

Avsag ursprungligen &ven: Avesta Assjan 5-6

4 20 000 SEK

Anmarkningar
Belastar dven: Avesta Assjan 5-6

Avsag ursprungligen &ven: Avesta Assjan 5-6

5 1167 000 SEK

Anmarkningar

Belastar aven: Avesta Assjan 5-6

Avsag ursprungligen &ven: Avesta Assjan 5-6

6 83 000 SEK

Anmarkningar
Belastar dven: Avesta Assjan 5-6

Avsag ursprungligen &ven: Avesta Assjan 5-6

7 100 000 SEK

Anmarkningar
Belastar dven: Avesta Assjan 5-6

Avsag ursprungligen &ven: Avesta Assjan 5-6

8 55 000 SEK

Anmarkningar
Belastar &ven: Avesta Assjan 5-6

Avsdg ursprungligen dven: Avesta Assjan 5-6

9 435 000 SEK

Anmarkningar
Belastar &ven: Avesta Assjan 5-6

Avsdg ursprungligen dven: Avesta Assjan 5-6

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Sida 2 av 5

Inskrivningsdag

1944-03-01

1944-03-01

1997-04-23

1997-04-23

1998-01-02

2002-02-22

2011-12-02

Akt

44/102

44/103

97/3258

97/3260

98/11

02/4981

11/30922

2025-09-28



Myndighet Kontorbeteckning

Lantmateriet Mora
Telefonnummer E-mail
0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se

Planer, bestammelser och fornlamningar

Plan

Plan Datum Akt

Stadsplan . 1947-03-28 2084K-1009KRB
Kopingen,del av(bimer) Laga kraft: 1948-02-20

Andring av detaljplan 2013-03-11 2084-P315
Upphévande av fastighetsindelningsbestémmelser Laga kraft: 2013-04-02

Rattigheter

A Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Rattigheter
Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Beteckning
Fjarrvarme Last Ledningsratt 2084-1546.1

Bildningsatgard
Ledningsatgard

Beskrivning
Fjarrvarmeledning (diameter max 580 mm) med pumpstationer, brunnar, ventiler, visare, kommunikationskablar och évriga anordningar som behdévs
for dess andamal.

Ovrig berérkrets, med rattsférhallande

Férman
Varmevarden AB

Last

Avesta Avesta 2:51,53,59, 5:1, 6:1-2
Avesta Bjorken 14

Avesta Bofinken 1,4

Avesta Brinkbacken 1

Avesta Brinken 2

Avesta Backen 9

Avesta Backvreten 1-3

Avesta Fridhem 10-11,14

Avesta Gripvreten 2

Avesta Gruvan 1-10

Avesta Gotet 16-17

Avesta Hagen 14-21

Avesta Hammaren 2

Avesta Harden 10-12,14

Avesta Hoken 15,17,19

Avesta Kolaren 1-5

Avesta Krylbo 5:10, 6:7,10-12,20-21, 8:6,9,21, 9:1
Avesta Laven 1-12

Avesta Liljan 8,10,15
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Avesta Loket 1,3,5
Avesta Luxvreten 1-2
Avesta Malmen 9
Avesta Milan 1

Avesta Oppgarden 9,15
Avesta Pannan 1

Avesta Posten 9,12-14,16,19
Avesta Rallaren 10
Avesta Saxen 1-3,6-9
Avesta Skarpvreten 1
Avesta Smeden 6,11
Avesta Stadet 1-2
Avesta Stélet 8

Avesta Sveden 1

Avesta Tackjarnet 1-9
Avesta Telegrafen 9,29-31
Avesta Tornsvalan 8
Avesta Trasten 12-16
Avesta Tunnbindaren 4,8
Avesta Videt 7-10,12-13
Avesta Yxan 4,6,9
Avesta Assjan 4-5
Avesta Avestrand 4-13

Taxeringsenheter

Hyreshustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer Samtaxerad Typ av fastighet
Hyreshusenhet, bostader (320) 367685-3 Ja Fastighet

Samtaxering for registerenhet
Avesta Assjan 4-6

Taxeringsar Taxeringsvarde dédrav byggnadsvarde ddrav markvéarde
2025 3046 000 SEK 2281 000 SEK 765 000 SEK
Taxerade agare Andel Juridisk form
782000-0268 1/1

Bostadsrattsféreningar
Bostadsrattsforeningen Samarbetet Upa

Vastmannagatan 7
77554 Krylbo

Varderingsenhet hyreshus bostadsmark 26981452 (2025)

Taxeringsvarde Riktvardeomrade Byggratt ovan mark Riktvarde byggratt
765 000 SEK 2084066 1 094 kvm 699 SEK/kvm

Tillhor byggnad
1

Varderingsenhet hyreshus bostad 26980452 (2025)

Taxeringsvarde Riktvardeomrade Bostadsyta Hyra

2281 000 SEK 2084066 900 kvm 855 000 SEK/ar
Under uppférande Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear

Nej 1944 2012 1944
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Tillhor byggnad
1

Allmanna delen

Atgard

Fastighetsrittsliga atgarder

Tomtmatning

Sammanlaggning

Ledningsrattsatgard

Ursprung

Avesta Krylbo 4:118,121, S:9

Lage, Karta

Omrade

1

Datum

1939-10-12

1941-03-15

2020-05-27

Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)

Markomréde 6665911.2

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt bindande.

Areal

Omrade

Total

Tidigare beteckningar

Beteckning

W-Krylbo Elden:4

© Metria Kontakta oss
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Totalareal Darav landareal

893 m? 893 m?

Omregistreringsdatum

1991-02-27

Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

567408.3

Akt

2084K-264KRB

20-KRS-104

2084-1546

Darav vattenareal

0 m?

Akt

2084-250

Kalla: Lantmateriet

2025-09-28



