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Fagersta
HSB BRF Hellas
07-2206-1-147

September 2025
Beskrivning och vardering
Varderingsobjekt
Kommun Fagersta Bostadsrattshavare  F-260-25-19
Bostadsrattsforening  HSB BRF Hellas Uppdragsgivare Kronofogden
L&dgenhet nr 07-2206-1-147 Véardetidpunkt September 2025
Objektets adress Ringvagen 7 Besiktningstidpunkt  2025-09-29

737 41 Fagersta

Allman Beskrivning

Lagenhet

Boarea
Beldgenhet

Mdanadsavgift

Marknadsvdarde

Bostadsrattsidgenhet omfattande 1 rum och kék, pé véning 8 av 8.
Fransk balkong.

41 kvm (enligt ldgenhetsregistret)

Varderingsobjektet dr beldget ca 1,9 km frdn centrala Fagersta, se
aven karta i bilaga. Omgivningen utgoérs av bostadsbebyggelse
med ndrhet fill idrottsanldggningar, skolor, sjukhus mm. Forskola,
skola och hdlsocentral finns inom 1 km avstdnd. Ytterligare utbud
med service finns i Vasterds ca 7 mil bort. Allmé&nna
kommunikationer finns i form av stadsbussar frdn Ringvagen.

2 820 kr/man. | avgiften ingdr virme och vatten (enligt ordférande
bostadsrattsféreningen). Kostnad fér hushdlisel faktureras som tillégg
p& mdnadsavgiften. Ko till parkering och garage.

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutl&tandet beddéms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten fill

Kr/kvm Boarea

Gavle 2025-09-30

10 000 kronor

Beddmt vardeintervall 5 000 — 15 000 kronor
244 kr/lkvm

Varderingsinstitutet Norra AB

(I
Amanda Karlborg
Masterekonom

AUKTORISERAD

FASTIGHETSVARDERARE

AR e

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1 Foton och kartor m.m. Bilaga 2 Fastighetsutdrag
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Fagersta
HSB BRF Hellas
07-2206-1-147

P R 0 P E R AT E September 2025

Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & adndamdl

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Varderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdlliit
uppdraget att utféra en marknadsvérdebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvarde
med utgdngspunkt av marknadsvardebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsaljning.

Marknadsvardet dr det beddmda belopp for viket en tillgéng eller
skuld borde kunna dverl&tas vid vardetidpunkten mellan en villig
képare och en villig sdljare i oberoende stallning fill varandra, efter
sedvanlig marknadsféringstid dér parterna har handlat kunnigt,
insiktsfullt och utan tvéng.

Véarderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod dar
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av bostadsratts
transaktioner for likartade bostadsratter pd regional och lokal
delmarknad, s& kallade jdmforelseobjekt. Referensobjekten dr séllan
helt jamforbara varfér normering till vardebdrande faktorer mdste
ske. | detta utldtande har normering framst skett fill bostadsarea, skick
samt foreningens ekonomi. H&nsyn tas dven till den vardeutveckling
som skett mellan képtidpunkt och vardetidpunkit.

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godkdnd av Samhdllsboyggarna och styrelsen fér
Sektionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de akfuella
delmarknaderna, och ddrmed den kompetens som krdvs for att
genomfora vardebedbdmningen.

Denna rapports anvéndning ar endast for den part till vilken den ar
utstalld for specifika dndamadl som anges hdri och inget ansvar
accepteras fran tredje part for hela eller delar av dess innehdll.

Information om varderingsobjektet har erhdllits frén dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samft i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter fréin
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppgifter frén bland
annat bostadsrattsférening redovisas i forekommande fall enligt
bilaga 2.

Lagenhetens bo- och bi area har ej kontrollmdtts och ndgon mer
ing&ende kontroll, &n en ren rimlighetsbeddmning har ej skett.

Okularbesiktning av objektet har skett av Amanda Karlborg i nérvaro
av representant fér bostadsréttsféreningen.

Sida 2 (5)



Fagersta
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Vardebeddmningen grundar sig pd Idgenhetens standard och skick
vid besiktningen. Besiktningen utgdrs av en dversikilig okuldr syn av
bostadsratten och dr inte av séddan karaktér och omfattning att den
uppfyller s@ljarens upplysningsplikt enligt 19 § 1 st. 2 p k&plagen eller
kdparens undersdkningsplikt enligt 20§ kdéplagen.

Bostadsrattsiagenhet

Objekt Lagenhet nr 07-2206-1-147
Lage i byggnaden VAning 8 av 8. Hiss finns
Byggdr 1962
Planlésning Hall, wc/dusch, klddkammare, kdk och rum.
Balkong/uteplats Fransk balkong i vasteridge.
Kok Utformning  parallellt kék. Med matplats. Aldre.
Utrustning  |jusa sk&pluckor. Spis (Electrolux), kyl/frys (Electrolux).
Hygienrum Yiskikt Aldre i sémre skick. Vé&gg med kakel. Golv med plastmatta.
Utrusining — Tvattstall, toalett och dusch
Invéndiga Golv Parkett/klinker
ytskikt Végg Tapet/mdlade
Tak Malat
Ovrigt Till ldgenheten finns vindsforrdd.
Standard/skick Aldre ldgenhet med lag standard. Mycket eftersatt
underhaill.

Lukt och skrép i ldgenheten. Saneringsbehov foreligger.

Inre underhdllsfond 10536,75 kr
Pantsattning Nej
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Bostadsrattsforening
Bostadsrattsforening

Fastighetsbeteckning

Byggnader

Ytor Bostader
Lokaler

Gemensamma utrymmen
Garage

P-platser

Taxeringsvarde
Langfristiga skulder
Yttre fond
Underhall

Hojning av avgift
Kontaktperson BRF

Ovrigt
Energideklaration
Handrdckning

Fagersta

HSB BRF Hellas
07-2206-1-147
September 2025

HSB BRF Hellas

Fagersta Kulan 3, Kulan 4 och Slaggan 1
3st flerbostadshus i 8 vaningar

Totalt 132 st ldgenheter och 2 st lokaler
9032 kvm

160 kvm

Tvattstuga

8 st

118 st

40 540 000 kr (2025)

9 489 273 kr, motsvarande ca 1289 kr/kvm totalyta
1477 478 kr

Planerar f&r nytt uppvarmningssystem
Avqiftsférandring planeras ej nérmaste tiden.

Se &rsredovisning

Utford: 2024-06-30. Energiklass D. Kdalla: Boverket

Vid besiktningen var Idgenheten belamrade med diverse
saker.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nédr du som
képare har ratt att fillirdda egendomen kan du vénda dig
till Kronofogden och begdra hjalp med handr&ckning
(avhysning). En s&ddan handréckning ér kostnadsfri for
kdparen ndér den behovs for tilltrade till bostad pd fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsratt eller annan
nyttjander&tt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutfrymmen
som t.ex. vind, kallare och garage fér privatbil. Képaren
kan ddremot f& betala fér handréckning som behdvs for
tilltréde till annat t.ex. s@rskilda férrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handrdckning.
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Marknadsvardebedémning - Ortsprismetoden

Ett antal forsdliningar av bostadsratter om 1 rum och kdk har gjorts i omrddet kring Ringvagen
frdn 2023-09-01. och framat.

Kopeskilingarna aterfinns i intervallet 35 000 — 70 000 kr. | relation till boarean varierar
kdpeskillingarna mellan ca 900 — 1 800 kr/kvm, se punkter i nedanstdende diagram. Priserna
varierar generellt beroende pd Idge och standard mm.
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Diagram &ver kdpesumma/boarea. Kalla: UCBV.

Under de senaste mé&naderna har 2st. ldgenheter i féreningen pd 1 RoK och en boarea pd
41 m2 sdlts i intervallet 35 000 — 50 000 kr med en genomsnittlig kdpeskilling p& 42 500 kr.

Véarderingsobjektet ar beldget hdgst upp i byggnaden. Ldgenheten &r dldre och i mycket

eftersatt underhdll. Saneringsbehov féreligger. Vardet beddms dérav aterfinnas under
tidigare sdlda objekt.

Sida 5 (5)



Fagersta
v HSB BRF Hellas

07-2206-1-147
P R O P E R AT E September 2025
Bilaga 1
Foton

Bilaga 1 - Sida 1 (4)



Fagersta
v HSB BRF Hellas

07-2206-1-147

P R 0 P E R AT E September 2025

Kartor
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Fastighetskarta. Visar fastighetsgrénser och byggnader. Kélla: Metria

Bilaga 1 - Sida 2 (4)



Fagersta
( HSB BRF Hellas
September 2025

07-2206-1-147
PROPERATE

Ortofoto. Visar fastighetens tomtmark. Kalla: Metria
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September 2025
Planritning

Kok

Rum ‘

Ktk

Hall WC/Dusch

Planritning. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma
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