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Valdemarsvik

Askedal 5:1
September 2025
Beskrivning och vardering
Varderingsobjekt
Fastighetsbeteckning Valdemarsvik Lagfaren dgare F-1211-25-05
Askedal 5:1 Uppdragsgivare  Kronofogden
Objektets adress Algerum Sjdéngen 1 Vardetidpunkt September 2025

615 94 Valdemarsvik Besiktningstidpunkt 2025-09-04

Allman beskrivning
Byggnad

Boarea
Biarea
Tomtmark

Beldgenhet

Ovrig byggnad
Ovrigt

Marknadsvdrde

Smdahusbyggnad med byggdr 1942. Uppférd i 2 vaning samt kdllare.
210 kvm (enligt taxeringen), férdelat p& ca 8 rum och kok

130 kvm (enligt taxeringen)

1 970 kvmn markareal

Obebyggda delar utgérs av tradgdrd

Varderingsobjektet dr beléget ca 7,5 km frdn Valdemarsvik
centralstation, se dven karta i bilaga. Omgivningen utgors av
smdhus. Forskola, skola och hélsocentral finns i Valdemarsvik.

Ovriga byggnader totalt 300 kvm Byggnadsarea (BYA) (enligt
okularbesiktning).

Vedeldad bastu och vedeldad jacuzzi pé& uteplats

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten till

1 800 000 kronor

Beddmt vardeintervall 1 600 000 — 2 000 000 kronor
Kr/kvm Boarea 8 571 kr/kvm Marknadsvarde/taxeringsvarde (K/T) | 1,22

Norrk&ping 2025-09-22

Varderingsinstitutet Norra AB

I /
Erik Laurén
Ekonom

AUKTORISERAD

FASTIGHETSVARDERARE

AR Mn.

SAMHALLSBYGGARNA
Bilaga 1 Foton och kartor m.m.
Fastighetsutdrag
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Valdemarsvik
Askedal 5:1

P R O P E R AT E September 2025

Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & &dndamadl

Begreppet
marknadsvarde
samft
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Véarderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdillit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget dr att uppskatta objektets marknadsvarde
med utgdngspunkt av marknadsvaérdebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsaljining.

Marknadsvardet dr det beddmda belopp for viket en tillgéng eller
skuld borde kunna 6verlétas vid vardetidpunkten mellan en villig
képare och en villig sdljare i oberoende stallning fill varandra, efter
sedvanlig marknadsféringstid dar parterna har handlat kunnigt,
insiktsfullt och utan tvéng.

Véarderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod dar
marknadsvardebeddmning utfors med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd regional och lokal
delmarknad, s& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten dr séllan
helt jamforbara varfér normering till vérdebdrande faktorer mdste
ske. | detta utldtande har normering framst skett till bostadsarea,
tomtareal samt taxeringsuppgifter sésom byggdr och
standardpodng. Hansyn tas dven till den vardeutveckling som skett
mellan képtidpunkt och vardetidpunkit.

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godkdnd av Samhdllsoyggarna och styrelsen fér
Sektionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de akfuella
delmarknaderna, och dérmed den kompetens som krdvs fér att
genomfoéra vérdebeddmningen.

Denna rapports anvandning ar endast for den part till vilken den ar
utstalld for specifika dndamdl som anges hdri och inget ansvar
accepteras fran tredje part for hela eller delar av dess innehdll.

Information om vérderingsobjektet har erhdllits frén dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samft i
férekommmande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frdn bland
annat nyttjanderdttsavtal, forsdkringsbrev redovisas i fdrekommande
fall enligt bilaga 2. Land samt vattenarealer, markégoslag och
byggnadsareor har ej kontrolimd&tts och ndgon mer ing&ende
konftroll, &n en ren rimlighetsbeddmning samt analys av markdgoslag
har ej skett.
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Valdemarsvik

Askedal 5:1
P R 0 P E R AT E September 2025
Besiktning Okularbesiktning av fastigheten har sketft av Erik Laurén i ndrvaro av

fastighetsdigaren. Vardebeddmningen grundar sig pd fastigheternas
standard och skick vid besiktningen. Besiktningen utgdrs av en
oversiktlig okuldr syn av byggnader samt mark och dr inte av sddan
karaktar och omfattning att den uppfyller s@ljarens upplysningsplikt
eller kbparens undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Miljaspekter Varderingen forutsétter att inga miljdskulder i mark eller byggnad
férekommer.

Fastighetsbeskrivning

Planbestdmmelser
Bygglov

El
Vatten

Avlopp

Bredband (fiber)
Ovrigt

Fastigheten ar beldgen inom planlagt omréde, se bilaga 2

Ingen indikation pd& om/tillbyggnad de senaste 10 dren
noterades. For vidare information kring bygglov
rekommenderas kontakt med kommunen.

El ansluten till allm&nt nat avst@ngd vid besiktningstillfallet

Enskilt vatten. Borrad brunn. Trekammarbrunn
infiltrationsb&dd. Teknisk funktion ej verifierad. Vidare
teknisk undersdkning rekommenderas. Avstangt vid
besiktningstillfallet.

Enskilt avlopp. Godkdnd funktion ej verifierad. Kontakt med
kommun samt vidare teknisk undersékning
rekommenderas.

Ja

N&gon sdrskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godk&nd anldggning har inte

utforts.

Byggnadsbeskrivning - Huvudbyggnad

Byggnadstyp

Byggdr/om- & tilloyggnadsdr

Byggteknik Grund
Stomme
Fasad
Fonster
Yttertak

Varme

Ventilation
Ovrigt
Planldsning Kallare

Plan 1
Plan 2
Kok Utformning

Utrustning

Bostadsbyggnad i 2 vaningar samt kdllare
1942

Suterrdng

Tr&

Tegel

3-glas.

Betongpannor

Varmepump vattenburen via radiatorer. Vedkamin. Vid
Godkand funktion av rékkanaler ej verifierad, vidare teknisk
undersdkning rekommenderas).

Sjalvdragsventilation

Kallare med pentry, wc tvattstuga, pannrum, rum och
uterum.

Entréplan med vardagsrum, badrum, kok, 4 sovrum.
Plan 2 med trappa med allrum och 2 sovrum

Vinkelkdk kdk med kdksd. Med matplats. Skick/Standard
(Aldre)

Ljusa traskdpluckor. Spis/ugn (Siemens), flakt, kyl/frys (LG),
diskmaskin (Electrolux)
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Hygienrum Ytskikt
Utrustning
Hygienrum Ytskikt
Utrustning
Tvattstuga Utrustning
Invéndiga Golv
ytskikt Vagg
Tak
Ovrigt
Standard/skick

Valdemarsvik
Askedal 5:1
September 2025

Aldre WC/Dusch. Vagg med kakel. Golv med klinker
Tvattstdll, toalett och dusch, handdukstork

Aldre WC/bad. Vagg med kakel Golv med plastmatta
Tvattstall, toalett och bad

Tvattmaskin (Whirlpool), torktumlare (Samsung), dusch, ho.
Massivt fragolv/laminat/plastmatta

Tapet/mdlade

Mdalat/trapanel

Matkdallare.

Aldre byggnad med normal standard. Renoveringsbehov
foreligger. Visst eftersatt underhail.

Byggnadsbeskrivning - Ovriga byggnader

Byggnad vedbod

Byggnad verkstad/djurstall

Ekonomiska data

Taxering Typkod

Taxeringsvarde/Ar

Pantbrev

Infeckningshavare

Andel i samfdallighet och
gemensamhetsanldggningar

Inskrivna Servitut, réttigheter
m.m.

Ovrigt

Byggnadsdr okdnt med en total BYA p& ca 40 kvm.
Stomme av trd p& plintgrund med fasad i tfrépanel under
tak av pldt. Nyttjas idag som férrdd. Byggnadens skick ar
normalt séval invandigt som utvandigt. L&g
moderniseringsgrad. Uppvarmning saknas. Ansluten fill el.

byggnadsdr okdnt med en total BYA pd ca 250 kvm.
Stomme av trd pd& betongplatta med fasad i trépanel
under tak av pl&t. Nyttjas idag som verkstad/forrdd.
Byggnadens skick &r sémre/normalt séval invandigt som
utvandigt. L&g moderniseringsgrad. Uppvarmning finns
delvis. Ansluten fill Vatten och el.

220 Smdhusenhet, bebyggd
1 473 000 kr, varav byggnad 1 161 000 kr,
varav mark 312 000 kr.

Fastigheten belastas av 13 st pantbrevsinteckningar om
totalt 1 431 000 kr.

Tax.ar: 2024

Se fastighetsutdrag i bilaga 2
Ingen inskriven information hittades

N&gon sdrskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.
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Ovrigt

Energideklaration

Forsakring

Handré&ckning

Valdemarsvik
Askedal 5:1
September 2025

Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det ar sdljaren
av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall
ar skyldig att 1&ta uppratta energideklaration infér en
forsalining. Om sdljaren, trots kdparens begdran, underl&tit
att fullgdra en sddan skyldighet, f&r kdparen senast sex
mdanader efter sitt tilltrade till byggnaden 1&ta uppratta en
energideklaration p& sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration fér byggnader).

Forsakringbolag lansforsdkringar enligt ldimnad uppgift frén
representant frén fastighetsdgare.

Vid besiktningen var byggnaderna delvis méblerad eller
saknas moblemang.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som
képare har ratt atft fillirdéda egendomen kan du vénda dig
till Kronofogden och begdra hjélp med handr&ckning
(avhysning). En sddan handréckning ér kostnadsfri for
kdparen ndér den behovs for tilltrade till bostad pd fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsratt eller annan
nyttjander&tt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutfrymmen
som t.ex. vind, kallare och garage fér privatbil. Képaren
kan ddremot f& betala fér handréckning som behdvs for
tiltr&de till annat t.ex. sérskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handrdckning.
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Valdemarsvik
Askedal 5:1

P R O P E R AT E September 2025

Marknadsvardebedémning - Ortsprismetoden

Ett antal forsdliningar av smdhus (typkod 220) av varierande dlder, skick etc. har gjorts i
omré&det kring varderingsobjektet frdn 2021-09-01 och framé&t med en boarea mellan 105
och 252, tomtareal mellan 989 fill 8 705.

Koépeskilingarna aterfinns i intervallet ca 575 000 — 3 100 000 kr. | relation till boarean varierar
kdpeskilingarna mellan ca 5 088 — 18 343 kr/kvm, se punkter i nedanstdende diagram. |
relation till taxeringsvardet varierar képeskillingarna (K/T) mellan ca 0,9 — 3,8, med en
genomsnittlig nivé pd 1,9 den senaste tiden.
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Diagram &ver kdpesumma/boarea. Kalla: UCBV.

Varderingsobjektet beddms ha ett lantligt Idge. Byggnaden &r dldre med normal standard.
Renoveringsbehov foreligger och visst eftersatt underhdill. Vérdet beddms ddrav aterfinnas i
den nedre/genomsnittliga nivan.
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P

Foto, Vedbod, verkstad/djurstall, matkdllare
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Fastighetskarta. Markeringen visar lage fér varderingsobjektet. Kalla Metria
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n Valdemarsvik
Askedal 5:1
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D1

Fastighetskarta. Visar varderingsobjektets fastighetsgranser och byggnader. Kdlla: Metria
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Valdemarsvik
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Ortofoto. Visar varderingsobjektets tomtmark. Kalla: Metria
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n Valdemarsvik

Askedal 5:1

P R 0 P E R AT E September 2025

Planritning

Planritning, k&llarvaning. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma

Planritning, vaning 1. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma

Sovrum Badrum Sovrum

Allrum Sovrum

Balkong

Planritning, véning 2. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma
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Vedbod

Forrdd

Planritning, vedbod/férrdd. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma

Verkstad

Djurstall

Planritning, véning 2. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma

Valdemarsvik
Askedal 5:1
September 2025
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) ‘ FaStlghetSOk 038 Allméan Taxering

metria

Beteckningar

Beteckning uuID Fastighetsnyckel Lan- och kommunkod
Valdemarsvik Askedal 5:1 909a6a4d-4974-90ec-e040- 050080456 0563

ed8f66444c3f
Distrikt Distriktskod Senaste dndringen i Aktualitetsdatum i
Ringarum 108058 inskrivningsdelen inskrivningsdelen

Socken: ringarum 2025-05-22 2025-09-19

Adress

Adress

Algerum Sjdangen 1
615 94 Valdemarsvik

Inskrivningsinformation

Lagfart

Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmaétning 2025-03-21, 396 883 sek jamte ranta och kostnader, 2025-05-14 D-2025-00167543:2
malnummer t 566-25

Utmétning 2025-03-21, 150 000 sek jamte ranta och kostnader, 2025-05-14 D-2025-00167543:3
malnummer t 566-25

Utmatning 2025-03-21, 488 125 sek jamte ranta och kostnader, 2025-05-14 D-2025-00167543:1
malnummer t 566-25
Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 13
Totalt belopp: 1 431 000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
1 38 900 SEK 1984-12-12 84/16175
2 180 000 SEK 1990-05-30 90/9409
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Nr Belopp

3 136 900 SEK
4 16 600 SEK
5 183 100 SEK
6 100 000 SEK
7 150 000 SEK
8 69 500 SEK
9 248 000 SEK
10 102 000 SEK
11 50 000 SEK
12 93 000 SEK
13 63 000 SEK

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Taxeringsenheter

Smahustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer
Smahusenhet, bebyggd (220) 122597-3

Taxeringsar Taxeringsvarde

2024 1473 000 SEK

Viarderingsenhet smahus tomtmark 54918109 (2024)

Taxeringsvirde Riktvirdeomrade
312 000 SEK 563018

Strand Vatten och aviopp
Strandnara mer &n 75 m men hégst Enskilt vatten

150 m Enskilt avlopp

Varderingsenhet smahus bostadsbyggnad 54919109 (2024)
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Inskrivningsdag

1990-05-30
1990-05-30
1990-05-30
1990-05-30
1998-02-05
2005-03-03
2006-09-18
2007-04-25
2008-04-02
2008-11-05

2009-09-11

Kontorbeteckning
Eksjo

E-mail
fastighetsinskrivning@Im.se

Samtaxerad
Nej

darav byggnadsvéarde
1161 000 SEK

Fastighetsrittliga forhallanden
Utgor en eller flera sjalvstandiga
fastigheter

Antal lika
1

Akt

90/9410

90/9411

90/9412

90/9413

98/1298

05/6454

06/33018

07/14236

08/9585

08/34893

09/26759

Typ av fastighet
Fastighet

darav markvarde
312 000 SEK

Tomtareal
1970 kvm

Justeringsorsak

2025-09-22



Taxeringsvarde Bebyggelsetyp Total standardpoang Bostadsyta
1161 000 SEK Friliggande 34 190 kvm
Biutrymmesyta Vardeyta Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
130 kvm 210 kvm 1942

Viardear Under byggnad Antal lika Justeringsorsak
1942 Nej 1

Allmanna delen

Atgard

Fastighetsrittsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning Sammanlaggning 1971-11-30 05-RUM-1400
Ursprung

Valdemarsvik Askedal 4:1
Valdemarsvik Fallingeberg 1:20

Lage, Karta
Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
1 Markomrade 6451945.9 587975.2

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt bindande.

Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Total 1 970 m? 1970 m? 0 m?

Tidigare beteckningar

Beteckning Omregistreringsdatum Akt

E-Ringarum Fallingeberg 1:27 1990-09-26 0581-90/55

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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