PROPERATE

VARDEN AR GLOBALA. VARDERINGAR AR LOKALA.

VARDEUTLATANDE

Kommun Linkoping
Fastighetsbeteckning  Faldsa 2:5
Vardetidpunkt September 2025

Foto taget utvandigt pd& varderingsobjektet.
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Beskrivning och vardering

Varderingsobjekt

Fastighetsbeteckning Linképing Lagfaren dgare F-1281-25-05
Faldsa 2:5 Uppdragsgivare  Kronofogden

Objektets adress Faldsa 1, Vardetidpunkt September 2025

583 91 Vikingstad

Besiktningstidpunkt 2025-02-27

Allman beskrivning

Tomtmark 2 508 kvm markareal utgdrs av berg och grés.

Byggnad Fastigheten &rinte bebyggd

Beldgenhet Varderingsobjektet ar beldget i Vikingstad ca 1,5 mil vasterut fréin
Link&pings centrum, se dven karta i bilaga. Omgivningen utgdrs av
smdahus och &kermark. Forskola, skola och halsocentral finns i
narheten. Ytterligare utbud med service finns i Linkdping.

Ovrigt

Marknadsvarde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutl&tandet beddms marknadsvardet av

varderingsobjektet vid vardetidpunkten till

1 100 000 kronor

Beddmt vardeintervall 1 000 000 — 1 200 000 kronor

Kr/kvm Tomtareal 439 kr/kvm

Vasterds 2025-09-16
Vdrderingsinstitutet Norra AB

== ’({_" ‘// '\/\/’//’
C /
Erik Laurén
Av Samhdllsbyggarna auktoriserad
fastighetsvarderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

AR Mne

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1 Foton och kartor m.m. Bilaga 2

Marknadsvarde/taxeringsvarde (K/T) | 1,97

Fastighetsutdrag
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Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & &dndamadl

Begreppet
marknadsvarde
samft
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Véarderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdillit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget dr att uppskatta objektets marknadsvarde
med utgdngspunkt av marknadsvaérdebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsaljining.

Med begreppet marknadsvarde avses sannolikt pris vid en tankt
forsalining pd en fri och 6ppen marknad. Férsdliningen forutsatts ske
vid vardetidpunkten efter att fastigheten varit utbjuden fill férsaljning
p& ett for fastigheten sedvanligt satt under en normal
marknadsféringstid. Vid den tankta forséliningen far inte foreligga
ndgot tvang att dverldta fastigheten och inte ndgra speciella
partsrelationer.

Véarderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod dar
marknadsvardebeddmning utfors med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd regional och lokal
delmarknad, s& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten dr séllan
helt jamforbara varfér normering till vérdebdrande faktorer mdste
ske. | detta utl&tande har normering frémst skett till tomtareal samt
taxeringsuppgifter. Hansyn tas éven till den vérdeutveckling som skett
mellan képtidpunkt och vardetidpunkit.

Vi utfér alla uppdrag enligt allmé&nna villkkor for vardeutldtande (se
ndrmare www.properate.se).

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godkdnd av Samhdllsoyggarna och styrelsen fér
Sektionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och dérmed den kompetens som krdvs for att
genomféra vérdebeddmningen.

Denna rapports anvéndning ar endast for den part till vilken den ar
utstalld for specifika dndamdl som anges héri och inget ansvar
accepteras fran tredje part for hela eller delar av dess innehdll.
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Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Linkdéping
Féldsa 2:5
Februari 2025

Information om vérderingsobjektet har erhdllits frén dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frdn bland
annat nyttjanderdattsavtal, férsékringsbrev redovisas i fdrekommande
fall enligt bilaga 3.

Varderingsinstitutet Norra AB ansvarar inte fér eventuella felaktiga
sakuppgifter oavsett om dessa dr ldmnade av uppdragsgivaren,
fastighetségaren, myndighet eller uppgift hdmtad i offentligt register.

Okuldarbesiktning av fastigheten har sketft av Erik Laurén i ndrvaro av
utan nérvaro av fastighetsdgaren.

Vardebeddmningen grundar sig pd fastigheternas standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgors av en dversiktlig okuldr syn
av byggnader samt mark och dr inte av s&édan karaktdr och
omfattning att den uppfyller s@ljarens upplysningsplikt eller kbparens

undersodkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Miljdaspekter

Véarderingen forutsatter att inga miljéskulder i mark eller byggnad

forekommer.

Fastighetsbeskrivning

PlanbestGmmelser
Bygglov

El

Vatten

Avlopp

Bredband (fiber)
Ovrigt

Fastigheten ar beldgen utom planlagt omréde, se bilaga 2
Information ej erhdllits

El saknas

Saknas vatten.

Saknas avlopp.

nej

N&gon sdrskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godk&nd anldggning har inte

utforts.

Ekonomiska data

Taxering Typkod

Taxeringsvarde/Ar

Pantbrev

Infeckningshavare

Andel i samfdllighet och
gemensamhetsanldggningar

Inskrivna Servitut, rattigheter
m.m.

Ovrigt

210 Smdahusenhet, tomtmark

558 000 kr, varav mark 558 000 kr
som beaktats i varderingen.

Tax.Ar: 2024

Fastigheten belastas av 1 st pantbrevsinteckningar om
totalt 1 572 500 kr.

Se fastighetsutdrag i bilaga 2

Fastigheten har andel i gemensamhetsanldggningen
Linképing Faldsa GA:3, GA:7-9. Andamdl: vag, vatten,
avlopp

Fastigheten har andel i samféllighet Linkdping Faldsa S:5

Ledningsrétt. Akt: 0580-13/31.1, Andamal: Starkstrdm, last

NAgon sdrskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.
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Ovrigt

Energideklaration

Forsakring

Handrdckning

Linkdéping
Féldsa 2:5
Februari 2025

Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det ar sdljaren
av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall
ar skyldig att I&ta uppratta energideklaration infér en
forsaljining. Om sdljaren, trots kdparens begdran, underlatit
att fullgéra en sddan skyldighet, fér kdparen senast sex
mdanader efter sitt tilltrdde till byggnaden 1&ta uppratta en
energideklaration p& sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration for byggnader).

Information saknas

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nér du som
képare har ratt att fillirdéda egendomen kan du vénda dig
till Kronofogden och begdra hjdlp med handré&ckning
(avhysning). En s&édan handréckning ar kostnadsfri for
kdparen ndr den behdvs for tillirade fill bostad pé fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsratt eller annan
nyttjander&tt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutfrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage for privatbil. Kbparen
kan ddremot f& betala fér handréckning som behdvs for
tiltréde till annat t.ex. sérskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handrdckning.
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Marknadsvardebedémning - Ortsprismetoden

Linkdéping
Féldsa 2:5
Februari 2025

Ett antal forsdliningar av smdhus (typkod 210) har gjorts i omrddet kring vérderingsobjektet
frdn 2023-01-01 och fram&t med en tomtareal 1 827 och 2 850 kvm.

Kopeskillingarna aterfinns i intervallet ca 395 000 — 1 800 000 kr. | relation fill ytan varierar
kdpeskillingarna mellan ca 147 - 921 kr/kvm med en genomsnittlig nivé p& 515 kr den senaste
tiden, se punkter i nedanstdende diagram.

Haverland 2:15 2025-09-02
SLYCKE 3:13 2025-04-22
VASTERBRANNING 2025-03-07
LEDBERG 10:26  2025-01-29
SLYCKE 3:16 2024-12-03
HAGGEBO 1:22  2024-05-28
HASTHAGEN 2:11 2024-03-19
LEDBERG 10:23  2024-02-02
HACKERYD 7:6  2023-06-02
SUNDSHOLM 4:19 2023-02-03
LEDBERG 10:19  2023-01-17

FALASA 1:53 2022-05-16
FALASA 2:4 2021-11-10
FALASA 2:6 2021-10-11
FALASA 2:7 2021-09-03

Ej strand, mer an 150 m
Ej strand, mer &n 150 m
Ej strand, mer an 150 m
Ej strand, mer dn 150 m
Ej strand, mer an 150 m
Ej strand, mer dn 150 m
Ej strand, mer an 150 m
Ej strand, mer @n 150 m
Ej strand, mer an 150 m
Ej strand, mer dn 150 m
Ej strand, mer an 150 m

Diagram &ver képesumma/tomtareal. Kélla: UCBV.

1990
2257
1985
1931
1981
2 395
2678
1827
2691
2 850
1954
2844
2591
2504
2514

1525 000
1200 000
1400 000
1500 000
1050 000

500 000

395000
1500 000

900 000
1 000 000
1 800 000
1200 000
1020 000
1020 000
1020 000

766
532
705
777
530
209
147
821
334
351
921
422
394
407
406

1,8 Lagfart
1,8 Lagfart
1,9 Lagfart
2,0 Lagfart
2,1 Lagfart
2,0 Lagfart
1,4 Lagfart
3,2 Lagfart
1,8 Lagfart
1,5 Lagfart
3,7 Lagfart

Lagfart

Lagfart

Lagfart

Lagfart

Véarderingsobjektet beddms ha ett normalt Idge med ndarhet till E4. Vardet beddms dérav

aterfinnas i den genomsnittliga jamforelsenivan.
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varderingsobjektet. Kalla Metria

g

[e]

Fastighetskarta. Markeringen visar

Bilaga 2 - Sida 2 (4)
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Fastighetskarta. Visar varderingsobjektets fastighetsgranser och byggnader. Kdlla: Metria
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Ortofoto. Visar varderingsobjektets tomtmark. Kalla: Metria

Bilaga 2 - Sida 4 (4)



» | FastighetSok

metria

Beteckningar

Beteckning uuID

Linkdping Falasa 2:5 07df2669-d682-4a75-8d38-
88b6324110c3

Distrikt Distriktskod

Rappestad 108079

Socken: rappestad

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2025-09-12

Inskrivningsinformation

Lagfart

Anteckningar

Innehall

Utmétning 2025-04-02, 1 574 727 sek jamte ranta och kostnader,
utslagsnummer 01-183650-25

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 1
Totalt belopp: 1 572 500 SEK

Nr Belopp
1 1572 500 SEK

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

038 Allméan Taxering

Fastighetsnyckel Lan- och kommunkod
050196723 0580

Senaste dndringen i allmdnna Senaste andringen i
delen inskrivningsdelen
2025-01-17 2025-04-07

Inskrivningsdag Akt

2025-04-04 D-2025-00118937:1

Inskrivningsdag Akt

2022-05-25 D-2022-00222557:2

Kontorbeteckning
Eksjo

E-mail
fastighetsinskrivning@Im.se

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

Samfalligheter

Sida 1 av 3

Gemensamhetsanlaggningar
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Linkdping Falasa S:5 Linkoping Falasa GA:3,7-9

Rattigheter

Rattigheter
Andamal Rittsférhallande Rittighetstyp
Starkstrém Last Ledningsratt

Bildningsatgéard
Ledningsatgérd

Ovrig berorkrets, med rattsforhallande

Forman
Tekniska Verken Linkdping Nat AB

Last

Linkdping Bankeberg 1:1
Link6ping Faldsa 2:1,7,5, S:5
Linképing Osterhagen 2:2,4

Taxeringsenheter

Smahustaxeringsenhet

Typkod
Smahusenhet, tomtmark (210)

Taxeringsenhetsnummer Samtaxerad
747684-2 Nej

Taxeringsar
2025

Taxeringsvarde
558 000 SEK

darav byggnadsvarde

Varderingsenhet smahus tomtmark 301735474 (2025)

Taxeringsvarde Riktvirdeomrade

Fastighetsrittliga forhallanden

558 000 SEK 580100 Utgor en eller flera sjalvstandiga
fastigheter

Strand Vatten och avlopp Antal lika

Inte strand eller strandnara mer &n  Vatten saknas 1

150 m Avlopp saknas

Allméanna delen

Atgard

Sida 2 av 3

Beteckning
0580-13/31.1

Typ av fastighet
Fastighet

darav markvarde
558 000 SEK

Tomtareal
2508 kvm

Justeringsorsak
Tradgardsanlaggning saknas helt

2025-09-16



Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt

Anslutning enligt anlaggningslagen 2021-07-28 0580K-2020/114
Avstyckning Fastighetsreglering Anlaggningsatgard 2021-07-28 0580K-2020/114
Anlaggningsétgérd 2025-01-17 0580K-2021/160
Ursprung

Link6ping Faldsa 2:1

Lage, Karta
Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 T™)
1 Markomrade 6472941.0 526418.1

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt bindande.

Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Total 2 508 m2 2 508 m? 0 m?

Kalla: Lantmaéteriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida 3 av 3 2025-09-16



