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VirderingsInstitutet

VARDERINGSOBJEKTET Vdrsjé 6:111 i Orkelljunga kommun

ADRESS Hiradsvdgen 36
286 74 Skéne Fagerhult

LAGFAREN AGARE F-1210-25-12
Privatperson

VARDETIDPUNKT September 2025
UPPDRAGSGIVARE Kronofogdemyndigheten
OBJEKTET Utgbrs av fastighet om 1 548 m? beldgen 1

Skdnes Vdrsjo, mindre ort beldgen mellan
Asljunga och Skdnes Fagerhult.

P& fastigheten finns smahusbyggnad i1 1 s
plan ursprungligen uppférd 1909 och seder-
mera tillbyggt 1994 med en bostadsarea om
212 m? och biarea om 32 m? enligt taxe-
ringsuppgifter.

Vidare finns garage-/férradsbyggnad om ca
65 m? byggnadsarea utdver vindsvaning med
férvaringsytor. Byggnaden uppférd nordost
om bostadshuset.

Tomten utgbrs till stdrre del av grdsytor
med grusad uppfart och stensatt uteplats
i sydostligt ldge.

UPPLATELSEFORM Aganderatt

VARDERINGSANDAMAL Bedémt marknadsvdrde infér en exekutiv
auktion

INSPEKTION Fastigheten inspekterades 2025-09-25 av

Anton Carlsson tillsammans med personal
fran Kronofogdemyndigheten.

Vdrdebedémningen grundar sig pa skick
och standard vid inspektionstillfdllet.

Denna vdrdering dr ej av sddan karaktdr
att den kan ldggas till grund fér talan
enligt jordabalken 4:19 §.

Den utfdérda inspektionen utgjordes av en
enklare okuldr syn av fastigheten.
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Tomtbeskrivning

Fastigheten omfattar 1 548 m?

Mellantomt X Horntomt Skafttomt Sjotomt Strandtomt Strandndra tomt
TomTTYP - s
Friliggande Tradgard Natur Kuperad Berg
X Smahus Parhus Radhus Centralt lage
OMGIVNING - ) -
Fritidshus Kedjehus Flerbostadshus Lantligt lage
Grusad uppfart, stensatt uteplats och 6vrig del avtomten med grasytor, planteringar, tujor och buskage.

Vatten och avlopp

X Kommunalt vatten

KOMMUNALT
X Kommunalt aviopp
E VA 1-kammarbrunn 3-kammarbrunn Sluten tank Borrad brunn Vatten saknas
GET
2-kammarbrunn Stenkista Infiltrationsbadd Gravd brunn Avlopp saknas

Kommunalt vatten och avlopp enligt taxeringsuppgifter.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

BYGGNADSTYP
Nybyggnadsar: 1909 X Permanentboende  x Friliggande Kedjehus Gavellage
Tillbyggnadsar: 1994 Fritidshus Parhus Radhus Mellanlage
Byggnad uppford i 1 % -plan. Angivet nybyggnadsar fran taxeringsuppgifter. Ar 1909 &r ett s.k.
Byggnadstyp: A . 2 .
uppsamlingsar i taxeringssammanhang, byggnaden kan saledes vara uppford tidigare.

BYGGTEKNIK (SANNOLIKT UTFORANDE)

GRUNDLAGGNING ~ GRUNDMUR STOMME BIALKLAG FASADER YTTERTAK FONSTER
Murar till berg Betonghalsten Tra X Trd X Trépanel Tegelpannor X Kopplade
Gjuten grund Lattklinker Lattbetong Lattbetong Tegel X Betongpannor x Tvaglas
Kallargrund Lattbetong Lattklinker Betong Kalksandsten Plat Treglas
Krypgrund X Betong X Tegel Stalbalkar X Puts Papp X Isolerglas
Plintar Natursten Betong Slammat Shingel Enkelglas
Palar Timmer Eternit Eternit 2+1-glas
Balkgrund Leca Plat Vass Innanfonster
Torpargrund

Enstaka fonster och en dorr pa husets baksida ar bytta till isolerglas.

BYGGTEKNIK UPPVARMNINGS— OCH VENTILATIONSSYSTEM

X Vattenburet varmesystem Oppen spis X Oljepanna kombi el Solvdarme
Luftburet varmesystem X Oppen spis m. insats Elpanna Jordvarme
X Direktverkande el X Kamin Fast branslepanna X Varmepump (luft/luft) Panasonic
X Radiatorer Kakelugn Bergvdarme Varmepump (luft/vatten)
Golvwvarme Varmvattenberedare Sjévarme Fjarrvarme
Mek. ventilation Grundvattenvdarme

X Sjalvdragsventilation

Oljepanna Nibe TMV Attack 2000 var frankopplad, funktion okand.
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AREOR

Enligt fastighetens taxeringsuppgifter dr huvudbyggnadens boarea 212 m?
samt biarea om 32 m?. Undertecknad tar inget ansvar fOr dessa uppgifter.
Infér en eventuell forsdljning rekommenderas att en uppmdtning enligt
svensk standard genomfdérs.

RUMSINDELNING
Plan  Vard.r. Sovrum Kok  Matsal Badrum [\)Al/JSCT’] wWcC Hall  Kontor Tvattst Kladk. Allrum Fo6rrdd Pannr. Balkong Garage
Bv 1 1 1 1 2 1
Ov 5 1 1
S:a 1 5 1 1 1 1 3 1
Ovrigt: For vidare information, se ritning.
Kok
Elspis X Hall (Candy) Inbyggnadsugn Kyl Kaffemaskin
Vedspis Induktionshall Inbyggd mikro Frys Vinkyl
Gasspis X Koksflakt (Okand) x Diskmaskin (Husqvarna) Kyl/Frys
Beskrivning: Kok i dppen planldsning mot vardagsrum med visst renoveringsbehov. Kyl och frys saknas. Mérka
luckor och skapfronter och svart kakel ovan kéksbank.
Standard: Aldre.
Underhallsstatus: Visst renoveringsbehov.

BADRUM (BV)
X WC Duschplats Badkar X Handdukstork Tvattmaskin
Bidé X Duschkabin X Bubbelbadkar Franluftsflakt
X Tvattstall Bastu
Beskrivning:  Badrum med klinker pa golv, kakel pa vaggar och spotlights i tak. Duschkabin med massagefunktion.
Golv: Klinker. Standard: Normal / aldre
Viggar: Kakel. Underhdllsstatus: Normal
BADRUM (OV)
X WC X Duschplats Badkar Handdukstork Tvattmaskin
Bidé Duschkabin Bubbelbadkar Franluftsflakt
X Tvattstall Bastu
Beskrivning:  Mindre badrum pa ovanvaning med snedtak. Viss mikrobiell pavaxt noterades.
Golv: Plastmatta Standard: Aldre
Vaggar: Vatrumstapet Underhallsstatus: Renoveringsbehov
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FOREKOMMANDE YTSKIKT

GoLv VAGGAR TAK

X Parkett X Tapet X Malat
Plastgolv Malad glasfibervav X Panel
Bradgolv X Malat X Gips

X Laminat Trapanel Vavspant
Vinyl Brostpanel Plastspant

X Klinker Vav Pappspant
Skiffer Tegel Akustikplattor
Heltackningsmatta X Kakel Stuckatur

Visst renoveringsbehov foreligger.

TAXERINGSVARDE

220 = Smahusenhet, bebyggd.

Uppgifts ar: 2024

Taxeringsvirde: 1892 000 Byggnadsvarde: 1692 000 Markvérde: 200 000

OVRIGA BYGGNADER Garagebyggnad
Beldgen nordost om huvudbyggnaden med
grusad uppfart. Byggnaden dr sannolikt
uppférd med platta pa mark, trdstomme,
fasader av stdende trdpanel och taklag
av trd med utvdndig eternit. Byggnaden
férsedd med garageport. I byggnaden
finns utdéver utrymme fOr parkering ett
f.d. teknikrum med &ldre panna samt
7tvdttstuga” med en tvdttmaskin. Ovan-
vaning med férvaringsutrymmen.
UNDERHALL & STANDARD
Byggnationen med generellt normalt/
dldre skick och standard fOr nyttjan-
det, visst underhall féreligger, bl.a.
vindskivor behov av byte.

EL & FORSAKRING E1l till allmint n&t.
Férsdkring okédnd.

PLANFORHALLANDE Fastigheten omfattas av byggnadsplan
fran 1981-04-13 akt 11-FAG-994.

PANTBREV Totalt 4 st inteckningar.
Belopp: 340 600 SEK
Pantbrevsinnehavare: Okdnd

SERVITUT, GEMENSAMHETS- Gemensamhetsanldggning

ANLAGGNINGAR M.M Akt: Orkelljunga Vdrsjoé GA:7

Andamdl: vig
Riattsférhdllande: FSrman
Fér vidare information, se bilaga.

Malms/AC 2025-09-25
Orkelljunga, Vdrsjé 6:111



VirderingsInstitutet

OVRIGT Giltig energideklaration saknas. Det &r
sdljaren av en byggnad eller en andel
i en byggnad som dr skyldig att upprédtta
energideklaration infdr en férsdljning.
Om sdljaren, trots kbparens begdran, un-
derlatit att fullgdra denna skyldighet,
far kOparen senast 6 manader efter sitt
tilltrdde till byggnaden lata upprédtta
en energideklaration pd sdljarens be-
kostnad (6 och 14 §§ lag om energidekla-
ration fér byggnader).

HANDRACKNING Huvudbyggnaden var vid inspektionstill-
fdllet i stort tomstdllt. Ovanvaning
pa garage var nagot belamrad.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat
ut ndr du som képare har rdtt att till-
trdda egendomen kan du vdnda dig till
Kronofogden och begdra hjdlp med hand-
rdckning (avhysning) enligt 8 kap. 18 §
utsdkningsbalken. En saddan handrdckning
dr kostnadsfri fbr kbparen ndr den be-
hévs fér tilltrdde till bostaden pa
fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsrdtt eller annan nyttjanderdtt.
Med bostad menas alla utrymmen som an-
vdnds fo6r ett normalt boende och &dven
biutrymmen som t.ex. vind, kdllare och
garage fér privatbil. Képaren kan ddr-
emot fa betala fOr handrdckning som be-
hévs for tilltrdde till annat, t.ex.
sdrskilda férradsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller fér bortfor-
sling av miljéfarligt avfall, maskiner
eller bilar pa tomten. Beddémning av

vad som dr kostnadsfritt eller inte
gbrs alltid vid handrdckningen. Krono-
fogden tar som huvudregel inte hand

om den egendom som myndigheten beddémer
som sopor. Kontakta Kronofogden for
mer information om handrdckning.

Malms/AC 2025-09-25
Orkelljunga, Vdrsjé 6:111



VirderingsInstitutet

VARDERINGSMETODIK Vdrdebedémningen avser att faststdlla
fastighetens marknadsvdrde, d.v.s. det
bedémda belopp fér vilket en tillgang
eller skuld borde kunna d6verldtas vid
vdrdetidpunkten mellan en villig kdpare
och en villig sdljare 1 oberoende stdll-
ning till varandra, efter sedvanlig
marknadsféringstid, ddr parterna har
handlat kunnigt, insiktsfullt och utan
tvang.

Som underlag fér bedémningen anvinds
f6ljande analysmetoder.

1. ORTSPRISMETODEN
Jémfoérelser med aktuella kép av likar-
tade objekt. Varvid hdr aktuellt objekt

stdlles i relation till ortsprisunder-
laget.

UNDERLAG Bedbmningen grundar sig pa féljande
underlag:

1. Inspektion av fastigheten 2025-09-25

Inspektionen gjordes av undertecknad var-
vid samtliga utrymmen synades

Overgripande besiktning av omradet 1
vdrderingsobjektetens ndrhet.

2. Utdrag ur Metria Fastighetsdatautdrag
I hdr aktuell fastighet.

3. Information fran kommunen samt orts-
prissystem som UCBV och Valueguard
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OMDOME Objektet utgbres av fastighet om 1 548 m?
med bostadshus 1 1 % plan om 212 m? bo-
area och 32 m? biarea enligt taxerings-
uppgifter. Byggnad med generellt normalt
skick exteridrt och visst renoveringsbe-
hov interidrt. Standarden &dr enklare/
dldre generellt.

F6r att erhdlla ett relevant ortspris-
material har utlistning gjorts av fér-
sdlda smahus 1 hédr aktuellt ndromrade
sedan 2023-01. Efter viss gallring av-
seende storlek, beldgenhet, byggnadsar
m.m. aterfinns 11 st férsdljningar som
studerats.

Képeskillingar: 512 - 1 300 tkr
Genomsnitt: 870 tkr

Prisintervall: 5 200 — 17 400 kr/m?
Genomsnitt: 9 300 kr/m?
Képeskillingskoefficient: 0,80 - 2,37
Genomsnitt: 1,39

Genomsnittlig boarea: 100 m?
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MARKNADSBEDOMNING Fastighetens marknadsvidrde per september
2025 bedéms efter avstdmning mot ortspris-—
underlaget till nivdan 1 000 000 kr.

Bedémt osidkerhetsintervall 900 000 -
1l 100 000 kronor

Malmé 2025-09-30

L.

Anton Carlsson

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

s Va0

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor: Objektsfoton
Ritning
Utdrag ur Centrala Fastighets Data med karta
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» | FastighetSok

metria

Beteckningar

Beteckning
Orkelljunga Vérsjo 6:111

Distrikt

Skanes Fagerhult
Socken: skanes-fagerhult

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2025-09-04

Adress

Adress

Haradsvagen 36
286 74 Skanes Fagerhult

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare

Berért fang

Kop (inklusive transportkop):

2007-06-20

Anteckningar

Innehall

Utmétning 2025-04-29, 126.086 sek beslutsnummer 12252520296

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 4
Totalt belopp: 340 600 SEK

Nr

1

Sida 1 av 4

910]]]

909a6a60-afa4-90ec-e040-
ed8f66444c3f

Distriktskod
101368

Andel
1/1

Belopp
8 600 SEK

200 000 SEK

92 000 SEK

Fastighetsnyckel

120734707

Senaste dndringen i allmdnna

delen
2012-04-25

Inskrivningsdag
2007-07-12

Inskrivningsdag

2025-05-02

Inskrivningsdag

1980-09-10

1985-09-11

1990-07-18

038 Allman Taxering

Lan- och kommunkod
1257

Senaste andringen i
inskrivningsdelen
2025-05-05

Akt
07/24380

Akt

D-2025-00151558:1

Akt

80/5882

85/5062

90/5146

2025-09-05



Nr Belopp

4 40 000 SEK

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

Inskrivningsdag

2012-11-12

Kontorbeteckning
Hassleholm

E-mail
fastighetsinskrivning@Im.se

Akt

12/25047

A Samfallighetsutredning ej verkstélld, redovisningen av fastighets andel i samféllighet kan vara ofullstéandig

Gemensamhetsanlaggningar

Orkelljunga Varsjo GA:7

Planer, bestammelser och fornlamningar

Plan

Plan

Byggnadsplan

Taxeringsenheter

Smahustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer
Sméahusenhet, bebyggd (220) 403991-0

Taxeringsar Taxeringsvirde

2024 1892 000 SEK

Taxerade agare

Virderingsenhet smahus tomtmark 12722264 (2024)

Taxeringsvirde Riktvirdeomrade

200 000 SEK 1257900

Strand Vatten och avliopp

Inte strand eller strandnara mer &n  Kommunalt vatten

150 m Kommunalt avlopp
Sida 2 av 4

Datum

1981-04-13
Genomf. slut: 1992-06-30

Samtaxerad
Nej

darav byggnadsvarde

1692 000 SEK

Andel

1/1

Fastighetsrittliga forhallanden
Utgor en eller flera sjalvstandiga
fastigheter

Antal lika
1

Akt

11-FAG-994

Typ av fastighet
Fastighet

darav markvarde
200 000 SEK

Juridisk form

Fysisk person

Tomtareal
1548 kvm

Justeringsorsak

2025-09-05



Viarderingsenhet smahus bostadsbyggnad 12723264 (2024)

Taxeringsvirde
1692 000 SEK

Biutrymmesyta
32 kvm

Vardear
1939

Allmanna delen

Atgéard

Fastighetsrittsliga atgarder

Sammanlaggning

Anlaggningsétgard

Fastighetsbestamning

Ursprung

Orkelljunga Vérsjo 6:21,24

Bebyggelsetyp
Friliggande

Véardeyta
218 kvm

Under byggnad
Nej

Total standardpoéang
52

Nybyggnadsar
1909

Antal lika
1

Datum

1979-08-03

2010-07-28

2012-04-25

Bostadsyta
212 kvm

Tillbyggnadsar
1994

Justeringsorsak

Akt

11-FAG-972

1257-693

1257-984

Lage, Karta
Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
1 Markomrade 6244683.6 403259.1

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst &r inte juridiskt bindande.

Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Total 1548 m? 1548 m? 0 m?

Tidigare beteckningar

Beteckning Omregistreringsdatum Akt

L-Skanes-Fagerhult Varsjo 6:111 1991-09-25 1183-927

Kalla: Lantmaéteriet
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Fastighetskarta
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