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UPPDRAG

Uppdragsgivare

Syfte

Virderingsobjekt
Viérdetidpunkt

Férutsdttningar och
villkor

Handréckning

Varderingen utfors pa uppdrag av Kronofogdemyndigheten, For-
saljning Syd.

Varderingen syftar till att bedéma varderingsobjektets marknads-
varde och skall enligt uppdragsgivaren anvandas infor eventuell
exekutiv auktion. Med marknadsvarde avses det mest sannolika
priset vid en normal forsaljning pa den 6ppna marknaden.

Stenbocken 6 i Ndssjé kommun.

Vardetidpunkt ar Februari 2025.

Forum iklader sig inte ansvar for oriktiga vardebedémningar orsa-
kade av felaktigt erhallna sakuppgifter, som lagts till grund for var-
debedémningen, ar oriktiga eller ofullstdndiga, se bilaga Villkor for
vardeutlatande.

Fastighetsbeskrivningen avser endast ge en 6versiktlig information
av varderingsobjektet. Besiktningen har ingen sjalvstandig bety-
delse utan syftar endast till att ge underlag for marknadsvardebe-
démningen.

Vidare aligger det en eventuell képare att sjalv bilda sig en upp-
fattning om mark, byggnad mm. Utlatandet fritar sdledes inte en
kopare i nagot avseende fran dennes undersokningsplikt eller en
sdljare fran dennes upplysningsplikt enligt JB 4:19.

Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset for en fastig-
het om den utlyses pa den 6ppna marknaden vid en viss angiven
vardetidpunkt. Ett marknadsvarde kan aldrig bestammas, endast
bedémas.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nar du som képare har
ratt att tilltrada egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och
begara hjidlp med handrackning (avhysning) enligt 8 kap. 18 § ut-
sokningsbalken. En sddan handrackning ar kostnadsfri for koparen
nar den behovs for tilltrade till bostad pa fastighet eller till 16s
egendom, t.ex. bostadsratt eller annan nyttjanderatt. Med bostad
menas alla utrymmen som anvands for ett normalt boende och
aven biutrymmen som t.ex. vind, kallare och garage for privatbil.
Képaren kan daremot fa betala fér handrackning som behévs for
tilltrade till annat, t.ex. sarskilda forradsbyggnader, industri- eller
hyresfastighet eller fér bortforsling av miljéfarligt avfall, maskiner
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Besiktning

Ovriga underlag

BESKRIVNING

Allméint om véirderings-
objektet

eller bilar pa tomten. Beddmning av vad som ar kostnadsfritt eller
inte gors alltid vid handrackningen. Kronofogden tar som huvudre-
gel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som
sopor. Kontakta Kronofogden fér mer information om handrack-
ning.

Oversiktlig besiktning av viarderingsobjektet utférdes den 15 janu-
ari 2025 samt den 13 februari 2025. Vid besiktning deltog personal
fran Kronofogdemyndigheten. Lagfaren dgare deltog ej. Vid besikt-
ningen har samtliga lagenheter och mark studerats okulart, men
inte alla utrymmen i kadllarvaning.

Foljande kallor har anvants:

e Utdrag ur fastighets- och taxeringsregistret (FDS)
e Kartunderlag Lantmateriets Min Karta

e Forsdljningsstatistik fran Varderingsdata

e Tekniska uppgifter

Varderingsobjekt Nassjo Stenbocken 6

Typ av objekt Smahus med fyra kompletta lagen-
heter

Adress Bjorklidsgatan 16, 571 40 N&ssjo

Kommun Nassjo

Lan Jonkopings lan
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Ldge Varderingsobjektet dr beldget i Nassjo. Normalgott mikrolage.

Karta nedan anger lokaliseringen av varderingsobjektet.
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Rdéttsliga férhallanden
m.m.

Stenbocken 60
0 .
Yot

#
"
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| bilaga aterfinns ett officiellt utdrag ur fastighets- och taxeringsre-
gistret. Av denna bilaga framgar bl a:

Adressuppgifter.
Planférhallanden.
Gemensamhetsanlaggningar.
Servitut m.m.

Inteckningar.
Taxeringsuppgifter.

ok wWwNRE

Varderingsobjektet har vid fastighetstaxeringen asatts typkod 220
(Smahusenhet, bebyggd) och har ett taxeringsvdarde om 2 535 000
kronor darav 2 052 000 (byggnadsvarde) och 483 000 (markvarde).
Objektet bedéms som feltaxerad och bedéms taxeras som hyres-
hus, bostader. Berdkning av varderingsobjektet som flerbostads-
fastighet ger att taxeringsvardet bor vara 2 109 000 kr, varav mark
432 000 kr taxeras med typkod 320 Hyreshusenhet, bostader.

Enligt fastighetsregisterutdrag berdrs fastigheten av stadsplan
(1961-03-17, aktnr. 06-NAS-364), se utdrag nedan. Planbestim-
melserna for varderingsobjektet anger omrade for bostadsanda-

mal.
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Ferslag fill stadsplan
for
STADSDELEN HANDSKERYD
i
MNéssjo stad

For 6vriga uppgifter av fastighetsrattslig karaktar hanvisas till bifo-

gat fastighets- och taxeringsregisterutdrag.
Upplatelseform: Aganderétt

Energideklaration Energideklaration finns registrerad hos Boverket. Bifogas separat.

Area, tomt och

byggnadsbeskrivning Fastigheten har en areal pa 1 178 kvm. Den obebyggda delen av
tomten utgors framst av tradgardstomt och parkeringsyta. Fastig-
heten ar ansluten till kommunalt vatten och avlopp, enligt taxe-
ring. El anslutet.

De uthyrningsbara areorna fordelade pa lokaltyp och antalet en-
heter per lokaltyp framgar av tabellen.

Lokaltyp Uthyrningsbar area Antal

m?2 % enheter
Bostader 270 100 4
Summa 270 100 4

Areauppgifterna harror fran matning pa plats, nagot grovt.

Varderingsobjektets aktuella hyror och bedémda marknadshyror
redovisas detaljerat i bilagd tabell (Hyresgastspecifikation).

Antal vaningar 2-plan
Grundlaggning Kallare
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Lagenheter

LGH 1 BV 3 ROK

LGH 2 BV 3 ROK

Stomme Tra
Fasadmaterial Tegel
Yttertak Beddms vara betongtakpannor
Uppvarmningssystem Fjarrvarme

Vattenburet, radiator
Fonster 2-glas fonster, i blandat skick
Ventilation Sjalvdrag

Byggnadsar 1937, enligt taxering.

Byggnaden bedoms vara i nagot samre skick saval in- som utvan-
digt. Enligt hyresgast klarar inte kapaciteten pa elsystemet av hela
huset. Sprickor i taket i trapphuset noterades. Fuktskador notera-
des i kdllaren. Stort in- och utvdndigt upprustningsbehov.

Lagenheterna ar 6verlag i godtagbart skick.

Bostadsyta ca 70 kvm, enligt matning pa plats, nagot grovt.

Golvbeldggning: Parkett, laminat, klinker

Tak: Trapanel, malat, skivor

Kok:

Ljusa sparade luckor och ladfronter, 4-pls spishall med ugn, spis-
flakt, kyl och frys. Vitvaror bedéms som nyare. | koket finns ut-
rymme fér en matplats till ca 2 personer. Kok i normalt skick.
Vatrum:

golv Klinker

vaggar Kakel

inredning WC, tvattstall, dusch, golv-
varme, handdukstork

ovrigt Ljust porslin

skick Normalt

Bostadsyta ca 65 kvm, enligt matning pa plats, nagot grovt.

Golvbeldggning: Parkett, laminat, klinker

Tak: Trapanel, skivor

Kok:

Ljusa slata luckor och ladfronter, 4-pls spishdll med ugn, spisflakt,
kyl/frys och diskmaskin. Vitvaror bedéms som aldre. | koket finns
utrymme fér en matplats till ca 2 personer. Kok i normalt skick.
Vatrum:

golv Klinker

vaggar Kakel
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LGH 3 OV 2 ROK

LGH 4 OV 2 ROK

Kéllare

Vind

inredning WC, tvattstall, dusch, golvvarme, tvattmaskin
och torktumlare

ovrigt Ljust porslin

skick Normalt

Bostadsyta ca 75 kvm, enligt matning pa plats, nagot grovt.

Golvbeldggning: Plastmatta, parkett, laminat

Tak: Malat, skivor

Kok:

Ljusa slata luckor och Iadfronter, 4-pls spis med ugn, spisflakt, kyl
och frys samt diskmaskin. Vitvaror bedoms som aldre. | koket finns
utrymme fér en matplats till ca 4 personer. Kok i normalt skick.
Vatrum:

golv Plastmatta

vaggar Malat

inredning WG, tvattstall, duschkabin
ovrigt Ljust porslin

skick Normalt

Bostadsyta ca 60 kvm, enligt matning pa plats, nagot grovt.

Golvbeldggning: Parkett, laminat, plastmatta

Tak: Trapanel, skivor, malat

Kok:

Ljusa slata luckor och ladfronter, 4-pls spishdll med ugn, spisflakt,
kyl/frys. Vitvaror bedoms som éldre. | koket finns utrymme for en
matplats till ca 4 personer. Kok i normalt skick.

Vatrum:

golv Plastmatta

vaggar Malat

inredning WG, tvattstall, duschkabin
ovrigt Ljust porslin

skick Normalt

Kallaren utgors av garageutrymme, férradsrum, hobbyutrymme,
tvattstuga och badrum. Golv i betong, plastmatta, textilmatta och
laminatgolv. Fuktskador noterades. Vattensamling i tvattstugan
noterades. Orsak okdnd, ytterligare undersékning rekommende-
ras. Alla utrymmen i kdllaren har inte besiktigats.

Vinden utgors av forradsutrymmen. Golv i tra.
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MARKNADSFORUTSATTNING
Lokala marknadsférutsattningar

Nassjo kommun dar en kommun i Jonképings lan. Kommunen har
drygt 31 600 invanare. Varderingsobjektet ar beldgen i Nassjo
tatort med mittenldage i smahusomrade.

Objektets marknadsférutsattningar

VARDERING OCH
Allmant

Varderingsobjektet bestar av fyra lagenheter. Killare med férrads-
delar, garage m.m. Tre ldgenheter ar enligt hyresgast uthyrda, hy-
reskontrakt har ej erhallits. Varderingsobjektet bedoms ha nagot
samre marknadsforutsattningar.

EKONOMISK REDOVISNING

Vid vardering av fastigheter, saval avsedda for bostader eller for
kommersiellt andamal, sa sker detta med foljande utgangspunk-
ter:

o Tillaten anvandning, dvs vilken typ av verksamhet far finnas pa fas-

tigheten. Byggnaden fick ursprungligen bygglov ar 1936 for fyra
ldgenheter. Ar 1977 beviljades bygglov for sammanslagning av
bottenvaningens lagenheter. Det ar oklart om detta bygglov ge-
nomfordes. Idag finns ater fyra lagenheter i fastigheten. Om
bygglovet fran 1977 genomférdes och man darefter aterstallt till
fyra lagenheter har detta skett utan nytt bygglov, vilket inte ar
tillatet. Om bygglovet ddremot aldrig genomfordes giller fortfa-
rande bygglovet fran 1936, enligt handlaggare pa kommunen.

e Fastighetens beldgenhet beroende pa anvandning
o Befintliga och mdjliga hyresintakter for fastighet och omrade.

Det mest fordelaktiga sattet att asatta ett varde pa en fastighet ar
att jamfora med forsalda, liknande objekt i samma omrade. Tyvarr
kan denna metod inte alltid tillampas pa kommersiella fastigheter,
eftersom antalet forsalda objekt ar fa och skillnaderna mellan ob-
jekten kan vara ganska stora. Till hjalp vid varderingen brukar dar-
for en kassaflodeskalkyl upprattas. | kalkylen dsatts objektets hy-
res- och kostnadsnivaer beroende pa fastighetens beldgenhet,
flexibilitet och skick. Finns befintliga hyres- och kostnadsnivaer,
anvands normalt sett dessa. | annat fall, t.ex. vid egen anvandning,
sker en bedémning utifran fastighetens majligheter att bl.a. gene-
rera hyresintdkter. Driftnettot och hyreskostnader nuvardesberak-
nas darefter for resp. ar till en vardetidpunkt med hjalp av en kal-
kylranta. Restvardet efter kalkylperiodens slut nuvardesberadknas
pa samma satt. Resultatet av de nuvardesberdknade driftnettona
och restvardet utgor ett berdknat varde pa objektet. Detta jamfors
darefter med kép i omradet och pa orten.
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Ortsprismetod

Forsaljning av liknande objekt har studerats i Nassjo, Eksjo, Savsjo
och Vetlanda sedan 2021. Varderingsobjektet bedoms ligga under
under genomsnittet. Ortsprismaterialet kommer till stérsta del
dock att anvdndas som referens och kontroll av kassaflodeskalkyl.
Se bilaga 3.

Avkastningsmetoden

Indata i kassaflodeskalkylen. Se kassaflédesanalys i bilaga 1.

KALKYLPERIOD
Kalkylperioden motsvarar en tankt innehavstid. Kalkylperioden 16-

per fran och med februari manad 2025 till och med december ma-
nad 2034. Se tabell nedan.

INFLATION

| kalkylen har under hela kalkylperioden anvants ett inflationsanta-
gande pa 1 % 2025 och darefter 2 %. Se tabell nedan.

DIREKTAVKASTNINGSKRAV

Utgangspunkten for val av direktavkastningskrav ar forvantat real-
rantekrav. Till detta laggs en fastighetsrelaterad risk. Denna risk-
premie beror av varderingsobjektets anvandning, storlek, lage, hy-
resgdst, avtalstid, alternativa anvandningsmajligheter m.m. Direkt-
avkastningen redovisas i tabell nedan.

Restvardet vid kalkylslut berdknas utifran ett bedémt direktavkast-
ningskrav pa det prognostiserade driftnettot vid kalkylslut.

Kassaflodesindata

Direktavkastning restvarde 4,50 %
_.Bostader o800 %
Kalkylrdnta pa totalt kapital 6,49 %

Inflation/KPI: 1% 2025, och darefter 2% per ar.
Kalkylperiod: Cirka 10 dr (2025-02-01 - 2034-12-31)

KALKYLRANTA
Som en f6ljd av bedomt direktavkastningskrav och inflationsanta-
gande berdknas kalkylrdntan till knappt 6,5 %. Se tabell ovan.

HYROR

Tre lagenheter ar uthyrda och bebodda enligt hyresgast. Totalhyra
exkl hushallsel. Inga hyreskontrakt har uppvisats. Totalhyran upp-
skattas till ca 308 000 kr/ar, for hela byggnaden. Nagra uppgifter
om hyror har ej erhallits. Se bilagd tabell 2 (Hyresgastspecifikat-
ion).
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DRIFT OCH UNDERHALL

Kostnaderna for drift och underhall ar baserade pa erfarenhets-
massiga grunder och avser kostnader som bel6per pa fastighetsa-
garen och exkluderar kostnader som betalas av hyresgdsten. Kost-
naderna bedéms komma att utvecklas med inflationen. Kostnads-
bedémningen framgar av tabellen.

Total Uthyrd Aktuell hyra Marknads-

_area  Area Totalt hyra Totalt
m?2 m2 kr/m?2 kr kr/m2 kr
Bostdder 270 270 1142 308 400 1142 308 400

Genomsnitt / Summa 270 270 1142 308400 1142 308 400

| kostnaderna ingdr ej kostnader for eftersatt underhdll eller hyresgdstanpassningar som beaktas
genom separata engdngskostnader. Observera att det periodiska underhdllet skall ses som ett drligt
genomsnitt. Hansyn har tagits till virderingsobjektets faktiska och férvintade framtida grad av
mervdrdeskatteregistrering. Vid vakanser vdljer vi ibland att tillfdlligt hélla ned kostnaden.

FASTIGHETSSKATT

Med hjalp av nyckeltal fran Skatteverkets hemsida har en bedém-
ning av taxeringsvarden skett. Darmed berdknad fastighetsskatt
och/eller kommunal fastighetsavgift framgar av tabellen.

Taxeringsvarde, tkr Fastighets-

Mark Byggnad Totalt skatt, tkr

Bostader 432 1677 2109 6
Summa 432 1677 2109 6
DRIFTNETTO

Aktuella och bedémda intakter och kostnader ger driftnetto enligt
tabellen.

Driftnetto

kr/m?2 kr
Aktuell hyra 1142 308400
Drift & underhall -585 -157 950
Fastighetsskatt -23 -6327
Driftnetto ar 1 (helar) -680 -183 721

Driftnetto, normaliserat 523 141099

Initialt driftnetto dr omréknat till heldr utifran det momentana Ildget. Det normaliserade driftnettot
dr réknat péG marknadshyra, lGngsiktig vakans och Iangsiktig fastighetsskatt etc. samt utan hénsyn
till eventuellt extraordindrt underhdll.




Stenbocken 6
Ndssjo kommun

12(13)

SLUTSATSER
Resultat

NYCKELTAL
Kassaflodeskalkylen ger med givna forutsattningar resultat enligt
tabellen.

Nyckeltal

Marknadsvarde 3000000 kr

- Nuvarde av restvarde 2117 240 kr

- Nuvérde av driftnetton 875573 kr
Direktavkastning, ar 1 -6,12 %
Direktavkastning vid kalkylslut 450 %
Varde kr/m? 11111 kr/m?
Varde/taxeringsvarde 1,42

Direktavkastningen dr berdknad pd kalkylresultatet med justering fér eventuella vérdetilldgg och
vdrdeavdrag.

Bedémd utveckling av effektiv hyra och driftnetto efter investe-
ringar under kalkylperioden framgar av nedanstaende diagram.

Nominell utveckling av effektiv hyra och
driftnetto efter investeringar

400
350 — — —
e B B EEEEEEEE Effektiv hyra
L . e B B B B e
tkr 200
150
100
50
0

M Driftnetto
efter
investering

2030
2031
2032
2033
2034

n wOW N 0 O
N &N o o o
o O o o o
N &N N &N N

RESULTAT

Det marknadsbaserade avkastningsvardet for detta objekt bedoms
till ca 3,0 Mkr, se kassaflodesanalysen i bilaga 1. Vardet per kvm
bostadsyta blir darmed ca 11 100 kr/kvm.

Avkastningsmetoden ca 3,0 Mkr.

| den sammanlagda marknadsvardebedémningen laggs i detta fall
storst tonvikt pa resultatet fran avkastningsmetoden da orts-
prismaterialet ar bristfalligt.
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MARKNADSVARDE

Marknadsvardet av fastigheten Stenbocken 6 i Ndssjo kommun
beddms vid vardetidpunkten Februari 2025 till:

Tre miljoner kronor
[ 3000000 kr ]

Kalmar 2025-10-02
FORUM FASTIGHETSEKONOMI

bone S

Emma Sjogren
Civilingenjér

‘ AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

Andreas Ylipaa a7 x a0 Fpp il [ Y

—

Av Samhallsbyggarna Auktoriserad Fastighetsvarderare SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor;

Kassaflodeskalkyl
Hyresgastspecifikation
Ortsprismaterial

Utdrag ur fastighetsdatasystemet (FDS)
Planritning

Allmanna villkor for vardeutlatande
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KASSAFLODESKALKYL

Kalkylresultat

Véardetidpunkt Februari 2025 (kalkylstart 2025-02-01)

Nuvérde av driftnetton (tkr)
Nuvérde av restvarde (tkr)

SUMMA (tkr)

MARKNADSVARDE (avrundat) (tkr)

876
2117

2993

3 000

Kassaflode

AR 2025 del 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034

Beddmd helarsinflation 1,00 2,00 200 2,00 200 200 200 200 200 2,00
kr/m? 2025

Hyror, bostider 1142 282 311 324 330 337 344 351 358 365 372

Vakans/hyresrisk, bost. - - - -3 -3 -3 -3 -3 -4 -4 -4

Effektiv hyra 1142 282 311 321 327 334 340 347 354 361 369

Drift & Lopande underhall -465 -115 -127 -129 -132 -135 -137  -140 -143 -146  -149

Periodiskt underhall -120 -30 -33 -33 -34 -35 -35 -36 -37 -38 -38

Extraordindrt underhall -1111 -300 - - - - - - - - -

Fastighetsskatt etc -23 -6 -6 -6 -7 -7 -7 -7 -7 -7 -8

Kostnader -1823 -450 -166 -169 -173 -176 -179 -183 -187 -190 -194

Driftnetto -680 -168 146 152 155 158 161 164 167 171 174

Nyckeltal

Initialt driftnetto, helar (tkr) -156  Restvarde kalkylslut (tkr) 3949

Norm. driftnetto, heldr (tkr) 141

Kalkylranta driftnetton, snitt (%) 6,49

Kalkylrénta restvarde (%) 6,49 Marknadsvirde kr/m? 11111

Direktavkastning, initial, % - Marknadsvarde/taxeringsvarde (V/T) 1,42

Direktavkastning vid kalkylslut, % 4,50

)
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Metria FastighetSok - Nissjo Stenbocken 6

Stenbocken 6 Bilaga 4 1(5)
Nassjo kommun

metria | FastighetSok

038 Allman+Taxering 2024-12-06

Fastighet

Beteckning UUID:

N&ssjé Stenbocken 6 909a6a50-ab17-90ec-e040-ed8f66444c3f

Nyckel: Ldn- och kommunkod Senaste andringen i inskrivningsdelen
060115925 0682 2023-12-04

Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Nassjo 105221 2024-12-05

Adress

Adress

Bjorklidsgatan 16
571 40 Nassj6

Lage, karta
Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)

1 6389376.7 482498.5

Sidalav5 2024-12-06



Metria FastighetSok - Nissjo Stenbocken 6

Areal

Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal

Totalt 1178 kvm 1178 kvm

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt

17 2017-07-04 D-2017-00277531:1

K&p (&ven transportkép): 2017-06-29
Kdpeskilling: 2.800.000 SEK, avser hela fastigheten.

Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmatning 2023-11-28 3 679 916 sek jdmte rénta och kostnader
(01-608985-23).

Anmaérkningar:

Avser inteckning 02/356

Avser inteckning 05/30873

Avser inteckning 0bOb26¢3-554A-4DA8-BA50-B2785AA41BIBFASTIGHET nassjoé stenbocken 9
Avser inteckning 10/13221

Avser inteckning 10/13222

Avser inteckning 11a44f6b-9f6a-4be1-BB56-A084428DF5B5FASTIGHET ljusdal lillbyn 21:1
Avser inteckning 1dada400-B5CB-4FDF-8CCO0-1A725F2F44COFASTIGHET néssj6 skorpionen 4
Avser inteckning 4f453daf-5fec-4252-9298-8376 AF6FD125FASTIGHET néssj6 skorpionen 4
Avser inteckning 61ca08b8-8EAA-4604-A7A2-2FDOA07CC473FASTIGHET ljusdal lillbyn 21:1
Avser inteckning 78/7671

Avser inteckning 78/7672

Avser inteckning 7a329cc2-F78D-46D3-BC6A-32EE0263EO0CFFASTIGHET néssjd skorpionen 4
Avser inteckning 7d894136-BADF-4AC8-8A16-8DD78F1FBO9EFASTIGHET néssjd skorpionen 4
Avser inteckning 80cd12ad-cbcc-4763-B3C7-FBFD2D8FF95DFASTIGHET néssjd skorpionen 4
Avser inteckning 90/8148

Avser inteckning 90/8149

Avser inteckning 91/12516

Avser inteckning 91/12517

Avser inteckning d-2017-00091171:3

Avser inteckning d-2017-00277531:2

Avser inteckning d-2018-00571620:1

Avser inteckning ad672d4b-70c5-495A-A310-213FCEAFDBD8FASTIGHET néssj6 skorpionen 4
Avser inteckning ¢531ff57-7A7F-4AE1-B35F-A7TFCDOD7B99CFASTIGHET né&ssj6 stenbocken 9
Avser inteckning dcecad5d-9ef5-4FC0-A896-2F513D2E0274FASTIGHET ljusdal lillbyn 21:1
Avser inteckning e08ebb91-8F28-4FED-8BEE-F91E7B160BOAFASTIGHET ljusdal lillbyn 21:1
Avser inteckning e0aa1073-EFFF-4B39-B11E-AABOB25F0850FASTIGHET nassjoé stenbocken 9
Avser inteckning eOaefeae-5b9b-4040-893A-F1FOA946FEBEFASTIGHET ljusdal lillbyn 21:1
Avser inteckning €9589e36-01F1-4790-A4EC-89FED9E135ECFASTIGHET néssj6 skorpionen 4
Avser inteckning ef32915f-84a1-4B3D-ADDA-80E83AF7C56EFASTIGHET nassjo stenbocken 9
Avser inteckning f5eede75-155B-414B-A362-BC4C72EA95FFFASTIGHET nassjo stenbocken 9
Belastar nassjo stenbocken 9, ljusdal lillbyn 21:1, ndssj6 skorpionen 4

2023-12-01 D-2023-00383882:1

Sida2av 5 2024-12-06



Metria FastighetSok - Nissjo Stenbocken 6

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 15
Totalt belopp: 4.001.000 SEK

Nr

© 0 N o g B~ WODN -

-_— -
- O

12
13
14
15

Innehavare: D-2022-00369502:2 Fedelta
Finance Ab Mariedalsgatan 7 50338 Boras

Sverige

Belopp
84.000 SEK
206.000 SEK
70.000 SEK
126.500 SEK
132.500 SEK
145.000 SEK
236.000 SEK
140.000 SEK
97.500 SEK
247.500 SEK
300.000 SEK
715.000 SEK
340.000 SEK
561.000 SEK
600.000 SEK

Planer, bestammelser och fornlamningar

Planer

Stadsplan: Handskeryd i ndssj6

Plananmarkning: Genomférandetiden har utgatt

Sida3 av 5

Inskrivningsdag

1978-08-30
1978-08-30
1990-09-19
1990-09-19
1991-12-11
1991-12-11
2002-01-04
2005-11-04
2010-06-02
2010-06-02
2017-03-03
2017-07-04
2018-11-05
2022-08-19
2022-09-08

Datum
1961-03-17

Akt
78/7671
78/7672
90/8148
90/8149
91/12516
91/12517
02/356
05/30873
10/13221
10/13222

D-2017-00091171:3
D-2017-00277531:2
D-2018-00571620:1
D-2022-00342058:1
D-2022-00369502:1

Akt

06-NAS-364

2024-12-06



Metria FastighetSok - Nissjo Stenbocken 6
Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Smahusenhet, bebyggd (220)

362629-3

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvarde ;
darav

Taxeringsar Taxeringsvarde . darav markvérde
byggnadsvarde
2024 2.535.000 SEK 2.052.000 SEK 483.000 SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
11 Aktiebolag Lagfart eller Tomtratt
Varderingsenhet smahusmark 045823118.
Taxeringsvarde Riktvardeomrade Fastighetsrattsliga forhallanden
483.000 SEK 0682002 Sjalvstandig
Strand
Tomtareal (Inte strand eller Vatten o aviopp
1178 kvm strandndra) mer an Kommunalt vatten aret om Kommunalt avlopp
150 m
Antal lika
1

Varderingsenhet smahusbyggnad 045824118.

Bebyggelsetyp Taxeringsvarde Total standardpoéang

Friliggande 2.052.000 SEK 32

Bostadsyta Biutrymmesyta Viérdeyta

272 kvm 125 kvm 292 kvm

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear

1937 1937

Under Byggnad Antal lika

Nej 1

Atgird

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Tomtméatning 1936-08-31 0682K-41/1936
Sammanlaggning 1936-12-31 0682K-5/1937
Ursprung

Nassj6 Nassjo 11:457, 11:458, 11:471

Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
F-Nassjo Stenbocken 6 1995-03-01 0686-428

Sida4 av 5 2024-12-06
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Ajourforande inskrivhingsmyndighet

Lantmaéteriet Kontorbeteckning: Eksj6
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantméteriet

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

SidaSav5 2024-12-06
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Ndssjo kommun

Bilaga 6
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Samhillshyegarna. Villkoren giller fran 2

ALIMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Virdentbiranders omfattning

Viarderingzobjektet omfatar i vardenwtlitandet angiven fast
ependom eller motvarsnde med tillhorsnde ramigheter och
skyldighster 1 form av servimt lednimgsratt, samfdllishater
och Gvriga ramisheter eller skyldigheter som framgir av -
drag frin Fastghetsrepistret hanforlist fll virderinzsobjektet,

Virdentldtandet omfattar dven, i forekommande fall dll
vErderinzsobjekiet horende fasnghetstllbehdr och bygenads-
tillbehar, dock e mdusmitillbehdr i annan omfsrming &n vad
som framzir av wlimndar

Fontroll sv inskrivas rartigheter har skett genom utdrag frin
Fastighetsregisiret. Den information som erhsllits genom
Fastighsteregistret har foratsarts vara komekt och follstandig.
varfor vierhigare wiredning av lepala forhallanden och
dispositionsran & ud‘aglts Vad giller logala fornillandsn
utover vad som frampir av Fastghesregisiret har dessa
enbart besktats 1 den omfatming mformation dirom lAmnats
skrifiligen av uppdragsgivaren/igaren eller demnes ombud
Forwom det som framgsr sv utdrag frin Fastghetrremistrer
sarmt av uppgifter som lammats av uppdragzgivaren zaren eller
denmes eombud har det forutsatte att vErderinssobjektet inte
belastas av icke imskrvns servitut, myifjanderstesavial eller
andrs avtal som i nigot avseemde begransar fastghets-
dgarens radigher Gver egendomen samt st virderingsohjektet
inse belastaz av behmgande wtgifter, avgifter eller =ndra
gravetioner. Vidare har det foromatts att virderimpzobjeket
inse &r foremal for tvist i nazot avseanda.

Firutitmingar fir vardentlitande

Den information som innefattss i virdeuriitandet har fm-
samlats frin killor som beddmrs vara dliforditiza. Samiiza
uppgifter com erhillits penom uppdragszivarenGzaren eller
dennes ombuwd och svenmells opytfjenderimshavare,  har
fomsats vars komekts Uppgzifterna har endsst konmolleras
genom en gllmEn mmlighetshedomning. Vidare har foratsats
att mget av relevans o1 virdebeddmninzen har ntelimmats av
uppdrazsgivaren igaren eller dennes ombud Inzen konmoll av
hyTesgisternas bemlningsformizs har gjoms om et & naimns
specifikt i urlitandat.

2 De areor som ligzs dll grund for virdermpen har erhdllis

genom uppdragssivarendgaren eller dennes ombmd. Virde-
raren har forlitat siz pa dessa areor och har infe métt upp dem
pé plars eller pd ritmingar, men areoma har konwollersts genom
en rmmlighessbedomning. Arsomma  har forutsatts  vars
uppmitia 1 enlighet med vid vape ullfalle gallande “Svenzk
Standard™.

Vad @vser hymes- och amendeforhillanden eller andrs
nytjanderiner, har virdebedimuningen 1 forekommande 311
uigatt ‘fran gallande hyres- och amendesvtal samt évriza
oytjanderifisavial. Kopior av dessa eller andra handlingar
uivisande relevants willkor har erhillis av uppdrags-
givaren‘igaren sller dennss ombuad.

Viarderingsobjektet forutsatts dels nppfylla alla erforderliza
myndighetskrav och for fastgheten gillande villker, sisom
planfarhallanden etc, dels ha erhallic alls erforderlizs myndis-
hetstillstind for dess anvindning pa shit som snges i ut-
Iitandet.

Miljafrizor

Virdebedimningen giller under fomutsimmmgen an mark ellar
bygenader inom varderingsobjektet inte 81 i bebov av sane
ring eller st det forelipger nigon annan form ev miljdmassie
belasming.

Lh i
—

=l
ba

-
i

7.4

Diezsa allminma villkor &7 gemensamt mizrbemde av CBRE Sweden A8, Cushman & Wakefield Swedsn AR, Formnm Fastighetsekonomi AB.
FS Fastizhatsstratesi AB, Newsec Advisory Sweden AB, Savills Sweden AB och Svefs AB. De ir umarbetads med utzingspunkt frin God
Wirderarsed upprimst av Sektionen For Fastghewsvirdering inom Sambillsbygearna och 8r avsedds for suktorizserade virdersre imom
22-01-27 vid vardering av hels, delar av fastizheter, tomirater, byzanader pd offi gnmd eller
Iiknande virderingsuppdrag inom Sverige. SAvirt of annat framgér av virdensldtander giller faljande;

Mot bakgrund av ved som Framgar av 3.1 ansvarar virderaren
inte for dea skads som kan asamkss uppdragsgivaren slier
tredje man som en konsekvens av att virdebeddmmingen i
felaktig pd gnmd ‘av an virdermgsobjekeer r- i behov av
samering eller att det foreligger nigon =nnan  form  av
miljomissig belzsming.

Om information &j erhilles om en byggnad ir miljbcermifierad
antas dat i virdebedfmningen att byzmmaden & &r cerdfierad.

Be:iktning, telnizkt skick

Deen fysiskz konditionen bos de anldggningar (byggnader osv)
som beskrivs § uilitandat &r basersd pa Gversiktliz olulir
besikming. Utford besikming har of varit av sidan karaktar att
den uppfyller s2ljarens upplymingsplikt eller koparens under-
sikningsplikt enlizt 4 ksp 1% § Tordsbalken. Virderings-
objektet fomutsitts ha det skick och den standard som den
okulira besikiningen ndikerade vid besikmingsallfaller.

arderaren tar inget ansvar for dolds fel eller icke uppenbara

forhillanden pd ezendomen, under marken eller i byzgmadan,

som skulle paverka vardet. Inget ansvar tas for

- sadant som skulle krdva specialistkompetens eller specialia
kunckaper for att uppticka.

= funktionen (skadefrihetsn) och'eller konditonsn hos bygz-
nadsdetaljer, meksmisk utmsming, roredmingar  eller
alekiriskas komponenter.

= Brister 1 de delar som &) besiktats

Ansvar
Evenmella skadestindsansprak tll foljd av pavisad skads all
foljd av fel i vardendirander ckall framstillas inom ett ir frin
virdenngstidpumkten {datum for undertecknands &v virde-
Tingen}

Det maximals skadestind som kan utgd for pivisad skads gl
foljd av fel i vardeundatsndet &r 25 prishasbelopp vid virde-
nngstdpunkten

Virdentlatandets alitualitet

Baroende pa att de faktorer som péverkar virderingsobiekeets
marknadsvirde firindras dver dden &r den virdebedommning
som Sterges-i utlitandet gallande endast vid virdetidpunkten
med de fimitsirmingar och Teservstioner som sngivits i utli-
tandet.

Framtids in- och uthetalningar sami virdentveckling som
redovisas i utlatandet i forekommands fali, har gjors nhfran
en scenatio som, enligt virderatens uppfamming, dterspeglar
fastishetsmarknadens forvinmingar om frambden. Virdebe-
domningen innehir inte nigon utfastelse om fektisk Famtida
kassaflddes- och virdeutvackling.

Virdeutlitandets anvandande

Innehallet { virdeutlitendet med wllhdrande bilagor tllhar
uppdragsgivaren och skall amvandss 1 sin helhet 6l det syfie
som anges i uildtandet.

Anvands virdeutlitandst for ratsliga frfopanden ansvarar
virderaren endast for direkt efler indirekt skada som kan drabba
uppdragigivaren om mildtsndet anvinds enbigt 7.1, Virderaren
iir fri frém allt ansvar for skads som drabbar wedje man oll foljd
av art demme snwant sig av verdentlatandet eller uppgifter 1
dema.

Tman virdeutlitander aller delar av det reproduceras eller
refererss il 1 ndgot snnat skriffizt dokument, maste Tirds-
ringsfiretaget podkanna mnehallet och pa vilke: sitt ndimndet
skall Aterges.

Tredje part fir o smvinds vardeutlatands utan skrifdigt
godkiinnande av virderaren.

022-00-27




VARA KONTOR

Stockholm
Kungsgatan 29, 111 56 Stockholm
Tel 08 696 95 50

Goteborg
Kyrkogatan 24, 411 15 Goéteborg
Tel 031 10 78 50

Malmo
Sodra Promenaden 59, 211 38 Malmé
Tel 040 12 60 70

Norrkoping
Sankt Persgatan 27, 602 33 Norrkoping
Tel 011126121

Nykoping
Vastra Kvarngatan 64, 611 32 Nykoping
Tel 0155 778 70

Sundsvall
Klokanvagen 8, 857 53 Sundsvall
Tel 070 229 05 15

Umea
Svidjevagen 8,904 40 Roback
Tel 076 846 99 55

Vasteras
Skomakargatan 2, 722 11 Vasteras
Tel 021 665 53 15

Ostersund
Kyrkgatan 60, 831 34 Ostersund
Tel 076 114 99 88

Kalmar

Kaggensgatan 17, 392 32 Kalmar
Tel 048042 0073

Vaxjo

Boda, 355 94 Vederslov

Tel 073209 61 11

Kristianstad
Norretullsvagen 15, 291 32 Kristianstad
Tel 044 21 00 90

Varnamo/Jonkoping
Jarnvagsplan 1C, 331 37 Varnamo
Tel 0370 69 10 50
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